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تراكم كلي ساختماني مسكوني در مناطق مختلف شهر از طريقق اازديقايا   -5-6-3

 يا اردار  از ساختمانمحلي و نمونه

هاي كمي و كيفي عملكردهاي خدماتي در سطح شهرر و بررسي نحوه استفاده از اراضي و ويژگي

دسهته از الالاعهات، دهد. ايه  تصويري از چگونگي توزيع فضايي عملكردها در شرر ارائه مي ،محلات

اي سازمان فضايي شرر را درخصوص چگونگي توزيع دو عملكرد اصلي شرر يعني كار و هاي پايهداده

كند. در حالي كه شرر بعد سومي نيز دارد كه به سازمان فضايي آن جنبهه سكونت در دو بعد، فراهم مي

بررسي تراكم ساختماني در شهرر دهد. مطالعه عملكردها در بعد سوم و به عبارتي كالبدي و حجمي مي

امري ضروري است تا بتوان با ديدي وسيع و دقيق نسبت به چگونگي توزيع عملكردها و نحوه توسعه و 

رشد هر عملكرد، مخصوصاً كاربري مسكوني، درمورد تغيير و اصلاح ساختار شرر براي توسعه آتي آن 

جود شرر بررسهي شهود، تهراكم سهاختماني تصميم گرفت بنابراي  يكي از مواردي كه بايد در وضع مو

 كاربري مسكوني در منالاق مختلف شرر است.

هاسهت و تهيمي  مسهك  برينهه بهراي شهرروندان از اهميهت مسك  يكي از مرمتري  نيازهاي انسهان

اساسي برخوردار است. از لارف ديگر مديريت شرري و تيمي  خدمات مورد نياز شرروندان در برخهي 

تقابل با سليقه شرروندان قرار گيرد. مثلاً ممك  است داشت  يک خانه ويلايهي بها موارد ممك  است در 

حياط اختصاصي براي هر واحد، مورد علاقه شرروندي باشد ولي اي  امر موجب گسترش افقي شهرر و 

در نتيجه، هزينه هاي بيشتر در امر تهيمي  خهدمات شهرري گهردد. از لاهرف ديگهر ممكه  اسهت ارزش 

حدي باشد كه ايجاد يک واحد در يک قطعه از نظر اقتصادي مقرون به صرفه نباشد.  اقتصادي زمي  در

بدي  جرت، تعيي  تراكم برينه با در نظر گرفت  شرايط وضع موجود و چشم انداز آينده و بحه  هزينهه 

 فايده براي شرروندان و مديران شرري از اهميت اساسي برخوردار است. -
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شغال بنا را مهورد بررسهي قهرار بايد دو عامل تعداد لابقات و سطح ابراي شناخت تراكم ساختماني 

 از موارد ذكر شده در ادامهتقسيم شده است.  محله 5شرر به  براساس تقسيمات كالبدي انجام شده، داد.

 .گيرندقرار ميبررسي  موردمحلات  تک تکدر  بالا

 :تعااد طبقات (الف

اسهت.  روسهتا -يهک شهررو خصوصهيات كالبهدي داراي بافهت  قهروه درجهزي به لاور كلي شرر 

 هاي روستاييهاي بافتهمه رنگ و بويي از ويژگي ...چگونگي تفكيک قطعات، شيوه معماري بناها و

دارد. ايه  ويژگهي در تهراكم سهاختماني و تعهداد لابقهات و سهطح اشهغال ابنيهه نيهز  توأمانرا  و شرري

باشهند. در تند و داراي سطح اشغال پايي  مهيلابقه هسيک مشخص است. اغلب بناهاي موجود در شرر 

درصهد از  3/2درصد دو لابقه و تنرها  9/12 ،درصد بناها يک لابقه 7/77 قروه درجزي مجموع در شرر 

ابنيه شرر سه لابقه هستند. محلات مختلف شرر از لحاظ تعداد لابقات داراي خصوصيات يک دسهت و 

 واحي مختلف شرر در اي  خصوص وجود دارد.هاي اندكي بي  محلات و نمشابري هستند و تفاوت

است. اي  عدد بيانگر اي  است كه اغلب بناهاي  15/2 قروه درجزي متوسط تعداد لابقات در شرر 

  سههاي  شرر يک لابقه هستند. در بي  محلات شرر بيشتري  سرم بناهاي دو لابقه مربوط به محله شماره 

محله شهماره  باشد. در كل،مي چرارقه مربوط به محله هاي سه لابهمچني  بيشتري  سرم ساختماناست. 

 كه جزء محلات در حال توسعه شرر است، داراي بيشتري  سرم بناهاي دو و سه لابقه است. سه

ابنيه مسكوني شرر در سطح محلات براساس تعداد لابقات  پراكنش 375-2شماره  و نمودار جدول

پراكندگي واحدهاي مسكوني برحسب تعداد لابقهات  375-2در نقشه شماره همچني   .دهدرا نشان مي

 ارائه شده است. قروه درجزي شرر سطح در 
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 لابقات در سطح محلات برحسب تعداد قروه درجزي بناهاي مسكوني شرر  پراكنش: 375-2جدول شماره 

 

 

 

 

 

 بناهاي مسكوني شرر قروه درجزي  برحسب تعداد لابقات سرم: 375-2ودار شماره نم

76.7

21.9
1.3

یک طبقه

دو طبقه

سه طبقه

 

 :سطح اشغال (ب

دامنهه  قهروه درجهزي دههد كهه سهطح اشهغال بنها در واحهدهاي مسهكوني شهرر ها نشان ميبررسي

تها   74درصهد، 74تا 04درصد، 04بندي سطح اشغال بنا در چرار لابقه زيرمحدودي دارند. در يک لابقه

 5/07دههد كهه بنهدي نشهان مهيلابقهه بندي شده است. نتهاي  ايه درصد، دسته 244تا  04درصد و   04

درصد  10درصد بوده و  04تا  74داراي سطح اشغالي بي   قروه درجزي درصد از بناهاي مسكوني شرر 

درصدتعداددرصدتعداددرصدتعداددرصدتعداددرصدتعداددرصدتعداد

67283.030584.039169.720967.619973.2177676.7یک طبقه

13616.85615.416028.58828.56825.050821.9دو طبقه

20.220.6101.8123.951.8311.3سه طبقه

810100.0363100.0561100.0309100.0272100.02315100.0کل شهر

کل شهرمحله 5 محله 4محله 3محله 2محله 1شرح
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درصهد و  04باشند. بناهاي با سهطح اشهغال كمتهر از درصد مي 74تا  04از ابنيه داراي سطح اشغالي بي  

 شوند.درصد، درصد كمي از بناها را شامل مي 04بيشتر از 

 

ههاي بها سهطح حاكي از آن است كه در همهه محهلات فراوانهي سهاختمان 375-1هاي جدول داده

يزان آن در كمتري  حهد ي كه مبه لاورهاي سطح اشغال است. درصد بيشتر از ساير رده 04تا  74اشغال 

 باشد. مي دوهاي محله درصد از كل ساختمان 9/33شامل 

درصهد در  3/29تا  پن درصد در محله  0/2از درصد در سطح محلات  244تا  04هاي با ساختمان

ه بهه هههبها توج پهن شود كه البتهه شهامل بافهت قهديم شهرر نيهز هسهت. در محلهه محله يک را شامل مي

درصهد از  77شود. نزديک به درصد مشاهده نمي 04دي خاص آن، سطح اشغال زير هاي كالبيههويژگ

 درصد برخوردارند. 04تا  74ها از سطح اشغال ساختمان

 سطح اشغال به تفكيک محلات لابقاتواحدهاي مسكوني در  : پراكنش375-1جدول شماره 

درصدتعداددرصدتعداددرصدتعداددرصدتعداددرصدتعداد

12114.923428.929936.915619.3810100محله 1

6317.412935.512333.94813.2363100محله 2

549.611821.032658.16311.2561100محله 3

3210.48025.914948.24815.5309100محله 4

0.08832.417965.851.8272100محله 5

27011.764928.0107646.532013.82315100كل شرر

كل شرر100 - 8080-6060- 40زير 40 درصدشرح

 

 

 سطح اشغال  لابقاتوني در واحدهاي مسك سرم: 375-1شماره  نمودار
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درصد اسهت. همهانطور كهه  72 قروه درجزي در شرر  هاي مسكونيساختمانمتوسط سطح اشغال 

ذكر شد، اي  شرايط عمدتاً بنابه شرايط و خصوصيات ويژه بافت شرر است. متوسط سطح اشغال بنها در 

است،  دو متغير است. كمتري  سطح اشغال مربوط به محله درصد 73درصد تا  50بي  محلات شرر بي  

مربوط به محله شماره  نيز . بيشتري  متوسط سطح اشغالشودرا شامل ميشرر  بيشتر بافت قديماي  محله 

حال تفاوت چنداني در ميهانگي  با اي   دهد.شرر را تشكيل مي بيشتر بافت جديد و ميانياست كه  چرار

 د نيست.سطح اشغال محلات مشرو

مشهخص شهده  ها با سطح اشغال مختلف در سطح شهررپراكنش ساختمان ،375-1در نقشه شماره 

 متوسط سطح اشغال بنا به تفكيک محلات ارائه شده است. 375-3است. در جدول شماره 

 : متوسط سطح اشغال بنا به تفكيک محلات375-3جدول شماره 

درصدشماره محله

62محله 1

58محله 2

61محله 3

63محله 4

62محله 5

61كل شرر
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 :مانيتراكم ساخت (ج

بندي شده است. براساس دستهگروه  ششتراكم ساختماني بناهاي مسكوني در  ،بنديدر يک لابقه

درصهد  04تها  74داراي تهراكم  قروه درجزي درصد از بناهاي مسكوني شرر  5/37بندي نتاي  اي  لابقه

قهرار دارد.  درصهدي 7/10درصد با سهرم  74تا  04با ضابطه تراكمي  هايساختماندر رده دوم هستند. 

درصهد   75/5 درصهد، 244تها  04دهد سرم دسهته تراكمهي نشان مي 375-3همچنان كه نمودار شماره 

  باشد.بندي فوق مياست كه كمتري  سرم در دسته

هاي تراكمي ذكهر شهده بهه تفكيهک توزيع واحدهاي مسكوني در گروه 375-0در جدول شماره 

 محلات ارائه شده است.

 به تفكيک محلات متفاوت تراكم ساختماني با ضابطه: توزيع واحدهاي مسكوني 375-0جدول شماره 

 

 

 

 

 

 

 گانهششتراكم ساختماني  هايبا ضابطه: توزيع واحدهاي مسكوني 375-3شماره  نمودار

درصدتعداددرصدتعداددرصدتعداددرصدتعداددرصدتعداددرصدتعداددرصدتعداد

11246.2821137.0226531.367556.398324.926433.3381034.99محله 1

6024.7912121.2310512.431813.53319.312814.5836315.68محله 2

4619.0110518.4222826.982518.8010932.734825.0056124.23محله 3

249.926811.9311413.49139.774613.814422.9230913.35محله 4

0.006511.4013315.7421.506419.2284.1727211.75محله 5

2421005701008451001331003331001921002315100كل شرر

كل شرر100 - 80 300-150150-80100-6060- 40زير 40 درصدشرح
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ت مختلف بي  درصد است. اي  عامل در محلا 70 قروه درجزي متوسط تراكم ساختماني در شرر 

متوسط تراكم ساختماني به تفكيک محلات شرر  375-5درصد متغير است. در جدول شماره  00تا  74

 ارائه شده است. قروه درجزي 

. شهودرا شهامل مهيشرر  بافت مياني و جديداست كه  چرارمتوسط تراكم مربوط به محله  بالاتري 

  است. دوكمتري  تراكم مربوط به محله شماره 

ل با توجه به درصد ميانگي  محلات يک و دو بعنوان محلات قديم و محلات سهه و چرهار و در ك

هاي شود كه ميانگي  تراكم ساختماني لاي دههپن  بعنوان محلات بافت مياني و جديد شرر، مشاهده مي
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 متوسط تراكم ساختماني به تفكيک محلات شرر 375-3در نقشه شماره اخير رو به افزايش بوده است. 

 ارائه شده است. قروه درجزي 

 به تفكيک محلات قروه درجزي : متوسط تراكم ساختماني بناهاي مسكوني شرر 375-5جدول شماره 

درصدشماره محله

75محله 1

70محله 2

82محله 3

88محله 4

80محله 5

78كل شرر
 

 

 


