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 چكيده

 اسـكان نشـيني، حاشـيه اشـكالدرآن تظـاهر اما داردما سرزميندر ديرپاايريشه اگرچه سكونتو اسكان ناپايداريو ناهنجاري
 زيـادي سـابقه كشـوردر شهرنشـيني جديد شرايط محصول عنوانبه نامتعارفو غيرقانوني اسكانو خودرو هايكانون غيررسمي،

 وضـعيت بنـدي اولويـتو انتخاب نحوه مبينكه است كرج شهر غيررسمي محلات توانمندسازي طرحاز بخشي حاضر، مقاله.ندارد
.است غيررسمي محلات شناساييدر نوين روشي كننده بيانو محلات،

 ابعـاددر فقرشـهري بنـدي پهنـه شناسـايي، روشو رونـد تـدوينو نظري مطالعاتو پايه هايبررسي انجامازپس مقاله، اين در
 هـاي پهنـه مرحلـه، ايـن نتايج تلفيقبا سپس؛شد مشخص بعدهردر مرتبط هايشاخص تعريفبا كالبديو اقتصادي اجتماعي،
 ملاحظهو زمين تصرفو مالكيت نحوه مطالعه نيزو طبيعي فرهنگي،و اجتماعي مطالعات تدقيقآنازپسو،شناسايي فرودست
.شدند بندياولويتو شناسايي غيررسمي اسكان محلاتو تشخيص فرودست محله20 حدودو،تدقيقهاپهنه اين بافتو ساختار

در هـدف.شـد ارائـه توانمندسـازي برنامـه ارائه منظوربه هدف محلات عنوانبه محلهسه،بندياولويتو امتيازدهيبا نهايت، در
 بـدينو محـلات، سـاير بـههابرنامه تسري امكان محلات، اين براي برنامه تدوينبه نيازو بودن حادبر علاوه محلات، اين انتخاب
.است بوده هدف محلاتدر تنوع اشتند نظردر،منظور
 انتخابو دهيوزندر دلفي روشويمراتبسلسله تحليل فرآيند روشاز عبارت پژوهش، ايندر شده گرفته كاربه فنونوهاروش

آن تحت مختلف هايمدلو GIS افزارنرم كارگيريبه همچنينو مختلف مراحلدرهاگزينه دهياولويتدر آن،ازپسو معيارها
همرويو اطلاعاتوهاداده تحليلدر،) MAP Calculatorو با استفاده از تابع Spatial Analyseبراي مثال، نرم افزار الحاقي(

.است بوده مختلف هايلايه اندازي

.محلاتديبن اولويت- غيررسمي محلات انتخاب معيارهاي- كرج شهر غيررسمي محلات- فرودست محلات:كليدي واژه هاي

و اقدامات توانمندسازي اجتماعات آن ها با تأكيد بر بهسازي شهري است1 كـه در نوشتار حاضر برگرفته از برنامه ساماندهي سكونتگاه هاي غيررسمي
.به انجام رسيده است مهندسين مشاور پردارازتوسط 1388سال 

و مدير گروه برنامه2  زي دانشكده علوم اجتماعي دانشگاه علامه طباطباييريعضو هيئت علمي
و منطقهدانشجوي كارشناسي ارشد برنامه3  اي دانشگاه شهيد بهشتيريزي شهري
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 مقدمه
 متعارفو رسمي مقرراتو ضوابط رعايت عدم مسكن،و زمين غيررسمي ساختو تصرفباآن غالب شكلدركه غيررسمي اسكان
و كالبـدي سـريع رشد شهري، تجهيزاتو تأسيساتاز غيررسمي استفادهو زيرساختي خدمات شديد كمبود ساختماني،و شهري

درو درآمد ناپايداري خدماتي، هايسرانه بودنپايين تأسيساتي،وايسازه ناپايداريآن تبعبهو غيررسمي غالب اشتغال جمعيتي،
 مناسب پناهگاهو مأمن ايجادو كجرو هايفرهنگ خرده گيريشكلو اجتماعي هايآسيب رشد جهت مناسب كالبدي بستر نهايت
و شـهرها متنو حاشيهدر غالب شكلبه بدل گذشته دههدوطي شودمي شناختهو مشخص اجتماعي بزهكارانو مجرمين جهت

از تهـران بـه سـريعو گستردهو متنوع هايدسترسيوكم فاصله واسطهبه كرج شهر ميان، ايندر.است شده شهرهاكلان ويژه به
 جمعيـتاز تـوجهي قابـل بخـش توجـه كانون خود، پيراموندرايپايه هايفعاليتو كارخانجاتاز مهمي بخش استقرارو سويي
.استشده تهران شهري حوزهبه مهاجر
 مطلوب نتايجبه منجر تنهانه موضوعبا عصبيو بعديتك برخوردهايو نگرييكجانبه هرگونه ايرانيو جهاني تجارب بررسي برابر

و مـداخلات.بشود تريوسيع هايپهنهدرآن انتشاربه منجر حتيو داشته تداومهاسالتا تواندميآن عواقبو آثاركه نخواهدشد
 بـه توجـه بـا كـه است 1970و 1960 دهه هايسالبه مربوط زماني نظرازهاكانون اين با4پاكسازيو حذف نوعاز برخوردهايي

 امروزه راناي جملهازو جهاني درسطح جاري رويكردو شده گذاشته كنار كاملاآناز ناشي مشكلاتو ها،آسيبو منفي هايبازتاب
 سـاماندهي جهـت غيررسـمي هايسكونتگاه ساكنين نهفته هايتوان حداكثر كارگيريبهبر مبتنيكه است5توانمندسازي رويكرد
 اين ساكنين پذيرش مستلزم اول درجهدردر اما فرايند اينطي.هاستآن زندگي فراينداز بخشي عنوانبه سكونت محلو مسكن

 اسـت واقعيـت اين قبولآنازپسو)فقيرو درآمدكم اگرچه(ما شهري جامعهاز انكارناپذير جزئيو خشيب عنوانبههاسكونتگاه
و مسـكن مسـأله حـل بـه موظـف مذهبيو انساني متعدد دلايلبههمو جاري قوانين حكمبههم شهري مسئولانو متوليان كه

ايواسطه هايحلراهبه بايستي)انجامد طولبههاسال است ممكنهك( مسائلايريشهو بنيادينحلتا هستند اقشار اين سكونت
 صـورتدر كـه دارنـد هـايي ظرفيـتو امكانـات هـا، توان شهر غيررسمي اصلاحبه ساكنين اينكه اينبه وقوف نيزوشد متوسل

 ميـان، ايندر.داد سامانرا اقداماتي مرتبط مسائل مدتميانو كوتاهحلبه نسبت توانميهاآناز برداريبهرهو كشف شناسايي،
 عملـي هـا،آن بـه راجع برنامهيا راهبرد ارائهو گيريتصميم هرگونهاز پيش محلات، اين بنديدستهو غيررسمي محلات شناسايي

.است مرتبطو ويژه فنونوهاروش گيري كاربه نيازمندو بوده تأثيرگذارو مهم
و بهسازي سكونتگاهتهي«مقاله حاضر برگرفته از طرح طـرح فـوق در پـنج. اسـت» هاي غيررسمي شهر كرجه برنامه توانمندسازي

شـهري كـرج،) فقيـر(هاي فرودست در مرحله اول با هدف شناسايي محله. مرحله توسط مهندسين مشاور پرداراز انجام شده است
و روش شناساي پس از انجام بررسي و تدوين روند و مطالعات نظري و بندي ي، پهنههاي پايه فقر شهري در ابعاد اجتماعي، اقتصادي

و شاخص. كالبدي صورت گرفت بعد، اطلاعات استخراج شده با كاربست روش پهنـه با تعريف متغيرها بنـدي بـر هاي مرتبط در هر
و اقتصادي مشخص) فقير(هاي فرودست دهي شده پهنه هاي وزن مبناي شاخص سـ از نظر كالبدي، اجتماعي و پس بـا تلفيـق شـد

و محله نتايج، پهنه شد ها و اخترآباد به عنوان محله. هاي فرودست شناسايي هاي هدف جهت در نهايت سه محله حصار بالا، سهرابيه
.به اين مرحله از برنامه توانمندسازي در نوشتار حاضر پرداخته شده است. اندتدوين برنامه توانمندسازي انتخاب شده

ن و ارزيابي اجمالي برنامهدر مرحله دوم طرح و بهسـازي بخـش سبت به بررسي و هـاي موجـود زيرسـاختي هـاي مـديريت دولتـي
و ارزيـابي نـوع نگـرش،. هاي هدف، اقدام شده استهاي مردمي در محله تشكل در نخستين گام از اين مرحله نسـبت بـه بررسـي

 
4 clearance policy 
5 Empowerment 
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و زمينهبرنامه و نها هاي همكـاري دسـتگاه ها، مشكلات، نيازها دهـاي دولتـي شهرسـتان كـرج نسـبت بـه طـرح توانمندسـازي هـا
و سكونتگاه و نحوه حضور تشكل هاي غيررسمي اقدام، و ارزيابي نوع و نهادهاي در فاز دوم اين مرحله نسبت به بررسي هاي مردمي

و نيازهاي آنان در ارتبـاط بـا محلـه هاي هدف، نگرش، برنامه غيردولتي در محله و ها، مشكلات هـاي شناسـايي زمينـه هـاي هـدف
و برگزاري جلسات بحـث گروهـي همكاري آنان با طرح، اقدام شد كه از روش مصاحبه اسـتفاده شـده ) FGD(انعطاف پذير يا آزاد

. است
و همچنين اولويت در مرحله سوم طرح به بررسي ويژگي از هاي اجتماعي، اقتصادي، كالبدي و مشكلات اساسي محلـه بندي نيازها

در. به اين منظور سه گام مهم در مرحله سـوم انجـام شـده اسـت.د ساكنين پرداخته شده استديدگاه خو در گـام اول بـا حضـور
شد محلات هدف برداشت كامل ويژگي و مشـكلات بـه ويـژه در گام دوم به منظور شـناخت عميـق. هاي كالبدي انجام تـر مسـائل

رو شناخت ويژگي و اقتصادي با استفاده از سـومين.و ابزار پرسشنامه به گردآوري اطلاعات اقـدام شـد6ش پيمايشيهاي اجتماعي
و همچنين شناخت توان محله در انجام پروژه و اولويت بندي نيازها و گام در اين مرحله نيز به منظور شناسايي هاي اجتماع محـور

له به تفكيك كالبدي، طبيعي، اقتصادي، هاي مداخبه اين ترتيب حوزه. مشاركتي به اجراي جلسات بحت گروهي متمركز اقدام شد
و اولويت و براي هر حوزه مسائل اساسي و مديريتي تعيين و نهايتاً جدول اجتماعي، فرهنگي هـاي بـا مؤلفـه SWOTدار شناسايي

و ضعف  و تهديد) عوامل دروني(نقاط قوت و بررسي) عوامل بيروني(و نقاط فرصت اج هاي ايـن مراحـل اسـتخر از حاصل مطالعات
و خرد اهدافنييتبونيتدوازپسدر مرحله چهارم.شده است  SWOT جدولاز استفادهباوهاآنبهيابيدستيراستادر،كلان

 هـا سـكونتگاهيتوانمندسـازويساماندهيراهبردها SWOT عواملنيبموجود روابط خلالاز،آنليتحلكيتكنبه كار گيريو
و پروژهم نيز پيشنهادات، توصيهدر مرحله پنج.است شده استخراج و مجـري، تشـكل هايي است كه دستگاهها هـاي هـاي مسـئول

و ساكنان، ملاك و محلي و زمان. عمل قرار خواهند داد غيردولتي و عملياتي دقيق بندي شده به همراه در اين مرحله برنامه اجرايي
و زيست محيطي طرح ارائه شده  .استبرآورد اثرات اجتماعي، اقتصادي

 هاي غيررسمي شهر كرج فرايند مطالعات تهيه برنامه توانمندسازي سكونتگاه-1نمودار

6 Survey Method 
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و هدف، مباحث ادامه در و شناسايي محلات غيررسمي :شد خواهد ارائه زير ترتيببه مرتبط با معرفي

و فنون به كار رفته در ابتدا به بيان روش و روندكار صورت گرفته تا ها سـپس بـا. پايان به تشـريح ارائـه شـده اسـت پرداخته شده
و گستره و كالبدي، انتخاب محلات فرودست با. هاي فقر شهري مورد شناسايي قرار گرفته اند معرفي معيارهاي اقتصادي، اجتماعي

و ذيتدقيق اين محلات و بـا كسب اطلاعات از مراجع معرفـي ربط مانند شهرداري، محلات ديگري نيز مورد بررسـي قـرار گرفتـه
و بررسي جزئي و حاشيه معيارهاي مشخص در پايـان، انتخـاب. اي پرداختـه شـده اسـت تر محلات، به شناسايي محلات غيررسمي

و سه محله به عنوان محلات هدف جهت تهيـه برنامـه توانمندسـازي  محلات هدف با دو رويكرد متفاوت، در دستوركار قرار گرفته
و روش. اند قرار گرفتهاسكان غيررسمي مورد انتخاب نهايي  شـده اسـت كـه در هايي به كـار گرفته در تمامي مراحل يادشده، فنون

ميها ادامه به تشريح آن .شود پرداخته

 شناسيروش)1

بـه بـاومتعـدد حـلامرطـي كـرج، شـهري)فقير( فرودست محلات شناسايي،كرج شهر غيررسمي اسكان انمندسازيتو طرح در
 روشو رونـد تـدوينو نظـري مطالعـاتو پايـه هـاي بررسـي انجـامازپسكه شكل بدين.ذيرفتپ صورت نوين روشي كارگيري
 طـي بعـدهردر مرتبط هايشاخص تعريفباو گرفت هدف كالبديو اقتصادي اجتماعي، ابعاددر فقرشهريبنديپهنه شناسايي،

 دهـي وزن هـاي شـاخص مبنايبر بنديپهنه روشتكاربسباوشد استخراجو آوريجمع اطلاعات، فشرده، گيريپيو تلاش يك
 هـاي پهنـه مرحلـه، ايـن نتـايج تلفيقبا سپس شد، مشخص اقتصاديو اجتماعيو كالبدي نظراز)فقير( فرودست هايپهنه شده

و زمـين تصـرفو مالكيـت نحـوه مطالعـه نيـزو طبيعـي فرهنگي،و اجتماعي مطالعات تدقيقآنازپس.شد شناسايي فرودست
اولويـتو شناسـايي غيررسـمي اسـكان محلاتو تشخيص فرودست محله20 حدودو تدقيقهاپهنه اين بافتو ساختار ملاحظه
 ارائه توانمندسازي برنامه ارائه منظوربه هدف محلات عنوانبه محلهسه پاياني، بندياولويتو امتيازدهيبا نهايت،در.شدند بندي
 سـاير بـه هـا برنامـه تسـري امكـان محـلات، اين براي برنامه تدوينبه نيازو بودن حادبر علاوه،محلات اين انتخابدر هدف.شد

از ابتدايي بخش تنها شده، ارائه مقالهكه است ذكر شايان.است بوده هدف محلاتدر تنوع داشتن نظردر،منظور بدينو محلات،
و با هدف تعيين محلات هدف و تهيه برنامه صورت پذيرفته اسـت كل برنامه توانمندسازي بوده جـا، كـل در ايـن. به منظور تدقيق

م و بخش .عرفي شده در نوشتار حاضر مشخص شده استفرآيند به طور خلاصه ارائه شده

 قـرار انتخـاب مورد اصلي، مرحله چهارطي هدف محلات آن،طيكه دهدمي ارائهرا گزارش ايندر شدهطي كار روند،زير نمودار
.گرفت
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و هدف شهر كاشمر-2 نمودار و انتخاب محلات غيررسمي  فرآيند شناسايي

هاي فرودست از نظر كالبديپهنه

 هاي فرودست شناسايي اوليه پهنه

)سرند اول(

هافعاليت تشكل

هاي آسيب

)مهاجر يا بومي(تعلق به محل

نوع برخورداري از تأسيسات زيربنايي
برخورداري از بيمه

پذيرينفوذ بنديبلوك

و فرم معابر شكل

بنديدانه

جهت شيب توپوگرافي

شيب

 زمين شناسي

پايداري خاك

و امكاناتقطعاتويژگي دسترسي به خدمات
 عمده

هاوضعيت زيرساخت

و اولويت تدقيق پهنه  بندي بندي

)د دومسرن(

و اجتماعي مطالعات فرهنگي

شناسيمطالعات بافت

مطالعات طبيعي

نحوه مالكيت زمينبررسي

-مطالعات جمعيتيمطالعات اقتصادي مطالعات كالبدي

 مسئولين شهرداري.نظرخواهي از

نظرخواهي از دبيرخانه ستاد ملي

توانمندساز

رستاننظرخواهي از ستاد توانمندسازي شه

و مشاهده پهنه  هاي اوليه پرسشگري

مساحت قطعات

سطح اشغال

تعداد طبقات

مصالح نما

كيفيت ابنيه

شكل هندسي قطعات

 برخورداري از گاز
شهري

 برخورداري از آب
كشيلوله

برخورداري از شبكه
و طراحي ارتباطي كارآمد

و دسترسي به خدمات
امكانات عمده

 هاي كاربري فاصله از
مزاحم

كل نسبت خدمات محله اي به
مساحت حوزه

هاي فرودست از نظرپهنه

ج
تاي

قن
في
تل

 نرخ بيكاري

هاي اقتصاديپراكنش كارگاه

 بار تكفل

 تراكم جمعيتي

 بعد خانوار

 سطح سواد
ي
واه

رخ
نظ

جو
تاي

هن
رائ
ا

شناسايي محلات هدف جهت توانمندسازي

)د سومسرن(

هاي فرودست از نظر جمعيتيپهنه
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و تحليل داده در پژوهش حاضر از روش و تجزيه :ها بهره گرفته شده است هاي زير براي گردآوري

 مشاهدات ميداني-

و مصالح بكـار رفتـه نوع(هاي كالبدي در روش مشاهده ميداني براي برداشت ويژگي كاربري، طبقات، عمربنا، كيفيت بنا، نوع سازه
و نيز حوزه فراگير اجتماعي، ساختار فضايي، محله....)و و نيـز-بندي و سـرزندگي در محـلات اقتصادي، تشـخيص جريـان حيـات

د و پس از آن، و نقاط مكث آن در سطح شهر و فعاليت ساكنين، فضاهاي جمعي ر محلات شناسايي شده تشخيص فضاهاي حضور
شد بهره و فيلم نيز استفاده شده است. گرفته .لازم به ذكر است كه در جريان مشاهدات ميداني از عكس

)پرسشنامه(پيمايش خانوار-

و مشكلات به ويژه شناخت ويژگي به منظور شناخت عميق و دارايي-هاي اجتماعي تر مسائل هـاي محلـي در محـلات بـا اقتصادي
و ابزار پرسشنامه به گردآوري اطلاعات در استفاده  و( گانه فرودست20محلات از روش پيمايشي محلات انتخـابي توسـط مشـاور

شد)محلات معرفي شده توسط شهرداري كرج و بـراي،پس از تكميل)پرسشنامه 500تعداد(هاپرسشنامه. اقدام كدگذاري شـده
شد SPSSتحليل از نرم افزار  .استفاده

 AHP دهيوزن روش معرفي-

و گزينـه گزينه بهترين انتخابو معيارهابه دهيوزن براي مراتبيسلسله روشيك فن، اين در.هـاي ممكـن اسـت از بين معيارها
 مختلـف معيارهـاي دوم سطحدر.دارد قرار اول سطح عنوانبه)هاي غيررسمي شناسايي سكونتگاه( اصلي هدف مراتبسلسله رأس
با رابطهدركه دارند قرار آلترناتيوهاياهاگزينه نيز آخريا پاييني درسطحو معيارها زير سوم سطحدر دارند، قرار هدفبا رابطه در

هـاي تبديل شده به نقشـه( رستري تحليل هايپيكسل واقعدر سطح اين غيررسمي سكونتگاه هايپهنه شناساييو شهري تحليل
 رسميغير هايسكونتگاه شناساييبا رابطهدر مراتبي سلسله تحليل فرآيند دياگرامه،به طور ساد زير شكل.هستند)GISتحليلي 

:دهدمي نشان را

)AHP( مراتبيسلسله تحليل فرايند-3 نمودار

 دلفي دهي وزن روش معرفي-

و امكانات رفاهي شهري خدمات
C3 

هاوضعيت زيرساخت
C2

ويژگي قطعات
C1

 هاي غيررسمي شناسايي سكونتگاه

C11C12CnC21C12C23C31C32C33

N 12

:اولسطح
هدف

: سطح دوم
 معيارها

:سطح سوم
ازيرمعياره

:سطح چهارم
هاگزينه
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 مقايسههمبا خود ذهندرار زيرمعيارهايا معيارها همه كارشناسآندركه است دهيوزن هايروش ترينسادهاز يكي روش اين
و در اولويتهاگزينه سطحدر روش اين كاربرد.دهدمي انجامرا دهيوزن كارو كندمي و وزن، و زيرمعيارهـاي بندي دهي معيارهـا

و دارد وجـود غيررسـمي هـاي سكونتگاهدر بيشتر ريزتر قطعاتكه دانيمميما قطعات اندازه زيرمعيار مورددر مثلاً.است انتخابي
.كرد دهيوزن دلفي روشبهرا پايينو بالاحددو اين بين توانمي راحتيبه لذا رسمي، هايسكونتگاهدر بيشترتردرشت قطعات

و شناسايي محله)2  هاي فرودستگستره فقر شهري

و كالبدي شناسايي محله . ررسـي قـرار گرفـتب مـورد در سطح شهر كـرج هاي فرودست شهر كرج از سه منظر اقتصادي، اجتماعي
و گستره بدين شكل، پهنه اين مرحله، اولين بخش از شناسـايي محـلات غيررسـمي. هاي فقير شهري مشخص شدند هاي فرودست

:مراحل طي شده به صورت خلاصه به شرح زيرند. بوده است

 شهر كالبدي هايويژگي)2-1

وضـعيت، ...)و ابنيـه كيفيت اشغال، سطح قطعات، اندازه( مسكن كيفيو كمي هايويژگيهاي كالبدي شهر، در بررسي ويژگي
و( هاي كالبدي شهرزيرساخت و امكانات رفاهي شهرو...) آب، برق، راه و( وضعيت خدمات در دستوركار ...) آموزشي، درماني
و مـورد بررسـي دقي ـدر اين رابطه، براي هريك از اين معيارها، زيرمعيارهايي نيز. قرار گرفت ق در سـطح شـهر قـرار انتخاب شـده

.گرفتند

و كيفي مسكن شهريويژگي-  هاي كمي

 كنيم استفاده معيار عنوانهبهاآناز غيررسمي هايسكونتگاه شناساييدر توانيمميكه هستند شهري مسكن هايويژگياز برخي
 قالبدرهاويژگي اين موجود، طلاعاتابه توجهبا.متفاوتند يكديگربا رسميو غيررسمي محلاتدر معيارها اين متغيرهاي چراكه
.هستند بررسي قابل،زير زيرمعيارهايو قطعات هايويژگيبه مربوط هايمعيار

 مسكوني قطعات اندازه-1

 اشغال سطح-2

 ابنيه كيفيت-3

 نما مصالح-4

 قطعات هندسي شكل-5

 طبقات تعداد-6

در طبقـات تعـدادو قطعات هندسي شكل،نما مصالح ابنيه، كيفيت اشغال،حسط مسكوني، قطعات اندازه زيرمعيار، هفت بررسي از
 كارشناسـاناز نظرسـنجي مـورد غيررسـمي، هـاي سـكونتگاه شناساييبا ارتباطدرهاآناز هركدام نسبي اهميت كرج شهر سطح
.است آمده زير جداولدرآن نتايج اساس اينبركه گرفت قرار مجرب

 قطعات هايويژگي زيرمعيارهاي نسبي اهميت-1 جدول

 معيار قطعات هايويژگي

 زيرمعيارها مسكوني قطعات اندازه اشغال سطح ابنيه كيفيت نما مصالح قطعات هندسي شكل طبقات تعداد
 نسبي اهميت149/0184/0164/0134/018/0194/0

وضـعيت GISبـراي نمونـه، نقشـه.آيـدميبدست قطعات هايويژگيارمعيبه مربوط لايه، لايه6 اين گذاريهم روياز نهايت در
:مساحت قطعات مسكوني در ادامه ارائه شده است
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 مساحت قطعات مسكوني در شهر كرج–1نقشه

 ...)و راه برق، آب،( شهر كالبدي هايزيرساخت وضعيت-

 حـدي تـا توانـد مـي شـهر سطحدر كالبدي هايزيرساخت وضعيت بررسي
 هـاي سـكونتگاه.باشـد رسميغيرو رسمي هايسكونتگاه بين متمايزكننده
 وضـعيت داراي عمومـاً شهري هايزيرساختبه دسترسي نظراز غيررسمي
 معيـار بـراي زيرمعيـارسه.هستند شهري مناطق سايربه نسبت نامناسبي
:شدنظرگرفتهدر شهر كالبدي هايزيرساختبه دسترسي

 گازاز برخورداري-1

 كشيلولهآباز برخورداري-2

.شده طراحيو كارآمد ارتباطي شبكهاز برخورداري-3

 كارشناسان نظرات گردآوردياز بعدو تهيه نظرسنجي جدول اساس اين بر

 سطحدر.شددرنظرگرفته زيرمعيارها نسبي وزن عنوانبههاآن ميانگين،

 معيارها زير اين نسبي وزن.شد استفاده دلفي دهيوزن روشاز نيزهاگزينه

.استآمده زير جدول در

 كالبدي هايزيرساختبه دسترسي زيرمعيارهاي نسبي وزن-2 دولج

 معيار كالبدي هايزيرساختبه دسترسي

 زيرمعيار كشيلولهآباز برخورداري گازاز برخورداري ارتباطي هايشبكه وضعيت
 نسبي وزن5/022/028/0

هاگزينه ندارد دارد ندارد دارد نامناسب مناسبنيمه مناسب

 ....)و درماني آموزشي،( شهر رفاهي امكاناتو خدمات وضعيت بررسي-

 ايندر.هاستآندر رفاهي امكاناتو خدمات كمبود غيررسمي،و نشينحاشيه مناطقو محلات مهمو عمومي هايويژگياز يكي
.اسـت پـايين بسـيار شهريطقمنا سايربه نسبتهاآندر رفاهي امكاناتو خدمات سرانهو است مسكوني كاربريبا غلبه محلات
:است زير شرحبه امكاناتو خدمات كمبود دلايل

.است سرپناه داشتنهاآن اولويتو اند آمده شهربه اشتغال دنبالبهكه هستند مهاجريني اغلباننشينحاشيه-1

 لازميهـا برنامـهو تمهيـدات پـس نداشـته، نقشي دولتي هايسازمانيا شهرداري محلات، اين گيريشكلدر-2
.استنشدهگرفته نظردرهاآن براي امكاناتو خدمات ايجاد جهت
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 خـدمات تـأمين قبـالدر مسئوليتي سختيبه شهرداريو دولتي هايارگان نيز محلات اين گيريشكلاز بعد-3
.ندارندراهاآن ايجاد براي لازم مالي توان خود نيز ساكنينو گيرندمي برعهدههاآن وامكانات

 زيرمعيـار تعداديو كلي معيارسه شهر رفاهي امكاناتو خدماتبه دسترسي سطح نظراز كرج شهر محلات وضعيت بررسي براي
:شدگرفته درنظر

 عمده، امكاناتو خدماتبه دسترسي-1

 مزاحم، هايكاربرياز فاصله-2

.حوزه مساحتكلبهاي محله خدمات نسبت-3

)بر حسب متر(ني نشا فاصله از مراكز آتش–2نقشه

 محلات شناخته شده به عنوان محلات فرودست شهر-3نقشه

 بر حسب معيارهاي كالبدي محلات فرودست شهر كرج-

 هـاي سـكونتگاه شناسـايي كالبـدي، زيرمعيارهـاو معيارها تعييناز بعد
 هـاي لايـه هـا، گزينه نهاييوزنوهاآن نسبي اهميت تعيينو غيررسمي

 اندازهباو Arc GIS محيطدر معيارها ايناز ركدامهبه مربوطه رستري
 تحليلـي هـاي قابليت كمكبههالايه اين.شد توليد متر5×5 پيكسلي

 MAP تــابعاز اســتفاده بــاو Spatial Analyse الحــاقي افــزار نــرم
Calculator نقشهو تلفيقهمبا ها،آن نسبي اهميت گرفتن نظردرباو 

 كالبـدي زيرمعيارهـايو معيارهـا براسـاس ودسـتفر محلات بنديپهنه
 محلات شناسايي كالبدي، زيرمعيارهايو معيارها زير نمودار.آمد بدست

.دهدمي نشانرا فرودست

 كالبدي معيارهاي برحسبرا كرج شهر فرودست محلات3شماره نقشه
خلج حصار، آباد،صوفي زورآباد، محلات نقشه اين براساس.دهدمينشان
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.شدند شناسايي كرج شهر فرودست محلات عنوانبه حصاركو سهرابيه آباد،ترك قلمستان، آباد،حسن نو،كلاكد،آبا

 كرج شهر محلات اقتصاديو جمعيتي مشخصاتوهاويژگي)2-2

و پس از بررسي قيمت و نيز وضعيت سنددار بودن قطعات، نه معيار اقتصادي و زمين شهر كرج، اجتماعي معرفي ها در بازار مسكن
و در تدقيق محلات فرودست مورد استفاده قرار گرفتند و حاشـيه. شده هـا، منـاطقي را بـراي سـكونت نشـين عموماً فقراي شهري

و بنابراين قيمت زمين در آن پائين است انتخاب مي و عوارض طبيعي يا مصنوع بوده هـاي پرشـيب دامنه. كنند كه داراي مشكلات
آب ها، مناطق خارج كوه و از محدوده شهر، اراضي داراي مشكل بالا بودن كه. از اين دسته مناطق هستند... هاي سطحي نيز، از آنجا

و با ضعيف مي اين افراد مسكن خود را با كمترين امكانات و ترين مصالح ساختماني ايجاد كنند، بنابراين، مسكن نيز ارزان تمام شده
وبه دليل دسترسي پائين به خدمات، كيف شـهرك. همـواره قيمـت مسـكن نيـز در ايـن منـاطق پـائين اسـت ... يت پائين سكونت

مهرشـهر، داراي1، جهانشهر، چهارصد دستگاه، دهقان ويلا، گلشهر، مهرويلا، شهرك گلهـا، شـهرك مهـران، فـاز)عظيميه(رسالت
از(بيشترين قيمت  م. هستند) هزار تومان با ازاي هر مترمربع 700بالاتر اسلام آباد، كلاك نو، حصار، حصـار: حلاتي ماننددر مقابل

براسـاس مطالعـات. هسـتند)باشـد هـزار تومـان مـي 300قيمت هر مترمربع زمين زير(بالا، شهرك قائميه، داراي كمترين قيمت 
و سـهرابيه از محـلات عمـده فقـر ش ـ و مشاهدات ميداني، مناطق اسلام آبـاد، حصـار بـالا، خلـج آبـاد، كـلاك نـو و اقتصادي هري

.به عبارت ديگر، قيمت زمين با مشاهدات محلات فقير شهري مطابقت بالائي دارد. نشيني هستند حاشيه

 وضعيت سنددار بودن اراضي در شهر كرج-5 نقشه قيمت اراضي در سطح شهر كرج-4 نقشه

 نـرخ سواد، وضعيت،جمعيت جنسي الگوي،جمعيت سني گويال،خانوار بعد،سكونت نوع نظراز خانوار انواع،خانوار،جمعيت شمار
 بـارو تكفـل ضـريب اشـتغال، وضـعيتو اجتمـاعي بخـشدر اقامـت، مدتوسن حسببر مهاجرت مهاجرت، ساختار،باسوادي
 بررسي شغلي، وضع حسببر شاغلان توزيع شاغلين، سواد وضعيت اقتصادي، گانهسه هايبخشدر شاغلان توزيع اقتصادي،
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 بررسـي مـورد كـرج شهردر تفصيلبه اقتصادي بخشدر كرج، شهر سطحدر اقتصادي هايكارگاه توزيع مسكن،و زمين وضعيت
و اجتماعي، هايحوزه تعيينبه اقدام گزارشاز بخش ايندر.اندگرفته قرار :شد زير معيارهاياز استفادهبا فقير از جنبه اقتصادي

مي؛ پراكنش جمعيت جمعيت تراكم-1 و پايين، قلمستان، ترك آباد، كلاك شهر كرج نشان دهد كه محلات اسلام آباد، حصار بالا
و بخش و محـلات هـا هاي شرقي حافظيه از تراكم جمعيت بـالاتري نسـبت بـه سـاير محـدوده نو، شهرك وحدت، شهرك طالقاني

.استبرخوردار
و نظـاير آن،ن به نگرشنشي هاي حاشيه انتظار بر اين است كه در پهنه؛ خانوار بعد-2 هاي فرهنگي خاص، پايين بودن سطح سواد

مي. شاخص بعد خانوار در سطح بالاتري قرار داشته باشد دهد محلات حصار، حصار بالا، اسلام پراكنش بعد خانوار در شهر كرج نشان
و فرديس 110آباد، دولت آباد، قلمستان، ترك آباد، كلاك نو، شهرك وحدت، كوي  از بعد خانوار بالاتري نسبت بـه سـاير، حافظيه

.ها برخوردارند محدوده
مي؛ مسكوني واحددر خانوار-3 محاسبه ايـن. آيداين شاخص از تقسيم تعداد خانوار بر تعداد واحدهاي مسكوني موجود بدست

مي 1.09، رقم75شاخص براي سال  مي. دهدرا نشان و دهد كه محلات دولت آبادپهنه بندي شهر كرج نشان ، اسلام آباد، خلج آباد
.ترك آباد از تراكم بالاتري در زمينه شاخص خانوار در واحد مسكوني برخوردارند

و هاي حاشيه از آنجائيكه ساكنين بافت؛ جمعيت جواني-4 نشين، عموماً به دلايل اقتصادي از قبيل يافتن موقعيت كاري مناسـب
تري نسبت به بافـت مركـزي اند، انتظار بر اين است ساختار سني جوان شده سطح درآمد بالاتر در شهر در اين محلات ساكن ساكن

بر اين اساس، محلات حصار، حصار بالا، اسلام آباد، شهرك امام، حاجي آباد، چهارصد دسـتگاه، قلمسـتان، تـرك. باشند شهر داشته
و بخش جواني جمعيت بالاتري نسبت به ساير محـلات هاي جنوبي فرديس از درصد آباد، شكر آباد، كلاك نو، خلج آباد، شهرك ارم

.شهر كرج برخوردارند
از آنجائيكـه.شـده اسـت 1.04، برابـر 1385براي سالو 1.05، برابر75اين شاخص براي شهر كرج در سال؛ جنسي نسبت-5

مي نشين به صورت فردي مهاجرت كرده هاي حاشيه بخشي از ساكنين بافت و افراد مذكور عمدتاً مرد اسـت اشند، انتظار بر ايـنب اند
نسبت جنسي در محـلات حصـار، حصـار بـالا،. هاي شهر باشد كه نسبت جنسي در محلات اسكان غيررسمي بالاتر از ساير محدوده

.و حافظيه بالاتر از ساير محلات كرج است 110خلج آباد، كلاك نو، كوي آباد، شكر آباد، عصر، دولت آباد، ترك اسلام آباد، كوي ولي
ميبررسي؛ زنان مشاركترخن-6 و 92.3، ميزان65دهد كه در سال هاي آمار شاغلين شهر كرج نشان  7.7درصد شاغلين مـرد

و75،90درحاليكه در سال. اند درصد زن بوده هـاي نـرخ مشـاركت زنـان در فعاليـت. انـد درصد باقيمانـده زن بـوده10درصد مرد
و جنوب فرديس بين صفر تـا اقتصادي در محلات حصار، حصار بالا، اسلام آباد، جهانشهر، قلمستان، ترك آباد، كلاك نو، شهرك ناز

و از ساير محلات شهر كرج پايين4 .تر است درصد بوده
، محـلاتتر در سطوح پايين. نفر را بر عهده دارد 1.63در شهر كرج، بطور متوسط هر نفر جمعيت فعال، بار اقتصادي؛ بارتكفل-7

و شـهرك حصار، حصار بالا، اسلام آباد، چهار صد دستگاه، قلمستان، ترك آباد، خلج آباد، كلاك نو، احمديه، همت آباد، شـهرك ارم
.ها برخوردارند ناز از سطح بار تكفل بالاتري نسبت به ساير محدوده

تند از آمـار شـاغلين كسـر در سطح محلات اسكان غيررسمي اگر امار شاغلاني كه داراي مشاغل غيررسمي هسـ؛ بيكاري نرخ-8
محلات حصار، اسلام آباد، قلمستان، ترك آبـاد، شـكر.نشين افزايش يابد شود، انتظار بر اين است كه نرخ بيكاري در محلات حاشيه

و شهرك ناز از سطح بيكاري بالاتري نسبت به ساير محدوده .ها برخوردارند آباد، كلاك نو، خلج آباد، شهرك منظريه
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و بيشتر كه برحسب درصـد بيـان مـي6نرخ سواد عبارت است از نسبت جمعيت باسواد به جمعيت؛باسوادي نرخ-9 .شـود ساله
پراكنش نرخ بيسوادي در سطح شهر كرج نشان مي دهد محلات حصار، حصار بالا، اسلام آباد، قلمستان، دولت آباد، ترك آباد، كلاك

و بخش ميهاي شرقي شهرك ارم از سطح بيسوادي بالات نو .برندر رنج

در ايـن فراينـد گزينـه. شـود اسـتفاده مـي7براي انجام بررسي مذكور از تكنيك فراينـد تحليـل سلسـله مراتبـي هـاي مختلـف را
و زيرمعيارهـا را دارد تصميم و امكان تحليل حساسيت روي معيارهـا و ناسـازگاري. گيري دخالت داده همچنـين ميـزان سـازگاري

و وزن هر يك از معيارها تعيين شد كه وزن نسـبي هاي پيشنهادي اولويت در ابتدا شاخص.دده تصميم را نيز نشان مي بندي شده،
.ها به شرح جدول زير است هر يك از آن

 هاي مداخلهبندي شاخصاولويت-4 جدول هاي نه گانهبندي شاخصاولويت-3جدول

7. Analytical Hierarchy Process (AHP) 

اولويتوزن معيارها)معيارها(هاشاخصرديف

35/01 تراكم جمعيت1

216/02 نرخ بيكاري2

151/03 بارتكفل3

106/04 نرخ مشاركت زنان4

065/05 نرخ باسوادي5

048/06 بعدخانوار6

026/07 جواني جمعيت7

017/08 نسبت جنسي8

016/09 خانوار در واحد مسكوني9
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 ناسازگاري ارزيابياز حاصل رقم.گرفت قرار بررسي موردهاشاخص بندياولويتدرهاگيريتصميم ناسازگاري ميزاندبع مرحله در
.برخوردارنـد قبـولي قابل سازگاريازهاشاخص بندياولويت ديگر عبارتبه.است1/0 يعني قبول قابلحداز كمتركه بوده09/0
،GIS افزار نرم وارد آمده بدست هايوزن پاياني مرحله در
 ايـن بـر.شـد مشـخص مداخله جهت مختلف هايحوزهو

 ترك قلمستان، نو، كلاك آباد، اسلام" محـلات اساس
ازرا اولويـت بـالاترين"پايين حصارو بالا حصار آباد،
.اندداده اختصاص خودبه مداخله نظر

 شهر محلات شناخته شده به عنوان محلات فرودست-6 نقشه
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 از ميان محلات فرودست شهري غيررسمي اسكان شناسايي)3

،) گونه شناسي محلات فرودست(مطالعات محلات فرودست و فرهنگـي در چهار سرفصل كلي شامل مطالعات كالبـدي، اجتمـاعي
و اقتصادي صورت گرفته است-طبيعي مع بر اساس نتايج حاصل از مطالعات گونه. زيست محيطي و با كمك يارهـاي تمـايز شناسي

محله اسكان غير رسمي در سطح شـهر كـرج مـورد شناسـايي قـرار9بخش محلات اسكان غير رسمي از محلات فرودست، تعداد 
و در نهايت نيز تعداد  .محله از ميان محلات شناسايي شده به عنوان محلات در اولويت برنامه انتخاب شدند3گرفتند

رجك شهر فرودست محلات شناسي گونه)3-1

 آبـاد، اختـر آبـاد، حيـدر آباد، افشار، حسن آباد حسين آباد، اسلام آباد، صوفي شامل مشاور توسط شده شناسايي فرودست محلات
 بـر علاوه. است آباد ملكو آباد خلج نو، كلاك بالا، حصارك پايين، سهرابيه، حصارك بالا، پايين، حصار حصار آباد، ترك قلمستان،

بـه كـرج شهرداري توسط آباد محمودو بالا كلاك ده اسكويي،و دشت سپيد چشمه، بيدارو محله چنارك 4 تعداد نيز محلات اين
.هستند شهر قانوني محدوده از خارج همگي كه شدند معرفي دار مساله محلات عنوان

:شناسي محلات فرودست با معيارهاي ياد شده، به طور كلي به صورت زير انجام شده است گونه

و كالبديمطالعات-1 و جهـات توسـعه آن، الگـوي كـاربري زمـين ؛ شامل موقعيـت محلـه در ارتبـاط بـا شـهر
و امكانـات رفـاهي در سـطح محلـه، هاي آن، ويژگي نسبت و كيفي پراكندگي اراضي خالي، وضـعيت خـدمات هاي كمي

و كاربري زمين و بررسي الگوي سكونت محله قدمت محله .هاي آن در گذشته
 به تفكيك محلات همانند جدول زير؛مطالعات جمعيتي-2

 شاخص هاي جمعيتي محله صوفي آباد-5 جدول

و بالاتر6درصد باسوادي ازجمعيت جنسي نسيت 1385جمعيت محله  درصد جواني تراكم خانوار در واحد مسكونيبعد خانوار ساله
 127.72 3.56 90.69 102.62 6221 آباد صوفي

و تركيب قومي، تركيب شـغلي، سـطح عمـومي معيشـتل؛ شاممطالعات اجتماعي، فرهنگي-3 تعلق به محله
و شوراياري محله، آسيب)اجتماعي-اقتصادي( و وضعيت بهداشت محيط، موسسات خيريه .هاي اجتماعي
و وضـعيت شـغلي سـاكنين،؛ شامل بررسيمطالعات اقتصادي-4 و هاي قيمت زمين سـطح معيشـت اقتصـادي

د جدول زيراجتماعي، به تفكيك محلات همانن

 هاي اقتصادي محله صوفي آباد شاخص-6جدول

 مشاغل كاذب شغل عمده ساكنان)هزار تومان(قيمت مسكن)هزار تومان(قيمت زمين محله

 كارگري 750تا 450 500تا 350 صوفي آباد
، جمع آوري دستفروشي

 زباله
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و خطر پذيري طبيعي در محله-5 ؛ بررسي وضعيت محيطي

و گزينش محلات در اولويت برنامهشناسايي)3-2  محلات اسكان غير رسمي

و ويژگي هاي غيررسمي از بين پهنه براي شناسايي سكونتگاه و محلات فرودست شهر كرج، با توجه به شرايط هـاي خـاص شـهر ها
و پس از جلسات متعدد بين كارشناسان مربوطه،  ض10كرج، اطلاعات در دسترس و سپس رايب اهميت اين معيار درنظرگرفته شد

و پهنـه. شدند دهي دلفي تعيين معيارها براساس روش وزن هـاي فرودسـت شـهر در ادمه هريك از اين معيارها در ارتباط با محلات
.گيرند كرج موردبررسي قرارمي

اد، آبـ محـلات اسـلام. ها نسبت به ساير محلات شهر بـالاتر اسـت به طور كلي سطح اشغال در اين سكونتگاهسطح اشغال؛-1
و حصار پايين، صوفي كلاك و قلمستان بالاترين سطح اشغال و حسين نو آبادافشار كمترين سطح اشـغال را در سـطح شـهر آباد

.دارا هستند
و يا در زمين گيري اوليه، در زمين محلات غيررسمي در زمان شكلقيمت زمين؛-2 و هاي با قيمت بسيار پايين هـاي دولتـي

و. شوند ايجادمياي بدون پرداخت هيچ هزينه و امكانات زيربنايي و با ايجاد خدمات قيمت زمين در اين محلات با گذشت زمان
مي روبنايي در آن آبـاد، دهد كه اسلاممي بررسي قيمت زمين در سطح محلات فرودست شهر كرج نشان. يابد ها به مرور افزايش

و محلات قلمستان، صوفيه ترين قيمت وسهرابيه نسبت به ساير محلات پايين4حصار خط  و حسـينا را دارا هستند آبـاد آبـاد
. ها را دارا هستند افشار بالاترين قيمت

مي لازمه شكلقدمت محله؛-3 گيرنـد كـه مـي اين محلات زمـاني شـكل. باشد گيري محلات غيررسمي ارتزاق از شهر اصلي
و جاذبه و رشد اقتصادي در شهر اصلي بالا آبـاد، محلات صوفي. باشد مهاجرپذيري در آن به وجودآمدههاي جريان پول وسرمايه

و هسته هاي ترين بافت آباد افشار از قديمي حيدرآباد، حسين خط هاي روستايي داشته شهر كرج هستند و محلات سهرابيه، 4 اند
و خلج حصار، كلاك .هاي نسبتاً جديدتر هستند آباد از بافت نو

هـاي گيري آنها در زمـين از فاكتورهاي مهم شناسايي محلات غيررسمي شكل يكيكيفيت اراضي بستر جهت سكونت؛-4
و نامناسب براي توسعه شهري است مسأله هـا، دار، حـريم بـزرگ راه زمين هاي واقع در حريم خطـوط انتقـال بـرق، شـيب. دار
و زمين و بدون مالك خصوصي آنهايي هستند كه محلات غيررس از جمله زمين... هاي منابع طبيعي، . گيرنـدمي ها شكل مي در

خط دهد كه محلات اسلاممي بررسي اين معيار در سطح محلات فرودست شهر كرج نشان نـو، در زمـينو كـلاك4آباد، حصار
و خلج .آباد در نزديكي محل دفن زباله شهر كرج قراردارند هاي با شيب بسيار بالا، سهرابيه در حريم خطوط انتقال برق

و-5 در گيري بر طبق طرح محلات غيررسمي با توجه به عدم شكلتفريحي؛ امكانات ورزشي و با توجه به اينكه هاي شهري
و تفريحـي،است ترين نياز، ساكنين آن بوده گيري نياز به سكونت مهم زمان شكل محـلات.ندهسـت عموماً فاقد امكانات ورزشي

خط نو، خلج آباد، كلاك اسلام حي4آباد، حصار پايين، و تفريحـي حصار، و در سـاير بـوده درآباد، سهرابيه فاقد امكانات ورزشـي
. استمحلات نيز كيفيت اين امكانات پايين

و؛ متوسط سطح قطعات مسكوني-6 منـازل ... ساكنان اين محلات با توجه به شرايط نامناسب اقتصادي، سرعت در ساخت
بـودن هـاي غيررسـمي كوچـك اي مهم در شناسايي سكونتگاهبنابراين يكي از معياره. كنندمي خود را در قطعات كوچك ايجاد
آبـاد، دهد كه محلات اسلاممي بررسي اين معيار در سطح محلات فرودست شهر كرج نشان. هاست سطح قطعات مسكوني در آن

و سهرابيه كوچك كلاك .رين قعطات مسكوني را دارا هستندت نو
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بي-7 و شيوه ساخت ناپايدار استفاده از مصالح هاي مساكن در محلات غيررسمي، استفاده از مصالح يكي از ويژگي؛ دوام
كم بي و آن دوام و مقررات ساختماني در و عدم رعايت ضوابط و بنايي ساز. استها دوام در ساخت نوع سازه بنا نيز غيرمهندسي

خط. است بيو زورآباد وضعيت كاملا نامناسب، مصا4در برخي از محلات مانند سهرابيه، حصار و شيوه ساخت ناپايـدار لح دوام
و وضعيت در حال بهبود است هاي نوسازي واردشده در برخي ازمحلات نيز محرك. است تـوان بـه از جمله اين محـلات مـي. اند
و ترك آباد، حسين نو، صوفي آباد، كلاك خلج يت آباد وضـع در برخي از محلات نيز مانند حسن. كرد آباد اشاره آباد افشار، قلمستان

و ساختمان .است بافت را در برگرفته هاي بلندمرتبه تقريبا تمام كاملا دگرگون شده است
آب با توجه به عدم وجود زيرساخت؛ وضعيت بهداشت محيط-8 و هاي مناسب دفع و فاضلاب، يكي از مشكلات هاي سطحي

آب ويژگي و اسـت هاي سطحي، دفع آب فاضلاب منازل در سطح معابر، هاي اين محلات، تجمع همچنـين دفـع. وجود گنـداب
مي ها در مكان زباله. گيردمي زباله در اين محلات نيز به روش غيربهداشتي انجام شـود هايي در سطح محلات بر روي هم انباشته

و در زمين ميو يا به طور غير بهداشتي و حصارك. شود هاي اطراف تخليه در سهرابيه رده پايين بدترين شـرايط را دارا هسـتند
و حصار قراردارند آباد، كلاك بعد محلات اسلام آبـاد، بهترين شـرايط بهداشـت محـيط را در بـين محـلات فرودسـت صـوفي. نو
و حسين .آباد افشار دارا هستند حيدرآباد

و خارج از برنامه-9 و ساز غيرقانوني و شكل ترين ويژگي مهم؛ ساخت آن هاي محلات غيررسمي، غيرقانوني بودن ها گيري
و يك شبه انجام. هاي توسعه شهري است ارج از برنامهخ و ساز در اين محلات عموما بدون مجوز بررسـي ايـن. گيردمي ساخت

خط دهد كه محلات اسلاممي معيار در سطح محلات فرودست شهر كرج نشان و كلاك نـو بـدون مجـور، خلج4آباد، حصار آباد
كه. اند گرفته شكل و كـلاك نـو بـه مـرور زمـان بـه رسـميت برخي از اين محـلات ماننـد خلـج البته لازم به توضيح است آبـاد

و ساز بيشتر در آنها داده نمي. اند شده شناخته .شود اما اجازه ساخت
هـاي فاقـد نماسـازي، معـابر بـا هاي عمومي محلات غيررسمي وجود سـاختمان از جمله ويژگي؛ سيماي عمومي محله-10

برپوشش نامناسب، استفاده از سنگ و چوب هـايي از سـاختمان ماننـد انبـار يـا روي سـقف قسـمت، بلوك سيماني، لاستيك
و گرفته محيط، وجود وسايل كهنـه بـرروي بـام منـازل، اسـتفاده از فضـاي معـابر بـراي هاي بهداشتي، رنگ سرويس هاي تيره

و در يـك كـلام آشـف خشككردن لباس و سـيماي ها، بوهاي نامطبوع، بازي كودكان در كنار جوي آب و اغتشـاش بصـري تگي
خط آباد، كلاك محلات اسلام. نامطلوب است و سهرابيه داراي سيماي عمومي نامناسب هستند4نو، حصار .، حصارك پايين

به اين ترتيب كـه بـا توجـه بـه. گانه در ارتباط با هريك از معيارها مورد سنجش قرارگرفت16در نهايت وضعيت هريك از محلات
از.شده در ارتباط با هر معيار يك وزن نسبي به آن دادهشرايط هر محل از ضـرب هريـك از ايـن. متغيراسـت9تـا1كه ايـن وزن

هـاي نهـايي، از جمع ايـن وزن. آيدمي هاي نسبي در اهميت نسبي هر معيار، وزن نهايي هر محله در ارتباط با هر معيار بدست وزن
خط بر اين اساس به ترتيب محلات اسلام.ن بدست آمدامتياز هر محله در ارتباط با غيررسمي بود نو،، كلاك4آباد، سهرابيه، حصار

و محلات حسين و اخترآباد به ترتيب بيشترين و حيدرآباد كمترين امتياز را در ارتبـاط بـا آبادافشار، صوفي ملك آباد آباد، قلمستان
و مجموع امتياز هـر محلـه را در ارتبـاط بـا معيارهـاي هاي نسبي، نها جدول بعد وزن. اند بودن بدست آورده غيررسمي گانـه10يي

.دهدمي نشان
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و مجموع امتياز محلات در ارتباط با معيارهاي وزن-4نمودار  گانه10هاي نسبي، نهايي

 نتايج وزن دهي به محلات با توجه به روش به كار گرفته شده-5 نمودار

مي همان را. شود دو شكستگي در نمودار وجود دارد طور كه در نمودار ديده محلات اسكان غيـر رسـمي تـا قبـل از شكسـتگي دوم
بر اين اساس محلات اسلام آبـاد، سـهرابيه،.و محلاتي كه بعد از اين شكستگي قرار دارند محلات فرودست هستند. شوند شامل مي
ب4حصارخط و حصار پايين . عنوان محلات اسكان غيررسمي شهر كـرج شناسـايي شـدنده، كلاك نو، اخترآباد، ملك آباد، خلج آباد،
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همچنين از ميان محلات معرفي شده توسط شهرداري كرج نيز، روستاي چنارك را با توجه به ماهيـت تصـرفي بـودن آن بايـد بـه
.هاي غير رسمي اضافه نمود اسكان

و بافت محلات ويژگي)3-3 خط(هاي ساخت نوو4اسلام آباد، سهرابيه، حصار )كلاك

و بافت شهر يكي از اركان مهم در فهم ساختار كالبدي شهر است از اين رو بـه. در حوزه مطالعات شهرسازي بحث در مورد ساخت
و جهت و كيفي معابر شهري از نظر سلسله مراتب دسترسي، شكل، فرم و بررسي ابعاد كمي گيري معابر، بافت، دانه بندي، فضاي پر

و همچنين نحوه آن خالي و توسعه .شده است ها در بستر زمان پرداخته رشد

و پايين جهت-2شكل موقعيت اسكان غيررسمي زورآباد در شهر كرج-1شكل و تاب بافت در محلات حصار بالا  گيري عمومي

نو-3شكل  گيري قطعات در محله سهرابيه جهت–4شكل سلسله مراتب دسترسي محلات خلج آباد وكلاك
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و مفصل انجام و اسلام شده بر روي هريك از اسكان با توجه به مطالعات دقيق نو آباد، كلاك آباد، حصار، خلج هاي غيررسمي شهر كرج
و بافت اسكان و ويژگيو سهرابيه در مورد ساخت در هاي مشتركي در ميان اين موارد اشـاره هاي غيررسمي به مشخصات شـده كـه

ميجا، به بيان اين .پردازيم اين مشخصات

 ساخت شهري؛-1

در. اي هستند آباد، جزء محلات حاشيه هاي موجود به غير از اسلام تمامي اسكان• و سـهرابيه، خط چهـار حصـار
و همچنين همه اسكان. است شده خارج از محدودة قانوني شهر كرج واقع هاي زير داراي دسترسـي مطلـوب بـه شـهركرج

. شهر تهران هستند

در اسكان. استر از محله سهرابيه كه در غرب شهر كرج واقع شدهبه غي• هاي غير رسمي موجـود در شـهر كـرج
و جاده كنار شريان هـاي غيررسـمي در محل اسكان. اند شده شهري منتهي به اين شهر واقع هاي برون هاي اصلي شهر كرج

.خورد مشكل دسترسي سواره به عنوان يك مشكل اساسي به چشم مي

ر از سهرابيه كه داراي شكل شطرنجي نامنظم است، بقيه محـلات داراي شـبكه نـامنظم هندسـي از نظـر به غي•
و كاملاً تابع الگوي توپوگرافيك بستر قرارگيري خود هستند و كشيدگي آنها متفاوت و طول، اندازه . هندسي هستند

آبـاد در كنـار ميـدان اسلام. اند گرفتههاي اصلي شهر قرار هاي غيررسمي عموماً در كنار گره هاي اسكان مجموعه•
و خلج كرج، كلاك و سهرابيه در كنار جاده قزل-آباد در كنار جاده كرج نو در كنار پل كلاك، حصار . الحصار چالوس

 بافت شهري؛-2

و داراي اندازه ها غيررسمي كرج تماماً كوچك هاي شهري موجود در اسكان پلاك• در. هاي متغيير هسـتند اندازه
و تاب بافتشكل، و كشيدگي نامنظم هستند . هاي مذكور عموماً در راستاي خطوط تراز توپوگرافيـك محـلات اسـت فرم

و معابر موجود، بافت آن قدري منظم است تنها در سهرابيه به علت شبكه شطرنجي راه .ها

و مهم سكونتگاه• آن هاي غيررسمي ريزدانه يك ويژگي اساس هـاي غيررسـمينكه در تمامي اسكا. هاست بودن
آن. خوردمي اين مسئله به چشم .ها زياد است همچنين پراكندگي اندازه در

يك الگوي كلي ساخت قطعات آن• و غلبه با فضاي ساختماني، به علت كمي عرض معابر، ها، طرفه ساخت است
. هاي غيررسمي بافتي بسيار متراكم دارند سكونتگاه

آن گرفته خالي حاشيه كرج شكلهاي هاي غيررسمي زمين تمامي اسكان• و پايـه ها نيز كوه اند كه عموم اي بـوده
آن. داراي شيب فراواني هستند و ساز در و درعـرض چنـد سـال، شـاهد همچنين ساخت هـا بسـيار سـريع انجـام شـده

و متراكم هستيم شكل .گيري بافت خودرو، غيررسمي

بقيـه. گـردد بـه اوايـل دهـه پنجـاه بـر مـي سـاخت آن، آباد است كه شروع ها اسلام ترين اين سكونتگاه قديمي•
و توسعه سريع شهر كرج به خصوص در سال سكونتگاه و دهـه هفتـاد شمسـي بـه ها نيز در روند رشد هاي پس از انقلاب

و اين روند در مناطق حاشيه گرفته سرعت شكل .اي به خصوص سهرابيه به سرعت ادامه دارد اند
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 ويت برنامهانتخاب محلات در اول)3-4

محلـه در اولويـت برنامـه3تعـداد. محله اسكان غير رسمي به توجه به دو رويكردي كه در ادامه مي آيـد9در نهايت از ميان اين
و با توجه به ايـن مسـئله كـه. انتخاب شدند و جمعيتي در نظر گرفته شد براي انتخاب محلات هدف در گام اول معيارهاي اجرايي

. اسلام آباد توسط مشاور ديگري در حال تهيه بوده است، اين محله از ليست محلات هدف حذف شـده اسـت طرح ساماندهي محله
و با توجه به اينكه جمعيـت آن و ملك آباد با توجه به معيار جمعيتي از همچنين محله چنارك از 1000هـا نفـر هـم كمتـر اسـت

محله انتخاب شده در مرحله اول با دو رويكرد زيـر محـلات هـدف6در گام دوم از ميان. ليست انتخابي محلات هدف حذف شدند
.انتخاب شدند

.محلاتي انتخاب شوند كه داراي مسائل حادتري باشند-1

آن محلاتي انتخاب شوند كه از گونه-2 ها الگـويي بـراي توانمندسـازي هاي مختلفي باشند تا روند توانمندسازي در يكي از
.هاي مشابه باشد گونه

و بـا دو رويكـرد، محـلات هـدف جهـت تهيـه طـرح در نهايت بر اساس معيارهاي معرفي شده، طبـق نمـودار زيـر، در دو مرحلـه
.توانمندسازي انتخاب شدند

 روند انتخاب محلات هدف-6نمودار

و حاشيه .اند، در نقشه زير نمايش داده شدهاي در شهر كرج كه دچار حادترين وضعيت بودهدر نهايت، محلات غيررسمي
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و حاشيه-7 نقشه  اي شهر كرج محلات هدف در تهيه برنامه توانمندسازي محلات غيررسمي

:قرارند بدين كوتاه شرحيبا هدف محلات اساس، اين بر

 سهرابيه-1

 گسـترشو رشـد قابليـت نيزآن اطراف هايزمين بودن همواربه توجهباو است فراواني باير هايزمين داراي محله اين
.چسبيد خواهد شهر محدودهبه آينده سال چندطي روند همين ادامه صورتدرو.رددا زيادي

و توزيـع مراكـز وجودآن دليل ترين عمده.بردمي رنج اجتماعي هاي آسيباز بالايي بسيارحددرآن ساكنانو محله
.زندمي دامنها آسيبدتشبه ...و مزاحمت دزدي،و سرقت قبيلاز مسائليآنبر علاوه.است مخدر مواد مصرف

 فرهنگي، امكاناتبه دسترسي عدمو پائين بسيار شغلي منزلت چون دلايليبهرا ضعيفي خيلي معيشت وضعيت ساكنان
 متحملند ورزشيو تفريحي

 دفـع بـه تـوان مـيآن هـاي نشـانه ترينعمدهاز است، برخوردار محيط بهداشت لحاظاز نامطلوبي بسيار وضعاز محله
.كرد اشاره ...و زباله هايسطل نبود باز،رو هايمسيلوهاجويدرلابفاض
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 اخترآباد-2

 رشد قابليت دارايو.باشدمي سهرابيه مشابه نيزآن مكاني موقعيتو.است زيادي نسبتا باير هاي زمين داراي محله اين
 پوشـشرا محـدوده كـل آبـاد ملـكو سـهرابيهاههمربه نيز سكونتگاه اين موجود روند ادامه صورتدرو.است زيادي گسترشو

.شد خواهند متصل شهربهو داد خواهند

نيمعتاد تجمعوادياعت مسالهآنليدلنيترعمده.برنديم رنجياجتماعيهابيآسازييبالا نسبتاحددر محله ساكنان
.است قبيل ايناز ...و

در فاضـلاب دفعبه توانيمآنيهانشانه عمدهاز.دارند قرارياشتبهد لحاظازينيپائاريبسحددرآن ساكنانو محله
.كرد اشاره ...ويشهردار توسط زبالهيآورجمع بودن نامنظم زباله، سطل وجود عدم روباز،يهاليمسوهايجو

 بالا حصار-3

 بـهآن گسـترشو رشـدتقابليـ لـذا.دارد قرار كرج اطراف هايكوه شرقي دامنهدرو كرج شهر غربدر سكونتگاه اين
.است كمتر كرج شرق رسمي غير هاياسكاناز مراتب

.است مضيقهدر بسيار سبز فضايو پارك، دبيرستان، راهنمايي، دبستان مانند خدماتي نظراز محله اين

مغازهآنبروهعلا.مشغولند كارخانجاتو ساختماني بخشدر عموماكه دهندمي تشكيل كارگراني اكثراًرا محله شاغلان
 هـاآن مياندر نيز زباله آوري جمع چون كاذبي مشاغل.دارد وجود محله مشاغل مياندر نيز فروشي خواروبار همچون جزئي داران

.شودمي مشاهده

و توزيـع مراكـز وجـودآن دليـل ترينعمده.بردمي رنج اجتماعي هايآسيباز بالايي بسيارحددرآن ساكنانو محله
 بـه ...و مزاحمـت دزدي،و سرقت گروهي،و فردي هايدرگيري شتم،و ضرب قبيلاز مسائليآنبر علاوه.است مخدر وادم مصرف
.زندمي دامنهاآسيب شدت

 مأخذو منابع

 مشاور مهندسين بهسازي،بر تأكيدباهاآن اجتماعات توانمندسازي اقداماتو غيررسمي هايسكونتگاه ساماندهي برنامه-
؛1388و ستاد توانمندسازي استان، رازپردا

؛)دريافتي از شهرداري( شهر كرج1:25000نقشه-
و شهرداري كرج(پايه شهر كرج 1:2000نقشه- و شهرسازي ؛)دريافتي از سازمان مسكن
؛)و مسكن وشهرسازي استان تهران مهندسين مشاور باوند( GIS طرح تفصيلي شهر، بانك اطلاعات-
شه- هاطرح تفصيلي ؛)شهرداري كرجو مهندسين مشاور باوند( ر، گزارش
و فايل- و مركز آمار ايران معاونت برنامه(81هاي كارگاه GISاطلاعات سرشماري ؛)ريزي استانداري
و بلوك- ؛)مركز آمار ايران(75هاي آماري كرج سال اطلاعات حوزه
و بلوك- ا(85هاي آماري كرج سال اطلاعات حوزه ؛)يرانمركز آمار
؛)شهرداري كرج( هاي هوايي مقاطع مختلف شهر كرج عكس-



 همايش ملي
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و ادارات اطلاعات دريافتي از سازمان- و(شهر كرج ها و پرورش مناطق چهارگانه .... گاز،آب، شهرداري، اتوبوسراني،آموزش
؛)
و مستندات موجود- و مسكن، سازمان( اطلاعات از مدارك و سرشماري نفوس و مسكن ؛.)..ملي زمين
از- و مالكيت  بنگاه سطح شهر كرج؛ 155برداشت ميداني قيمت زمين

و مصاحبه با ساكنين كانون-  هاي غيررسمي كرج؛ بازديدهاي ميداني مكرر، مشاهدات
و محلات معرفي شده توسط شهرداري كرج( گانه فرودست20پيمايش محلات- (محلات انتخابي توسط مشاور تعداد)

؛)پرسشنامه محله 500
؛Google Earthآخرين عكس-


