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 چکیده

بطوریکه هم باعث مشکلات  گشته،رشد سریع و بی قواره شهری یکی از مشکلات اصلی شهرها محسوب  طی دهه های اخیر

کمبود خدمات برای ساکنین و هم افزایش هزینه ها برای مدیریت شهری شده است. برای مقابله با پدیده خزش شهری و 

رشد بی قواره افقی و دستیابی به توسعه پایدار شهری، درون زا کردن توسعه و توسعه شهر در درون محدوده خدماتی موجود، 

و ناپایداری محیط شهری در آنها مشهود  وب می شود. بافت قدیم شهرها که از فرسودگی رنج می بردیکی از راهکارها محس

می باشد. محدوده مطالعاتی این پایدار بافتی در چارچوب توسعه دارای ظرفیت هایی برای حرکت بسمت توسعه درون  است،

یلی انجام می گردد، محله ساربان محله در بافت تحل -تحقیق که از نوع کاربردی بوده و با روش ترکیبی کمی و توصیفی

مطالعات انجام شده ظرفیت سنجی این محله برای توسعه درون بافتی است و  ،هدف این مطالعهقدیمی شهر بجنورد می باشد. 

که این محله از نظر کالبدی و اجتماعی دارای و همچنین اطلاعات تکمیل شده از پرسشنامه های تکمیلی نشان می دهد 

در قالب توسعه درون زا می باشد اما  استانداردخدمات سرانه و تامین  برابر جمعیت موجود یجدید ظرفیت پذیرش جمعیت

مساله ، توان نوسازی بافت را نداشته و عملیاتی کردن توسعه درون زا  ،از نظر اقتصادی مشکلاتی وجود دارد چرا که ساکنین

 را می طلبد. ش خصوصیورود مدیریت شهری در سرمایه گذاری با بخ
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 بیان مساله تحقیق -1

اکثر کشورهای جهان را با مشکلاتی مواجه  ،رشد سریع و گسترش افقی شهرها در طی دهه های اخیر

ساخته و ناپایداری محیط های شهری را به دنبال داشته است. در حال حاضر با توجه به روند رو به رشد 

شهرنشینی در اغلب کشورهای در حال توسعه، شهرها با رشد بی قواره و پراکنده و به تبع آن با توزیع 

در صورتیکه این مساله ناپایداری محیط شهری را باعث شده است  نامتناسب خدمات روبه رو شده اند و

 )توسعه درون بافتی( رفیت توسعه درون زای شهریظبافت های موجود شهری از جمله بافت های قدیمی 

البته در اینجا معنای مشخص مورد نظر از توسعه درون زا، توسعه درونی بافت شهری  را دارا می باشند.

، بازنوسازی Infill developments، توسعه میان افزا Brown fieldsزمین های متروک  )شامل: استفاده از

Redevelopement است و چتر نظری آن توسعه پایدار شهری است که لازمه اش استفاده از تمامی ظرفیت )

ها )فشرده سازی کالبدی و ایجاد فرصت های اشتغال در جوار محلات مسکونی است( که برای 

دگی تمامی شهروندان و تبدیل اقدامات به توسعه راستین باید رویکرد بازآفرینی پایدار شهری دربرگیرن

 داشت.

و به عنوان واکنشی به روند توسعه پراکنده و کم تراکم شهری یکی از راهکارها به نام  در دهه های اخیر

در این چارچوب  ه است وتشهر فشرده و متراکم در کانون توجه شهرسازان و برنامه ریزان شهری قرار گرف

با استفاده از ظرفیت های موجود، جایگزین از بعد درون بافتی بودن، نگرش های درون زا کردن توسعه 

از جمله مزایای توسعه درون بافتی در چارچوب ایجاد پایداری  شده است.توسعه های پیرامونی و برون زا 

هش فشار وارده بر اراضی پیرامونی شهرها بویژه در محیط شهری، استفاده بهینه از زمینهای شهری و کا

اراضی کشاورزی، باغی و اراضی دارای چشم اندازهای طبیعی، کاهش زمان و هزینه سفرهای درون شهری 

و کاهش مصرف انرژی، بهبود منظر شهری و رشد هماهنگ کالبد شهری با رونق حیات اجتماعی محلات 

این  پس می توان گفت برخوردار استموضوعیت خاصی  ازمی مساله ای که در محلات بافت قدی می باشد

نوع توسعه از طرفی رشد حومه نشینی را کنترل و از طرف دیگر می تواند باعث تجدید حیات محلات 

از جمله دلایل اصلی رویکرد گسترش شهرها به بنابراین  (Steinker,2003,493فرسوده و رو به زوال شود )

های اخیر در کشور می توان به دلایل اقتصادی ارزان بودن زمین در حاشیه شهرها رشد برون زا در طی دهه 

، بورس بازی زمین در کنار رشد سریع جمعیت شهری ، تقاضای زیاد زمین و گریز از سنت و ازدحام 

  .جمعیت در بافتهای مرکزی و میانی شهرها اشاره کرد

مه ای و پیرامونی آنرا همواره و بویژه در سالهای توسعه ای که بجنورد به شکل گسترش شهر در نواحی حو

اخیر تجربه کرده است نشان می دهد که تراکم ناخالص شهر طی دهه های اخیر روند کاهشی داشته و به 



 

 

اره با روند کاهش ومحله ای مثل ساربان محله همنفر در هکتار در حال حاضر رسیده است و  56کمتر از 

اله در تقابل با اصول توسعه پایدار شهری و مفاهیم و نظریه هایی همچون این مسجمعیت مواجه شده است. 

توسعه اجتماع محور می باشد. روند گسترش شهر بجنورد به گونه ای بوده است که از زمان اولین طرح 

مساحت  ،سال 11برابری جمعیت شهر در طی این  5.1در برابر رشد  1511تا سال  1566جامع در سال 

درصد از مساحت شهر به صورت اراضی بایر در سطح شهر بویژه در  26حدود  ور شده براب 5.1شهر 

فضاها و کاربری های ناکارآمد همچون پادگانهای  در حالیکهمحدوده بافت پیرامونی شهر رها شده است 

ارد بافت فرسوده شهر فرصت های مناسبی برای ساماندهی بافتهای از هم گسیخته شهر را د و نظامی، زندانها

 بنابراین این تحقیق به دنبال پاسخ به سئوالات زیر می باشد :

انطباق گسترش و توسعه شهر بجنورد طی دهه ها و سالهای اخیر با الگوهای رشد پراکنده )توسعه  -

 است؟بوده برون زا( و رشد منسجم و همبسته فضایی )توسعه درون زا( به چه شکل 

شهر درون زا کردن توسعه  برای ی ظرفیتمحلات بافت قدیمی از جمله ساربان محله از چه  -

 برخوردار است؟ 

ظرفیت سنجی ساربان محله بجنورد جهت مورد نظر در این پژوهش به صورت  هدفدر همین چارچوب 

 .تعریف می شود فضائی - امکان استفاده مناسب در چارچوب انسجام بخشی اجتماعی

 

 تحقیقروش  -2

انتخاب روش انجام تحقیق رابطه ای تنگاتنگ با هدفها و ماهیت موضوع مورد پژوهش و امکانات اجرایی 

 –تعریف شده ، نوع این تحقیق کاربردی  هدف( بنابراین با توجه به 14: 1511آسایش و مشیری، آن دارد )

مطالعات کتابخانه ای و در این بررسی بعد از  .تحلیلی است –توسعه ای و روش بررسی آن توصیفی 

بررسی تحقیقات مشابه و دستیابی به مبانی نظری تحقیق با توجه به اینکه هدف نهایی طرح از نوع کاربردی 

پس از جمع آوری اطلاعات و آمار در این راستا می باشد، روش کتابخانه ای و پیمایشی ترکیب می شوند. 

تقیم و پرسشنامه به تکمیل اطلاعات موجود اقدام شده و با استفاده از روش مشاهده مس ،و دسته بندی آنها

در نهایت با ترکیب اطلاعات و با استفاده از روش های آنتروپی شانون و هلدرن به تعیین مدل و الگوی 

. داده شدتجزیه وتحلیل اطلاعات به سئوالات تحقیق پاسخ  با موجود رشد فیزیکی شهر پرداخته و سپس

ساربان محله در محدوده بافت قدیم شهر بجنورد می باشد. این تحقیق محدوده محدوده مورد مطالعه در 



 

 

نمونه خواهند بود که پس از تعیین صفت آماری تحقیق تعداد نمونه ها بر اساس  هجامعه آماری ساکنین محل

 .شدندبر اساس نمونه گیری تصادفی مورد پرسشگری واقع و برآورد  پرسشنامه( 54) فرمول کوکران

 

 نظری تحقیق مبانی -3

نظریه اول؛ طرفداران شهر فشرده است که  اندمدل های توسعه شهری از دو دسته نظریه شکل گرفته 

از کشورهای اروپایی بوده و از نمونه شهرهایی چون رم، بارسلونا، آمستردام و ... به عنوان شهرهایی  "عمدتا

و جذب توریست را داشته نام می برند که بیشترین سرزندگی و روحیه فعالیت شهری و تعاملات اجتماعی 

که در عین حال کمترین مصرف سوختهای فسیلی را درمقابل شهرهای کانادا، آمریکا و استرالیا دارد و نظریه 

توسط تئوریسین های استرالیایی و آمریکایی دفاع می شود.  "دوم؛ تحت عنوان تمرکززدایی مطرح و عمدتا

محسوب می شوند و  ی جهاناز پرمصرف ترین شهرها که فکرحاصل از این نوع تشهرهای پراکنده 

ران و صاحبان کارخانجات عظیم اتومبیل سازی و صنایع وابسته و سایر ااز سرمایه د "نیز عمدتا شحامیان

بوده  این کشورهادر فراهم کردن شرایط رفاه و راحتی زندگی شهروندان شان شعار،  بودهکالاهای مصرفی 

نظریه دوم آبشخورش با توجیه ظاهری از باغشهر و  فرار از تراکم شهری به  (.11 و 14:  1512مثنوی، ست )ا

طبیعت حومه بوده که در عمل به منافع بسازوبفروش ها و صنایع خودروسازی خدمت کرده است و امروزه 

 با جنبش هائی مانند رشد هوشمند و نوشهرگرائی به مقابله با آن برخواسته شده است.

هدف ترویج یک مجموعه ایده هایی برای  ،که به نظریه اول گفته شده نزدیکتر است جدیددر شهرسازی 

کاهش پراکنده رویی، تشویق رشد پایدار و تسهیل توسعه درون بافتی می باشد و برای دستیابی به این 

قتصاد توسعه محله ای با ا برای برنامه ریزینوع این  .اهداف روی طراحی واحدهای همسایگی تمرکز دارد

رای ب (. شهرسازی جدیدAjay,2004,154مکان پایه، راه مقابله با معضلات رشد پراکنده شناخته می شود )

ایجاد شهرهای با مقیاس قابل زندگی و لذت بخش و مناسب، از رشد پراکنده شهری ممانعت بعمل می 

طراحی های محله ای با  آورد و اصولی همچون الگوهای اختلاط کاربری با جوامع با قابلیت پیاده روی،

مراکزی با ترکیب مناسب کاربری ها و مکانیزم سازماندهی حمل و نقل عمومی را در دستور کار قرار می 

 (.Gunder,2011,188دهد ) 

بطور کلی مداخله شهری پس از انقلاب صنعتی بر اساس نوع سیاست گذاری رایج آنها به سه دوره اصلی 

میلادی( ؛ دوره دوم :  1154رسازی بولدزری )از انقلاب صنعتی تا دهه : دوره اول : شه تقسیم می شود

( و دوره سوم : باززنده 04 – 1154باززنده سازی محله ها، راهکاری جامع با تاکید بر مسائل اجتماعی )دهه 



 

 

م(. دوره سوم مداخله های  1104سازی مراکز شهری، راهکاری اجرایی با تاکید بر توسعه اقتصادی )پس از 

 -آغاز گردید با کاهش نقش مستقیم دولتها و افزایش مشارکت عمومی 1104شهری که از اواخر دهه 

 (.5:  1514برک پور و بهرامی ، خصوصی در پرتو برنامه ریزی مشارکتی همزمان است )

بنابر آنچه آمد، ضرورت توسعه درونی شهرها با توجه به گسترش ویژه شهرنشینی در جهان سوم مشخص و 

ن است و باید از الگوی خودرومحور و پراکنده روئی برای پایداری توسعه جلوگیری نمود و برای مبره

دستیابی به توسعه پایدار، استفاده از ظرفیت های رها شده درونی مهم است که با عدالت اجتماعی )بهره 

 مندی ساکنان کنارگذاشته شده این بافت ها( نیز همراه باشد.

 

 پیشینه تحقیق -4

تی در ارتباط با مفاهیم و مبانی نظری پراکنده گی و فشرده گی و فرم های حاصل از آنها انجام شده مطالعا

( در ارتباط با ابعاد پارادایم های متراکم 1512است که از آنجمله می توان به پژوهش پورمحمدی و قربانی )

رده و شهر فشرده، پژوهش ( در ارتباط با مفاهیم شهر گست1512سازی در فضاهای شهری، تحقیق مثنوی )

( در ارتباط با چگونگی بهره گیری از رشد هوشمندانه در ساماندهی 1510عباس زادگان و رستم یزدی )

( در اصول و راهکارهای راهبرد رشد هوشمند توسعه 1510رشد پراکنده شهرها و مطالعه قربانی و نوشاد )

که بطور کلی شهر فشرده در چارچوب رشد شهری اشاره کرد. نتایج برخی مطالعات حاکی از آن است 

هوشمند شهر یکی از راهبردهای جامع برای مقابله با گسترش پراکنده و کم تراکم مناطق پیرامونی شهرها 

 (. 155: 1510قربانی و نوشاد، )است

نشان می میلادی  2441و  1111مطالعات انجام شده برای چشم انداز شهری باندونگ اندونزی بین سالهای 

در این  .برابر شده است 2کیلومتر مربع افزایش یافته و به عبارتی  210به  141دهد که فضای این شهر از 

کاهش را نشان می دهد اما توسعه های  ،توسعه جدید هر چند نسبت فضای باز از کل مساحت شهر

درصد آن به  11ده است که درصد از توسعه جدید در حومه شهر رخ دا 54پیرامونی شهر زیاد بوده و حدود 

به  1114( و یا گسترده گی شهری از دهه  Angel, 2012 : 253-254صورت فضای باز و رها شده می باشد)

بعد در آرژانتین به نوعی جزء ویژگی های تعریف شده شهرهای بزرگ و متوسط شده است  ویژگی که 

یزی توسعه درون بافتی در شهرهای برنامه ر (.Fradini,2008,1سبب کاهش کیفیت زندگی شده است )

میلادی رشد جمعیت رشد  2444تا  1114بسیاری انجام شده است برای مثال در پورتلند آمریکا بین سالهای 



 

 

 5514به  2114درصد بوده است بنابراین تراکم جمعیت از  56.1درصدی داشته اما رشد مساحت شهر  61.5

 (.Jingan,2004, 1337نفر در مایل مربع رسیده است )

پلاک از  25( در تحقیقی در شهر قزوین به ظرفیت سنجی توسعه درون زا در 1511رفیعیان و همکاران )

محدوده قدیمی شهر پرداخته اند در این تحقیق بر اساس شاخص های شش گانه ضوابط و مقررات منطقه 

ی، میزان آمادگی زمین و بندی، شرایط فیزیکی، دسترسی به خدمات پشتیبان، دسترسی به شبکه های ارتباط

چهار پلاک دارای پتانسیل بالا  ،عوامل اقتصادی مشخص شده است که شش پلاک دارای بالاترین پتانسیل

می باشند و بالاترین قابلیتها را دقیقا محدوده هایی دارند که بیشترین مشکلات اقتصادی، اجتماعی، کالبدی 

 و زیست محیطی را دارند.

( در پژوهشی در شهر پارس آباد در ارتباط با شاخص های فشرده سازی در محله 1512شفیعی و همکاران )

قدیمی پشت بازار در مقایسه با محلات حومه ای به این نتیجه دست یافته اند که اختلاط کاربری های و 

بالطبع دسترسی مناسب پیاده و دسترسی به کاربری های خدماتی سبب شده است که این محله قدیمی به 

ص های فشرده سازی نزدیکتر باشد بویژه که از ساعات امن بالاتری از نظر شهروندان نیز برخوردار شاخ

 .است

در ارتباط با شهر بجنورد نیز تحقیقات سجادی و همکاران نشان می دهد که شهر بجنورد در بعد از ارتقاء  

رشد بی قواره و پراکنده خود  این شهر به مرکزیت استان خراسان شمالی و بر اساس مدل هلدرن همچنان به

استفاده از ( نیز با 1512( و تحقیقات ضمیری و همکاران )25: 1514سجادی و همکاران، ادامه داده است )

موران، گری و آنتروپی شانون بویژه در بافت حاشیه ای شهر این مساله را تایید می کند. چیزی که  فنون

اکید بر وضعیت رشد شهر در قبل و بعد از تقسیم استان نشان نسترن و همکارانش هم آن را در پژوهشی با ت

 .(1511نسترن و همکاران، داده اند )

یک نکته مهم که بررسی ادبیات موضوع نشان می دهد خلاء مطالعات روی مباحث و آثار اجتماعی توسعه 

های پراکنده شهری می باشد بطوریکه عمده مطالعات تمرکز روی مقایسه رشد جمعیت با رشد مساحت 

با بررسی  شهر و تراکم های جمعیتی و ساختمانی دارند بنابراین بازنگری در الگوی موجود رشد شهری

و بررسی امکان استفاده از ظرفیت های درونی بافت جامع نگر با زوایای اجتماعی، اقتصادی و کالبدی 

 ضروری به نظر می رسد.شهری 

 

 



 

 

 بجنورد الگوی موجود توسعه شهر -5

برای بررسی الگوی توسعه شهری از دو مدل آنتروپی هلدرن و شانون برای تعیین سهم رشد جمعیت و 

 .استفاده شده استیکی شهر در الگوی حاکم سهم رشد فیز

 مدل هلدرن -5-1

از الگوهای مختلفی استفاده می شود  ،برای تعیین مدل توسعه شهر و شناخت الگوی حاکم بر گسترش شهر

یکی از روشهای اساسی برای مشخص نمودن رشد بی  ی کهمدل بودهکه یکی از این مدلها، مدل هلدرن 

قواره شهری می باشد. با استفاده از مدل هلدرن می توان مشخص نمود چه مقدار از رشد شهر ناشی از رشد 

 (.154: 1514حکمت نیا و موسوی، )می باشد جمعیت و چه مقدار ناشی از رشد بی قواره شهری 

بجنورد وضعیت مساحت و جمعیت این شهر را طی سالهای  برای تعیین میزان رشد بی قواره گی شهر

 می بینیم.یک در جدول شماره  1511تا  1556

 [11] 1514الی  1556: تراکم ناخالص شهر بجنورد طی سالهای  1جدول شماره 

 سرانه)مترمربع( تراکم ناخالص )نفر در هکتار( جمعیت مساحت شهر)هکتار( سال

1556 112 11265 156.6 05.06 

1516 204 51211 116.0 15.1 

1566 164 11164 141.5 12.12 

1556 004 15512 121.2 12.16 

1506 1565 151156 12.15 122.5 

1516 2514 105025 50.0 110.0 

1514 5115 211111 55.55 164.0 

 

سهم رشد جمعیت و سهم رشد بی قاعده محدوده شهر  1556نشان می دهد که از سال  یکجدول شماره 

از گسترش فیزیکی شهر به چه میزان بوده است و به خوبی مشهود است که در بعد از انقلاب و با وجود 

 بیشتر شده است.شهر داشتن طرح توسعه شهر متاسفانه سهم رشد ناشی از بی قواره گی 

 

 



 

 

 بر اساس روش هلدرن 1514تا  1556سهم رشد جمعیت و رشد بی قواره از رشد شهر بجنورد طی سالهای  : 2جدول شماره 

 سهم رشد شهر ناشی از بی قواره گی رشد سهم رشد شهر ناشی از رشد جمعیت دوره جمعیتی

5331 - 5331 51 51 

5331 – 5311 75 53 

5311 – 5331 511 1 

5331 – 5351 37 15 

5371 - 5351 15 35 

5351 - 5371 7591 5191 

5351 – 5351 35 35 

 

درصدی داشته  22.6رشدی  ،برابر شده است اما مساحت شهر 11جمعیت شهر  ،ساله 66طی این دوره 

نفر در  55.55نفر در هر هکتار به  156.6است و  این مساله سبب شده است که تراکم ناخالص شهری از 

مترمربع به بیش از دو برابر  05.06دیگر سرانه هر نفر از اراضی شهر از به عبارتی  .هر هکتار کاهش یابد

مترمربع رسیده است و این یعنی خزش بافت شهری به بیرون شهر و بلعیدن اراضی پیرامونی  164.0یعنی 

هکتار از  142ساله اخیر بطور متوسط هر سال  16که اراضی مرغوب کشاورزی و باغات می باشد. طی 

محدوده شهر اضافه شده است و جمعیت اضافه شده در این مدت هر کدام با سرانه  ون شهر بهاراضی پیرام

 مترمربعی به شهر افزوده شده اند. 111زمین 
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 مدل آنتروپی شانون -5-2

و تحلیل و تعیین مقدار پدیده رشد بی قواره شهری استفاده می شود با از مدل آنتروپی شانون برای تجزیه 

ناحیه  11توجه به تقسیم بندی های منطقه و محله در طرح توسعه و عمران )جامع( شهر بجنورد که شهر به 

وضعیت رشد شهر بجنورد بر اساس مدل آنتروپی شانون به شرح جدول زیر مورد بررسی  ،تقسیم شده است

 .ه استگرفتقرار 

 [11] 5373 -گانه شهر بجنورد 55: محاسبه ارزش آنتروپی شانون برای نواحی   3جدول شماره 

Pi*Ln(Pi) Ln(Pi) Pi ( مساحتHe) ناحیه 

195373- 597511- 191157 55195 5 

195117- 591315- 191555 55395 5 

195773- 597353- 195135 33195 3 

195355- 395513- 1913353 553 3 

195335- 597135- 1911533 533 1 

195315- 595151- 195153 557 3 

195153- 591755- 195535 313 5 

195135- 591151- 191753 53595 7 

195131- 591111- 1917533 533 5 

195151- 591751- 195533 31195 51 

195533- 593537- 191773 51595 55 

593335- )iLN(P ×i p∑  𝑛
𝑖=1 =1i p∑  𝑛

𝑖=1 571393 کل 

 

خیلی  2.5101یعنی  Ln(11)( که به حداکثر ارزش 2.5550با توجه به ارزش آنتروپی به دست آمده )

 توسعه افقی شهری می باشد.و نزدیک می باشد، مشخص می گردد که رشد شهر بجنورد یک رشد پراکنده 

 

 معرفی محدوده مورد مطالعه -6

بخش مرکزی شهرها به منزله  ،محسوب شونداگر شهرها مانند موجودات زنده پدیده ای جاندار و فعال 

جایی که به عنوان حساس ترین بخش این موجود زنده، عاملی شکننده محسوب می گردد و  ؛قلب آنهاست

ظرفیت  ،قدیمبافت این (. 241: 1566شکویی، چه بسا همه نسوج زنده و جاندار آن را متاثر می سازد )

اقدامی که در شهرسازی امروز تحت عنوان  ؛توسعه درون زا را داراست اما نیاز به تحریک پتانسیل ها دارد



 

 

از جمله اجرای تک پروژه که تحریک توسعه شناخته می شود راهکارهای این تحریک توسعه زیاد است 

علی پور و اجرا شده است )وفقیت با م در این فضای گمشده به عنوان نمونه در شهر پاریسکلیدی هایی 

 (. 15: 1514خادمی، 

می باشد که دارای  در شهر بجنورد ییمحدوده انتخاب شده در قالب محله ساربان محله از معدود محله ها

و در محدوده بافت قدیم شهر هنوز به عنوان یک محله شناخته می شود.  استساختار  منسجم محله ای 

له ی شهر است که از ابتدا بر روی تپه های شمال شرقی شهر بجنورد مکان ساربان محله قدیمی ترین مح

بین دو دروازه ی  گذشتهاست. ساربان محله در  یافتهو با شیبی ملایم به سمت جنوب امتداد  شدهگزینی 

گسترش داشته است. خصیصه  (دروازه ی قبله )جنوب در قدیمی بجنورد به نام دروازه ی شهر در شمال و 

بافت ارگانیک آن است بطوریکه به جز خیابانی که در سالهای اخیر بازگشایی  ،افت کالبدی این محلهاصلی ب

صفا هرچند به حل جدید شده است کمتر شاهد معابر مستقیم و هندسی می باشیم و بازگشایی ادامه خیابان 

(. 11: 1511و معصومی،  انصاری مودمعضل ترافیک کمک کرده است اما انسجام محله را نیز بر هم زده است )

ساربان محله در بعد از پیروزی انقلاب اسلامی به دلیل فرسوده گی بافت و شرایط نامطلوب اقتصادی و 

با  1506تا  1556اجتماعی همواره با کاهش جمعیت مواجه بوده است بطوریکه برای مثال بین سالهای 

همین وضعیت را کل بافت قدیم شهر  جمعیت مواجه بوده است و -46/1با نرخ رشد نفر،  545کاهش 

و این کاهش جمعیت را بین سرشماری های عمومی نفوس  (115: 1516موسوی، بجنورد نیز دارا بوده است)

 نیز شاهدیم.  1514و  1516و مسکن 

 

 نقشه شماره یک :  کاربری اراضی وضع موجود محدوده ساربان محله



 

 

تا  1516ساله  6نفری طی دوره  211بوده که با کاهش  نفر جمعیت 1156دارای  1514این محله در سال 

برخی مشخصات این محله بر اساس آمارهای سرشماری عمومی  1مواجه شده است جدول شماره  1514

 نفوس و مسکن در سالهای مذکور را نشان می دهد.

 [15] 5351و  5371: برخی مشخصات جمعیتی، اقتصادی و مسکن ساربان محله در سالهای   3جدول شماره  

 1514سال  1516سال  مشخصات

 1156 1051 جمعیت

 110 165 خانوار

 1211 1604 سال 5جمعیت بالای 

 515 154 سال سن 16جمعیت کمتر از 

 114 115 سال سن 56جمعیت بالای 

 1451 1202 جمعیت باسواد

 251 201 جمعیت بی سواد

 1245 1152 سال سن 14جمعیت بالای 

 516 166 جمعیت شاغل

 115 65 جمعیت بیکار 

 1111 1162 متولدین شهر بجنورد

 200 212 مترمربع 144واحدهای با زیربنای کمتر از  مسکن

 11 61 مترمربع 244تا  141واحدهای با زیربنای 

 11 10 مترمربع 244تا  161واحدهای با زیربنای 

 5 15 مترمربع 544تا  241واحدهای با زیربنای 

 4 6 مترمربع 644تا  541واحدهای با زیربنای 

 4 4 مترمربع 644واحدهای با زیربای بالای 

 510 525 جمع کل واحدهای مسکونی

 

کاهش یافته  1514تا  1516جدول فوق نشان می دهد جمعیت و خانوار ساربان محله طی سالهای  بررسی

در هر دو  "متوسط شهر می باشد ثانیا 5.65کاهش یافته و کمتر از  5.11به  5.15از  "است. بعد خانوار اولا

باسوادی هم با افزایش دوره بعد خانوار این محله از متوسط بعد خانوار شهر بجنورد کمتر می باشد. درصد 

درصد رسیده است اما باز هم از متوسط شهر کمتر می باشد. درصد  14.1درصد به  14بسیار مختصر از 

 درصد کاهش یافته است. 22.1درصد به  55.6افراد غیر بومی)متولدین خارج از شهر بجنورد( از 



 

 

برابر  2و تعداد بیکاران به بیش از  درصد را نشان می دهد 21.0درصد به  51.1درصد شاغلین نیز کاهش از 

کاهش یافته است )در مقایسه  1.24به  1.51در زمینه مسکن نیز خانوار در واحد مسکونی از  رسیده است.

متوسط شهر بجنورد ( و در هر دو دوره متوسط خانوار در واحد مسکونی از متوسط شهر بجنورد  1.11با 

درصد  05.1افزایش از  ،متر مربع زیربنا 144ی، واحدهای کمتر از بالاتر است. از نظر زیربنای واحد مسکون

 1واحد مسکونی  6شهر بجنورد( و به عبارتی از هر  55.20درصد را نشان می دهد )در مقایسه با  01.1به 

مترمربع می باشد و این نشان از ریزدانگی بافت دارد. تعداد واحد های  144واحد دارای زیربنای کمتر از 

مترمربع از  244تا  141درصدی را نشان می دهد. واحدهای مسکونی با زیربنای  0نیز افزایش  مسکونی

درصد  4.1درصد به  6.6مترمربع نیز از  244درصد کاهش، واحدهای مسکونی بالای  11.5درصد به   24.0

تراکم تری مترمربع تفکیک شده و ساخت م 544( و واحدهای بالای متوسط شهر 5.51کاهش )در مقایسه با 

آمار را نشان می دهد و در مجموع واحدهای مسکونی تمایل از زیربنای بیشتر به کمتر را نشان می دهد. 

در مقایسه با این بافت از نظر اجتماعی و اقتصادی شرایط خوبی را نداشته و  گفته شده بیانگر آن است که

 از فشرده گی بیشتری برخوردار است. ،متوسط های شهر

 

 و تحلیل نتایج یافته ها -7

برای تکمیل اطلاعات در سه بخش کالبدی، اقتصادی و اجتماعی مبادرت به تکمیل پرسشنامه شد و بر 

با پخش پرسشنامه از خانوارهای ساکن در سطح محله و به صورت تصادفی  54اساس فرمول کوکران تعداد 

 این صورت می باشد. یل شد که نتایج اطلاعات حاصله به تفکیک بخش ها بهمتکدر سطح محله، 

 14درصد واحدها هنوز ویلایی بوده و فقط  54 ، حدوددر خصوص اطلاعات کالبدی از واحدهای مسکونی

درصد  14درصد سه طبقه و فقط  26درصد دو طبقه،  56آپارتمانها نیز  کل درصد آپارتمانی می باشند و از

 24مسکونی در محله بالاست و فقط واحدهای خصوصی یت کمیزان مال چهار طبقه و بیشتر می باشند.

سال را  24قدمت بیش از  واحدها، درصد 14و درصد اجاره نشین می باشند. قدمت بنا در محله زیاد بوده 

سال قدمت داشته و نوساز محسوب می گردند و از نظر کیفیت  6کمتر از  واحدها درصد 16کمتر از  ،دارند

درصد هنوز از خشت  24م بنا بر اساس ساخت بتن بوده و درصد دارای استحکا 24واحدهای مسکونی نیز 

 و گل می باشند.

درصد اظهار داشته اند 54درصد بیکاری بین ساکنین بسیار بالاست بطوریکه  در خصوص اطلاعات اقتصادی

هزار تومان می باشد.  644حدود  1515میانگین درآمد در تابستان  می باشند وکه در حال حاضر بیکار 



 

 

درصد ساکنین حکایت از وضعیت نامناسب اقتصادی ساکنین دارد. شاغلین محله نیز بیشتر  54ن مهاجر بود

و این مساله  درصد در محله خودشان مشغول به کارند 20در خارج از محله مشغول به کارند و فقط  

 فرصت های کم اشتغال محله را نشان می دهد.

رضایت داشته  "درصد نسبتا 16گی در محله کم است، درصد ساکنین رضایتشان از زند 26از نظر اجتماعی 

درصد ساکنین مهاجر از نقطه ای دیگر به این محله  15با توجه به اینکه درصد رضایت بالایی دارند.  54و 

درصد می باشد و به  11می باشند نتایج بررسی ها نشان می دهد که عدم رضایت از محله در بین مهاجرین 

را بیشتر در بین کسانی می بینیم که سابقه سکونت داشته و به محله قدیمی خود عبارتی رضایت از محله 

امنیت بالایی از ند که محله اردرصد ساکنین اعتقاد د 66وابستگی دارند. نتایج پرسشنامه ها نشان می دهد که 

 01 ،ه محلهال به دلیل احساس تعلق باما در عین ح ؛برخوردار نیستبویژه در اوایل شب برای تردد پیاده 

داشتن مرکز محله  ،درصد ساکنین حاضر به ترک محله نمی باشند. از نظر ساکنین یکی از نقاط مثبت محله

درصد فراوانی می باشد. با اینکه افراد و خانواده ها در  54برای تجمع و روابط بالای همسایگی با حدود 

درصد موافق با تشکیل  14درصد عضو تشکل های اجتماعی و مذهبی می باشند اما  56حال حاضر حدود 

ثبت نام و رای گیری برای انتخابات  درصد خودشان تمایل به 54نهاد های محله ای می باشند و حدود 

 .را دارندمحلی 

  



 

 

 : وضعیت شاخص های کالبدی، اقتصادی و اجتماعی ساربان محله بجنورد 1جدول شماره 

 درصد وضعیت موجود عنوان شاخص بخش 

 54 ویلایی نوع واحد مسکونی مسکونی -کالبدی 

 14 آپارتمانی

 56 دو طبقه تعداد طبقات آپارتمانی

 26 طبقه سه

 14 چهار طبقه و بیشتر

 11 سال 6کمتر از  قدمت بنا

 22 سال 14تا  6

 24 سال 24تا  14

 14 سال 24بیشتر از 

 04 شاغل اشتغال اقتصادی

 54 بیکار

هزار  644 متوسط ماهیانه درآمد

 تومان

 20 کار در همین محله فرصت های اشتغال محله

 05 دیگرکار در محله ای 

 26 کم رضایت از سکونت در محله اجتماعی

 16 متوسط

 54 زیاد

 66 دارد میزان امنیت رفت و آمد

 16 ندارد

 16 کم روابط همسایگی

 26 متوسط 

 54 زیاد

 66 خیر آمادگی کمک به شهرداری

 16 بلی

میزان عضویت در تشکل 

 های مزهبی و اجتماعی 

 56 بلی

 56 خیر

آمادگی برای تشکیل 

 نهادهای مردمی محله

 24 خیر

 14 بلی

 



 

 

درصد، کمبود خدمات  66معابر با  نامناسب از نظر ساکنین این محله، مهمترین معضلات محله، وضعیت

درصد و معضلات ناهنجاری  6درصد، کمبود فضای سبز با  24درصد، بافت مخروبه با  26شهری با 

 درصد می باشد. 6اجتماعی با 

می توان نتیجه گرفت که تراکم ساختمانی در این محله پایین و تراکم فوق شده  گفتهبر اساس اطلاعات 

. بافت محله مخروبه بوده و نوسازی در آن کمتر انجام شده است. می باشددر حال کاهش جمعیت نیز 

امکان مشارکت اقتصادی در نوسازی بافت  ساکنین وضعیت اقتصادی ساکنین برای نوسازی پایین است و

 ، محله و تامین خدمات شهری را ندارند. هویت محله علی رغم امنیت پایین محله به دلیل بافت مخروبه

بالاست و هنوز ساکنین به دنبال صحبت با همسایگان و هم محله ای ها در فضای عمومی می گردند اما به 

برای تقویت روابط خود نمی بینند. در جز مسجد محله و مغازه های اطراف آن، فضای عمومی مناسبی را 

سرعت بخشی به نوسازی عین حال به لحاظ اجتماعی آمادگی برای ایجاد تشکل ها و نهادهای مردمی برای 

و نتایج پرسشنامه ها نشان می دهد که تفاوتی بین اهالی از نظر مهاجرین و با سابقه ها در این  محله را دارند

 مورد دیده نمی شود.

دو پتانسیل دیده می شود یکی اراضی مخروبه و  ،در زمینه ظرفیت سنجی فضای محله برای توسعه درون زا

کونی ویلایی و تراکم پایین ساختمانی. بر اساس مصوبات طرح  جامع موجود بایر و دیگری واحدهای مس

درصد و متوسط  164طبقه بوده و با لحاظ کردن تراکم ساختمانی متوسط  5متوسط تعداد طبقات  ،شهر

واحد و در  115درصد، واحدهای مسکونی موجود در واحدهای ویلایی امکان ساخت  64سطح اشغال 

این واحد مسکونی جدید وجود دارد به عبارتی  14رتمانی نیز امکان افزایش حداقل واحدهای مسکونی آپا

ظرفیت  ونفر  5.6با متوسط بعد خانوار مصوب طرح جامع یعنی جدید واحد  644حدود محله ظرفیت 

. اما مساله اساسی این است که حرکت بسمت انسجام را دارا می باشدنفر  1064تقریبی جمعیتی جدید 

نیازمند تامین استانداردهای خدمات شهری می باشد. با توجه به کمبودهای خدمات موجود و محله ای 

برای هر طرح جامع مترمربعی  16.5خدمات برای جمعیت جدید و بر اساس مصوبه سرانه تامین همچنین 

 بر اساس مترمربع آن 5444مترمربع فضای خدماتی می باشد که حدود  16144در مجموع نیاز به  ،نفر

مترمربع فضای جدید نیاز می باشد که اراضی  14444و به حدود  وجود داشته کاربری های موجود،

مخروبه و بایر موجود این امکان را فراهم آورده است اما مالکیت خصوصی زمین مستلزم  ورود نهادهای 

 شهری بویژه شهرداری برای تملک و اجرایی کردن این خدمات می باشد.

 

 



 

 

 ارائه پیشنهاداتجمع بندی و  -8

نشان  1514تا  1556بررسی های روند رشد جمعیت در مقایسه با رشد مساحت شهر بجنورد طی سالهای 

می دهد که رشد و سرعت افزایش محدوده شهر همواره از سرعت رشد جمعیت شهر بیشتر بوده است. تهیه 

-1566ا بگیرد و به جز دهه و اجرای دو طرح جامع قبلی شهر نتوانسته است جلو رشد بی قواره شهر ر

در تمامی دوره ها رشد بی قواره قسمتی از رشد فیزیکی شهر را به خود اختصاص داده است. این  1556

روند در بعد از ارتقاء شهر به مرکزیت استان خراسان شمالی متوقف نشده و استفاده از دو مدل آنتروپی 

و  2، بر اساس جداول براین در ارتباط با سئوال اول تحقیقشانون و هلدرن نیز این مساله را تایید می کند بنا

گسترش شهر بجنورد طی دهه های اخیر در انطباق با الگوی توسعه  که این نوشتار روشن می گردد 5

 ادامه یافته است. همچنان کزیت استان نیزبه مر ی شهربا ارتقا وپراکنده و برون زای شهری بوده 

تحقیق نیز دیدیم که اراضی بایر و مخروبه و همچنین تراکم های پایین جمعیتی و در ارتباط با سئوال دوم 

 16.5ظرفیت پذیرش جمعیتی برابر جمعیت موجود با تامین استاندارد خدمات سرانه ای برابر  ،ساختمانی

بان محله بنابر مطالب پیش گفته می توان گفت که به لحاظ کالبدی بافت سار .مترمربع به ازای هر نفر را دارد

ن ارا دارد. به لحاظ اجتماعی نیز با توجه به قدمت محله و رضایت ساکن شهر ظرفیت درون زا کردن توسعه

علی رغم مشکلات موجود، این محله ظرفیت حرکت بسمت اجتماع محوری و انسجام بخشی به محله 

)بر اساس نتایج پرسشنامه ها در جدول  اسی در ضعف بنیانهای اقتصادیساما مشکل ا ؛موجود را دارد

متاسفانه توان  ،مادگی مشارکت در نوسازی محلهآدر محله می باشد که ساکنین با توجه به  (6شماره 

درآمدی و اقتصادی مناسبی را نداشته و مستلزم سرمایه گذاری دولتی با طرح های مشارکتی با بخش 

  .خصوصی می باشد

درون زا کردن توسعه شهری بجنورد در محدوده بافت قدیم بویژه در  در همین چارچوب و در راستای

 محله پیشنهاداتی به شرح زیر ارائه می گردد : نساربا

 پیرامون شهر شهر بجنورد بویژه در پراکنده رویی اسکان و فعالیت در الگوی اجتناب از گسترش  -

مون شهر بویژه اراضی کشاورزی حداکثر استفاده از ارزش های طبیعی و محدوده های اکولوژیک پیرا -

 مرغوب و باغات

استفاده از بافت فرسوده شهر با برنامه ریزی جلب مشارکت ساکنین و شهروندان در راستای درون زا کردن  -

و تامین  ) با فراهم کردن شرایط سرمایه گذاری بخش خصوصی( توسعه شهر با افزایش تراکم ارتفاعی

 لتی()توسط بخش دو استانداردهای خدماتی

تقویت  وطراحی و اجرای طرح نوسازی بافت قدیم از جمله ساربان محله با الگوی انسجام بخشی محله ای  -

  )توسط بخش دولتی(. مرکز محله با ایجاد و توسعه فضاهای عمومی بویژه ایجاد فضای سبز محله ای
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