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  تعاريف - 1

مات به كار برده شـده اسـت، بـه شـرح زيـر      اصطلاحاتي كه به صورتهاي مختلف در شرح خد

  :است

  ـ حريم شهر1ـ1

عبارتست از آن قسمتي از اراضي بلافصل پيرامون محدوده شهر كه نظارت و كنتـرل شـهرداري   

 ر آن ضرورت دارد و از مرز تقسيمات كشوري شهرستان و بخش نبايد تجاوز نمايد كه حريم بـر د

مجلـس شـوراي    14/10/84قانون تعاريف محدوده و حريم شهر و روسـتا مصـوب    6اساس ماده 

  گردد.تعريف مي اين قانون 2بر اساس ماده  اسلامي تعيين و

  محدوده شهر -2- 1

طـرح  و تا تهيـه طـرح مـذكور در     شهر و توسعه آتي در دورهي موجود عبارتست از حد كالبد

قـانون تعـاريف و    5اسـاس مـاده    شهر كه ضوابط و مقررات در آن لازم الاجرا است كه بـر جامع 

-اين قـانون تعريـف مـي    1 بر اساس ماده تعيين و 14/10/84محدوده حريم شهر و روستا مصوب 

  گردد.

  قطعه زمين  -3- 1

محدوده مشخص كه داراي سند ثبتي بوده و يا صدور سند ثبتي براي آن زميني است يكپارچه با 

  . بلامانع باشد

   تفكيك  -4- 1

عبارتست از تقسيم قطعه زميني با يك پلاك ثبتي به دو يا چند قطعه كوچكتر به نحوي كه بتوان 

  از نظر ثبتي هر جزء حاصله را بطور مجزا مورد تملك قرار داد.

  حداقل تفكيك زمين  -5- 1

توان تفكيك نمود و تقسـيم زمـين بـه ميـزان     احتي كه زمين براي كاربري خاص ميحداقل مس

  كمتر از آن مجاز نيست.

  تجميع  -6- 1
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عكس عمل تفكيك است به نحوي كه بتوان از نظر ثبتي دو يا چنـد زمـين مجـاور يكـديگر را     

  تبديل به يك پلاك ثبتي نمود.

  ساختمان -7- 1

، يا براي جـاي دادن حيوانـات ، كـالا   راي زندگي يا فعاليت انسان و كه ببناي سرپوشيده اي  هر

  ماشين آلات و غيره در نظر گرفته شود .

  مساحت زيربنا -8- 1

طبقه از ساختمان هاي يك ملك را مساحت زيربناي آن طبقـه   در هر ساخته شده سطوح مجموع

   گويند.

  مساحت كل بنا -9- 1

  وي زمين يا زيرزمين.مجموع سطح طبقات يك ساختمان اعم از ر

  واحد مسكوني  -10- 1

عبارتست از يك يا چند اتاق مرتبط با يكديگر كه از ساير واحدهاي واقع در همان طبقه مجزا و 

براي اسكان مجهز شده باشد. در يك واحـد مسـكوني عـلاوه بـر فضـاهاي عمـومي، پـيش بينـي         

  .آشپزخانه، توالت و حمام الزامي است

  تمانسطح ناخالص ساخ -11- 1

  عبارت است از مساحت كل بنا، با احتساب ديوارهاي خارجي، راه پله و فضاهاي مشاع

  سطح خالص ساختمان  -12- 1

سطح خالص، با كسر مساحت تمام فضاهاي آمدوشد، پاركينـگ، آسانسـور، پلكـان، ديوارهـا و     

  غيره از سطح ناخالص ساختمان به دست مي آيد.

  اساسي  اتتغيير  -13- 1

از هرگونه تغيير در وضع داخلي و يا خارجي بنا كه منجر به تغيير طرح سـاختمان  عبارت است 

   )تغيير كاربري مسكوني به اداريمانند ( يا تغيير عملكردآن شود.

  اساسي  اتتعمير  -14- 1
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گونه تعمير مربوط به ايستايي بنا از نظر ايمني ضرورت داشته باشد و منجـر   عبارت است از هر

  ردد.به تغيير طرح نگ

  ارتفاع ساختمان  -15- 1

اسـاس معبـر    عبارتست از فاصله قائم بالاترين حد يك ساختمان تا رقوم كف تعيـين شـده بـر   

  مي گردد.(جان پناه) در اين محاسبه منظور دسترسي مجاور قطعه زمين. دست انداز

  زيرزمين  -16- 1

 60/2 د (ارتفاع كل آن ازسانتيمتر باش 90سقف آن از كف گذر،  هر طبقه كه حداكثر ارتفاع زير

با كسب مجوز و رعايت ضوابط و مقررات سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري،  )متر بيشتر نباشد

  است. مجاز

  پيلوتي   -17- 1

  باشد. عبارت است از تمام يا قسمتي از طبقه همكف كه به صورت فضاي سرپوشيده مي

  مشاعات ساختمان   -18- 1

هايي از سطح زيربناي سـاختمان، كـه بـه صـورت مشـترك      متسطوحي از قطعه زمين و يا قس

 گيرد.توسط ساكنان دو يا چند واحد مسكوني مورد استفاده قرار مي

  تراكم ساختماني  -19- 1

براي  طرح جامعباشد كه در احت زمين در طبقات قابل احداث ميدرصد بنايي كه نسبت به مس

طوح پاركينـگ و مشـاعات در همكـف و    كاربري هاي مختلف تعريف گرديده است. (بـه جـز س ـ  

  زيرزمين ها و انباري در زيرزمين)

  تراكم ساختماني پايه  -20- 1

داشـته   ،تواند بدون پرداخت حق تعـديل تـراكم  تراكم حداقلي است كه هر زمين مي ،تراكم پايه

  تعيين شده است. %60 طبق مصوبه كارگروه برابر دلگشا شهر باشد. تراكم پايه در

  ت مفيدمساح -21- 1

بناي ايجاد شده و قابل اسـتفاده بـدون در نظـر گـرفتن راهروهـاي ارتبـاطي، راه پلـه، چاهـك         
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تاسيسـات و   زمين ونگ و انبارهاي مجزا بخصـوص در زيـر  پاركي نورگيرها، آسانسور، شوت زباله،

  فضاهاي مشاعي ديگر.

  سطح اشغال  -22- 1

  مكف به مساحت قطعه زمين.در طبقه هعبارت است از درصد مساحت مجاز احداث بنا 

  هاي فرسودهبافت  -23- 1

هاي نامناسب و ها، زيرساختهايي از شهر كه به دليل عدم استحكام ساختمانمحدوده و گستره

-ثباتي و تنزل كيفيتبندي كوچك و...)، دستخوش بيعرض، دانههاي كالبدي (معابر كممحدوديت

  .هاي محيطي است

  خط آسمان  -24- 1

  بصري بين حد نهايي ساختمان (بام) و آسمان.  محل تلاقي

  سرانه زمين مسكوني (مترمربع)  -25- 1

هاي مسكوني در يك پهنه يا محـدوده شـهري بـه تعـداد جمعيـت      نسبت سطح اراضي و پلاك

  شود. ساكن در همان پهنه يا محدوده، كه به صورت مترمربع بيان مي

  سرانه زيربناي مسكوني (مترمربع)  -26- 1

سطح كل زيربناي طبقات ساختماني يك قطعه يا پلاك مسكوني به تعداد جمعيت ساكن  نسبت

  شوددر همان پلاك يا قطعه است كه به صورت مترمربع بيان مي

  هاي ارزشمندمحدوده  -27- 1

-هاي ارزشمند طبيعي و انسـان هاي واجد ارزش كه به دليل وجود فضاها، بناها و بافتمحدوده

  جه، حراست و حفاظت قرار گيرند.ساخت بايد مورد تو

  محور ارزشمند تاريخي  -28- 1

-بصري، واجـد ارزش  -هاي كاركردي هايي از شهر كه به سبب قدمت و ويژگيمعابر يا خيابان

  هاي تاريخي، معاصر و يا فرهنگي است

  هاي ارزشمند تاريخي عرصه  -29- 1
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معمـاري و شهرسـازانه، ارزشـمند     هايهايي از شهر كه به دليل قدمت تاريخي و ارزشمحدوده

  اي مناسب سامان يابدبوده و بايد به شيوه

  كاربري زمين -30- 1

شـهر   طـرح جـامع   درنحوه استفاده زمين را براساس سلسله مراتب انواع فعاليت هـاي شـهري   

  گويند. زمين ، كاربري دلگشا

  اراضي هر كاربري  -31- 1

مختلـف يـك كـاربري و تاسيسـات جنبـي آن      اراضي كه فقط به احداث و يا ايجاد واحـدهاي  

  شود. اختصاص يافته است، اراضي آن كاربري ناميده مي

  (مختلط) يگردشگر محور خدماتكاربري   -32- 1

يـك قطعـه زمـين بـا كـاربري       عملكرد از كاربري هاي مختلف در عبارت است از تركيب چند

 ،طـي از كـاربري هـاي فرهنگـي    و اختلامختلط (تجاري اداري، تجاري مسكوني ، مسكوني اداري 

  باشند.يم طرح جامعآموزشي) با توجه به  و ورزشي

  كاربري مسكوني -33- 1

  است.مختلف پيش بيني شده   يها اراضي كه صرفاً براي سكونت افراد با تراكم

  كاربري تجاري  -34- 1

 ،وشـي شـود (عمـده فر   يم ـ رفتهبازار در نظر گ ،يمجموع تجار، راضي كه براي احداث مغازها

گردد و استفاده شهر تقسيم مي اين كاربري به سطوح محله، ناحيه، و خرده فروشي و دفاتر تجاري)

  باشد. از اين قطعات مالكيت بمنظور عرضه كالا و خدمات در قبال دريافت وجه مي

  كاربري سبز حفاظتي  -35- 1

  يابد. يمنظور حفظ حريم يك كاربري بخصوص، به فضاي سبز اختصاص مه اراضي كه ب

  كاربري فضاي سبز  -36- 1

كاري اراضي خصوصي يا عمومي يا دولتي كه به فضاي سبز، محل بازي كودكان، گلكاري، چمن

  نما و... اختصاص يابد.   و درختكاري، آب
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  صنايع وكارگاههاكاربري   -37- 1

حـيط  كه انجام فعاليتهاي توليدي كارگاهي غير مزاحم (طبق ضوابط سـازمان حفاظـت م   ياراض

  . رديگيدر حال حاضر در صورت م در آن) و نيز فعاليتهاي خدمات تعميراتي كد الف-زيست

  كاربري اداري -38- 1

  .شده استاراضي كه براي احداث ادارات مختلف دولتي و خصوصي پيش بيني 

  كاربري انتظامي  -39- 1

  زميني كه به منظور استقرار مراكز انتظامي تخصيص يافته است. 

  اربري آموزشيك  -40- 1

اراضي كه براي احداث ساختمانهاي مـورد نيـاز آمـوزش و پـرورش تعلـيم و تربيـت و نيـز و        

  آموزش غيرانتفاعي و آموزشي رسمي و غيررسمي پيش بيني مي شود.

  كاربري آموزش عالي   -41- 1

كـز  زميني كه بمنظور استقرار مراكز تربيت معلم، مدارس عالي و دانشگاهها و همچنـين مرا قطعه

  اي تخصيص يافته است. آموزش فني و حرفه

  درماني - كاربري بهداشتي   -42- 1

زميني كه بمنظور استقرار گرمابه عمومي، آبريزگاه عمومي، مراكز بهداشت و تنظيم خانواده، قطعه

  درمانگاه، كلينيك و بيمارستان تخصيص يافته است. 

  اقامتي ـ پذيراييكاربري   -43- 1

استقرار مهمانسرا، متل، هتل، و كمپينگ و ديگر خـدمات مشـابه تخصـيص     قطعه زمين كه براي

  يافته است.

  كاربري فرهنگي -44- 1

اراضي كه به احداث واحدهاي مختلف فرهنگي (كانون پـرورش فكـري كودكـان و نوجوانـان،     

كتابخانه عمومي، نمايشگاه، موزه، سينما، تئـاتر) و تاسيسـات جنبـي آن اختصـاص يافتـه اسـت و       

  شود. نين به اراضي كه در آن اثر تاريخي يا هنري ثبت شده و يا داراي ارزش باشد اطلاق ميهمچ
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  كاربري مذهبي  -45- 41

اراضي كه به احداث واحدهاي مختلف مذهبي (مسجد، حسينيه، امامزاده، كليسا، كنيسه و ديگر 

  اماكن مذهبي) و تاسيسات جنبي آن اختصاص يافته است. 

  ي كاربري ورزش -46- 1

اراضي كه مختص ورزش و تفريح شهروندان براي احداث فضاها و استاديوم هاي انواع ورزشها 

  .باشد

  شهريتجهيزات  و كاربري تاسيسات  -47- 1

هاي خانه(مراكز مخابرات، تصفيه زاتيو تجه اراضي كه به احداث واحدهاي مختلف تاسيساتي

سات برق، ايستگاههاي تقليل فشار گـاز  آب و فاضلاب، منبع آب و مخازن نگهداري سوخت، تاسي

تاسيسـات جنبـي آن   ) پمپ بنزين، كشتارگاه، مراكز خدمات ايمني شهرداري و ساير خدمات مشابه

  اختصاص دارد. 

  كاربري حمل و نقل و انبار  -48- 1

زميني كه جهت احداث تاسيسات و بناهاي مورد نياز كـاربري حمـل و نقـل و انبـارداري     قطعه

ري، مسافري، گاراژ، سكوهاي باراندازي و بارگيري، انبار، مواد بـي خطـر، ميـدان بـار و     (پايانه بارب

  ساير موارد مشابه) و تاسيسات جنبي آن اختصاص يافته است. 

  هاي مرتبط با گذران اوقات فراغتگروه عمده كاربري -49- 1

فرهنگسـرا،   هاي متفاوت، مـوزه و هاي شهري در مقياسعملكردهايي شامل فضاي سبز و پارك

وحـش  ها، شهربازي، بـاغ هاي ورزشي و تفريحي، زورخانههاي ورزشي، سالناستاديوم و مجموعه

  و...

  باغ -50- 1

عبارت است از زمين محصور و يا غيـر محصـوري كـه در آن درخـت بـه تعـدادي كـه قـانون         

  به صورت باغ تعيين شده باشد. طرح جامعمشخص نموده است كاشته باشند و يا در 

  يره شهريذخ ياراض -51- 1
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دقيقا  تعيين خواهند شد، ياراضضوابط تفكيك و ساختماني تمامي كاربري هاي كه بعدا در اين 

-مـي  ،ست كه مجوز اسـتفاده از ايـن اراضـي   . شايان ذكر اشهر مي باشدطرح جامع مطابق ضوابط 

  .د گرددييتاطرح تفصيلي  5ون ماده يسيكمبايست ابتدا توسط 

  رجه يك شرياني د  -1-52

برداري از آن، به جابجائي وسـايل نقليـه موتـوري برتـري داده     راهي است كه در طراحي و بهره

ها از عـرض  شود. براي رعايت اين برتري، دسترسي وسايل نقليه موتوري و همچنين عبور پيادهمي

   .متري قابل طراحي است 40ـ45 عرض باحداقل  اين راه  عمومأ شود.راه تنظيم مي

  شرياني درجه دو -1-53

برداري از آن به جابجائي و دسترسـي وسـايل نقليـه موتـوري     راهي است كه در طراحي و بهره

هـا از عـرض خيابـان كنتـرل مـي شـود.       شود. براي رعايت اين برتري حركت پيادهبرتري داده مي

ا اند و شـبكه اصـلي راههـاي درون شـهري ر    داراي عملكرد درون شهري 2راههاي شرياني درجه 

  متري قابل طراحي است 20ـ35دهند. اين راهها با سطوح معابر تشكيل مي

   محليخيابان  -1-54

بـرداري از آن نيازهـاي وسـايل نقليـه موتـوري، دوچرخـه       خياباني است كه در طراحي و بهـره 

شود. براي رعايت حال پياده و دوچرخه، سرعت پيـاده  سواري و پياده با اهميت يكسان رعايت مي

متري  12-20معابر  شود اين خيابانها با سطوح ها پائين نگه داشته مي موتوري در اين خيابان نقليه

  گردند. تعريف مي

  پخي -1-55

ين را كـه در  اي از قطعـه زم ـ اد ديد مناسب رانندگان، سطح گوشهخط موربي است كه براي ايج

 10/1ر قـرار مـي دهـد.(   كنـد و آن را در زمـره فضـاهاي شـه    گيرد حذف مينبش دو معبر قرار مي

  محور) 2مجموع عرض 

  برزمين  -1-56
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  حد نهايي يك قطعه زمين همجوار با يك معبر دسترسي . 

  كف -1-57

عبارت است از رقوم ارتفاعي بر زمين از معبر دسترسي كه مبناي محاسبه ضوابط ارتفـاعي يـك   

  .بنا تلقي مي شود

  بستكوچه بن  -1-58

  ت. معبري كه از يك طرف مسدود اس
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 تفكيك، احداث ساختمان ،تامين دسترسي در محدوده ـ ضوابط و مقررات نحوه استفاده از زمين،2

  شهر

  : كاربري مسكوني1ـ2

به سطوحي اطلاق مي شود كه طبق نقشه كاربري اراضي طرح به كاربري مسكوني با ضـوابط و  

  هاي تعيين شده اختصاص دارد. تراكم

  موارد مجاز استفاده از زمين  �

درصد سطح كل زمين در بـر خيابانهـاي داراي عـرض     10حده جزء كاربري مسكوني فقط در ب

و ترجيحـا بـا    يد شـهردار يي ـپس از تامتر مي توان كاربري هاي خدماتي رده محله اي  16حداقل 

 ـبـا رعا  و يليطرح تفص 5ماده  بررسي قبلي كميسيون  و مربوطـه  يكـاربر  ت ضـوابط و مقـررات  ي

  كرد.ر احداث يبه شرح زت سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري، رعايت ضوابط و مقررا

واحدهاي تجاري و خدماتي با مراجعه روزانه، مانند خواربار فروشي، نانوائي، خشكشويي،  •

  آرايشگاه و فعاليت هاي مشابه 

  مطب پزشكي، دندانپزشكي، تزريقات و داروخانه •

، تأسيسات گازرسـاني، دفتـر   تأسيسات و تجهيزات شهري مانند پست برق، پست مخابراتي •

  پست و موارد مشابه

  دفتر وكالت، دفتر مهندسي، دفتر ثبت اسناد رسمي و ازدواج و طلاق •

 ـتفك ت حـداقل يبا رعا متر 16تا  10ر در معابر يز كاربري هاي خدماتي رده محله اي • و  كي

   است. مجاز ضوابط و مقررات سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري

  نمهدكودك و كودكستا •

  فضاي بازي كودكان و تأسيسات ورزشي و تفريحي •

  فضاهاي مذهبي  •

  فضاهاي بهداشتي •

  استفاده مشروط  �
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مدرسه راهنمايي و دبيرستان بصورت  دبستان، احداث واحدهاي آموزشي عمومي در سطح •

و با رعايت حداقل تفكيـك  به بالا متر  12مستقل از واحدهاي مسكوني در برگذرگاههاي بيش از 

 ز است.آموزشي مجا

احداث تاسيسات رفاهي مانند شيرخوارگاه، مركز مشاوره، مراكز ورزشي محله اي، بناهـاي   •

مذهبي، بناهاي فرهنگي مانند كتابخانه، فضاي سبز محله اي و بازي كودكان، مراكز بهداشتي مانند 

حمام و توالت عمومي بصورت مستقل از واحدهاي مسكوني مجاز است مشروط به اينكـه در بـر   

  متر باشد. 20تا  12ابانهاي خي

  هاي ممنوعاستفاده �

مطـرح شـده،    مشـروط  و هاي مجازهر نوع استفاده ديگر از اراضي مسكوني غير از استفاده •

  باشد.ممنوع مي

  

  ضوابط مربوط به تفكيك زمين،سطح اشغال ،تراكم ساختماني كاربري مسكوني -2-1-1

  اختماني كاربري مسكوني ضوابط تفكيك زمين،سطح اشغال ،تراكم س - 2-1-1-1

  تراكم كمضوابط تفكيك كاربري مسكوني  �

  تعيين شده است.مترمربع  200 طبق مصوبه كارگروه برابر حداقل مساحت تفكيك •

  .تراكم كمسطح اشغال و تراكم ساختماني كاربري مسكوني  �

  درصد مساحت زمين است.  60حداكثر سطح اشغال مجاز  •

  است. ازمج درصد 60تراكم ساختماني  حداقل •

 يجزء ارتفـاع محسـوب م ـ   )ست. (دست انداز پشت بام (جان پناهمتر ا 5/7حداكثر ارتفاع  •

  شود)

  اشد.بمتر مجاز نمي 8احداث كاربري مسكوني با تراكم كم در محورهاي كمتر از  •

  باشد.مي متر 8معابر موجود كمتر از در احداث كاربري مسكوني با تراكم كم تبصره: 

طبقه روي پيلـوت قابـل احـداث     كيساختمانها حداكثر تا ا تراكم كم ب در اراضي مسكوني •
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  هستند.

متر باشد، حداكثر تراكم مسكوني دو طبقه و پيلـوت   12تبصره: در صورتي كه عرض معبر بيشتر از 

  قابل احداث است.

  

ه يضوابط تفكيك زمين،سطح اشغال ،تراكم ساختماني كاربري مسكوني در ناح - 2-1-1-2

  دو

   تراكم متوسط كيك كاربري مسكونيضوابط تف �

  مترمربع است . 300 حداقل مساحت تفكيك •

  تراكم متوسط  سطح اشغال و تراكم ساختماني كاربري مسكون �

  درصد مساحت زمين است. 60حداكثر سطح اشغال مجاز  •

  درصد است . 120ساختماني مجاز حداكثر تراكم  •

-يجزء ارتفاع محسوب م ـ )جان پناه(دست انداز پشت بام ( متر است. 5/10حداكثر ارتفاع  •

  شود)

  باشد.متر مجاز نمي 10محورهاي كمتر از در  متوسطاحداث كاربري مسكوني با تراكم  •

طبقه روي پيلوت قابـل احـداث    دوساختمانها حداكثر تا  تراكم متوسطدر اراضي مسكوني  •

  هستند.

 

  ني و تعداد طبقات كاربري مسكونيحداكثر تراكم ساختما حداكثر سطح اشغال، : حداقل تفكيك،1-2جدول 

  عرضحداقل 

 معبر

  حداكثر

 ارتفاع(متر)

  تعداد

 طبقات

حداكثرتراكم 

 ساختماني(درصد)

حداكثر سطح 

 اشغال(درصد)

حداقل تفكيك 

 (مترمربع)
 انواع تراكم

 تراكم كم 250 60 60 1 5/7 8

 تراكم متوسط 300 60 120 2 5/10 10

  1393، مطالعات مشاور :ماخذ
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  : تراكم ساختماني پيشنهادي شهر دلگشا1-2 نقشه
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  تراكم باغات  -3- 1-1- 2

باغات مشـخص شـده اسـت كـه      يدر سطح شهر وجود دارند كه با كاربر ياز اراض ييقسمتها

قـانون   14ل و دسـتورالعمل مـاده   يضوابط و مقررات ذ تيبا رعا ين اراضيا يهرگونه اقدام بر رو

  رد.يقرار گ تواند مورد استفاده يم ين شهريزم

درصـد و حـداكثر    20مترمربع، بـا تـراكم سـاختماني     2000حداقل تفكيك، افراز و تقسيم  •

  درصد و حداكثر در دو طبقه روي پيلوت يا زيرزمين.  10سطح اشغال 

مترمربع مساحت داشته باشـند، نيـز مشـمول     2000: باغات تفكيك شده قبلي كه كمتر از تبصره

  ضابطه هستند.ن يا

مترمربع سـطح   200مترمربع باشد، حداكثر تا  2000قطعاتي كه مساحت آنها كمتر از  در :تبصره

  مترمربع بنا مجاز است. 200اشغال و حداقل 

تبصره: در صورت احداث ساختمان مسكوني در يك طبقه، محل استقرار آن بايـد از هـر ضـلع    

باشـد.  مـي  متـر  8طبقـه   2ي هار مورد ساختمانمتر فاصله داشته باشد. اين فاصله د 4زمين حداقل 

  نقشه استقرار بنا در زمين بايد با رعايت كمترين ميزان قطع درخت، به تأييد شهرداري برسد.

اين كاربري در درون محدوده شهر دلگشا كاملا محدود است. تنها سه قطعه باغ در شرق شهر و 

  در خارج از محدوده قانوني و درون حريم شهر وجود دارد.

 

  ط و مقررات مشترك مسكوني براي كليه تراكم ها با كاربري مسكونيضواب - 1-2- 2

  ـ ابعاد و تناسب قطعات مسكوني1ـ2ـ1ـ2

  متر است. 8حداقل عرض قطعات تفكيكي  •

 برابر عرض باشد. 5/2حداكثر طول قطعات  •

  

  ـ ارتفاع ساختمان كاربري مسكوني  2ـ2ـ1ـ2
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  است. متر 70/2طبقات در قطعات مسكوني  مفيد حداقل ارتفاع •

با كسب مجوز و رعايـت ضـوابط و   ن يزمير(ز متراست 60/2حداكثر ارتفاع مفيد زيرزمين  •

 .)مقررات سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري، مجاز است

 متر است. 20/2حداكثر ارتفاع مفيد پيلوت •

 

  ـ نحوه استقرار ساختمان در اراضي كاربري مسكوني و مصالح ساختماني3ـ2ـ1ـ2

  شمالي قطعه زمين احداث شود.درصد  60 ن بايد درزيرزميساختمان و  •

 سانتي متر بلامانع است. 80باران گير و سايه بان در سقف طبقه آخر تا  •

 است. ممنوع پيشامدگي به داخل خيابان •

 پيشامدگي به داخل حياط مجاز است. •

 باشد.متر مجاز نمي 2 درصد بعلاوه 60پيشامدگي به داخل حياط بيش از  •

متر و يا مساحت آنها مساوي يا بالاتر از  25اتي كه طول آنها مساوي و يا بيش از در قطع :تبصره

 60( متر پيشـروي طـولي، عـلاوه بـر سـطوح اشـغال       2مترمربع باشد، سطح اشغال تا حداكثر  250

  .مجاز خواهد بود درصد)

ين در موارد مجاز اسـتفاده از زم ـ  1ـ2بند موضوع  (يخدمات -واحدهاي تجاري مساحت :تبصره

بايد در محدوده سـطح اشـغال مجـاز زمـين     مجاز اعلام شده  يهادر بر گذر) يمسكون يدر كاربر

  محاسبه گردد.

، تحت هر عنوان و به هر شكل (بيش از ميـزان  هايكاربرهر گونه افزايشي در سطح اشغال  •

  )، ممنوع است.مربوطه يكاربرتعيين شده در 

، مسـكوني  يهـا يكاربرهاي واقع در ي پلاكمحل استقرار ساختمان (توده گذاري) در تمام •

درصـد   70ضمن رعايت حقوق همسايگي و رعايـت سـطح اشـغال و طبقـات مجـاز، صـرفاً در       

  باشد. مساحت قطعه با پيشروي از شمال (در طول قطعه)، مجاز مي

  .استمترمربع  75حداقل مساحت يك واحد مسكوني برابر با  •
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مر آن در رابطـه بـا احـداث    و اصلاحات مست 2800 هآئين نام با عايت كليه بندهاي مرتبطر •

ها ضروري است. نظارت بر حسن اجراي موارد مربوطه بر عهده شـهرداري و يـا مراجـع    ساختمان

  واجد صلاحيت است.

 

  ـ مقررات مربوط به پاركينگ كاربري مسكوني4ـ2ـ1ـ2

  ي شود.به ازاي هر واحد مسكوني يك محل پاركينگ مسقف در داخل بنا بايد پيش بين •

متر بـراي دو واحـد بـا     5/4 حداقلمتر براي يك واحد و  5/2 حداقل عرض مفيد پاركينگ •

  مترالزامي است.  5طول 

  متر الزامي است. 5، امين حداقل عمق فضاي پشت پاركينگت •

 .استمتر  3حداقل عرض ورودي پاركينگ  •

 متر است. 80/1متر و حداقل ارتفاع ورودي پاركينگ  20/2حداقل ارتفاع پاركينگ  •

 پاركينگ بايد داراي دسترسي مستقيم به طبقات باشد. •

 درصد باشد. 15حداكثر شيب رمپ پاركينگ بايد  •

تامين حداكثر يك واحد پاركينگ در فضاي باز حياط بـه شـرط عـدم امكـان تـامين آن در       •

 فضاي مسقف بلامانع است.

 

  ـ مقررات مربوط به بام كاربري مسكوني 5ـ2ـ1ـ2

 متر از لبه بام انجام پذيرد. 2هاي همسطح بايد حداقل به فاصله ي بامنصب تاسيسات رو •

 متر است. 80/2حداكثر ارتفاع خرپشته  •

 احداث انبار موقت و دائم روي بام مجاز نيست. •

 باشد.سانتيمتر الزامي مي 50احداث دست انداز در بامهاي صاف و ايوانها به ارتفاع حداقل  •

 شود)مي(جزء ارتفاع ساختمان محسوب 

  

  ـ مقررات مربوط به پيلوتي و زيرزمين6ـ2ـ1ـ2
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  استفاده مسكوني از فضاهاي پيلوتي يا زيرزمين به هر شكل ممنوع است.  •

 ،استفاده از پيلوتي تنها به عنـوان فضـاي پاركينـگ، انبـاري، موتورخانـه، تأسيسـات برقـي        •

  مجاز است. هابچه يباز يو فضامكانيكي و گلخانه 

تمام شده پيلوتي يا اولين طبقه ساختماني از متوسـط كـف گـذر يـا      حداكثر برآمدگي كف •

  متر است. 3/1محوطه همجوار 

  .شودرد فوق جزء زيربنا محسوب نميمساحت پيلوتي و يا زيرزمين به شرط رعايت موا •

  باشد.ميسازمان ميراث فرهنگي و گردشگري، مجاز اث زيرزمين منوط به تاييد احد •

با مشخصات تعيين شده از نظر نوع استفاده و ارتفاع و دسترسي چنانچه زيرزمين و پيلوت  •

با ضوابط معين شده مطابقت ننمايد جزئ تراكم محسوب شده و در محاسبه حداكثر تراكم منظور 

  گردد.مي

  كيتفك و زيربنا ،ـ نحوه محاسبه تراكم ساختماني 7ـ2ـ1ـ2

  .باشد يدرصد م 60ه يحداكثر تراكم پا •

از قبيل پاركينگ، پله ها، موتورخانه، انبـاري واحـدهاي مسـكوني،     كليه مشاعات ساختمان •

لـيكن   ،سرويسهاي بهداشت عمومي، اتاق نگهباني و سرايداري جزء زيربنا و سطح اشغال محاسبه

  جزء تراكم محاسبه نميگردند.

و تـراكم   پيش آمدگي آخرين سقف ساختمان به عنـوان بـارانگير و آب پـره، جـزء زيربنـا      •

  .شودسوب نميساختماني مح

 3/2مساحت بالكن يا ايوان دو طرف باز و   2/1مساحت بالكن يا ايوان سه طرف باز،  3/1 •

  طرف بسته جزء زيربنا و تراكم ساختماني محسوب مي شود. 3مساحت بالكن يا ايوان 

در صورت محصور كردن بالكن كل مسـاحت بـالكن   محصور كردن بالكن ممنوع مي باشد. •

    شود. يربنا محسوب ميجزئ ز

 مربوط به اصلاح معابر در نظر گرفته شود. يبايد ضوابط و معيارها يدر تفكيك اراض •

 محاسبه گردد. ياصلاح ينصاب تفكيك قطعات پس از رعايت برها حد •

تـامين عـرض مناسـب    بـا   يبا رعايت ضوابط و مقـررات شهرسـاز   يبايست يتفكيك اراض •
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 .مجاز است يو شهردار ي استانتاييد نظام مهندس باو  هابرگردان گذرها، دور

 قطـع درخـت   سبز شهر گردد. در صـورت  ينبايد موجب از بين رفتن فضا يتفكيك اراض •

اقدام  يسبز شهر يبر حفظ و گسترش فضا يمبن يبايد براساس قوانين مربوطه و ضوابط شهردار

  شود.

بـه   ديبا كهاست  ياضوابط و مقررات ويژه تابعتفكيك اراضي بزرگتر از هزار متر مربع  تبصره:

   .ت گردديرعاهاي خدماتي مورد نياز سرانه ده ويرس يليطرح تفص 5ون ماده يسيكمد ييتا

  

  مقررات مربوط به راه پله -8- 1-2- 2

  متر است. 20/1حداقل عرض مفيد راه پله  •

  متر است. 50/2حداقل عرض پاگرد پله  •

  ترك داشته باشد. 4الي  2راه پله بايد  •

 

  ربوط به نورگيرمقررات م -9- 1-2- 2

ها و سالنها و كليه فضاهاي اصلي ضرورتا بايد مستقيما از نـور اصـلي يـا    ها، اتاقخانهآشپز •

  نورگير استفاده كنند.

  متر است. 2مترمربع با عرض حداقل  6ها حداقل مساحت نورگير آشپزخانه •

  متر است. 3متر با عرض  12حداقل عرض نورگير فضاهاي اتاق و سالنها  •

حداقل طول  ياصل يفضاها كننداستفاده ميواحد مسكوني از يك نورگير  2كه  در صورتي •

  متر باشد. 6پنجره بايد  2مستقيم بين 

  سانتي متر از كف تمام شده باشد. 90نورگير در زيرزمين حداكثر  •

  مساحت حياط خلوت مطابق ضابطه جزو زيربنا نيست. •

  

   ي اصلي شهرمحور خدمات -2- 2
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حد فاصل سه راهي ورودي خيابـان امـام   شهر اصلي بر محور كاربري در زمين هاي داراي اين 

  .مشخص شده و تابع ضوابط و مقررات زير استشا خميني تا ميدان شهدا در مركز شهر دلگ

  استفاده هاي مجاز �

د رده خـر  درمتناسب با كاربري هاي خدماتي، مسـكوني، تجـاري   استقرار كليه فعاليتهاي  -الف

در ايـن   و شـهر)  يافـرا محلـه  كلان (تأمين نيازهاي در مقيـاس   ،مقياس محله)(مراجعه روزانه در 

  .اراضي مجاز است

استقرار كليه عملكردهاي خدمات عمومي (مذهبي، فرهنگي، گردشگري ـ پذيرايي، اداري،   -ب

انتظامي، تفريحي، ورزشي، بهداشتي و درماني و غيره) افزون برآنچه در نقشه كاربري زمـين پـيش   

  ررات ويژه هر يك از اين كاربريها.ده و در چارچوب ضوابط و مقبيني ش

   .بلامانع است مختلط تجاري ـ مسكوني در اين محور ستفادها -پ

 ،ـ مسـكوني احـداث شـده در ايـن محـور     در ساختمانهاي تجاري ـ خدماتي يا تجـاري      -ت

  واحدهاي تجاري منحصراً بايد در طبقه همكف قرار گيرند . 

  منوعهاي ماستفاده �

(بجز انبار و سوله موجود در ابتداي خيابان از هاي عمده احداث انبارهاي دائمي و سردخانه •

 از قبل در اين محل وجود داشته است)

آميزي، آهنگري و ساير خـدمات مربـوط بـه اتومبيـل كـه ايجـاد آلـودگي        صافكاري، رنگ •

 نمايند. مي

و سـاير صـنوفي كـه بـراي      سـازي بري، تراشـكاري، درب و پنجـره  احداث نجاري، چوب •

  كاربريهاي همجوار ايجاد مزاحمت نمايد غير مجاز است.

  ضوابط عمومي �

  حداكثر سطح اشغال و تراكم ساختماني در اين محور تابع مقررات خاص هر كاربري است.  •

متـر   5/10و  1در حريم درجه  متر 5/7 بر اين محورساختمان در زمين هاي  ارتفاعحداكثر  •
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  مجاز است. 2در حريم درجه 

سـي و  ـ مسكوني، براي واحـدهاي مسـكوني بايـد راه دستر   در ساختمانهاي مختلط تجاري •

  .پلكان جداگانه پيش بيني شود

متر (يا هـر كـدام بيشـتر     25 حداقلبرابر يك پلاك ثبتي يا  يگردشگر عمق محور خدمات •

  است) تعيين شده است.

 و حداقل وسعت متر 7 عمق طولمتر، حداقل  4 در اين محور يحداقل عرض دهانه تجار •

  مترمربع است. 30 مجاز

  واحد خدماتي در هر صورت بايد يك دسترسي اصلي داشته باشد.  •

  تجميع اراضي مجاور براي استفاده بيشتر از امكانات محور مجاز است.  •

، تـوده  محوربه منظور ايجاد تداوم و پيوستگي كالبدي و بصري و تعادل در دو طرف طول  •

بر خيابان  شرقي و غربيقطعات همجوار معبر بايد به نحوي صورت گيرد تا جبهه هاي گذاري در 

  با احجام متعادل و هماهنگ و عقب نشيني هاي يكسان، شكل گيرد.

 

 يتجار يكاربرـ   3ـ2

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان كاربري تجاري �

  محله اي: مقياس كاربري تجاري

  تر و بيشتر مجازندم 10تجاري محله اي در كنار معابر  •

 6متر عرض و حداقل  3باشد با حداقل متر مربع مي 12ضوابط تفكيك در مقياس محله اي  •

  متر طول

  كاربري تجاري مقياس شهري:

  متر. 20مقياس شهري با عمق حداكثر ضوابط تفكيك تجاري در  •

  متر باشد. 24با مقياس شهري بايد منفرد حداقل مساحت تجاري  •

  متر باشد. 20ي تجاري با كاربري مختلط حداقل مساحت كاربر •

  .متر 6/3متر و حداكثر  3تجاري  هر طبقه حداقل ارتفاع •
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در تجـاري شـهري منفـرد    باشد. در تجـاري  مي %100تراكم براي تجاري در طبقه همكف  •

  متر است. 5/4متر و حداكثر  60/3حداقل ارتفاع 

  باشد.طبقه مي 2حداكثر طبقات تجاري شهري منفرد  •

  متر عمق داشته باشد. 50اي تجاري متمركز (پاساژ) به حداكثر واحده •

  مترمربع باشد. 200حداقل مساحت براي پاساژ  •

متـر بـالاتر از   سـانتي  20تراز كف ورودي فضاهاي تجاري اعم از منفرد يا مجتمع فقـط تـا    •

  مجاز است. ه رمپ دسترسي معلولين رعايت شود،رقوم كف گذر به شرط اينك

  ر بناهاي تجاري مجاز نيست.احداث پيلوتي د •

و  )سـازمان ميـراث فرهنگـي و گردشـگري     (با كسـب مجـوز   زيرزمين جزء مشاعات بوده •

) چون انبار، پاركينگ، موتورخانه (بـا رعايـت ضـوابط حريـق     استفاده از آن در بناي عملكردهايي

  آبدارخانه، سرويس بهداشتي مجاز است. 

  متر است. 2حداقل عرض مفيد راه پله  •

 3ل آن نبايـد كمتـر از يـك بـه     ، نسبت عرض قطعه زمين به طـو كيك اراضي تجاريدر تف •

  .باشد

  متر است. 2حداقل عرض پاگرد  •

  است. متر يسانت 10و حداقل  سانتي متر 18حداكثر ارتفاع پله  •

  درصد است. 2ب يمتر و حداكثر ش يسانت 28حداقل پاخور پله  •

مترمربـع   20حـداقل وسـعت مجـاز     متر و 6متر، حداقل عمق طول  3حداقل عرض دهانه  •

  است.

  .مترمربع است 500حداقل تفكيك اراضي به منظور احداث مجموعه هاي تجاري  •

  مقررات مربوط به پاركينگ كاربري تجاري �

واحـد پاركينـگ    1 ر اسـت) تـامين  هر كدام كمت( متر زيربنا 50به ازاي هر واحد تجاري يا  •

  مسقف الزامي است.
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بـه گـذر    ومي مجاور متصـل در فضاهاي عم مترمربع 50راي هر واحد پاركينگ بتامين يك  •

  بيني گردد.بايد پيش

  واحد تجاري الزامي است. 15احداث سرويس بهداشتي به ازاي هر  •

 

  كاربري فرهنگي  : 4ـ2

احداث عملكردهاي فرهنگي، در زمينهايي كه بر روي نقشه كاربري زمين با كاربريهاي فرهنگي، 

   د.نمي باشبه ساخت وساز  مجاز  مقررات زير  وط اند طبق ضوابمشخص شده

  استفاده هاي مجاز �

پوشـش وزارت فرهنـگ و ارشـاد    در و ساير امـاكن فرهنگـي   ر يزاحداث واحدهاي عملكردي 

  هاي با كاربري فرهنگي مجاز است:اسلامي خواه در تركيب با هم و يا جداگانه، در زمين

  انواع كتابخانه •

  موزش هنريمراكز فرهنگي و كلاسهاي آ •

  واحدهاي وابسته به كانون پرورش فكري كودكان و نوجوانان •

  سينما و تئاتر  •

  ساير كاربريهاي مشابه •

  هاي ممنوع استفاده �

هاي مجاز و مشروط كاربري فرهنگي بوده و هر نوع استفاده اين كاربري صرفاً در جهت استفاده

  باشد.ديگر از آن مجاز نمي

  كاربري فرهنگيالف ـ ضوابط مربوط به تفكيك 

  مترمربع است. 1000 فرا محله ايمترمربع، مقياس  500حداقل تفكيك در مقياس محله  •

بـراي تبـديل بـه     گردشـگري  حداقل مساحت قطعه تفكيكي داراي كاربري محور خـدمات  •

  مترمربع است. 1000كاربري فرهنگي 
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  ب ـ سطح اشغال و تراكم ساختماني كاربري فرهنگي

 درصد مساحت زمين است. 50ز حداكثر سطح اشغال مجا •

 درصد مساحت زمين است.  100حداكثر سطح اشغال مجاز براي احداث سينما و تئاتر •

  است. درصد 100حداكثر تراكم ساختماني واحدهاي فرهنگي به استثناي سينما و تئاتر  •

 درصد است. 200حداكثر تراكم ساختماني سينما و تئاتر  •

 طبقه است. 2حداكثر تعداد طبقات  •

 ساير ضوابط و مقررات عمومي كاربري فرهنگي -ج

در استقرار بناهاي فرهنگي، تامين نور و تهويه مستقيم براي فضاهاي اصلي (غيـر از سـالن     •

 نمايش و سالن سينما و...) بايد رعايت شود. 

رعايت ضوابط و مقررات ويژه معلولين و همچنين احداث و تعبيه تاسيسات ايمني از قبيـل   •

  ) و... الزامي است.(مقررات ملي ساختمان مبحث سوم ي، اطفا حريقخروج اضطرار

  متر جزء زيربنا محسوب نمي شود. 20/2سطح زيرزمين و پيلوتي به ارتفاع  •

كليه ضوابط كاربريهاي فرهنگي كه توسـط وزارت فرهنـگ و ارشـاد اسـلامي در مـورد       تبصره:

  الزامي است. ،كاربريهاي فرهنگي تدوين گرديده

  نگ كاربري فرهنگيد ـ پاركي

 (هـر  نفر مراجعه كننده 15مربع زيربنا يا هر  متر 100تأمين يك واحد پاركينگ به ازاي هر  •

  كدام بيشتراست) الزامي است.

  درصد قطعه زمين باشد.  30وسعت حياط اصلي، بصورت يكپارچه نبايد كمتر از  •

 

  :عرصه وحرايم آثار تاريخي5- 2

امل حفاظت از كليه آثار ثبت شده و كليه آثاري كه در آينده ، شحفاظت از آثار تاريخي، فرهنگي

ثبت خواهند شد و رعايت حريم مجموعه ثبت شده داراي حريم، الزامي بوده و هرگونه مداخله در 
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  عرصه آثار مذكور ممنوع مي باشد.

در حال حاضر طبق استعلام اخـذ شـده از ميـراث     دلگشاآثار تاريخي ثبت شده در اطراف شهر 

ف آثار تاريخي در محدوده و يا اطـراف شـهر ضـوابط    توجه به امكان كشبا  گي، وجود ندارد.فرهن

  اين بخش در ذيل آورده شده است.

ضوابط ساخت و ساز (مرمت، احياء، بهسازي، نوسازي و بازسازي) در كليه آثار و محوطـه   •

قررات مصـوب  هاي تاريخي و فرهنگي ثبت شده توسط سازمان ميراث فرهنگي، تابع ضوابط و م

، تـابع  خـارج از ايـن حـرايم   ميراث فرهنگي و در خصوص ساير قطعات و پلاك هـاي واقـع در   

  كاربري هاي خاص خود مي باشد.ضوابط و مقررات 

، شـامل محوطـه   تاريخي و فرهنگـي شـهر   -حفاظت از كليه عناصر و اجزاي ميراث طبيعي •

   چشمه ها، الزامي است.هاي باستاني، بافت ها و مجموعه هاي تاريخي، و قنوات و 

هرگونه ساخت و ساز در مجاورت و يا حريم آثار ثبت شده، با كسب مجوز و رعايـت   :تبصره

  ضوابط و مقررات سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري، مجاز است. 

 

  كاربري آموزشي  ـ  6ـ2

  الف ـ موارد استفاده از زمين

بري، منحصراً در چارچوب ضوابط و هاي با كاربري آموزشي مشخص شده روي نقشه كارزمين

هرگونه تغيير و تفكيك احتمـالي   و باشديم مقررات وزارت آموزش و پرورش قابل ساخت و ساز

   برسد. استان در آنها بايد به تأييد سازمان نوسازي مدارس

  هاي مجازاستفاده �

باشد كـه  هاي مختلف شهر ميكاربريهاي مجاز در اين پهنه، شامل فضاهاي آموزشي در رده •

  دانشگاهي و هنرستان است. دبستاني، دبستاني، راهنمايي، دبيرستان، پيششامل واحدهاي پيش

باشـند، عبارتنـد از: مراكـز    كاربريهايي كه در همجواري اين كاربري مجاز بـه اسـتقرار مـي    •
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فرهنگي، فضاهاي ورزشي و فضاي سبز و همچنين احداث خوابگاه و ساير فضاهاي جانبي مـورد  

روزي (مقطع راهنمايي تحصيلي و دبيرستان) كه احداث آنهـا بـراي   براي مراكز آموزشي شبانه نياز

  بخش دولتي و خصوصي مجاز است. 

احداث تاسيسات رفاهي و خدماتي براي مراكز آموزشي از قبيل سالنهاي سخنراني، نمايش،  •

كـز تفريحـي و   غذاخوري، واحدهاي اداري، انتظـامي، سـرايداري، سـالن ورزشـي، مسـجد و مرا     

  فرهنگي كه درب آنها از داخل باشد مجاز است. 

احداث آزمايشگاه، كارگاه و انستيتوهاي آموزشـي و همچنـين مراكـز ورزشـي و فرهنگـي       •

  وابسته به آموزش و پرورش بلامانع است. 

  هاي ممنوع استفاده �

  د.باشهر گونه استفاده از اراضي در كاربري آموزشي بجز موارد مذكور ممنوع مي •

  ب ـ مقررات تفكيك، سطح اشغال و تراكم ساختماني كاربري آموزشي

  

  : تفكيك، سطح اشغال، تراكم ساختماني و تعداد طبقات كاربري آموزشي2-2جدول

  مقطع تحصيلي
حداقل تفكيك 

  (مترمربع)

حداكثرسطح 

  اشغال(درصد)

حداكثرتراكم 

  ساختماني(درصد)
  حداكثر تعداد طبقات

  1  40  40  500  كودكستان

  1  50  50  2000  دبستان

  2  100  50  3500  راهنمايي

  3  120  40  5000  دبيرستان

  سازمان نوسازي مدارس ماخذ:

 

احداث زيرزمين در كليه واحدهاي آموزشي و براي استقرار فضاهاي مربوط به عملكردهاي  •

يرات جنبي مانند كلاسهاي كارگاهي، فضاهاي ورزشي كوچك، انبار، اتاق تأسيسات، كارگاه و تعم

  .و نگهداري و پاركينگ بلامانع است

  ج ـ ساير ضوابط و مقررات عمومي كاربري آموزشي
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  حداكثر عرض گذر مجاز براي استقرار كاربري آموزشي به ترتيب زير است. •

o متر 16    كودكستان و دبستان  

o متر 24      راهنمايي  

o متر 24      دبيرستان  

متـر و از همسـايه    4مسايه شمالي رعايت حداقل فاصله ساختمان اصلي مدرسه از ديوار ه •

  متر الزامي است.  6جنوبي 

رعايت حداقل فاصله ساختمان اصلي از ديوار همسايه غربي و شرقي در فضاهاي آموزشي  •

  متر الزامي است.  3

  درصد مجاز نيست. 6احداث كودكستان و دبستان دركنار گذرهاي با شيب بيش از  •

  درصد مجاز نيست. 8ي با شيب بيش از احداث راهنمايي و متوسطه دركنار گذرها •

  برابر عرض باشد. 5/2حداكثر طول قطعات  •

 متر 45متر، متوسطه  42متر، راهنمايي  36حداقل عرض مناسب زمين براي مدارس ابتدايي  •

  الزامي است.

  رعايت حريم از صنايع آلوده كننده الزامي است. •

  متر است. 4متر و حداكثر 4/3حداقل ارتفاع مفيد طبقات  •

  درصد قطعه زمين باشد. 40وسعت حياط اصلي، بصورت يكپارچه نبايد كمتر از  •

تبصره: كليه ضوابط و مقررات سازمان نوسـازي و تجهيـز مـدارس در خصـوص تـراكم و تعـداد       

  طبقات بر ضوابط فوق ارجحيت دارد.

  د ـ مقررات مربوط به پاركينگ كاربري آموزشي

  است.كلاس يك پاركينگ الزامي  3به ازاي هر  •

 

  : كاربري مذهبي7ـ2

مشـخص   يمـذهب  يدر زمينهايي كه بر روي نقشه كاربري زمين با كـاربر احداث مراكز مذهبي 
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   باشد.ميمجاز  با رعايت مقررات سازمانهاي مربوطهشده اند 

  استفاده هاي مجاز �

هـا و احيانـاً مراكـز    هـا، تكايـا، سـقاخانه   كاربري مذهبي به احداث مصلي، مساجد، حسينيه •

 هاي رسمي اختصاص دارد. ذهبي اقليتم

 ساماندهي و بهسازي بقاع متبركه در كاربري مذهبي مجاز است.  •

 احداث تاسيسات بهداشتي در حد نياز كاربري مجاز است.  •

احداث حوزه علميه در داخل فضاي مسـجد و يـا در مجـاورت آن بـا رعايـت ضـوابط و        •

 مقررات ساختماني بلامانع است. 

هـاي مـذهبي بـه عملكردهـاي تجـاري      درصد از زيربنايي سـاختمان  10اختصاص حداكثر  •

 موقوفه مشروط به رعايت ضوابط كاربري تجاري بلامانع است.

  هاي ممنوعاستفاده �

 باشد.هر گونه استفاده ديگر از كاربري مذهبي بجز موارد مذكور ممنوع مي

  ضوابط مربوط به تفكيك كاربري مذهبيـ الف

ا و حسينيه هاي در مقياس محله در اراضي با كاربري مسكوني بلامانع استقرار مساجد، تكاي •

  .مربع باشد متر 300اقل مساحت زمين است. مشروط به اينكه حد

متـر مربـع و    500، به شـرط داشـتن حـداقل مسـاحت     محله اياستقرار مساجد در مقياس  •

  است. متر بلامانع 10حداقل عرض دسترسي 

مترمربـع و   1000به شرط داشتن حداقل مسـاحت   حله ايفرا ماستقرار مساجد در مقياس  •

  متر بلامانع است. 12حداقل عرض دسترسي 

  ـ سطح اشغال و تراكم ساختماني كاربري مذهبيب

  درصد مساحت زمين است. 50سطح اشغال مجاز  حداكثر •

  درصد است.  100حداكثر تراكم  ساختماني  •

www.shahrsazionline.com

www.shahrsazionline.com

ww
w.

sh
ah

rsa
zio

nli
ne

.co
m



  ) ضوابط و مقررات( دلگشاشهر  تفصيلي  - طرح جامع

 
 

36 

 

  ج ـ پاركينگ كاربري مذهبي

  الزامي است. مربع زيربنا متر 100نگ به ازاي هر تأمين يك واحد پاركي •

 

  : كاربري بهداشتي ـ درماني8ـ2

در اراضي داراي كاربري بهداشتي ـ درماني مشخص شده برروي نقشه كاربري زمـين، سـاخت    

 درمان و آموزشـي پزشـكي   استانداردهاي وزارت بهداشت و چارچوب ضوابط و در وساز منحصراً

   باشد. يممجاز 

  هاي مجازاستفاده  �

هاي تخصصي، مراكز تحقيقـاتي، آزمايشـگاه، كلينيـك    زايشگاه، كلينيك احداث بيمارستان، •

محيطـي،  دامپزشكي، مراكز حمايتي، توانبخشي، شيرخوارگاه، مراكز مبارزه بـا آلودگيهـاي زيسـت   

 مراكز بهداشت براي بخش دولتي و خصوصي مجاز است. 

علـولين، خانـه سـالمندان بـراي بخـش دولتـي و       احداث مراكز تنظيم خانواده، آسايشگاه م •

 خصوصي مجاز است. 

احداث مراكز بهداشتي، از قبيل، حمام، آبريزگاه عمومي بـراي بخـش دولتـي و خصوصـي      •

 مجاز است.

احداث داروخانه، مراكز فروش لوازم طبي و ساير موارد مشـابه در داخـل بيمارسـتان و يـا      •

 باشد.مراكز بهداشتي بلامانع مي

 درمانگاه، كلينيك، تزريقات در حد نياز محله بلامانع است. احداث  •

اراضـي   برخي عملكردهاي درماني از قبيل مطب پزشكي، تزريقات و داروخانـه در  استقرار •

  تجاري مجاز است. -مسكوني

  هاي ممنوع استفاده �

و  احداث مراكز درماني بيماريهاي واگير و مسري مانند جذام، آبله و... در اراضي بهداشـتي  •

 درماني شهر ممنوع است. 
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هاي مجاز و مشروط فوق اسـت  ً مختص استفادهاستفاده از اراضي بهداشتي و درماني صرفا •

 و هر نوع استفاده ديگر از اين اراضي ممنوع است. 

  الف ـ ضوابط تفكيك مربوط به تفكيك بهداشتي ـ درماني

  مترمربع است. 75ات حداقل تفكيك مطب پزشكي يا دندانپزشكي همراه با بخش تزريق •

  مترمربع است. 50حداقل تفكيك داروخانه يا تزريقات  •

  مترمربع است. 150حداقل تفكيك آزمايشگاه، راديولوژي  •

مترمربـع   1000پزشـكان  حداقل تفكيك براي احداث كلينيك يادرمانگاه پزشكي، سـاختمان  •

  است.

اسـاس اسـتانداردهاي    برـ درماني و بيمارستان تفكيك براي احداث مراكز بهداشتي حداقل •

  وزارت بهداشت، درمان و آموزش پزشكي تعيين خواهد شد

  ب ـ سطح اشغال و تراكم ساختماني بهداشتي ـ درماني

 درصد مساحت زمين و در يك طبقه است.  100حداكثر سطح اشغال ساختمانهاي بهداشتي  •

احت زمـين  درصـد مس ـ  40حداكثر سطح اشغال مجاز كاربري درماني به جـزء بيمارسـتان    •

  است.

  درصد است. 120حداكثر تراكم ساختماني  •

  ج ـ ساير ضوابط و مقررات عمومي بهداشتي ـ درماني

تغيير كاربري اراضي مسكوني به كاربري درمـاني در رده محلـه و ناحيـه در صـورت اخـذ       •

  مجوز از وزارت درمان و بهداشت و آموزش پزشكي مجاز است .

  متر است. 8/4ر و حداكثر مت 3حداقل ارتفاع مفيد هر طبقه  •

 درصد قطعه زمين باشد. 40وسعت حياط اصلي، بصورت يكپارچه نبايد كمتر از  •

 متر است. 8حداقل عرض معبر دسترسي به واحدهاي بهداشتي در رده محله و ناحيه  •

  متر است. 16قل حداقل عرض معبر دسترسي به واحدهاي بهداشتي در رده شهري حدا •

  رمانيد -پاركينگ بهداشتي -د

  الزامي است. مترمربع زيربنا 100نگ به ازاي هر تأمين يك واحد پاركي •
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  كاربري اداري ـ انتظامي ـ 9ـ2

       ، در زمينهايي كه بر روي نقشه كاربري زمين بـا كاربريهـاي  انتظامي-ادارياحداث عملكردهاي 

  ست. جاز ام اند طبق ضوابط و مقررات سازمان مربوطهانتظامي مشخص شده -اداري

  استفاده هاي مجاز �

احداث كليه تاسيسات اداري دولتي و بخش ستادي نيروي نظـامي و انتظـامي، سـازمانها و     •

المنفعه عمومي، بنيادها و... در اين كاربري مجاز نهادهاي انقلابي و مراكز وابسته به سازمانهاي عام

 است. 

دهـاي خيريـه و سـاير تاسيسـات     ها، كانونها، انجمنها و نهاتاسيسات اداري از قبيل اتحاديه •

 اجتماعي و سياسي مجاز است. 

ايجاد فضاي سبز اختصاصي، مهد كودك، زمين ورزشي، مهمانسرا و باشـگاه اختصاصـي و    •

 تاسيسات مشابه مجاز است. 

درصـد سـطح پـلاك     15ايجاد مراكز مذهبي فرهنگي از قبيل كتابخانه و مسجد حداكثر تـا   •

 مجاز است.

درصـد از سـطح    10و شركت تعاوني مصرف حداكثر تا  كوچك نياحداث واحدهاي درما •

 پلاك جهت دستگاههاي دولتي مجاز است. 

 مجاز است احداث واحدهاي آموزشي دولتي •

  هاي ممنوعاستفاده �

 هاي نظامي و مراكز آموزش نظامي و انتظامي ممنوع است.احداث پادگان •

گاهها و نمايشگاه كالا، بانكها و فروشي، كاراحداث هر گونه تاسيسات تجاري اعم از خرده •

  خدمات مشابه ممنوع است. 

  انتظامي -الف ـ ضوابط تفكيك مربوط به كاربري اداري
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  مترمربع است. 1500حداقل مساحت تفكيك  •

  انتظامي -ي اداريب ـ سطح اشغال كاربر

  درصد مساحت زمين است. 40حداكثر سطح اشغال مجاز  •

  انتظامي -بري اداريج ـ ساير ضوابط و مقررات عمومي كار

  متر است. 8/4متر و حداكثر  6/3ارتفاع مفيد واحدهاي اداري در طبقه همكف حداقل  •

  درصد از كل زمين به فضاي سبز اختصاص يابد. 25حداقل  •

ايجاد حداقل يك سرويس بهداشـتي   مترمربع زير بنا 200در عملكردهاي اداري به ازاي هر  •

  عمومي الزامي است.

  سرايدار و نگهبان جزء مساحت زيربناي مجاز محسوب نمي گردد.ساختمان مسكوني  •

يـا   مازاد آن به شكل نرده يا مشـبك و  سانتي متر و 80ارتفاع ديوار فضاي باز بايد حداكثر  •

  حصار سبز باشد.

  متر است.3مترمربع و حداقل عرض آن  15حداقل سطح نورگيري فضاهاي اصلي  •

  متر است. 1مترمربع با عرض حداقل  2حداقل سطح نورگيري سرويس هاي بهداشتي  •

  احداث ميهمانسرا در حد استفاده اداري بلامانع است. •

  انتظامي -د ـ پاركينگ كاربري اداري

  الزامي است. مترمربع زيربنا100ه ازاي هر تأمين يك واحد پاركينگ ب •

 

  : كاربري فضاي سبز10ـ2

در نقشـه كـاربري زمـين بـه     فضاي سبز و خدمات وابسته در زمين هـايي كـه    احداث پارك و

  :مجاز است رعايت ضوابط زير با صورت فضاي سبز مشخص شده 

  استفاده هاي مجاز �

اي فـرا محلـه   اي وهاي محلـه دمات وابسته در ردهاحداث پارك و فضاي سبز عمومي و خ •
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 ست.ا مجاز

استفاده از فضاي سبز بصورت باغ ملي، پارك شـهر، زمينهـاي بـازي، كودكـان و زمينهـاي       •

هـاي  هاي نگهداري حيوانات و پرندهبازي و غرفه، درياچه و استخر قايقراني و شهررزشي سبكو

 مجاز است.كوچك 

سواري، ميدان اسكيت، توليد و تكثير گل و گياه و گلخانـه  احداث مسيرهاي ويژه دوچرخه •

 مجاز است. 

فكـري   احداث تاسيسات جانبي مورد نياز فضاي سـبز از قبيـل كتابخانـه، كـانون پـرورش      •

رسـاني،  كودكان و نوجوانان، رستوران، مسجد، سرايداري، توالت عمومي، تاسيسات آبرساني، برق

درصد از زمين فضـاي سـبز را    10هاي تجاري، واحدهاي پذيرايي، مشروط به اينكه بيش از غرفه

  اشغال نكند مجاز است. 

  هاي ممنوعاستفاده �

الذكر هاي مجاز و مشروط فوقهو استفاد اين اراضي صرفاً براي كاربري فضاي سبز عمومي •

 در نظر گرفته شده و هر نوع استفاده ديگر از اين اراضي غيرمجاز است. 

  تبديل اراضي اين كاربري به هر نوع كاربري ديگر غير مجاز است.  •

در صورت انجام هر گونه تغيير كاربري اين اراضي، شهرداري بايد نسبت به تملك و تبديل  •

 ي سبز عمومي اقدام نمايد. آنها به فضا

  الف ـ ضوابط تفكيك مربوط به كاربري فضاي سبز

  مترمربع است.  500حداقل تفكيك پارك محله اي  •

  مترمربع است. 5000 شهر و 2000ناحيه) فرامحله اي( حداقل تفكيك پارك •

  ب ـ سطح اشغال و تراكم ساختماني كاربري فضاي سبز

  ساحت زمين است.درصد از م 5حداكثر سطح اشغال مجاز  •

  درصد است. 10حداكثر تراكم ساختماني  •
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  ج ـ ساير مقررات عمومي كاربري فضاي سبز

  محصور كردن پاركها و فضاي سبز عمومي مجاز نيست. •

  متر است. 8حداقل عرض معبر دسترسي به بوستانهاي محله اي و ناحيه اي  •

درصد  30د كمتر از درصد از سطح، عرض قطعه زمين نباي 75شكل قطعه زمين حداقل در  •

  طول آن باشد.

دسترسي ساختمانهايي كه داخل پاركها و فضاي سبز ساخته مي شوند بصـورت مسـتقيم و    •

  بلافاصله به معابر پيرامون پارك مجاز نيست.

  پاركينگ كاربري فضاي سبز -د

  مترمربع فضاي سبز الزامي است. 300تأمين يك واحد پاركينگ به ازاي هر  •

 

  زشي: كاربري ور11ـ2

، به تناسب اندازه ين با كاربري ورزشي مشخص شده اندزمين هايي كه بر روي نقشه كاربري زم

فـرا  و مساحت و موقعيت، براي استقرار ورزشگاه اصلي شهر، مجموعه هـاي ورزشـي در مقيـاس    

بينـي  و سالن هاي ورزشي و زمين هاي بازي و ورزشي روباز در مقياسي محلـه اي پـيش   محله اي

  . باشد يممجاز  از سازمان مربوطه با كسب مجوز كه شده اند

  استفاده هاي مجاز �

، بايد براساس ضـوابط  زمين هاي اين كاربريتعيين نوع تأسيسات ورزشي قابل استقرار در  •

  و استانداردهاي سازمان تربيت بدني صورت گيرد.

 هاي ورزشي بر حسب تقسيمات مختلـف شـهري، (محـلات، نـواحي و مراكـز     ايجاد مكان •

شهري) مجاز است. اين تاسيسات شـامل زمينهـاي تفـريح و بـازي كودكـان، ورزشـهاي سـبك،        

هـا، اسـتخرهاي شـنا و    زمينهاي بزرگ ورزشي، كلوپ ورزشـي، باشـگاههاي مختلـف، اسـتاديوم    

 هاي ورزشي است. مجتمع

احـداث سـاختمانهاي اداري، خـدماتي، انتظـامي مربـوط بـه تاسيسـات ورزشـي و مراكــز          •
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 ليه در منطقه و مراكز شهري مجاز است. هاي اوكمك

و سالن شطرنج در اين كاربري در حد محله و  احداث سونا، سالن ورزشهاي آبي، داروخانه •

 نواحي برابر ضابطه ساختماني مجاز است. 

احــداث واحــدهاي تجــاري و خــدماتي مشــروط بــه عــدم صــدور مجــوز تجــاري بــراي  •

 طه ساختماني مجاز است. دهي به فضاهاي ورزشي با رعايت ضابسرويس

اي و احداث واحدهاي فرهنگي شامل كتابخانـه، سـالن نمـايش و فـيلم در مقيـاس منطقـه       •

 شهري با رعايت ضابطه ساختماني مجاز است. 

احداث خوابگاه، اقامتگاه و فضاهاي جانبي براي استفاده كننـدگان بـه صـورت محـدود بـا       •

 رعايت ضابطه ساختماني مجاز است. 

هاي ورزشي ران، اغذيه فروشي و ساير تاسيسات مكمل در ارتباط با مجموعهاحداث رستو •

  با رعايت ضابطه ساختماني مجاز است. 

تغيير كاربري مسكوني به ورزشي به شـرط رعايـت ضـوابط و مقـررات كـاربري و تـأمين        •

  . متري بلامانع است 12ل از خيابان دسترسي حداق

  هاي ممنوعاستفاده �

هاي مجاز و مشروط ذكر شده در كاربري ورزشي اسـت و هـر نـوع    ادهاين اراضي مختص استف

  هاي مجاز و مشروط باشد ممنوع است.كاربري ديگري در اين اراضي كه خارج از استفاده

  ورزشي ف ـ ضوابط تفكيك مربوط به كاربريال

مترمربع و در مقياس شهري  2000اي حداقل تفكيك اراضي ورزشي روباز در مقياس محله •

 باشد. مترمربع مي 50000

حداقل تفكيك كاربري ورزشي بصورت سالنهاي سرپوشـيده شـامل اسـتخر، سـونا، سـالن       •

  مترمربع مجاز است. 300تنيس 

 ب ـ سطح اشغال و تراكم ساختماني كاربري ورزشي
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درصـد و بـراي    10حداكثر سطح اشغال براي امـاكن ورزشـي روبـاز (زمينهـاي ورزشـي)       •

  د سطح قطعه زمين است. درص 40مكانهاي سرپوشيده 

 درصد است.  80حداكثر تراكم ساختماني  مكانهاي سرپوشيده  •

 حداكثر تعداد طبقات در مراكز ورزشي سرپوشيده دو طبقه است.  •

رعايت ضوابط و مقررات سازمان تربيت بدني براي احداث فضاها و سازمانهاي ورزشي در  •

  هاي مختلف ورزشي الزامي است. رده

هاي ورزشي در احداث سالنهاي ورزشي الزامـي  ردها و معيارهاي فدراسيونرعايت استاندا •

  است.

نحوه استقرار ساختمان سرپوشيده و سـالن ورزشـي در قطعـه زمـين آزاد بـوده و بايـد بـا         •

  هماهنگي با احجام بيروني صورت گيرد. 

 وم)ساختمان مبحث س ـ ي(مقررات ملنشانيرعايت موارد ايمني و اخذ تاييديه سازمان آتش •

  براي احداث بنا الزامي است. 

  ورزشي اير مقررات عمومي كاربري ج ـ س

نحوه استقرار ساختمان و سالن ورزشي در قطعـه زمـين محـدوديتي نـدارد تـابع مقـررات        •

  سازمانهاي مربوطه است.

يـا   آن به شكل نرده يا مشـبك و  سانتي متر و مازاد 50ارتفاع ديوار فضاي باز بايد حداكثر  •

  باشد.حصار سبز 

هاي بازي و ورزش، سطح زير پوشش پاركينگ و ديگر مستحدثات وابسـته بـه   به جز زمين •

  مجموعه، باقيمانده مساحت زمين بايد به درختكاري و فضاي سبز اختصاص يابد.

  ورزشيپاركينگ كاربري  -د

  مترمربع زير بنا الزامي است.  75، به ازاي هر واحد پاركينگ تأمين يك •

 

  مل و نقل و انبار: كاربري ح12ـ2
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اين كاربري در  استقرار فعاليت هاي مربوط به حمل و نقل و انبار، در اراضي اختصاص يافته به

  ، با رعايت ضوابط و مقررات زير بلامانع است.نقشه كاربري زمين

  استفاده هاي مجاز �

، استفاده از اين اراضي تنها جهت احداث تاسيسات و بناهاي مورد نيـاز كـاربري پاركينـگ    •

حمل و نقل و انبارها مانند پايانه مسافر تاكسي سرويس، گاراژ، سكوهاي بارانـدازي و بـارگيري،   

 بار مجاز است. خطر، سردخانه، ميدان ميوه و ترهانبار مواد بي

هاي باربري و مسافربري، انبار، مراكز توزيع كالا، سيلو و پاركينگهـاي عمـومي،   ايجاد پايانه •

آلات كشـاورزي و صـنايع سـبك و غيـر     سايط نقليه سبك و نيز ماشـين كارواش، تعميرگاههاي و

 آلاينده مجاز است. 

 ايجاد بازار مصالح ساختماني و انبار مصالح ساختماني مجاز است.  •

درصد كل زيربنا بـدون راه ورودي   5احداث واحدهاي تجاري و خدماتي به ميزان حداكثر  •

  باري و مسافري بلامانع است. هاي مجزا از بيرون محوطه در مجموعه پايانه

  تغيير كاربري زمين با كاربري كارگاهي به كاربري حمل و نقل و انبار بلامانع است •

  مشروط هاياستفاده �

اي و صنعتي، مراكز احداث آسايشگاه، خوابگاه، مهمانسرا، درمانگاه، مراكز آموزشي و حرفه •

 15اينكه مجموع كاربريها بيشتر از ورزشي و سالنهاي اجتماعات و سخنراني و مسجد مشروط بر 

 درصد سطح پلاك را اشغال نكند. 

  هاي ممنوعاستفاده �

هاي مجاز و مشروط ياد شده اين اراضي صرفاً براي كاربري حمل و نقل و انبارها و استفاده •

 در نظر گرفته شده است و هر نوع استفاده ديگر از اين اراضي غيرمجاز است. 

بري، توقفگاه وسايل نقليه سنگين و انبارها و سردخانه ها در اراضـي  استقرار پايانه هاي بار •

داخل محدوده شهر مجاز نيست و اين نوع كاربريها بايد در اراضي با كاربري كارگاهي و مشـاغل  
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  مزاحم مكانيابي شده در حريم شهر مستقر شوند.

  الف ـ ضوابط تفكيك مربوط به كاربري حمل و نقل و انبار

 مترمربع است.  300زم براي پاركينگ حداقل مساحت لا •

 مترمربع است. 2000حداقل مساحت لازم براي انبارهاي عمومي  •

 مترمربع است. 20000حداقل مساحت لازم براي ترمينال مسافربري  •

 مترمربع است.  20000حداقل مساحت لازم براي ترمينال باربري  •

  نبارب ـ سطح اشغال و تراكم ساختماني كاربري حمل و نقل و ا

  درصد مساحت زمين است.  5حداكثر سطح اشغال مجاز ساختماني پاركينگ عمومي  •

درصـد   25حداكثر سطح اشغال مجاز مجموعه ساختماني جهت احداث پايانه حمل و نقل  •

 مساحت زمين است. 

  درصد مساحت زمين است. 40حداكثر سطح اشغال مجاز ساختماني در انبارها  •

  درصد است. 80ايانه حمل و نقل حداكثر تراكم ساختماني در پ •

 درصد است.  80در انبارها  حداكثر تراكم ساختماني •

  طبقه است.  2حداكثر تعداد طبقات در پايانه حمل و نقل  •

 حداكثر تعداد طبقات ساختماني پاركينگ (اتاق نگهباني) يك طبقه است. •

 طبقه است.  2حداكثر تعداد طبقات در انبارها  •

 ساختمان مبحث سـوم)   ي(مقررات ملنشانيخذ تاييديه سازمان آتشرعايت موارد ايمني و ا •

  است.الزامي 

  ج ـ ساير مقررات عمومي كاربري حمل و نقل و انبار

  متر است. 35حداقل عرض معبر دسترسي به پايانه مسافربري  •

  وجود باند مستمر در اطراف پايانه مسافربري الزامي است.  •

  ساير امكانات الزامي است. وجود مراكز فروش، پست و مخابرات و •
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  د ـ پاركينگ كاربري حمل و نقل و انبار

  مترمربع فضاي حمل و نقل و انبار الزامي است.  100تأمين يك واحد پاركينگ، به ازاي هر  •

 

  يراييپذ: كاربري اقامتي ـ 13ـ2

  استفاده هاي مجاز �

و كليه ي تاسيسات احداث تاسيسات رفاهي موقت توريستي، احداث هتل، مسافرخانه، كمپينگ 

رفاهي و پذيرايي، توريستي، احداث انـواع تاسيسـات ورزشـي و سـالنهاي بـازي، احـداث انـواع        

با كسـب مجـوز و    و واحدهاي فرهنگي با توجه به ضوابط احداث وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامي

  .باشد يمرعايت ضوابط و مقررات سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري، مجاز 

ردهاي اصلي اين كاربري (سالنهاي غـذاخوري كوچـك و بـزرگ، تالارهـاي     استقرار عملك •

برپايي جشن ها و برگزاري ميهمانيها، مهمانپذيرها، مهمانخانه و غيره) در زمين هـايي بـا كـاربري    

  ، بلامانع است.خدمات گردشگريمحور 

در استقرار واحدهاي پذيرايي كوچك (اغذيه فروشي، آب ميوه و بستني فروشـي و غيـره)    •

  واحدهاي تجاري منفرد مجاز است

احداث تأسيسات رفاهي موقت توريستي، احـداث هتـل، مسـافرخانه، كمپينـگ و كليـه ي       •

تأسيسات رفاهي و پذيرايي، توريستي، احداث انواع تأسيسات ورزشي و سالن هاي بازي، احداث 

  ي مجاز استانواع واحدهاي فرهنگي با توجه به ضوابط احداث وزارت فرهنگ و ارشاد اسلام

  هاي ممنوعاستفاده �

ايجاد فضاهاي پذيرايي در جوار اماكن نظامي و انتظامي، بيمارستانها، مراكز بزرگ پزشكي و  •

 باشد. كاربريهاي صنعتي مجاز نمي

هـاي مجـاز و مشـروط يـاد     اين اراضي صرفاً براي كاربري گردشگري و پذيرايي و استفاده •

  استفاده ديگر از اين اراضي غيرمجاز است.شده در نظر گرفته شده است و هر نوع 

 الف ـ ضوابط مربوط به تفكيك زمين كاربري اقامتي ـ پذيرايي
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  مترمربع است. 2000حداقل مساحت لازم براي اين كاربري  •

  مترمربع است. 500حداقل مساحت لازم براي واحدهاي كوچك پذيرايي و مهمانپذيرها  •

  ي اقامتي ـ پذيراييب ـ سطح اشغال و تراكم ساختماني كاربر

  درصد سطح زمين است. 50حداكثر سطح اشغال  •

  درصد است. 100حداكثر تراكم ساختماني  •

حداكثر تراكم ساختماني در هتل ـ متل ، مسافرخانه با توجه به شكل قطعه تفكيكي حداكثر   •

  درصداست. 200

  ج ـ ساير مقررات عمومي كاربري اقامتي ـ پذيرايي

  سبز اختصاص يابد.درصد به فضاي  30حداقل  •

  متر است. 3متر با عرض  12حداقل عرض نورگير فضاهاي اتاق و سالنها  •

  برابر عرض باشد. 5/2حداكثر طول قطعات  •

  رعايت ضوابط اداره بهداشت در احداث واحدهاي پذيرايي الزامي است. •

  رعايت حريم هاي طبيعي و مصنوعي ضروري است. •

رشاد اسلامي و سازمان ميـراث و گردشـگري   رعايت ضوابط و مقررات وزارت فرهنگ و ا •

  در احداث واحدهاي اين كاربري الزامي است.

  د ـ پاركينگ كاربري اقامتي ـ پذيرايي

مترمربـع زيربنـاي مهمانسـرا و مهمانخانـه تـأمين يـك واحـد         100تخت يـا   4به ازاي هر  •

  پاركينگ سرپوشيده الزامي است. 

 

  حريم حفاظتي: ضوابط و مقررات 14ـ2

  م حفاظتيياحر

فضاي سبز حفاظتي به اراضي اطلاق مي شود كه بعنوان حريم محسوب شده و تصرف در آنهـا  

مشروط به كسب اجازه از سازمانهاي متولي مي باشد. حريم خط انتقال نيرو، حريم خط لوله گـاز،  

حريم خط لوله آب و چاههاي آب شرب، حريم قنات، حريم آثار تاريخي و حريم جـاده از جملـه   
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اهاي حفاظت شده اي هستند كه داراي ضوابط خاص سازمان متولي آن مي باشد. در هـر حـال   فض

ميزان حريم و نوع كاربريهاي مجاز در آنها متفاوت است. در كليه اين حـرايم ايجـاد فضـاي سـبز     

  بلامانع است.

  استفاده مجاز  �

ازي حفظ بطور كلي حريم هاي بايد بصورت زمين هاي آزاد و بدون هيچگونه ساخت و س •

  شوند كه ميزان آن توسط سازمان متولي تعيين خواهد شد.

  استفاده مشروط �

از حريم هاي مي توان بعنوان فضاي سبز استفاده نمود مشروط به اينكه بنـا در آن صـورت    •

 نگيرد 

از حريم ها مي توان بعنوان معبر پياده رو يا سواره در حد مجاز برابر مقررات متولي حـريم   •

شروط بر اينكه اولاً تاسيسات مهم زيربنايي در آنها احداث نگردد و ثانياً از اين معابر استفاده كرد م

 هيچگونه دسترسي به پلاكها صورت نگيرد.

از حريم هاي خط انتقال نيرو، خط لوله گاز و جاده مـي تـوان بعنـوان اراضـي كشـاورزي       •

  استفاده نمود مشروط به موافقت سازمان متولي آن

  تفكيكضوابط مربوط به  �

  تفكيك اين كاربري به هيچ عنوان مجاز نمي باشد. •

 

  (كدالف)كارگاهها غيرمزاحم شهري صنايع و : كاربري15ـ2

  استفاده هاي مجاز �

ايجاد كارگاهها و مراكز صنعتي و توليدي غير مزاحم شهري كه متقاضيان براي ايجـاد ايـن    •

يافت نموده و فعاليت آنهـا بـراي   برداري خود را از شهرداري محل درواحدها پروانه كسب و بهره

مجـاز   كنـد شهروندان هيچگونه مزاحمتي نداشته و موجبات آلودگي محيط زيست را فـراهم نمـي  
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  است. 

احداث انبارهاي كالا و مواد اوليه صنايع كارگاهي و دفاتر فروش و نمايشـگاه محصـولات    •

 هاي كارگاهي مجاز است.توليدي در داخل مجموعه

تبصره: به منظور مشخص كردن نوع كارگاههاي قابل احـداث در ايـن كـاربري لازم اسـت، بـه      

تمامي ضوابط سازمان حفاظت محيط زيسـت در مـورد تشـخيص نـوع كارگـاه از نظـر مـزاحم و        

  غيرمزاحم بودن و تمهيدات زيست محيطي استناد گردد. 

ز و تجـاري و سـاختمان   ايجاد فضاهاي ورزشي، درماني، آموزشي، مـذهبي، پـذيرايي، سـب    •

 سرايداري اختصاصي با رعايت ضوابط و مقررات ساختماني در داخل مجموعه.

 ايجاد بانك يا موسسات اعتباري و مالي و فضاي اداري مرتبط با كاربري در داخل مجموعه. •

دهي به وسايل نقليه و نيـز پمـپ بنـزين و    احداث تعميرگاههاي خدماتي و فني و سرويس •

  مختص كاركنان حوزه صنعتي تاسيسات رفاهي

  هاي ممنوعاستفاده �

احداث واحدهاي مسكوني، آموزشي، درماني و ساير كاربريهايي كـه سـنخيتي بـا كـاربري      •

 صنايع كارگاهي ندارند. 

زيست بايد به نقـاطي  صنايع غيرمجاز مستقر در شهر بر اساس اعلام سازمان حفاظت محيط •

 مان مشخص شده است انتقال يابد. كه بنا بر ضوابط و مقررات عمومي آن ساز

مزاحم تنها با در نظر گرفتن كليه ضوابط  كوچكها و كارگاههاي بزرگ، متوسط و كارخانه •

  توانند احداث گردندسازمان حفاظت محيط زيست و فقط در شهرك صنعتي مي

  كارگاهها غيرمزاحم شهريصنايع و الف ـ ضوابط مربوط به تفكيك زمين كاربري 

  .نفر كاركن) همانند واحدهاي تجاري منفرد است 3اههاي كوچك (با كمتر از تفكيك كارگ •

كاركن) در سطح مجموعه مشاغل غير مزاحم شـهري   10تا 3مساحت كارگاههاي متوسط ( •

  .مترمربع باشد 500نبايد كمتر از 
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مترمربـع   2500كاركن) در ناحيه كارگـاهي، نبايـد از    50تا  10مساحت كارگاههاي بزرگ ( •

  .اشدكمتر ب

  كارگاهها غيرمزاحم شهريصنايع و ب ـ سطح اشغال و تراكم ساختماني كاربري 

  حداكثر سطح اشغال در كارگاههاي كوچك همانند واحدهاي تجاري است. •

درصـد   30درصد و كارگاههاي بزرگ حداكثر  50سطح اشغال كارگاههاي متوسط حداكثر  •

  زمين است.

درصد و كارگاههاي بزرگ حداكثر  درصـد   80تراكم ساختماني كارگاههاي متوسط حداكثر •

  است.

  ج ـ ضوابط و مقررات عمومي

در احداث واحدهاي توليدي و تعميراتي، ضـوابط سـازمان حفاظـت محـيط زيسـت بايـد        •

  رعايت شود

  كنترل بهداشت محيط كار از طرف كارشناسان مرتبط براي صدور پايان كار الزامي است •

  .كارگاههاي متوسط و بزرگ الزامي استپيش بيني پاركينگ و بارانداز داخل  •

درصد كل زيربنـا   10هر كارگاه متوسط و بزرگ، احداث فضاي اداري حداكثر به ميزان  در •

بصورت ادغام شده با بناي اصلي و يا مستقل، مشروط به رعايت حـداكثر سـطح اشـغال، بلامـانع     

  است.

ايـد در پشـت سـاختمان    ساختمانهاي جنبي و انبارهاي واحدهاي كارگاهي حتي المقدور ب •

  اصلي قرار گيرند و از ديد بيروني پنهان باشند. 

رعايت حداقل فاصله بنا تالبه قطعه تفكيكي، به منظور پيشگيري از سرايت حريـق و ايجـاد    •

 5امكان حركت تجهيزات آتش نشاني در پيرامون بنا، براي كارگاههاي متوسط و بزرگ به ترتيـب  

  .متر ضروري است 10و 

  درصد از فضاي باز كارگاههاي متوسط و بزرگ بايد به فضاي سبز تبديل شود. 50حداقل  •

  ـ كاربري تأسيسات و تجهيزات شهري16ـ2
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زمين هاي با كاربري تأسيسات و تجهيزات مشخص گرديده بر روي نقشه كـاربري زمـين،    •

(آب، نياز شبكه هـاي تأسيسـات زيربنـايي شـهري      صرفاً براي استقرار واحدهاي عملكردي مورد

برق، گاز فاضلاب و تلفن) و فضاهاي تجهيزات شهري مانند بازارهاي ميوه و تره بار، ايستگاههاي 

عرضه مواد سوختي (بنزين وگازوئيل، گاز) ايستگاههاي آتش نشاني و ديگر واحـدهاي خـدماتي   

  .وابسته به شهرداري، پيش بيني شده است و احداث هيچ نوع كاربري ديگر در آن مجاز نيست

ا توجه به عدم وجود ساختمان مستقل براي شهرداري شهر دلگشا و استفاده از ساختمان آتـش  ب

بيني شده كه در طـول افـق طـرح سـاختمان     نشاني، در طرح پيشنهادي مكاني براي شهرداري پيش

  شهرداري بايست به آن منتقل شود.

  طه تعيين خواهد شدنحوه استفاده از اين كاربريها در چارچوب ضوابط فني سازمانهاي مربو •

  ضوابط مربوط به تفكيك زمين كاربري تأسيسات و تجهيزات شهري �

زمين هاي داراي كاربري تأسيسات و تجهيزات شـهري، تنهـا در چـارچوب ضـوابط فنـي       •

  سازمانهاي مرتبط قابل تفكيك هستند.

 

  و عالي يآموزش حرفه ا -17- 2

  استفاده مجاز �

الاتر از ديپلم شامل دانشگاه هـا، دانشـكده هـا،    احداث مراكز آموزشي در مقاطع تحصيلي ب •

مدارس عالي، حوزه هاي علميه، دانشسراهاي مقدماتي و پيشرفته، مراكز آمورش فني و حرفه اي، 

هنرستانها، آموزشگاه بهياري، آموزشكده هاي فني و كشاورزي، دانشگاه آزاد اسـلامي و دانشـگاه   

  پيام نور براي بخش خصوصي و دولتي مجاز است.

احداث خوابگاه، تاسيسات رفاهي و خدماتي صرفاً براي مراكـز آموزشـي و دانشـجويان از     •

قبيل سالنهاي همايش و سخنراني، سلف سرويس، خوابگاه دانشـجويان و اسـاتيد، بناهـاي اداري،    

واحدهاي انتظامي، سرايداري، سالن و زمينهاي ورزشي و فضاي سبز اختصاصي براي دانشـجويان  

د كودك براي پرسنل و دانشجويان، تاسيسات زيربنايي، آزمايشـگاه، كارگـاه، مراكـز    و كاركنان، مه
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درماني و بيمارستانهاي آموزشي، براي بخش دولتي و خصوصي در حد ضابطه سـاختماني مجـاز   

 است.

  استفاده ممنوع �

هرگونه كاربري مغاير با كاربريهاي فوق در اراضي با كـاربري آمـوزش عـالي و حرفـه اي      •

 ست.ممنوع ا

  ضوابط تفكيك زمين �

  تفكيك اراضي اختصاص يافته به كاربري آموزش عالي مجاز نمي باشد. •

  

  ذخيره شهري ياراض ـ18ـ2

-در طرح هادي دوره قبل دلگشا اين كاربري مشخص شده بوده كه در طرح حاضر كاربري •

و تعيـين كـاربري    استفاده مجـاز در اراضـي ذخيـره قبـل از    هاي اين اراضي مشخص شده است. 

ا توجـه بـه ضـرورت    ، ورزشي روباز و فعاليت هاي خدماتي بفضاي سبز ساخت و ساز در آن به

ون يس ـيكمتعيين كاربري قطعي اراضي ذخيره، بنا به ضرورت و با تصـويب   .باشدقابل استفاده مي

  صورت خواهد گرفت. 5ماده 

 

  بافت فرسوده -19- 2

بـه عنـوان بافـت    ستايي و ارگانيك هستند داراي بافتي رو كه مركز محلات قديميپهنه واقع در 

در طرح ق آن يفرسوده و تدق يدر قالب بافتها يازمند طرح موضعينده است يفرسوده مشخص گرد

  باشد. يم يليتفص

در محدوده شهر دلگشا با توجه به سابقه نه چندان طولاني سكونت (شـروع سـاخت و سـاز از    

طرحـي  محـدوده، تقريبـا تمـامي معـابر داراي     ) و وجود طرح تفكيكي براي اين 1350اواسط دهه 

صليبي شكل هستند. با قرارگيري لايه هاي تعيين كننده بافت فرسوده اين محدوده با سه اولويت در 

  كارگروه به تصويب رسيده است.
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  : بافت فرسوده شهر دلگشا2-2نقشه 
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  ساير ضوابط :20- 2

 ساز گونه ساخت و هر دلگشا رشهرسازي طرح جامع شه و راهكارگروه  مصوباتاساس  بر •

 تفصـيلي  -جـامع تصـويب طـرح    زمـان تهيـه و   تا گذشتهروستا محدوده طرح هادي  مازادجديد 

(پـس از   استفاده از زمين در محدوده پيشنهادي طرح جامع در قالب طرح تفصيلي باشد.مي ممنوع

  هد بود.مقدور خوا 5كميسيون ماده  سازي وشهر با تاييد كارگروه مسكن و و تصويب)

-جامعطرح  نهايي تصويب و هيمنوط به ته يشنهاديپ يها يمجوز ساخت و ساز در كاربر •

  رعايت ضوابط مي باشد. و يليتفص

  

  ضوابط احداث و توسعه معابر :21- 2

نامـه طراحـي راههـا و    (آئـين  شوراي عالي شهرسازي و معماري ايـران،  7/9/1373طبق مصوبه 

ان طرحهاي هادي، طرحهاي جامع، طرحهاي تفصيلي، طرحهاي خيابانهاي شهري) كليه تهيه كنندگ

سازي، طرحهـاي جزئيـات شهرسـازي، طرحهـاي احـداث راه      بهسازي، و نوسازي، طرحهاي آماده

جديد شهري، طرحهاي بازسازي و نوسازي راه موجود شهري، طرحهاي اصلاح ترافيكي، طرحهاي 

لحاظ نحوه اتصال به راههاي شهري) كـه  سنجش تاثيرات ترافيكي توسعه، طرحهاي ساختماني (از 

محدوده عمل آنها داخل محدوده و حريم شهرهاست و طرحهاي انـواع شـهركها ماننـد مسـكوني،     

تفريحي، صنعتي مكلفند در تهيه طرحهاي مزبور و تغييرات آنها، موارد مندرج در آئين نامه طراحي 

  جلد) را رعايت كنند. 12راههاي شهري (

، شـرياني  1مقياس شرياني درجه  3در  دلگشامقاطع معابر پيشنهادي شهر  بر اساس مصوبه فوق

  ، تعريف شده است.يلو مح 2درجه

بـرداري از آن، بـه جابجـائي وسـايل     راهي است كه در طراحي و بهره: 1ـ راه شرياني درجه 1

 شود. براي رعايت ايـن برتـري، دسترسـي وسـايل نقليـه موتـوري و      نقليه موتوري برتري داده مي

متـري   40ـ ـ45 عرضبـا حـداقل   اين راه  عمومأ شود.ها از عرض راه تنظيم ميهمچنين عبور پياده

   .قابل طراحي است
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بـرداري از آن بـه جابجـائي و دسترسـي     راهي است كه در طراحي و بهره :2ـ راه شرياني درجه 2

ها از عرض خيابـان  دهشود. براي رعايت اين برتري حركت پياوسايل نقليه موتوري برتري داده مي

انـد و شـبكه اصـلي راههـاي     داراي عملكرد درون شهري 2كنترل مي شود. راههاي شرياني درجه 

ري قابل طراحي است (شـكل  مت 20ـ30دهند. اين راهها با سطوح معابر درون شهري را تشكيل مي

  )3و2
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آن نيازهـاي وسـايل نقليـه    بـرداري از  خياباني است كه در طراحي و بهره ـ خيابانهاي محلي:3

شـود. بـراي رعايـت حـال پيـاده و      موتوري، دوچرخه سواري و پياده با اهميت يكسان رعايت مي

شـود ايـن خيابانهـا بـا     ها پائين نگه داشته مـي  دوچرخه، سرعت پياده نقليه موتوري در اين خيابان

  .گردندمتري تعريف مي 12-20معابر  سطوح
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 باشد. يه بايد بصورت غيرهمسطح متقاطع دو بزرگرا

 ـ  يتقاطع دو معبر شريان بصـورت همسـطح مجـاز     يدرجه يك با يكديگر با رعايت ضـوابط فن

 است.

  هدرج ـ يشـريان  و در معـابر  متـر  600درجـه يـك    يشـريان  معبـر  در حداقل فواصـل تقاطعهـا  

 رعايت گردد. متر 400 دو

 باشد. يم 300 يه محلجمع و پخش كنند يحداقل فواصل تقاطع ها در خيابانها

، با توجه به ضوابط فـوق  طرح تفصيلي يرعايت حداقل فواصل تقاطعها در شبكه راهها تبصره:

  خواهد گرفت.كارشناسي مهندسان مشاور صورت  يو ديدگاهها

  

  يضوابط و مقررات معابر دسترس :3-2 جدول

يرد
  ف

 مشخصات طول معابر(معابر)
  حداقل عرض معابر

  بن باز  بن بست

  6  6  متر 50تا   1

  8  6  متر 100تا  50  2

  10  8  متر 150تا  100  3

  12  10  متر 200تا  150  4

  14  -  متر 300تا  200  5

  16  -  متر 400تا  300  6

  18  -  متر 500تا  400  7

  20  -  متر 500بالاتر از   8

  راههاي دسترسي وزارت مسكن ماخذ: برگرفته از آيين نامه طراحي شبكه و
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  تفصيلي دلگشا - طرح جامعاساس  - 3

  تعريف:  -3-1

 آن تغيير و طرح داشته در ساختاري تأثير ها آن اجراي كه شود مي اطلاق مواردي به جامع طرح اساس

  . داشت خواهد طرح اهداف تحقق در توفيق عدم و انحراف باعث ها

هاي اساسـي  ايران مغايرت  براساس آخرين ضابطه موجود و مصوب شوراي عالي شهرسازي ومعماري

  شامل موارد ذيل مورد بررسي قرارگرفته است:  

  محدوده  -1

 حريم ها -2

 سلسله مراتب شهري -3

 كاربري ها -4

 باغات و اراضي كشاورزي -5

 تراكم جمعيتي و ساختماني -6

  

 :ساخت و توسعه شهر - 1-1- 3

  خصوصيات الگوي توسعه شهر دلگشا در موارد زير خلاصه مي گردد:

 تي شهرانطباق كامل محدوده با نيازهاي آ .1

 خارج نشدن كاربريهاي شهري از كالبد اصلي شهر .2

 جانمائي كاربريهاي شهري بر حسب سلسله مراتب خدمات دهي از مقياس شهري تا محله .3

 پراكنش متناسب كاربريهاي خدماتي حول محورهاي شهر .4

ارائه ساختار جديد شبكه معابر با هدف بالابردن دسترسي ها و كاهش مدت زمان دسترسـي و   .5

 هاي آن هزينه

دسترسي مناسب به كاربريها از طريق پراكنش مناسب آنها و كاهش هزينه و زمان دسترسي بـه   .6

 كاربري ها

 افزايش تراكم طبقاتي در جهت جلوگيري از توسعه افقي شهر  .7
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 محدوده: - 1-2- 3

هر گونه افـزايش   10/8/78بر اساس مصوبه شوراي شهرسازي و معماري ايران در جلسه مورخ 

مصوب طرح هاي هادي و جامع شـهري تـا زمانيكـه تـراكم ناخـالص جمعيتـي شـهر         در محدوده

(نسبت جمعيت به سطح مصوب) در محدوده فعلي طرح (محدوده طرح مصـوب بـه اضـافه كليـه     

تغييرات احتمالي قانوني و مصوب قبلي تا اين تاريخ) بر اساس طرح هـاي مصـوب تغييـر نكـرده     

م جمعيتي مصوب هر گونه  تغيير محدوده طرح جـامع و  باشد ممنوع است. در صورت تحقق تراك

افزايش سطح آن با توجه به جهات و ميزان توسعه در طرح جامع مصوب، در صورتي كه كمتـر از  

(ده درصد) سطح كل محدوده طرح جامع مصوب باشد با تصويب كميسيون ماده پنج بلامـانع   10%

  است.

 ت اساسي محسوب مي شود.(ده درصد) مغاير %10تغييرات محدوده بيش از 

بديهي است افزايش مذكور تا ميزان اعلام شـده در طـول دوره طـرح قابـل تصـميم گيـري در       

  كميسيون ماده پنج مي باشد.

مصوبه مجلس شوراي اسـلامي   2تبصره: در صورت افزايش محدوده طرح جامع (براساس ماده 

نام يافت) بايستي متناسب با جهات محدوده استحفاظي به حريم شهر تغيير  28/10/1384در تاريخ 

  توسعه طرح افزايش يابد.
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  : تراكم خالص و ناخالص جمعيتي پيشنهادي1-3نقشه 
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  حريم ها - 1-3- 3

ع و ضـوابط و مقـررات   هرگونه تغيير و يا حذف حريم هاي در نظر گرفته شده در طـرح جـام  

، كمربنديها، اتوبانها و خيابان هـاي ورودي  : حرايم رودخانه ها، جاده ها، كنارگذرهامصوب از قبيل

شهر، حرايم فضاي سبز اطراف خيابانها و ما بـين كاربريهـاي مختلـف، حـرايم مربـوط بـه مراكـز        

تاسيسات شهري مانند: تصفيه خانه هـا، فاضـلاب، مراكـز توليـد انـرژي، كشـتارگاه، تاسيسـات و        

ر گرديده مغـايرت اساسـي محسـوب    تجهيزات شركت نفت و حرايم ديگر مشابه به مواردي كه ذك

  مي شود.

 :شهري واحدهاي تقسيمات نظام - 1-4- 3

  شهر) _مناطق _نواحي _تغيير در نظام سلسله مراتب شهري (محلات

تعريف : الگوي توسعه شهري، استخوانبندي كالبدي، در طـرح مصـوب و هـم چنـين سلسـله       •

جامع محسوب مـي شـوند و   مراتب و تقسيمات واحدهاي شهري، از اساسي ترين موارد طرح 

 هرگونه تغيير در آنها مغايرت اساسي است.

 الگوي  (الگوي كل توسعه كالبدي شهر) •

تغييرات شبكه ارتباطي در طرح جامع مصوب و ضوابط و مقررات مربوطه و بطور كلـي تغييـر    •

 متر به بالا مغايرت اساسي اعلام مي گردد. 12شبكه خيابانهاي با عرض 

  . بود خواهده و يك ناحيه محل 3 شامل در طرح جامع، شهري  تقسيمات  منظا دردلگشا   شهر

 :است زير  شرح  به  دلگشا  شهر  در پيشنهادي شهري تقسيمات نظام تعيين بر حاكم  اصول

  نظـام   اثربخشـي  و كـارآيي  ارتقاء براي لازم پشتيبان  هاي آستانه و عملكردي وزن اندازه، شكل، •

 تناسـبات  بـه  توجـه  و )اي محلـه  تـا  شهري  سطوح  از( مختلف  هاي لايه در  شهري  مديريت

 شكلي

  ايجـاد   راسـتاي   در  شـاغلين   و  جمعيتـي  هاي تراكم  ها، كارگاه و  شاغلين  تعداد  جمعيت، •

   بارگذاري  در  توازن

 نوع  به  توجه با  شهري  تقسيمات  مختلف  سطوح  دهنده  پيوند و  كننده  جدا  مرزهاي مناطق •
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  راسـتاي  در  شـهر   كالبـدي   ساختار  در  آتي  و  موجود كالبدي  عوارض  و  عناصر  عملكرد 

 پيشنهادي نواحي  و  مناطق  مرز  خوانايي و  وضوح

 به  توجه  با  نواحي  و  مناطق  از  يك  هر  براي  مشخص  و  معين  عملكردي  جايگاه  تعريف •

 ها آن  بارز  هاي ويژگي  و  خصوصيات 

 در  همگـن  هـاي  محـدوده   تعيـين   برايو فرهنگي مشخص    اجتماعي  هاي همگني  يفتعر •

 محلات  و  نواحي  سطح

 محوري  محله  هاي ارزش  به  توجه  لزوم •

  :شهر   كالبدي -  فضائي  ساختار - 1-5- 3

رشد شهر دلگشا در سمت جنوب بدليل وجود مسيل ها و با فاصله بدليل وجود تپه ماهورها، از 

رق بدليل عبور رودخانه سياخر داراي محـدوديت توسـعه اسـت. وجـود اراضـي بـاير در       سمت ش

محدوده طرح هادي دلگشا و و اراضي مناسب در شمال و قسمتي از جنوب با تپه ماهورها مشكلي 

  براي توسعه نداشته باشد.

 اي بـر اسـاس توسـعه مراكـز و    هاي مقيـاس شـهري و محلـه   گزيني كاربريطبق اين الگو مكان

شود. طبق اين الگو بلوار اصلي شهر به عنوان محور عمـده از سـمت   محورهاي فعاليتي پيشنهاد مي

غرب به شرق از ورودي شهر از سمت ايلام و خروجي شهر به سمت اركواز گسترش خواهد ياف 

هـاي خـدماتي و   تواند محلي مناسـب بـراي كـاربري   و به عنوان محور با پتانسيل ارتباطي ويژه مي

پيشنهادي نيز باشد. در كنار اين محور محور شمالي جنوبي امام خميني عمده فعاليـت هـاي    اداري

  تجاري را در خود جاي داده است.

  نظام شبكه معابر شهر: - 1-6- 3

شبكه معابر براي يك شهر همچون اسكلت براي يك ساختمان نقش باربري و انتقال فشار را به 

ون به صورت تغذيه كننده بافت هاي مختلف شهري عمـل  عهده دارد و نيز مانند دستگاه گردش خ

كند. از اين رو طراحي مناسب لينك هاي شبكه و نيز اتصالات آنها به يكديگر از اهميت بسزايي مي

معيارهـا و نيـز    ،برخوردار هستند. براي طراحي شبكه ارتباطي آتي شهر دلگشا، توجـه بـه اهـداف   
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نـواقص و نيازهـاي    و تقاضاي سفر در دوره طـرح و شناخت پتانسيل شهر از لحاظ رشد جمعيت 

شهر ضروري مي باشد. با توجه به اطلاعات برداشت شـده وضـع موجـود از قبيـل حجـم      موجود 

ترافيك معابر، سهم وسايل نقليه مورد استفاده در شهر و بررسي آنان، شاخص هـاي گونـاگوني در   

   اند.طراحي شبكه معابر شهر در نظر گرفته شده

مشخص شدن مشكلات موجود در شبكه معابر فعلي شهر، و بخصـوص مشـكل طـرح    پس از 

هـا و مـوارد   شود. با توجه به محـدوديت هندسي مسير و عرض كم، شبكه معابر پيشنهادي ارائه مي

هاي طرح گزينه منتخب شبكه معابر، در طراحي لحاظ شده است كه برخـي از آنهـا   مذكور، ويژگي

  عبارتند از:

 شهرياي درون محله، بين محلهاي و برونهتفكيك جريان •

  تأمين ظرفيت متناسب با رشد تقاضاي سفر در آينده •

  هاي جاذب سفر و توليد كننده سفرمناسب براي كاربري تأمين دسترسي •

  حفظ شبكه معابر درون شهري تا حد امكان •

  ايجاد نظام سلسله مراتب مناسب معابر و رعايت سهم آنها در شبكه معابر •

  خير و سرانه زمان سفر در شبكهكاهش تأ •

  افزايش سطح خدمات معابر شهري •

اي جهت رفع كمبودهاي رفت و آمـد و امكـان ناحيـه بنـدي و     ايجاد معابر در محلات حاشيه •

 توسعه آتي

  كاهش درجه معابر در صورت كم عمق بودن بافت تغذيه شونده •

 ايجاد مسيرهاي موازي و نزديك، جهت امكان تغيير در جهات حركت •

هـاي هندسـي   هاي خارج شهري با داخل شهري با ارائه طـرح ايجاد ارتباط مناسب ميان جريان •

  مناسب

  خطوط كلي و نظام شبكه ارتباطي - 1-7- 3

سلسله مراتب شريان هاي اصـلي پيشـنهادي جـزء اسـاس      24/10/69بر اساس مصوبه مورخه  •

www.shahrsazionline.com

www.shahrsazionline.com

ww
w.

sh
ah

rsa
zio

nli
ne

.co
m



  ) ضوابط و مقررات( دلگشاشهر  تفصيلي  - طرح جامع

 
 

66 

 

بـه عهـده شـوراي    طرح جامع محسوب مي گردد و چنانچه تغييرات اساسي باشد تصويب آن 

  عالي شهرسازي و معماري مي باشد. 

  ساختار شبكه ارتباطي  - 1-8- 3

شود. بـر ايـن   اساس ساختار شبكه ارتباطي شهر دلگشا شامل معابر شرياني درجه يك و دو مي

اساس اصلي ترين محور شهر دلگشا كه به عنوان مسير عبور از سمت شهر ايلام به سـمت اركـواز   

طرح و همچنين محورهاي جمع و پخش كننده با توجه بـه مقيـاس كوچـك    است به عنوان اساس 

  شهر به عنوان اساس طرح در نظر گرفته شده اند.

  

  

  كاربري ها - 1-9- 3

حذف، كاهش و يا جابجايي كاربرهاي عمده غير مسكوني در مقيـاس شـهر و منـاطق شـهري      •

هنگي، پارك شـهر، ترمينالهـاي   مانند بيمارستانها، استاديوم هاي ورزشي، مراكز اداري، مراكز فر

مسافربري و باربري درون و برون شهري، مراكز كارگاهي و صـنعتي و ديگـر مراكـز خـدماتي     

شهر و منطقه اي نسبت به پيش بيني هاي طرح جامع مصوب مغايرت اساسـي محسـوب مـي    

 شود.

ر پـيش بينـي   ايجاد كاربريهاي صنعتي و كارگاهي و ديگر كاربريهاي مزاحم و آلوده زا، علاوه ب •

هاي طرح جامع مصوب و يا جابجايي اين گونه كاربريها نسبت به طرح جامع و هرگونه تغيير 

  در ضوابط و مقررات مربوطه بطور كلي مغايرت اساسي محسوب مي شود.

ضمن رعايت موارد فـوق، كاربريهـاي غيـر مسـكوني و غيـر تجـاري (كاربريهـاي آموزشـي،          •

ات و تجهيزات شـهري) در مقيـاس ناحيـه اي و محلـه اي     بهداشتي، درماني، ورزشي و تاسيس

سطوح هر كاربري قابل تغيير و جابجـايي   %10مشروط به تصويب كميسيون ماده پنج تا ميزان 

مي باشند، در صورت حذف و يا كاهش اين گونه كاربريها ضروري اسـت در شـعاع عملكـرد    

وقعيـت و سـطح آنهـا مشـخص     آنها براساس طرح جامع، قبلاً اراضي معوض تامين و محل، م
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  گردد.

افزايش سرانه هاي تجاري : تغيير انواع كاربريها به كاربري تجاري در سطح محلات و نـواحي   •

 و منطقه و شهر.

 باغات و اراضي كشاورزي - 1-10- 3

  تغيير كاربري باغات و اراضي كشاورزي در داخل محدوده طرح جامع و محدوده 

 63و  14(به استناد مـاده   24/7/1367ارت جهاد كشاورزي براساس دستورالعمل مقام محترم وز

آئين نامه اجرايي قانون زمين شهري و مصوبه) و اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها 

  و اصلاحيه 31/3/1374مصوب مورخ 

  تراكم جمعيتي و ساختماني - 1-11- 3

  تغييرات ضوابط تراكم جمعيتي و ساختماني

تراكم ساختماني طرح جامع مصوب (حداكثر ارتفاع، حداكثر سـطح زيربنـا،    ـ  هرگونه تغيير در

حداكثر سطح اشتغال در طبقه همكف، حداقل تفكيـك، حـداقل عـرض و حـداقل طـول و غيـره)       

 24/10/1369كـه باسـتناد مصـوبه مـورخ      مغايرت اساسي محسوب مـي شـود، مگـر در مـواقعي    

   شورايعالي شهرسازي عمل گردد.

  توسعه شهري جهات  - 1-12- 3

تـوان بـه وجـود رودخانـه سـياخر در      از مهمترين عوامل محدوده كننده توسعه شهر در آتي مي

  سمت شرق و تپه ماهورها در سمت شمالغرب و بافاصله در جنوب اشاره نمود. 

تواند به اراضي باير واقع در شـمال و همچنـين اراضـي    از جمله عوامل تسهيل كننده توسعه مي

  شهر تا تپه ماهورهاي جنوبي اشاره نمود. واقع در جنوب 

  بنابر اين جهات توسعه شهر دلگشا به شرح ذيل است:

 وجود قابل توجه اراضي باير در درون محدوده شهر. •

 پايين بودن تراكم ساختماني و جمعيتي به نسبت محدوده شهر. •
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 وجود امكان توسعه درونزا در اراضي داراي قابليت توسعه در غرب شهر •

 ت توسعه كالبدي شهر از سمت شرقمحدودي •

 محدوديت توسعه كالبدي شهر از سمت جنوب با فاصله و شمالغربي •

تـوان بـه جهـات كلـي گسـترش بافـت       هاي گسترش شهر مياز مجموع امكانات و محدوديت

؛ گسترش آتي شهر مورد ارزيابي قرار گرفته اسـت  كالبدي شهر دست يافت. با توجه به اين عوامل

ه الگوي توسعه شهر به صورت تثبيت فضايي محدوده وضع موجود بوده و استفاده از در نتيجه عمد

اراضي باير داخل محدوده و توسعه فضايي در جنوب تا حد فاصل تپـه ماهورهـا و شـرق تـا حـد      

  فاصل مسيل محدوده فعلي و شمال است.

  

  تفصيلي شهر دلگشا -حد نصاب تفكيك كاربري هاي خدماتي طرح جامع: 1-3جدول 

 كاربري 

  

كه در نقشه  وضع موجود: •

مشخص شده  (E) كد  با 

است: تثبيت كاربريهاي 

  تاثيرگذار در طرح

  حد پايين مساحت (متر مربع)  كاربري

  250  درماني

  200  تجهيزات شهري

  800  سبز

  1000  ورزشي

  900  فرهنگي

وضع پيشنهادي: كه در نقشه  •

مشخص شده است:   )Pبا كد (

هاي تاثير گذار در كاربري 

  طرح

  1000  توريستي - تفريحي

  تثبيت كليه زمينه ها با كاربري مذهبي  مذهبي

  تثبيت كليه زمين ها با كاربري اداري  اداري

  تاسيسات شهري
تثبيت كليه زمين ها با كاربري 

  تاسيسات شهري

  فضاي سبز
تثبيت كليه زمين ها با كاربري فضاي 

  سبز

  ر شرياني درجه يك و دو جز اساس در نظر گرفته شده اندمعاب  معابر شهري

  
* چنانچه ضوابط و مقررات مصوب وزارت بهداشت و درمان با ضوابط فوق مغايرت داشته باشد، ارجحيت با ضوابط مصـوب  

  وزارت بهداشت و درمان است.

ارجحيـت بـا ضـوابط مصـوب      و پرورش با ضوابط فوق مغـايرت داشـته باشـد،   * چنانچه ضوابط و مقررات مصوب آموزش

  باشد.و پرورش ميآموزش
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* در كاربري هاي آموزشي (در كليه مقاطع) چنانچه ضوابط و مقررات مصوب آموزش و پرورش با ضوابط فوق مغايرت داشته 

  باشد.باشد، ارجحيت با ضوابط مصوب آموزش و پرورش مي

فرهنگ و ارشاد اسلامي با ضوابط فـوق مغـايرت داشـته     * در كاربري هاي فرهنگي چنانچه ضوابط و مقررات مصوب وزارت

  باشد.باشد، ارجحيت با ضوابط مصوب وزارت مربوطه مي

* پايانه ها چنانچه ضوابط و مقررات مصوب سازمان پايانه هاي كشور و استان با ضوابط فوق مغايرت داشته باشـد، ارجحيـت   

  باشد.با ضوابط مصوب سازمان پايانه هاي كشور مي

  

تفصيلي شهر دلگشا مطابق دستور العمل مصوب  -آستانه مغايرت اساسي طرح جامع  -2- 3

  شوايعالي 30/6/94

  جهات و حدود كلي توسعه:  - 2-1- 3

باشد. تدقيق مسـاحت محـدوده شـهر    هر گونه تغيير در خط محدوده شهر مغايرت اساسي مي •

يك مغـايرت اساسـي نمـي    هنگام تهيه تفصيلي و فقط يكبار و حداكثر به ميزان حد نصاب تفك

 باشد.

تغيير در شكل و مساحت حريم شهر و تغيير و جابجايي پهنه هـاي حـريم و ضـوابط اسـتقرار      •

  فعاليت ها در آنها مغايرت اساسي مي باشد.

  سطح و سرانه ها  - 2-2- 3

  هرگونه تغيير در فضاهاي سبز و پارك مغايرت اساسي است. •
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  دلگشا تفصيلي شهر -: اساس طرح جامع2-3نقشه 
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  ضوابط آنها حرايم قانوني و - 4

  تعاريف  -1- 4

ر شرح خدمات به كار برده شـده اسـت، بـه شـرح زيـر      اصطلاحاتي كه به صورتهاي مختلف د

  :است

  حريم شهر  - 1-1- 4

عبارتست از آن قسمتي از اراضي بلافصل پيرامون محدوده شهر كه نظارت و كنتـرل شـهرداري   

قسيمات كشوري شهرستان و بخش نبايد تجـاوز نمايـد كـه حـريم     در آن ضرورت دارد و از مرز ت

مجلـس شـوراي    14/10/84قانون تعاريف محدوده و حريم شهر و روستا مصـوب   6براساس ماده 

  تعريف مي گردد. اين قانون 2بر اساس ماده اسلامي تعيين و

  محدوده شهر - 1-2- 4

تا تهيـه طـرح مـذكور در طـرح     و  ي موجود شهر و توسعه آتي در دورهعبارتست از حد كالبد

قـانون تعـاريف و    5اسـاس مـاده    جامع شهر كه ضوابط و مقررات در آن لازم الاجرا است كه بـر 

ايـن قـانون تعريـف مـي      1 بر اساس ماده تعيين و 14/10/84محدوده حريم شهر و روستا مصوب 

  گردد.

  منظر حريم ديد و  - 1-3- 4

كه تابع ضـوابط خـاص    ي وگردشگري مي باشدمحدوه تعيين شده توسط سازمان ميراث فرهنگ

  ساخت وساز مي باشد. ارتفاعي و

  عرصه هاي گردشگري  - 1-4- 4

انسـان سـاخت در حـريم شـهر      هاي واجد ارزش كه با توجه به پتانسـيلهاي طبيعـي و  محدوده

  مشخص گرديده اند.

  كاربري سبز حفاظتي - 1-5- 4

  يابد. ميبه فضاي سبز اختصاص  اراضي كه به منظور حفظ حريم

  حرايم قانوني و ضوابط آنها   -2- 4
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هاي ارتباطي، سدها، رودخانـه  حريم ها، ميزان اراضي مورد نياز هستند كه بايد در اطراف شبكه

هاي اصلي آب و ها و قنوات و چاهها و شبكه هاي تاسيساتي از قبيل دكلهاي برق و مخابرات، لوله

بر روي آنها به جز آن بخش از تاسيساتي كه توسط  سازي شود و هيچ گونه ساخت وگاز تعيين مي

  باشد.قوانين مجاز شناخته شده جايز نمي

نياز در هر مورد توسط قوانيني مصوب تعيين گرديده كه بايد دقيقاً توسط  هاي موردميزان حريم

دستگاههاي اجرايي مراعات شود. با توجه به اهميت حفظ حرايم، انواع و ميزان آن بـه شـرح زيـر    

  گردد.تعيين مي

  فعاليتهاي مستقر در آن و دلگشا حريم شهر -1-2

  هاي بين شهري و كمربندي حريم شبكه راهها و جاده -2-2

  حريم خطوط انتقال برق-3-2

  حريم خطوط لوله انتقال گاز طبيعي -4-2

عـي و  ، بركه هـاي طبي حريم رودخانه ها، انهار مسيلها، مردابها آئين نامه مربوط به بستر و -5-2

  شبكه هاي آبرساني، آبياري و زهكشي

 

  آن فعاليتهاي مستقر در و حريم شهر  - 2-1- 4

  صنايع و كارگاههاي واقع در حريم الف:

در اراضي كشاورزي درجه با هدف اشتغال زايي  دلگشاصنايع و كارگاههاي واقع در حريم شهر 

مرتبط بـا كشـاوزي) بـا تاييـد      (صنايع تبديلي و تكميلي، تاسيسات و تجهيزات 3و مراتع درجه  3

  سازمانهاي مربوطه مجاز است.

  تبصره :رعايت كليه ضوابط زيست محيطي براي استقرار صنايع و مراكز خدماتي الزامي است.

ضوابط مربوط به حريم زيست محيطي شهر و استقرار صنايع و مراكز خدماتي در شـهر و   �

  :حريم
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طبقـه تقسـيم شـده كـه      11بـه   ١حيط زيست صنايع و مراكز خدماتي توسط سازمان حفاظت م

ــ صـنايع   5ــ صـنايع سـلولزي،    4ـ صنايع چرم، 3ـ صنايع نساجي، 2صنايع غذايي،  ـ1از:  عبارتند

ــ صـنايع بـرق و    9ــ صـنايع دارويـي،    8صـنايع شـيميايي،    ـ ـ7ـ صنايع كاني غير فلزي، 6فلزي، 

گانه بـر اسـاس    11اكز خدماتي، ـ مراكز خدماتي، صنايع و مر11ـ صنايع كشاورزي 10الكترونيك، 

شدت و ضعف آلودگي و ساير مسـائل زيسـت محيطـي در گروههـاي بـا مشخصـات زيـر قـرار         

  گيرند:مي

  "الف"ـ گروه 1

 ٢يا تجاري داخل محدوده مصوب شـهري  ١ا در مناطق صنعتييباشند صنايع اين گروه مجاز مي

  استقرار يابند.

  "ب"ـ گروه  2

مشـروط بـه رعايـت     ٣شند تا داخل حريم زيسـت محيطـي شـهرها   باصنايع اين گروه مجاز مي

آموزشـي و يكصـدمتري مراكـز نظـامي و      ، درماني و٤حداقل فاصله دويست متر از مراكز مسكوني

                                                 
دفتـر محـيط زيسـت     8/5/70مـورخ   32-2535و دستورالعمل شماره 23/2/70مورخ  3-573ضوابط به پيوست بخشنامه شماره  -١

كر است كه : مشخصات جزوه حاوي ضوابط مذكور به انساني سازمان حفاظت محيط زيست به ادارات كل استانها ارسال شده است. قابل ذ

اين شرح است: ـ دفتر محيط زست انساني: ضوابط و معيارهاي استقرار صنايع و مراكز خدماتي تهـران، سـازمان حفاظـت محـيط زيسـت،       

  . اطلاعات بالا بر اساس مندرجات كتاب زير نيز تكميل شده است:1371اسفندماه 

، چـاپ  1377ضوابط و استانداردهاي زيست محيطي تهران،انتشارات سازمان حفاظت محيط زيست، ـ سازمان حفاظت محيط زيست :

  اول.

  گردد.ها و دستورالعملهايي مربوط به استقرار صنايع كشاورزي قبل ازتاريخ ابلاغ اين بخشنامه لغو ميـ كليه بخشنامه

ت شهرها در نظر گرفته شـده، صـرفاً در ارتبـاط بـا اسـتقرار      بيني شده در ضوابط كه با توجه به جمعيـ حريمهاي زيست محيطي پيش

  باشد.صنايع كشاورزي مورد عمل مي

اي كه به وسيله ارگانهاي ذيربط جهت استقرار صنايع در نظـر گرفتـه شـده اسـت اينگونـه      مناطق صنعتي عبارت است از محدوده - 1

  گردند.در طرحهاي جامع و هادي شهرها مشخص و تصويب مي مناطق

اي است كه طبق نظر دفتر فني استانداري يا اداره كل مسـكن و شهرسـازي تعيـين    محدوده مصوب شهري عبارت از محدوده 2

  گردد.مي

كيلومتر بعد از محدوده مصوب شهري براي شهرهايي با جمعيت بـيش   5اي به عرض حريم زيست محيطي عبارت از محدوده 3

  نفر. 75000كيلومتر براي شهرهاي زير  2نفر و  200000تا  75000ين كيلومتر براي شهرهاي ب 3نفر و  200000از 

تـرين واحـد   شودكه مجموع خانوار آن حداقل معادل كوچـك اي از واحدهاي مسكوني اطلاق ميمراكز مسكوني به مجموعه 4

  تعريف شده در مجموعه تقسميات كشوري باشد.
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  انتظامي استقرار يابند. بديهي است رعايت كليه حريمهاي قانوني الزامي مي باشد.

   "ج"ـ گروه 3

داخل حريم زيست محيطي هـر شـهر يـا     ٥اطق صنعتيباشند تا در منصنايع اين گروه مجاز مي

متـر از مراكـز مسـكوني، آموزشـي      500خارج از حريم زيست محيطي و با رعايت حداقل فاصـله  

 10ودرماني و رعايت حريم قانوني جاده استقرار يابند. صـنايع كشـاورزي گـروه ج موضـوع بنـد      

باشند، ليكن در خارج از حريم زيست يبندي اين ضابطه مجاز به استقرار در مناطق صنعتي نمطبقه

  توانند استقرار يابند.الذكر ميمحيطي طبق شرايط فوق

  "هـ"و  "د"ـ گروه 4

صنايع اين گروه مجاز مي باشند خارج از حريم زيست محيطي هر شـهر مشـروط بـه رعايـت     

  فواصل لازم از مراكز حساس مطابق جدول ضميمه استقرار يابند.

  "و"ـ گروه 5

نهادي جهت استقرار صنايع اين رو با توجه بـه اثـرات زيسـت محيطـي آنهـا، اصـول       محل پيش

كاربري زمين و ظرفيت پذيرش محيط توسط سازمان حفاظت محيط زيست ارزيابي و اعـلام نظـر   

  )5خواهد شد.(

  

  مراكز حساس زا "هـ"و  "د"فاصله صنايع گروه  حداقل : 1-4 جدول

  فاصله از مراكز مختلف  رديف
  مراكز مختلف به شهر فاصله از

  "هـ"گروه صنايع   "د"گروه صنايع 

  متر 5000  متر 300  حريم زيست محيطي شهر  1

  متر 1500  متر 1000  مراكز مسكوني  2

  متر 1000  متر 500  مراكز درماني و آموزشي  3

                                                                                                                                            
شود و حداقل در عرف به عنوان ده، آبادي، دهكده باقريه ناميده مي باشد كهكوچكترين واحد مبدا تقسيات كشاورزي روستا مي

  خانوار با صد نفر اعم از متمركز با پراكنده در آنجا سكونت داشته باشند. 20تعداد 

اي كه بوسيله ارگانهاي ذيربط جهت استقرار صنايع در نظر گرفته شده است. اين گونـه  مناطق صنعتي عبارت است از محدوده 5

  گردد.ق در طرحهاي جامع و هادي شهرها مشخص و تصويب ميمناط
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  فاصله از مراكز مختلف  رديف
  مراكز مختلف به شهر فاصله از

  "هـ"گروه صنايع   "د"گروه صنايع 

4  
  بزرگراه و جاده ترانزيت

  (فاصله از محور)
  متر 150  متر 150

  متر 150  متر 150  جاده اصلي (فاصله از محور)  5

  متر 1000  متر 1000  پارك ملي، تالاب درياچه، دريا، پناهگاه حيات وحش، اثر طبيعي ملي  *6

  متر 300  متر 200  رودخانه دائمي و قنات داير  7

 

سـازي بـه طـور    باشد ماننـد كشـتي  صنايعي كه استقرار آنها در كنار دريا اجتناب ناپذير مي  •

 .موردي بررسي خواهد شد

 

  ضوابط سكونتگاهها و روستاهاي واقع در حريم: ب

مصوب مورخ  ، روستا و شهرك و نحوه تعيين آنقانون تعاريف محدوده و حريم شهرطبق 

14/10/1384 

رعايـت اولويـت حفـظ     به منظور حفظ اراضي لازم و مناسب براي توسعه موزون شهرها با •

داخل  داث ساختمان و تأسيسات در، باغات و جنگلها، هر گونه استفاده براي احاراضي كشاروزي

  طرحهاي جامع امكانپذير خواهد بود.چارچوب ضوابط و مقررات مصوب  حريم شهر تنها در

نظارت بر احداث هر گونه ساختمان و تأسيسات كه به موجب طرحها و ضوابط مصوب در  •

در هـر  كـه  حريم به استثناي شهركهاي صنعتي (داخل حريم شهر مجاز شناخته شده و حفاظت از 

) به عهـده شـهرداري   قانون شهرداريها مستثني مي باشندحال از محدوده قانوني و حريم شهرها و 

فين طبق باشد، هر گونه ساخت و ساز غيرمجاز در اين حريم تخلف محسوب و با متخلمربوط مي

  مقررات رفتار خواهد شد.

سترش آتي آن در محدوده روستا عبارت است از محدوه اي شامل بافت موجود روستا و گ •

تصـويب مرجـع    دوره طرح هادي روستايي كه با رعايت مصوبات طرحهاي بالادست تهيـه و بـه  

ل . دهياريها كنترل و نظارت بر احداث هـر گونـه سـاخت و سـاز در داخ ـ    قانوني مربوط مي رسد
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يم با توجه به دوري نقاط روستايي از محدوده شهر دلگشا و حر. محدوده را عهده دار خواهند بود

  تعيين شده براي شهر دلگشا، هيچ نقطه روستايي در درون حريم شهر قرار نخواهد گرفت.

روستاهايي كه در حريم شهرها واقع مـي شـوند مطـابق طـرح هـادي روسـتايي داراي        -تبصره

محدوده و حريم مستقل بوده و شهرداري شهر مجاور حق دخالت در ساخت و ساز و سـاير امـور   

  روستا را ندارد. 

، با هماهنگي شوراي اسلامي روسـتا توسـط بنيـاد    محدوده روستاهاي فاقد طرح هادي -صرهتب

جع قـانوني  مسكن انقلاب اسلامي در قالب بافت مسكوني روستا پيشنهاد گرديده و به تصويب مرا

  . مربوط در استان مي رسد

ار مـي  درآمد ناشي از ساخت و سازها و عوارض روستاهايي كه در حـريم شـهرها قـر    -تبصره

، به حسـاب دهياريهـاي روسـتا جهـت     داراي طرح هادي و فاقد طرح هادي گيرند اعم از روستاها

  توسعه و عمران واريز مي گردد. 

هر محدوده و يا حريمي كه شهرداري عوارض سـاختماني و غيـره را دريافـت مـي      در -تبصره

  .ه ارائه كليه خدمات شهري مي باشدنمايد موظف ب

  اورزي كش د:اراضي باغي و

تابع آخرين ضوابط و  دلگشاو كشاورزي در حريم شهر  گونه ساخت و ساز در اراضي باغي هر

  )1(پيوست  مقررات سازمان مربوطه مي باشد.

  :گورستان و غسالخانهج

  ضوابط گورستان و غسالخانه و حرايم آن نسبت به فعاليت هاي طبيعي و انسان ساخت : 2-4جدول 

  ي فعاليتمعيارهاي مكانياب  فعاليت
  حرايم مربوط به فعاليت

  فاصله حريم  كاربري ناسازگار

گورستان 

و 

  1خانهغسال

اي ايجاد گردد كه الـف: خـارج از محـدوده    گورستان بايد در منطقه

  شهري قرار گيرد 
  متر 1500  تالاب، درياچه يا چشمه

  متر 500  رودخانه فصلي يا دائميسال آينـده   15وسعت و ظرفيت گورستان احداثي بايد حداقل براي 

                                                 
  15/2/81ست، يط زيسازمان حفاظت مح 1
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  ي فعاليتمعيارهاي مكانياب  فعاليت
  حرايم مربوط به فعاليت

  فاصله حريم  كاربري ناسازگار

  رار گيرد.مد نظر ق

گورستان بايد در زميني قرار گيرد كه فاقد هر گونه استعداد بالقوه 

و بالفعل براي كشاورزي، صنعتي، تجـاري، مسـكوني، آموزشـي و    

  تفريحي باشد.

  متر 1000  قنات يا چاه آب آشاميدني

  متر 150  آهنحريم راه  باشد.الوصول و قابل دسترسي هاي سهلگورستان بايد در راه

هـاي شـيبدار   هاي كوهسـتاني و يـا زمـين   گورستان نبايد در زمين

احداث گردد كه باعث تخريب و شسـتن سـطح خـارجي گورسـتان     

  متر 200  حريم بزرگراه  شود.

  رعايت  ضوابط عرصه ها و حرايم آثار تاريخي

  متر 150  ه بين شهريحريم جاد  گورستان بايد در جهت خلاف باد غالب باشد.

هـاي  در ايجاد گورسـتان بايـد نـوع خـاك، نفوذپـذيري و عمـق آب      

هـاي  متـر بـا سـفره    5زيرزميني مورد توجه قرار گيرد كـه حـداقل   

  هاي زيرزميني فاصله داشته باشد.آب

  متر 100  حريم جاده روستايي

گورستان بايد به تجهيزات و تسـهيلات رفـاهي و بهداشـتي مجهـز     

  باشد.
  متر 400  اكز درمانيمر

  متر 300  مراكز آموزشي  خانه بايد سيستم تصفيه فاضلاب نصب گردد.در غسال

هـاي زيرزمينـي   هـاي آب خانه به سفرههاي آلوده غسالاز نفوذ آب

  بايد قوياً جلوگيري شود.

  متر 300  فرودگاه

  متر 500  اماكن روستايي

 

� د�
 	�اد زا��د	: 
  دفن مواد زايد و حرايم آن نسبت به فعاليت هاي انسان ساخت وطبيعي ضوابط محل: 3-4جدول 

  معيارهاي مكانيابي فعاليت  فعاليت
  حرايم مربوط به فعاليت

  فاصله حريم  كاربري ناسازگار

دفن مواد 

زايد 

  1شهري

  متر 300  هاي تغذيه آشاميدنيچاه  در مناطق پر باران استقرار نيابد

  متر 100  منابع سطحي آب  رافي باشدداراي شرايط مناسب توپوگ

متر از جنس رس يا مواد  10داراي خاك زيرين به ضخامت 

  مشابه باشد
  متر 80-100  هاي زمينها و شكستگيگسل

  در جهت بادهاي غالب قرار نداشته باشد
مراكز جمعيتي، هتل، رستوران، 

  هاي عموميمدارس، پارك
  متر 300

  هاي دسترسيشبكه جاده  ساله باشد100داراي دوره سيل خيزي حداقل 
، 80حداقل 

  متر 1000حداكثر 

داراي خاك سطحي تا حد امكان از جنس رس سيلتي و در 

  مرحله بعد از جنس شني سيلتي باشد
  شهرها

كيلومتر،  2حداقل 

حداكثر 

                                                 
  15/2/81ست، يط ريسازمان حفاظت مح - 1
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  معيارهاي مكانيابي فعاليت  فعاليت
  حرايم مربوط به فعاليت

  فاصله حريم  كاربري ناسازگار

  كيلومتر20

  متر 8000  فرودگاه  درصد داشته باشد40شيبي كمتر از 

  حرايم آثار تاريخيرعايت  ضوابط عرصه ها و 

  متر 700  مراكز تاريخي و باستاني

تا  6هاي دائمي مسير دسترسي آن عرضي حداقل برابر جاده

  متر داشته باشد 7

، 2و1تر نباشد(مثل كشاورزيهاي با ارزشداراي كاربري

  تالاب، جنگل،...)

  در جهت توسعه شهري واقع نشده باشد

  مورد قبول عموم مردم باشد

  درصد قيمت اطراف داشته باشد50قيمتي كمتر از 

  ساله باشد 15-20داراي عمري حداقل 

  حداقل اثرات زيست محيطي را داشته باشد

  قابليت توسعه داشته باشد

  در مناطق حساس زيستي واقع نباشد

 

  ر: كشتارگاه (دام شهر)

  سبت به فعاليت هاي انسان ساخت وطبيعيضوابط كشتارگاه دام و حرايم آن ن :4-4 جدول

  معيارهاي مكانيابي فعاليت  فعاليت
  حرايم مربوط به فعاليت

  فاصله حريم  كاربري ناسازگار

  كشتارگاه ها
رعايت  ضوابط عرصه ها و حرايم آثار 

  تاريخي

  متر 3000  حريم زيست محيطي

  متر 1500  مراكز مسكوني

  متر 1000  مراكز آموزشي

  متر 300  بين شهري جاده

  متر 150  جاده روستايي

  متر 1000  فرودگاه

  متر 1000  پارك ملي، تالاب، درياچه، دريا

  متر 1000  پناهگاه حيات وحش و آثار طبيعي ملي

  متر 800  رودخانه فصلي يا دائمي

  متر 1000  قنات يا چاه مصنوعي آب آشاميدني

  متر 200  قنات يا چاه ويژه ساير مصارف

  متر 500  مراكز نظامي يا انتظامي

  متر 500  مراكز تفريحي يا زيارتي
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  معيارهاي مكانيابي فعاليت  فعاليت
  حرايم مربوط به فعاليت

  فاصله حريم  كاربري ناسازگار

  متر 100  باغات

  متر 2تا  1  متر مكعب در ثانيه 2ليتر تا  150

  متر 1  ليتر در ثانيه 150كمتر از 

 

  ز:حريم سبز حفاظتي

حـدوده) فضـاي سـبز    (م دلگشا) و توسعه آتي شهر تدقيق و عدم توسعه ناموزون (حريمجهت 

محـدوده شـهر و   و تنها در جبهه شرقي شهر در خارج از متر از حاشيه بيروني  20حفاظتي به عمق 

  حاشيه دروني حريم شهر مورد نظر قرار گرفته است.

  هاي بين شهريحريم راهها و جاده - 2-2- 4

راه  راه شوسـه،  ،راه اصـلي  بزرگـراه،  ،در مجاورت راهها (اعم از آزادراهساز  گونه ساخت و هر

) بايد با رعايت آخرين ضوابط وزارت راه و ترابري و حدود حريم تعيـين  فرعي و روستايي و غيره

  .شده توسط اين ارگان صورت گيرد

 1/3/1368ضوابط حفظ حريم و اراضي مجاور راهها در محدوده و حريم شهرها مصـوب  طبق 

  3/2/1369اصلاح شده بر اساس مصوبه 

هـاي  متر، از بر حريم راه در طرفين جاده 150تمان و تاسيسات تا عمق ايجاد هر گونه ساخ •

هاي استحفاظي و همچنين ايجاد هـر نـوع راه دسترسـي هـم سـطح بـه        كمربندي واقع در حريم

  هاي مذكور ممنوع است.جاده

احداث هر گونه ساختمان و تاسيسات در طرفين كليه راههاي بين شهري واقع در محدوده  •

حـريم قـانوني راه و همچنـين ايجـاد راههـاي       متر از بـر  150ريم شهرها به عمق استحفاظي و ح

كاربريهاي خاص كه هم محل كاربري  دسترسي همسطح به جاده اصلي ممنوع است، مگر در مورد

هم راههاي دسترسي لازم عيناً در قالب طرحهاي مصوب جامع و تفصيلي و هادي ترسيم شـده   و

  ين شده باشد.يا ضوابط مربوط به آنها تعي
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هاي كشـاورزي و  برداري (كشت، داشت و برداشت) از زمين: تاسيسات لازم براي بهره1تبصره 

هاي مخابراتي، پلها و تونل هاي واقـع  هاي انتقال نيروي برق و شبكهباغات و همچنين خطوط پايه

هاي آبرساني، و لوله هاي آبياري خطوطها و شبكههاي انتقال نفت و گاز، كانالدر مسير راهها، لوله

-مـي مقررات مربوطه خود  بندها و سيل گيرها، از شمول بندهاي فوق مستثني و تابع قوانين وسيل

  .باشند

 

  )7/10/1347حريم خطوط انتقال و توزيع نيروي برق مصوب (حريم خطوط انتقال برق - 2-3- 4

ه حريم درجـه يـك   باشد، كحريم خطوط انتقال برق شامل دو حريم درجه يك و درجه دو مي

دو نواري موازي خط انتقال در طرفين آن و متصل به تصوير فاز كناري روي زمين است كه عرض 

مشخص گرديده اسـت   8هر يك از نوارها متناسب با قدرت شبكه متغيير بوده و در جدول شماره 

  واما حريم درجه دو، دو نوار در طرفين حريم درجه يك و متصل به آن است.

  

  : حريم مناسب از خطوط انتقال برق5-4 جدول

  (متر) 2حريم درجه   (متر) 1حريم درجه   خط انتقال (كيلووات)

  5  3  1ـ20

33  5  15  

63  13  20  

132  15  30  

230  17  40  

  50  20  500و  400

750  25  60  

  : وزارت نيروماخذ

 

ات مسكوني و اقدام به هر گونه عمليات ساختماني و ايجاد تاسيس 1در زير خط و حريم درجه 

تاسيسات دامداري يا باغداري و درختكاري انبارداري تا هر ارتفـاعي ممنـوع اسـت و فقـط ايجـاد      

زراعت فصلي و سطحي و حفر چاه، قنات، راهسازي و شبكه آبياري بـا رعايـت اصـول حفـاظتي     
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 مشروط بر اين كه سبب ايجاد خسارت براي تاسيسات خطوط انتقال نگردد مجاز است البته بـراي 

فقط ايجـاد تاسيسـات    2حفر چاه، قنات و راهسازي اجازه وزارت نيرو لازم است. در حريم درجه 

  ساختماني اعم از مسكوني و صنعتي و مخزن سوخت تا هر ارتفاع ممنوع است.

 

  حريم خطوط لوله انتقال گاز طبيعي  - 2-4- 4

  حريم اختصاصي -4-2-4-1

شود كه به وسيله شركت ملي گاز ايـران  اطلاق مي اي از طرفين خطوط لوله انتقال گازبه منطقه

به منظور تامين نيازمنديهاي فني و تعميرات و نگهداري خطوط لوله انتقال گاز تحصيل و هر گونـه  

 فعاليت شخاص حقيقي و حقوقي اعم از ايجاد ابنيـه و تاسيسـات و راهسـازي و    تصرف و دخل و

  عمليات كشاوزي در آن ممنوع است.

  م منع احداث بناحري -2- 2-4- 4

كه بـه موجـب مـاده واحـده قـانون منـع        شوداي از طرفين خطوط لوله گاز اطلاق ميبه منطقه

  احداث بنا و ساختمان و مقررات اين آيين نامه احداث هر گونه بنا و تاسيسات در آن ممنوع است.

  :ماده واحده

ط انتقال گـاز در خـارج   متر از طرف محور خطو 250ساختمان در فاصله  احداث هر گونه بنا و

  از محدوده شهرها ممنوع است.

  تعيين حرائم خطوط لوله گاز   -3- 2-4- 4

بر اساس انواع ساختماني خطوط لوله ضرائب طراحي و تراكم واحدهاي مسكوني در خـارج و  

  داخل محدوده شهرها صورت مي گيرد.

  يل است:: بر اساس ضوابط شركت ملي گاز ايران انواع ساختماني به شرح ذ3ـ1

  %72: نوع ساختماني (الف) با ضريب طراحي 3ـ1ـ1

  %60: نوع ساختماني (ب) با ضريب طراحي 3ـ1ـ2
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 %50: نوع ساختماني (ج) با ضريب طراحي 3ـ1ـ3

 %40: نوع ساختماني (د) با ضريب طراحي 3ـ1ـ4

تعريف ضريب طراحي و چگونگي انتخاب نوع ساختمان خطوط لوله بر اسـاس اسـتانداردهاي   

  وب شركت ملي گاز ايران انجام خواهد گرديد.مص

  تراكم واحدهاي مسكوني  -3- 4

  تراكم در خارج از محدوده شهرها و شهركها به شرح ذيل است:

  كمتر باشد.و يا  8تعداد واحدهاي ساختماني  :3ـ2ـ1

  باشد. 36و كمتر از  8: تعداد واحدهاي ساختماني بيشتر از 3ـ2ـ2

  و يا بيشتر باشد. 36ماني : تعداد واحدهاي ساخت3ـ2ـ3

  ل محدوده شهرها و شهركها: كليه نقاط داخ3ـ2ـ4

  

  حرائم خطوط لوله نوع ساختمان (الف) :6-4جدول 

  قطر خارجي لوله (اينچ)
  برداري (پوند بر اينچ مربع)فشار بهره

  900 از بيشتر  900 از كمتر و 600 از بالاتر  600از  كمتر و 300 بالاتر از

  120  90  60  56الي  48

  90  70  50  46الي  40

  70  55  40  38الي  32

  50  40  30  30الي  24

  40  30  20  22الي  18

  30  25  15  16الي  12

  25  15  10  10الي  6

  ماخذ : وزارت نفت

  

  حرائم خطوط لوله نوع ساختمان (ب) :7-4 جدول

  قطر خارجي لوله (اينچ)
  برداري (پوند بر اينچ مربع)فشار بهره

  900 از بيشتر  900 از كمتر و 600 از بالاتر  600 از كمتر و 300از  بالاتر

  90  70  50  56الي  48

  70  55  40  46الي  40

  55  45  30  38الي  32

www.shahrsazionline.com

www.shahrsazionline.com

ww
w.

sh
ah

rsa
zio

nli
ne

.co
m



  ) ضوابط و مقررات( دلگشاشهر  تفصيلي  - طرح جامع

 
 

83 

 

  قطر خارجي لوله (اينچ)
  برداري (پوند بر اينچ مربع)فشار بهره

  900 از بيشتر  900 از كمتر و 600 از بالاتر  600 از كمتر و 300از  بالاتر

  20  30  25  30الي  24

  30  25  15  22الي  18

  25  20  15  16الي  12

  20  10  10  10الي  6

  ماخذ : وزارت نفت

  ن (ج)حرائم خطوط لوله نوع ساختما :8-4 جدول

  قطر خارجي لوله (اينچ)
  برداري (پوند بر اينچ مربع)فشار بهره

  900 از بيشتر  900 از كمتر و 600 از بالاتر  600كمتر از  و 300 از بالاتر

  55  40  30  56الي  48

  50  35  25  46الي  40

  40  35  25  38الي  32

  30  25  20  30الي  24

  25  20  15  22الي  18

  20  15  15  16الي  12

  15  10  10  10الي  6

  ماخذ : وزارت نفت

 

  حرائم خطوط لوله نوع ساختمان (د) :9-4ل جدو

  قطر خارجي لوله (اينچ)
  بردراي (پوند بر اينچ مربع)فشار بهره

  900 از بيشتر  900 از كمتر و 600 از بالاتر  600از  كمتر و 300 از بالاتر

  25  20  20  56الي  48

  20  20  20  46الي  40

  20  20  20  38ي ال 32

  20  20  20  30الي  24

  15  15  15  22الي  18

  15  15  15  16الي  12

  10  10  10  10الي  6

  ماخذ : وزارت نفت

 

ها، انهار مسيلها، مردابها، بركه هاي طبيعي و نامه مربوط به بستر و حريم رودخانهآئين -4- 4

  هاي آبرساني، آبياري و زهكشيشبكه
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داثي و سنتي و شبكه هاي آبياري و زهكشي با توجه به ظرفيت آنهـا  ، انهار اححريم كانالها •

طبق جدول زير از طرف وزارت نيرو و يا شركتهاي تابع آن براي هر طرف تعيين مي گردد و ايـن  

  :منتهي اليه ديواره آنها مي باشد حريم از

  متر.  15تا  12متر مكعب در ثانيه ـ ميزان حريم از هر طرف  15الف ـ آبدهي (دبي ) بيش از 

  متر.  12تا  8متر مكعب در ثانيه ـ ميزان حريم از هر طرف  15تا  10ب ـ آبدهي (دبي ) از 

  متر.  8تا  6متر مكعب در ثانيه ـ ميزان حريم از هر طرف  10تا  5پ ـ آبدهي (دبي ) از 

  متر.  6تا  4متر مكعب در ثانيه ـ ميزان از هر طرف  5تا  2ت ـ آبدهي ( دبي ) از 

  . متر 1در ثانيه ـ ميزان حريم از  متر مكعب 2و پنجاه ليتر تا ث ـ آبدهي (دبي ) از يكصد 

  )متر از هر طرف نسبت به محور لوله 3متر ( 6ميليمتر كلا  500ـ حريم لوله آبرساني تا قطر الف

  )لهمتر از هر طرف نسبت به محور لو 4متر ( 8صد تا هشتصد ميليمتر كلا ب ـ حريم لوله از پان

  )تر از هر طرف نسبت به محور لولهم 5متر ( 10ميليمتر كلا  1200تا  800پ ـ حريم لوله از 

  )متر از هر طرف نسبت به محور لوله 6متر ( 12به بالا كلا  1200له از ت ـ حريم لو

در صورتي كه لوله هاي آبرساني به موازات و در حريم يكـديگر نصـب گردنـد حـد خـارجي      

  آخرين لوله منظور مي شود.بار قطر حريم اعت

، شبكه هاي آبياري و زهكشي و انهار طبيعي و احداثي واقع در داخل مزارع تبصره ـ كانال، انهار

هكتار كه براي آبياري همان مزارع و باغها مورد استفاده است داراي حريم  100و باغها تا مساحت 

  نيستند.

، زهكـش و  بعي (راه، سـرويس، گـل انـداز   ، تاسيسات تنالـ در مواردي كه در طراحي كاتبصره

متـر از منتهـي اليـه     2غيره) در يك طرف يا طرفين آن منظور شده باشد حـريم مـرتبط بـه فاصـله     

حريم مقـرر در  تاسيسات مذكور به انضمام دو متر حريم مقرر در فوق در آن قرارداد نبايد از ميزان 

  اين ماده كمتر باشد.
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  پيوستها - 5

(تصويب  31/3/1374اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها مصوب قانون، : 1پيوست 

  )1385سال 

) قـانون اساسـي جمهـوري اسـلامي ايـران قـانون       123در اجراي اصل يكصد و بيست و سوم (

كـه بـه عنـوان طـرح يـك       31/3/1374اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها مصـوب  

به تصويب مجلس شوراي اسلامي در تـاريخ  1/8/1385ه مورخ فوريتي در جلسه علني روز دوشنب

بر هشـت مـاده بـه شـرح     به تـأييد شـوراي نگـهبان رسيـده است. قانون فوق مشتمل  10/8/1385

  ذيل مي باشد:

   31/3/1374قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها مصوب 

مجلس شـوراي اسـلامي    31/3/1374 مصوب ـ قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها1ماده

  گردد: به شرح زير اصلاح مي

) قانون مذكور به شرح زير اصلاح و چهار تبصـره بـه   1) ماده (3) و (2)، (1هاي (ـ تبصره2ماده

  گردد. ) به آن الحاق مي7) و (6)، (5)، (4هاي (عنوان تبصره

و باغها در هـر اسـتان بـه عهـده     ـ تشخيص موارد ضروري تغيير كاربري اراضي زراعي 1تبصره

كميسيوني مركب از رئيس سازمان جهاد كشاورزي، مدير امور اراضـي، رئـيس سـازمان مسـكن و     

باشـد كـه بـه    شهرسازي، مديركل حفاظت محيط زيست آن استان و يك نفر نماينده اسـتاندار مـي  

  گردد. رياست سازمان جهاد كشاورزي تشكيل مي

  تواند بدون حق رأي در جلسـات كميسـيون شـركت نمايـد.     بط ميرنماينده دستگاه اجرايي ذي

سازمان جهاد كشاورزي موظف است حداكثر ظرف مدت دو ماه از تاريخ دريافت تقاضا يا استعلام 

  مطابق نظر كميسيون نسبت به صدور پاسخ اقدام نمايد. 

ازمان مـذكور  دبيرخانه كميسيون فوق در سازمانهاي جهاد كشاورزي استانها زيرنظـر رئـيس س ـ  

دار وظيفه دريافت تقاضا، تشكيل و تكميل پرونده، بررسي كارشناسي اوليه، گردد و عهدهتشكيل مي

  باشد. مطرح نمودن درخواستها به نوبت در كميسيون و نگهداري سوابق و مصوبات مي
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ـ مرجع تشخيص اراضي زراعي و باغها، وزارت جهاد كشاورزي است و مراجع قضايي 2تبصره

نماينـد و مراجـع اداري   ربط را در اين زمينه استعلام مـي داري، نظر سازمان جهاد كشاورزي ذيو ا

  بود.  موظف به رعايت نظر سازمان مورد اشاره خواهند

نظر سازمان جهاد كشاورزي استان براي مراجع قضايي به منزله نظر كارشناس رسمي دادگستري 

  شود. تلقي مي

املاك و دفاتر اسناد رسمي و ساير هيأتها و مراجع مربوط مكلفند  ـ ادارات ثبت اسناد و3تبصره

در موارد تفكيك، افراز و تقسيم اراضي زراعي و باغها و تغيير كاربري آنهـا در خـارج از محـدوده    

قانوني شهرها و شهركها از سازمانهاي جهاد كشاورزي، وزارت جهاد كشاورزي اسـتعلام نمـوده و   

  ل نمايند. نظر وزارت مذكور را اعما

ها، دامداريها، مرغداريها، پرورش ماهي و ساير توليـدات كشـاورزي و   ـ احداث گلخانه4تبصره

كارگاههاي صنايع تكميلي و غذايي در روستاها بهينه كردن توليدات بخش كشاورزي بوده و تغييـر  

ابط زيست شود. موارد مذكور از شمول اين ماده مستثني بوده و با رعايت ضوكاربري محسوب نمي

  باشد. هاي جهاد كشاورزي استانها بلامانع ميمحيطي با موافقت سازمان

ـ اراضي داخل محدوده قانوني روستاهاي داراي طرح جامع مصوب، مشـمول ضـوابط     5تبصره

  باشد. طرح جامع بوده و از كليه ضوابط مقرر در اين قانون مستثني مي

وحدت رويه اجرايي و نظارت و ارزيابي عملكرد ـ به منظور تعيين روش كلي و ايجاد   6تبصره

) اين ماده، دبيرخانه مركـزي در وزارت جهـاد كشـاورزي (سـازمان     1كميسيونهاي موضوع تبصره (

  گردد.امور اراضي) تشكيل مي

) اين مـاده در مـواردي   1نظر در مورد تصميمات كميسيونهاي موضوع تبصره ( ـ تجديد7تبصره

شـده بـا تشـخيص و پيشـنهاد وزارت جهـاد كشـاورزي بـه عهـده          كه مجوز تغيير كاربري صـادر 

ربط الاختيار وي و با عضويت معاونان ذيكميسيوني به رياست وزير جهاد كشاورزي يا نماينده تام

  باشد. هاي مسكن و شهرسازي، كشور و سازمان حفاظت محيط زيست ميوزارتخانه
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و بـدون حـق رأي در جلسـات مـذكور      تواند حسـب مـورد  ربط مينماينده دستگاه اجرايي ذي

  شركت نمايد.

نحوه تقويم ارزش اراضي موضوع اين قانون توسـط وزارت امـور اقتصـادي و    «ـ عبـارت 3ماده

) قانون مذكور حذف 2از انتهاي متن ماده (» رسيد دارايي تعيين و به تصويب هيأت وزيران خواهد

  گردد. ) الحاق مي3بصره به عنوان تبصره () آن به شرح ذيل اصلاح و يك ت2) و (1هاي (و تبصره

ـ تغيير كاربري اراضي زراعي و باغها براي سكونت شخصي صاحبان زمين تا پانصد متر 1تبصره

اي و همچنين مربع فقط براي يكبار و احداث دامداريها، مرغداريها، پرورش آبزيان، توليدات گلخانه

صـنايع دسـتي مشـمول پرداخـت عـوارض       واحدهاي صنايع تبديلي و تكميلي بخش كشاورزي و

  بود. موضوع اين ماده نخواهد

اي مصـوب  هـاي سـرمايه  نياز طرحهـاي تملـك دارايـي    ـ اراضي زراعي و باغهاي مورد2تبصره

نيـاز مـردم از پرداخـت     مجلس شوراي اسلامي (ملي ـ استاني) و طرحهاي خدمات عمومي مـورد  

  باشد.انين و مقررات مربوط ميعوارض موضوع اين ماده مستثني بوده و تابع قو

ـ تقويم و ارزيابي اراضي زراعي و باغهاي موضـوع ايـن قـانون توسـط كميسـيون سـه       3تبصره

اي متشكل از نمايندگان سازمان جهاد كشاورزي، استانداري، امور اقتصادي و دارايي اسـتان در  نفره

  پذيرد. هر يك از شهرستانها انجام مي

  گردد: ) آن به شرح ذيل اصلاح مي2ذكور و تبصره () قانون م3ـ ماده (4 ماده

ـ كليه مالكان يا متصرفان اراضي زراعي و باغهاي موضـوع ايـن قـانون كـه بـه صـورت       3 ماده

) ايـن قـانون اقـدام بـه تغييـر      1( ) ماده1( غيرمجاز و بدون اخذ مجوز از كميسيون موضوع تبصره

اخت جزاي نقدي از يك تا سه برابـر بهـاي اراضـي    كاربري نمايند، علاوه بر قلع و قمع بنا، به پرد

زراعي و باغها به قيمت روز زمين با كاربري جديد كه موردنظر متخلف بوده اسـت و در صــورت   

  شد. تكرار جرم به حداكثـر جزاي نقـدي و حبـس از يك ماه تا شـش ماه محـكوم خواهند

ه در اجراي اين قـانون بـه تشـخيص    ـ هر يك از كاركنان دولت و شهرداريها و نهادها ك2تبصره
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دادگاه صالحه تخطي نموده باشند ضمن ابطال مجوز صادره به جزاي نقدي از يك تا سه برابر بهاي 

نظر متخلـف بـوده اسـت و در     اراضي زراعي و باغها به قيمت روز زمين با كاربري جديد كه مورد

دولتـي و شـهرداريها محكـوم     جريمه مذكور به انفصـال دائـم از خـدمات    صورت تكرار علاوه بر

دفتران متخلف نيز به شش ماه تا دو سال تعليق از خدمت و در صورت تكرار بـه   شد. سر خواهند

  شوند. شش ماه حبس و محروميت از سردفتري محكوم مي

  گردد: ) قانون مذكور به شرح زير اصلاح مي4ـ ماده ( 5ماده

) از درآمدهاي موضـوع  %80هشتاد درصد ( ـ دولت مكلف است همه ساله اعتباري معادل4ماده

اين قانون را در بودجه ساليانه وزارت جهاد كشاورزي منظور نمايد تا وزارت مزبور طبـق ضـوابط   

قانوني مربوطه به مصرف امور زيربنايي كشاورزي شامل تسطيح اراضـي، احـداث كانـال، آبيـاري،     

هـاي دادرسـي و   وات و باير و هزينهزهكشي، سدها و بندهاي خاكي، تأمين آب و احياي اراضي م

) باقيمانده از درآمد موضوع ايـن قـانون بـه منظـور     %20اجراي اين قانون برساند و بيست درصد (

سازي زمينهاي غيرقابل كشت و زرع براي توسعه شهرها و روستاها و ايجاد شهركها مطالعه و آماده

  گيرد. در اختيار وزارت مسكن و شهرسازي قرار مي

  گردد: الحاق مي ) به قانون مذكور12) الي (7ـ موارد زير به عنوان مواد ( 6ماده

ها موارد زيـر  ) موظف است در تشخيص ضرورت1) ماده (1ـ كميسيون موضوع تبصره (  7ماده

  را رعايت نمايد: 

  ربط متناسب با كاربري جديد توسط متقاضي. ـ اخذ مجوز لازم از دستگاه اجرايي ذي1

اي مصوب شوراي عـالي شهرسـازي و معمـاري    اي و ناحيهاي كالبدي، منطقهـ ضوابط طرحه2

  ايران. 

  ـ مطالبـه مصوبه سـتاد فرمانـدهي نيـروهاي مسلح در رسيدگي به درخواست نيروهاي مسلح. 3

گذاري با توجه به روح كلي قانون مبنـي  ـ ضوابط حفظ محيط زيست و تداوم توليد و سرمايه4

  زراعي و باغها.  بر حفظ كاربري اراضي

  ربط. ـ استانداردها، اصول و ضوابط فني مربوط مطابق مجوزهاي صادره از سوي دستگاه ذي 5

www.shahrsazionline.com

www.shahrsazionline.com

ww
w.

sh
ah

rsa
zio

nli
ne

.co
m



  ) ضوابط و مقررات( دلگشاشهر  تفصيلي  - طرح جامع

 
 

89 

 

ـ صدور هرگونه مجـوز يـا پروانـه سـاخت و تـأمين و واگـذاري خـدمات و تأسيسـات           8ماده

موضوع ربط در اراضي زراعي و باغها زيربنايي مانند آب، برق، گاز و تلفن از سوي دستگاههاي ذي

هـاي جهـاد كشـاورزي، مسـكن و شهرسـازي، اسـتانداريها،       ) اين قانون توسط وزارتخانـه 1ماده (

) ايـن  1) مـاده ( 1ربط صرفاً پس از تأييد كميسيون موضـوع تبصـره (  شهرداريها و ساير مراجع ذي

) 3( بود. متخلف از اين ماده برابر مقررات مـاده  قانون مبني بر ضرورت تغيير كاربري مجاز خواهد

  اين قانون مجازات خواهدشد. 

ـ به منظور حمايت از تداوم كاربري اراضي زراعي و باغها واقع در داخل محدوده قـانوني  9ماده

باشـند، دولـت و   تفصيلي داراي كـاربري كشـاورزي مـي    شهرها و شهركها كه در طرحهاي جامع و

بز شـهرداريها در اختيـار   شهرداريها موظفند تسهيلات و خدمات شهري را مطابق تعرفه فضـاي س ـ 

  مالكان آنها قرار دهند. 

ـ هرگونه تغيير كاربري در قالب ايجاد بنـا، برداشـتن يـا افـزايش شـن و ماسـه و سـاير        10ماده

گـردد، چنانچـه بـه    اقداماتي كه بنا به تشخيص وزارت جهاد كشاورزي تغيير كاربري محسوب مـي 

) ايـن قـانون صـورت    1) مـاده ( 1تبصـره ( طور غيرمجاز و بدون اخذ مجوز از كميسيون موضـوع  

پذيرد، جرم بوده و مأموران جهاد كشاورزي محل مكلفند نسبت به توقف عمليات اقـدام و مراتـب   

  را به اداره متبوع جهت انعكاس به مراجع قضايي اعلام نمايند. 

ـ چنانچه مرتكب پس از اعلام جهاد كشاورزي بـه اقـدامات خـود ادامـه دهـد نيـروي       1تبصره

  تظامي موظف است بنا به درخواست جهاد كشاورزي از ادامه عمليات مرتكب جلوگيري نمايد. ان

ـ مأموران جهاد كشاورزي موظفند با حضور نماينده دادسرا و در نقاطي كه دادسرا نباشد 2تبصره

با حضور نماينده دادگاه محل ضمن تنظيم صورتمجلس رأساً نسبت به قلع و قمع بنا و مستحدثات 

  م و وضعيت زمين را به حالت اوليه اعاده نمايند. اقدا

ـ كليه اشخاص حقيقي و حقوقي كه در اجراي قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها 11ماده

 1374) قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها مصـوب  1) ماده (1از كميسيون موضوع تبصره (

اند موظفند حداكثر ظرف مدت نـه مـاه   افت نمودهمجوز تغيير كاربري اراضي زراعي و باغها را دري
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الاجرا شدن اين قانون، نسبت به اجراي طرح موضوع مجوز مربوطـه اقـدام نماينـد. در    پس از لازم

  شد.  صورت عدم اقدام در مهلت تعيين شده موضوع مشمول مقررات اين قانون خواهد

) قانون اصـلاح قـانون   17ماده (ـ ايجاد هرگونه مستحدثات پس از حريم قانوني موضوع 12ماده

) مـاده  1در مورد اراضي زراعي و باغي فقط با رعايت تبصره ( 1379آهن مصوب ايمني راهها و راه

  باشد. ) اين قانون مجاز مي1(

) تغييـر  14) و (13) قانون مذكور به شـرح زيـر اصـلاح و شـماره آن بـه مـواد (      7ـ ماده (7ماده

  يابد. مي

  باشد. هاي اجرايي آن مينامهشاورزي مسؤول اجراي اين قانون و آئينـ وزارت جهاد ك13ماده

هاي اجرايي ايـن قـانون را بـا همكـاري     نامهـ وزارت جهاد كشاورزي موظف است آئين14ماده

هاي مسكن و شهرسازي، كشور و سازمان حفاظت محيط زيست ظرف مدت سه ماه تهيه وزارتخانه

  ئه نمايد. و براي تصويب به هيأت وزيران ارا

  يابد. ) تغيير مي15) قانون مذكور به شرح ذيل اصلاح و شماره آن به ماده (8ـ ماده ( 8 ماده

) قانون وصـول برخـي از   77ـ كليه قوانين و مقررات مغاير با اين قانون از جمله ماده (  15ماده 

  گردد. لغو مي 28/12/1373درآمدهاي دولت و مصرف آن در موارد معين مصوب 
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  ١: ضوابط شهرسازي براي افراد معلول جسمي و حركتي2يوست پ

  الف: پياده رو

روهـا،  سانتيمتر باشد. در هر صورت در طراحي پيـاده  125رو بايد حداقل عرض مفيد پياده •

آئين نامه طراحي راههاي شهري مصوب شورايعالي شهرسازي و معماري ايـران   10رعايت بخش 

  الزاميست.

  :روادهضوابط پيشامدگي در پي �

 125گردد، رعايت حداقل عرض مفيد عبوري هايي كه به هر علت مانعي نصب ميدر پياده •

  سانتيمتر اجباري است.

ر تـابع سـاي   1ـ ـ1ـ ـ1سانتيمتر، ضمن رعايت بنـد   70پيشامدگي اشياي نصب شده تا ارتفاع  •

  مقررات شهرسازي و معماري است.

 

                                                 
 شورايعالي معماري و شهرسازي با عنوان ضوابط شهرسازي براي افراد معلول جسمي و حركتي. 22/09/78مصوبه مورخ  1
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هاي خارجي آنهـا  ها كه لبه»تلفن«رو مانند پيشامدگي اشياي نصب شده بر روي ديوار پياده •

سـانتمتر بيشـتر    10سانتيمتر از كف تمام شده قرار داشته باشند، نبايد از  200تا  70در ارتفاع بين 

  باشد. 

 

سـانتيمتر از كـف    200تا  70پيشامدگي اشياي نصب شده روي پايه يا ستون در ارتفاع بين  •

  سانتيمتر مجاز است.  30باشد، تا تمام شده، كه در جهت حركت فرد پياده 
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  رو دو درصد باشد.حداكثر شيب عرضي پياده •

درصـد ملـزم    5روهاي بـا شـيب بـيش از    درصد باشد. پياده 5رو حداكثر شيب طولي پياده •

  اجراي ضوابط سطح شيبدار خواهند بود.

 ـ 5/2رو تا در صورت لزوم، وجود اختلاف سطح در پياده • يش از آن سانتيمتر مجاز است و ب

  مشمول رعايت ضوابط سطح شيبدار خواهد بود.

رو كه نسبت به هم اختلاف سطح دارند، بايد به شكل مسطح و ابعاد قسمت اتصال دو پياده •

سانتيمتر طراحي گردد. (اختلاف سطح بايد با تعبيه سطوح شيبدار محلـي   125*125ابعاد حداقل 

  غير از محل اتصال انجام گيرد.)

رو لازم است كفسازي محل تقاطع با بافت و رنـگ متفـاوتي اجـرا    ع دو پيادهدر محل تقاط •

  نا و نيمه بينا قابل تشخيص باشد.گردد تا براي اشخاص نابي

سانتيمتر به رنگ متضـاد بـا محـيط اطـراف، بـين پيـاده و        5ايجاد جدول به ارتفاع حداقل  •

  رو الزامي است.رو و باغچه يا جوي كنار پيادهرو و همچنين بين پيادهسواره

  روها بايد از مصالح سخت، ثابت، غير لغزنده و صاف باشد.پوشش كف پياده •

  رو هم سطح باشد.هرگونه درپوش با پياده •
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رو جلوگيري شود. در صورت لزوم بايـد  الامكان از نصب هرگونه شبكه در سطح پيادهحتي •

  )1ماخذ 18شكل سانتيمتر كمتر باشد. ( 2عمود بر جهت حركت و فضاي باز آن از 

  

در حريم معابر، بايد از كاشت گياهاني كه ميوه يا صمغ آنها موجب لغزندگي سطح معبر را  •

فراهم خواند ساخت يا گستردگي شاخ و برگ آنها مانع حركتي ايجـاد خواهنـد كـرد، خـودداري     

  شود.

  رو و سواره روب : پلهاي ارتباطي بين پياده

كشيهاي عابر پيـاده  ها و امتداد كليه خطو خيابان در تقاطع روبيني پل ارتباطي بين پيادهپيش •

  ضروري است.

رو بايد بدون اختلاف سطح باشد. در صورت وجـود اخـتلاف   اتصال پلهاي ارتباطي و پياده •

  سطح، رعايت ضوابط ذكر شده مربوط به سطح شيبدار الزامي است.

رو باشد، وند، برابر عرض پيادهشرو نصب ميعرض پلهاي ارتباطي كه در امتداد مسير پياده •

  سانتيمتر باشد. 150حداقل عرض پلهاي ارتباطي عمد بر مسير پياده رو و

داراي علايم حسي قابل تشخيص بـراي نابينايـان وكـم     رو بايدرو باسوارهمحل ارتباط پياده •

  بينايان باشد.

  سطح پلهاي ارتباطي بايد از مصالح سخت، ثابت، غيرلغزنده و صاف باشد. •
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سانتيمتر بـا رنـگ    5در كناره هاي عرضي پل ارتباطي،تعبيه لبه مخصوص به ارتفاع حداقل  •

  متضاد با محيط الزامي است.

رو، تعبيه ميله و دستگرد منطبـق بـا بنـد    رو و سوارهدر طرفين عرضي پل ارتباطي بين پياده •

  ضروري است. 6ـ1ـ4

  ج: رامپ جدول

درصـد اسـت و رامـپ جـدول      15متر،  1از هايي با طول كمتر حداكثر شيب رامپ جدول •

تر طول تابع مقررات سطوح شيبدار خواهند بود. در رامپ جدول هـايي كـه   مهاي با بيش از يك 

  داراي بريدگي در دو طرف هستند حداكثر شيب بريدگيها بايد ده درصد باشد. 

 

  رامپ جدول نبايد در مسير حركت و توقف اتومبيل پيشروي داشته باشد. •

 سانتيمتر باشد. 90عرض رامپ جدول به استثناي بريدگيهاي كناري آن  حداقل •

هـا قـرار گيـرد،    اي در محل تقاطعدر صورتي كه رامپ جدول به صورت قطري و يا گوشه •

  كشي عابر پياده باشد. سانتيمتر در داخل خط 120بايد داراي فضاي آزاد 
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ياده قرار داشته باشند، بايـد حـداقل   كشي عابر پدر صورتي كه رامپ جدولها در امتداد خط •

  )1ماخذ  24و  23سانتيمتر فضاي آزاد در داخل خط كشي عابر پياده قرار بگيرد. (شكلهاي  120

 

 

 60در صورتي كه رامپ جدولهاي قطري داراي بريدگي كناري باشـد. ايـن بريـدگيها بايـد      •

رو داشـته  كشي عابر پيادهطسانتيمتر و به صورت خط مستقيم، در هر دو طرف جدول در داخل خ

  باشند.
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  رورو در سوارهد: محل عبور عابر پياده

متـر ضـمن    500رو در كليه تقاطعها و حـداكثر در هـر   كشي عابر پياده در سوارهايجاد خط •

  فراهم آوردن تمهيدات ايمني پياده الزامي است.

بر پيـاده بـا علامـت    كشي عادر محل تردد افراد معلول و در مكانهاي خاص آنها ايجاد خط •

  المللي افراد معلول الزامي است.بين

  كشي پياده الزامي است.رو در امتداد خطرو و سوارهساختن پلهاي ارتباطي بين پياده •

  هاي وسط خيابان الزامي است.كشي عابر پياده حذف جدول و جزيرهدر مسير خط •

ي اجرا گردد تا براي اشخاص كشي عابر پياده بايد با بافت و رنگ متفاوتكفسازي محل خط •

  نابينا و نيمه بينا قابل تشخيص باشد.

  : توقفگاهـ ه

به منظور پياده شدن افراد معلول از وسيله نقليه سواري و نيز سوار شـدن آن در خيابانهـاي    •

متـر و بـه طـول     5/3رو) بـه عمـق حـداقل    رو در پيادهاصلي شهر، ايجاد خليج (پيشرفتگي سواره

  رو الزامي است.ارتباط مناسب با پياده متر با 12حداقل 

اختصاص دو پاركينگ ويژه افراد معلول با نصـب علامـت مخصـوص در كنـار خيابانهـاي       •

  متر فاصله و در محدوده ساختمان هاي عمومي الزامي است. 500اصلي، در هر 

  درصد شيب داشته باشد. 2در هر قسمت نبايد بيش از  توقفگاه افراد معلول، •

  شهري و: تجهيزات

  هاپاركينگ �

فضاهاي پاركينگ قابل دسترس براي افراد معلول در مكانهاي عمومي بايد بـر   حداقل تعداد •

  تعيين گردد. زيراساس جدول 
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  هاي عموميحداقل تعداد فضاهاي پارك قابل دسترس براي افراد معلول در پاركينگ: 1-5ول جد

  ابل دسترس براي افراد معلولحداقل تعداد فضاهاي پارك ق  تعداد فضاهاي پارك موجود

  1  25تا 

  2  50تا  26

  3  75تا 51

  4  100تا  76

  5  150تا  101

  6  200تا  151

  7  300تا  201

  8  400تا  301

  9  500تا  401

  از كل %2  500بالاتر از 

  ماخذ: ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري براي افراد معلوا جسمي ـ حركتي

 

  متر است. 5/3تومبيل افراد معلول حداقل عرض محل توقف ا •

بايد در نزديكترين فاصله به درهاي ورودي يا خروجي محل توقف اتومبيل افراد معلول مي •

  و آسانسور پاركينگ باشد و به وسيله علامت مخصوص مشخص شود.

  درصد شيب داشته باشد. 2محل توقف اتومبيل افراد معلول، در هر قسمت بيش از  •

سـانتيمتر باشـد (بـدون     240پاركينگ هاي مسقف و ورودي آنها بايـد   حداقل ارتفاع مفيد •

  ها و كانالهاي تاسيساتي و غيره از ارتفاع مفيد آن بكاهد.اينكه لوله

 

  ايستگاهها �

  محل انتظار مسافر براي اتوبوس بايد هم سطح با كف اتوبوس باشد. •

شهري، بايـد مطـابق    شرايط قابل دسترس بودن محل انتظار مسافر در ايستگاههاي اتوبوس •

  رو باشد.رو به سوارهشرايط اتصال پياده
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 45بيني سرپناه، حفاظ مناسب، نيمكت و صـندلي بـا ارتفـاع    در ايستگاههاي اتوبوس، پيش •

  سانتيمتر از كف الزامي است. 70سانتيمتر و با دستگيره به ارتفاع 

  تلفن عمومي و صندوق پست �

عبيه گرديده است، بايد حداقل يك تلفن عمومي در محلي كه تعدادي اتاقك تلفن عمومي ت •

قابل دسترسي براي اشخاص استفاده كننده از صندلي چرخدار و يك تلفن عمومي براي اشـخاص  

  با شنوايي كم، مجهز به سيستم تقويت كننده صدا اختصاص داده شود.

قابل دسترس بودن صندوق پست و فضاي آزاد جلو تلفن عمـومي، بايـد بـه صـورت هـم       •

  يا با شيب مناسب براي افراد معلول صورت گيرد. سطح

  سانتيمتر در جلو تلفن الزامي است. 120*75بيني فضاي آزاد و مسطح به ابعاد حداقل پيش •

  سانتيمتر باشد. 110*140حداقل ابعاد باجه تلفن  •

  سانتيمتر و بدون آستانه باشد. 80باجه تلفن عمومي » در«حداقل عرض  •

گيـر تلفـن و   ن سكه و يا كارت، صـفحه شـماره  براي وارد كرد ر ارتفاع محل شكافحداكث •

  سانتيمتر از كف باشد. 100گوشي تلفن بايد 

سانتيمتر جهت استفاده افراد  20سانتيمتر و به عمق حداقل  80بيني پيشخوان در ارتفاع پيش •

  معلول در فضاي تلفن عمومي ضروري است.

  ز كف باشد.سانتيمتر ا 100حداكثر ارتفاع شكاف صندوق پست  •

  آبريزگاه �

شـود، ايجـاد   در معابر و فضاهاي شهري و در محلهايي كه آبريزگـاه عمـومي احـداث مـي     •

الزامـي   8ـ ـ1ـ ـ4حداقل يك آبريزگاه مخصوص افراد معلول، مجهز به توالت فرهنگي مطابق بنـد  

  است.

ه در آبريزگاههاي بزرگ به ازاي هر ده واحد آبريزگـاه معمـولي، بايـد يـك واحـد آبريزگـا       •
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  مخصوص افراد معلول منظور گردد.

 

  سازي فضاي شهري موجودضوابط مناسب �

  روهاي موجودالف: پياده

سانتيمتر رسـانيده شـود.    90روهاي باريك بايد با با استفاده از امكانات، حداقل عرض پياده •

رو، كـاهش  رو بـه پيـاده  اين امكانات، شامل سرپوشيده كردن جوي آب، الحـاق بخشـي از سـواره   

  است. …رو و هاي كنار پيادهض باغچهعر

كاهنـد  سانتيمتر مي 90موانعي كه به هر علتي در پياده رو قرار دارد و از حداقل عرض مفيد •

  بايد جابجا گردند.

روها بايد به سطوح شيبدار يا رامـپ  سانتيمتر از عرض پله هاي موجود در پياده 90حداقل  •

  د.هاي مناسب براي افراد معلول تبديل شوپله

  روها با مصالح سخت، ثابت غير لغزنده و صاف پوشيده و ترميم شود.كف كليه پياده •

  كليه درزهاي بيشتر از دو سانتيمتر به وسيله مواد سخت پر شوند. •

) تـا  …بـان مغـازه هـا و    سانتيمتر (مانند تابلو، علايم، سـايه  10هر نوع پيشامدگي بيش از  •

  شود.سانتيمتر بالا برده  210ارتفاع حداقل 

گردد، نصب پل موقت با حداقل رو به هر علت حفاري ميدر مواقع ضروري كه سطح پياده •

  سانتيمتر با سطح غير لغزنده الزامي است. 90عرض 

 90براي هشدار با نابينايان از وجود موانع در پياده رو، تعبيه علايم حسي در كف به شـعاع   •

  وانع بايد متضاد با محيط باشد.سانتيمتر از مانع الزامي است. ضمناً رنگ اين م

رو بايد هم سطح معبر گردند و در صـورت عـدم   شبكه ها و درپوشهاي واقع در مسير پياده •

  امكان، كناره آن با شيب مناسب با كف معبر هماهنگ شود.
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  رو موجودرو و سوارهب: پلهاي ارتباطي بين پياده

متر و با حـداقل عـرض    500رو در هر رو و سوارهتعبيه پل ارتباطي قابل دسترس بين پياده •

  سانتيمتر الزامي است. 150

  رو برابر گردد.رو، با عرض پيادهلازم است عرض پلهاي موجود در امتداد مسير پياده •

سطح پلهاي بايد از مصالح سخت و ثابت و غير لغزنده باشد و در صـورت وجـود پلهـاي     •

  متر باشد بايد با مصالح سخت پر شود.سانتي 2فلزي شياردار چنانچه فاصله شيارها بيش از 

خيابان، تعبيه حفاظ مناسب مطابق بـا بنـدهاي    رو وطرفين عرضي پل ارتباطي بين پياده در •

  ضروري است. 6ـ1ـ4و  6ـ2ـ1

  ج: محل خط كشي عابر پياده

 150كشـي بـا حـداقل عـرض     رو بايد بهسازي و به صورت خطدر سواره محل عبور پياده •

  رو شود.دسترسي به پيادهسانتيمتر و قابل 

رو در امتـداد كليـه   رو سـواره وجود پلهاي ارتباطي قابل دسترس و يا هـم سـطح بـين پيـاد     •

  هاي عابر پياده الزامي است.كشيخط

 26صـفحه   25كشي عابر پياده بايد حذف شـود. (شـكل   جزيره وسط خيابان در محل خط •

  معلولين)
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  هاي عموميد: پاركينگ

درصد از فضاي توقف (حداقل يك فضاي توقف در  2مي موجود بايد در پاركينگهاي عمو •

 هر شرايطي) براي افراد معلول در نزديكترين فاصله به ورودي و خروجي پيـاده اختصـاص يابـد.   

اين عمل در وضع موجود از طريق تبديل فضاي سه محل توقـف اتومبيـل معمـولي بـه دو محـل      

  ر است.پذيتوقف براي اتومبيل افراد معلول امكان

 

  :سازي محيط شهري موجود براي افراد معلولاي مناسبضوابط توصيه �

رو ايجـاد لغزنـدگي نمايـد،    از نگهداري گياهاني كه ريختن ميوه هاي آنها در اطـراف پيـاده   •

  المقدور پرهيز شود.حتي

نصب چراغ راهنمايي مجهز به علايم هشدار دهنده صورتي كه در كنتـرل شـخص معلـول     •

  گردد.ع ها توصيه ميباشد در تقاط

  وسايل نقليه عمومي براي استفاده افراد معلول قابل دسترس باشد.  •
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  :پدافند غير عامل 3پيوست 

 5/5/83قـانون برنامـه چهـارم توسـعه و همچنـين مصـوبه مـورخ         121مـاده   11به استناد بنـد  

سـت در تنظـيم   باي شورايعالي شهرسازي و معماري ايران در طرحهاي توسعه و عمران (جامع) مـي 

روابط بين سه مولفه انسان، فضا و فعاليت ضوابط پدافند غيرعامـل لحـاظ گرديـده و در مطالعـات     

  مورد استفاده قرار گيرد.

  :غيرعامل را به ترتيب زير برشمرد اهداف و ماموريت هاي اصلي دفاع

دود جلوگيري از خسارتهاي حياتي به خدمات، واحدها و مراكز جمعيتي و صنعتي و يا مح .١

  كردن اين خسارتها

بالا بردن قابليت بقا، استمرار عمليات و فعاليتهاي حياتي و خدمات رساني مراكـز حيـاتي،    .٢

 حساس و مهم اعم از نظامي و غيرنظامي كشور در شرايط وقوع تهديد با بحران و جنگ

 حفظ تماميت ارضي، امنيت ملي و استقلال كشور .٣

 نه در مواقع بحرانانجام اقدامات پيشگيرانه و مداخله گرا .٤

تسهيل در امر امدادرساني به افراد و بازسازي مراكز و محل هـاي آسـيب ديـده و احيـاي      .٥

 خدمات

  تحميل هزينه بيشتر به دشمن و تقويت بازدارندگي .٦

  :تعاريف �

  پدافند �

پدافند با مفهوم كلي به معني دفع، خنثي كـردن و يـا كـاهش تـاثير اقـدامات آفنـدي دشـمن و        

بي وي به اهداف خود است كه بطور كلي از دو بخـش پدافنـد عامـل و غيرعامـل     ممانعت از دستيا

  گردد. تشكيل مي

  پدافند عامل �
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عبارتست از بكارگيري مستقيم جنگ افزار، به منظور خنثي نمودن و يا كـاهش اثـرات عمليـات    

ف خصمانه هوايي، زميني، دريايي، نفوذي، خرابكارانه و عمليات تروريستي دشـمن بـر روي اهـدا   

  موردنظر

  پدافند غيرعامل �

مجموعه اقدامات غيرمسلحانه اي كه موجب كاهش آسيب پذيري نيروي انساني، سـاختمانها و  

  گردد. تاسيسات، تجهيزات و شريانهاي كشور در مقابل عمليات خصمانه و مخرب دشمن مي

  جايگاه مسائل دفاع و امنيت در طرحهاي توسعه و عمران (جامع)  �

كه به تثبيـت   فضا و فعاليت، سه مؤلفه اساسي در تدوين طرحهاي جامع استرابطه بين انسان، 

انجامد. دفاع از سرزمين چه در مقياس ملي چه منطقه اي و يا ناحيه اي، علاوه و پايداري توسعه مي

هست. اگر امنيـت   بر محتواي سياسي و جغرافيايي آن، دفاع از موجوديت هاي تثبيت يافته فضا نيز

يت او در وضعيت و برنامه دفاعي كشور مـدنظر قـرار نگيـرد، ناپايـداري و بـي ثبـاتي       انسان و فعال

ترين خطر تهديد فيزيكي و عملكردي فضا خواهد بود. به همين دليل تعريف شرايط دفـاعي   اصلي

براي تامين امنيت و مشخص كردن ساز و كارهـا، كالبـد و سـاخت و سـازها و مكانهـاي مناسـب       

  رود. فاعي، بخش از وظايف اينگونه طرحها به شمار مياستقرار و ساماندهي د

نكته قابل توجه در اينگونه طرحها، تبيين جايگاه دفاع و امنيت و تفاوتي كه بايـد بـين ايمنـي و    

امنيت و دفاع قائل شد. مقوله ايمني عموماً در مقابل حوادث غيرمترقبه طبيعي ماننـد زلزلـه، سـيل،    

شود ليكن مقوله دفاع و امنيت هميشـه در مقابـل    ينها مطرح ميرانش زمين، آتش سوزي و نظاير ا

  گيرند. تهاجم و خطرات ناشي از آن مورد توجه قرار مي

  :تواند داراي اهداف ذيل باشد لذا پيش بيني و رعايت دفاع و امنيت در اينگونه طرحها مي

ذب تـرين ضـابطه در ج ـ   حصول اطمينان از پشـتوانه دفـاعي و امنيتـي هـر منطقـه اصـلي       .١

  گذاري است. سرمايه

برخورداري از پشتوانه دفاعي، متضـمن پايـداري سـاخت و سـازها و اسـتمرار كـاركردي        .٢
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 آنهاست.

بدي ملي و منطقـه  اعمال ديدگاههاي دفاعي و امنيتي در طرحها اعم از آمايش سرزمين، كال .٣

كيلات اي نشان دهنده هم پيوندي عملكردي ميان فعاليـت از يـك طـرف و تش ـ   اي و جامع ناحيه

دفاعي از طرف ديگر است. به عبارت ديگر توجه به مسائل دفاعي و امنيتي بيانگر اهميتي است كه 

 باشيم. براي حريم فعاليت قائل مي

پيش بيني مباحث دفاع و امنيت در شرح خدمات اينگونه طرحها ضمن وسـعت بخشـيدن    .٤

عه با قيد الزامات منجر شده و به ديدگاهها به بومي كردن بيشتر ديدگاههاي علمي و تئوريهاي توس

  در نهايت توفيق اين طرحها را افزايش خواهد داد.
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