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 مقدمه

در ايـن  . باشـد  مختلف توسعه مي تهيه طرح و برنامه مشخص و منسجم در ابعاد مستلزمشده  توسعه شهري متوازن و هدايت 
ايـن  . نمايـد  ريزي ضوابط و مقررات است كه دستورالعمل اجـراي طـرح را تعيـين مـي     ميان يكي از مهمترين اركان نظام برنامه
به اين ترتيـب ضـوابط   . توان به دو بخش عمده ضوابط عام و ضوابط خاص تقسيم نمود ضوابط و مقررات را در مقياس كلي مي

ها و سازمانهاي  خانه وزارت ،هيئت دولت ،عام در برگيرنده قوانين جاري كشور و مصوبات شوراي عالي معماري و شهرسازي
ي مشـاور تهيـه كننـده طرحهـاي     هـايي اسـت كـه از سـو    ضوابط و مقررات خاص نيز شامل دستورالعمل. باشد رسمي كشور مي

  . رسد توسعه شهري متناسب با هر شهر تهيه و به تصويب مراجع ذيصلاح مي
كنترل ساخت و سازها در شهر دژكرد از طريق رعايت ضوابط و مقررات تدوين شده در طرح جامع و تفصيلي قابل اعمال 

و استفاده بهينـه از   ،طرح جامع و تفصيلي را تحقق بخشيد در عين حال از اين طريق مي توان برنامه ريزيها و پيشنهادات. است
يـا بـه عبـارتي بهتـر جهـت سـاختن شـهري         ،اراضي شهر براي كاربريهاي مختلف شهري و گذربندي مناسب آن را فـراهم آورد 
  .مطابق با اصول معماري و شهرسازي مستلزم رعايت اين ضوابط و مقررات مي باشد

الگـوي تهيـه ضـوابط و مقـررات     «و مقـررات خـاص شـهر دژكـرد اسـت كـه براسـاس         گزارش حاضر در برگيرنـده ضـوابط  
براسـاس ايـن مصـوبه    . تهيـه شـده اسـت   ) شـورايعالي شهرسـازي و معمـاري ايـران    ... پيوست مصوبه(» طرحهاي جامع شهري

  : رئوس اصلي ضوابط و مقررات عبارتند از
  تعاريف -1
  بندي منطقه -2
  و احداث ساختمان تفكيك ،نحوه استفاده از زمين -3
  مقررات مشترك -4

تفصيلي شهر دژكرد اصول زير مورد توجه قـرار گرفتـه    –همچنين در تهيه و تدوين ضوابط و مقررات طرح جامع 
 :است

 ويژگيهاي الگوي پيشنهادي - 

 كالبدي شهرجغرافيايي، اقليمي، اجتماعي و اقتصادي و ارزشهاي معماري و ويژگيهاي  - 

 اسلامي و منطبق با فرهنگ مردم-اري و شهرسازي ايرانيتوجه ويژه به الگوي معم - 

 ويژگيهاي ضوابط و معيارهاي عمومي شهرسازي - 

 و شهرسازي راهضوابط و آئين نامه هاي شهرسازي وزارت  - 

 ضوابط و آئين نامه هاي سازمانها و ارگانهاي مختلف عمراني - 

و مقـررات تعيـين نشـده باشـد سـاير ضـوابط       وضـعيت آن در ايـن مجموعـه ضـوابط     رايطي كه لازم بذكر است در مورد ش
  .ملاك عمل قرار خواهد گرفت ،قانوني
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  :بكار رفته است به سه دسته تقسيم مي شوند تفصيلي دژكرد –اصطلاحاتي كه در طرح جامع 

  سلسله مراتب تقسيمات فضايي شهر تعاريف مربوط به -1-1
  تعاريف مربوط به كاربريهاي اصلي -1-2
  اصطلاحات و واژه هاي عمومي -1-3

 

  
 مـي ورد نيـاز در سـطح شـهر را فـراهم     مناسب تـر فضـاهاي خـدماتي م ـ    امكان توزيع ،رعايت سلسله مراتب شهري

ولـي در  . قطعـي و الزامـي   يمات صددرصـد هرچند اين تقسيمات بيشتر زمينه هاي فرضـي و نسـبي دارد تـا تقس ـ   . سازد
تقسـيمات شـهري    سلسـله مراتـب   تعريف و رعايت سطوح مختلف كاربريها توزيع هرصورت يكي از مباني نظري براي

  :است كه عبارتند از
  :كوچكترين واحد ساختاري در تقسيمات شهري است كه شامل عناصر زير است :واحد همسايگي )1

  .پارك كودك و فضاي سبز ،واحدهاي تجاري روزمره ،)كستانكودك و كودمهد(واحد آموزشي 
خـدمات پـيش بينـي شـده     كوچكترين واحد تقسيمات شهري متشكل از تعدادي واحد همسايگي اسـت كـه    :محله) 2

  : براي آن از عناصر زير تشكيل شده است
 دبستان ،)آمادگي -مهدكودك(آموزشهاي پيش دبستاني  :فضاي آموزشي.  
  ميــوه و ســبزي ،خواربــار(واحــدهاي خريــد روزانــه  :)غيرانتفــاعي ،انتفــاعي(ماتي خــد –فضــاي تجــاري، 
  .آرايشگاههاي زنانه و مطب پزشكان ،فروش روزنامه ،امور مشتركين تلفن ،دفاترپست ،)قصابي ،ايينانو

 زمين هاي بازي كوچك :فضاي ورزشي.  
 درمانگاهها، تنظيم خانواده مراكز بهداشت و :فضاي درماني.  
 محله اي) پارك(بوستان  :بزفضاي س.  
 حسينيه ها و فاطميه ها و ،مساجد :فضاي مذهبي....   
    آب و  ،ايسـتگاههاي تنظـيم فشـارگاز    ،ايسـتگاههاي جمـع آوري زبالـه   : فضاي تجهيـزات وتاسيسـات شـهري
  .سرويسهاي عمومي بهداشتي ،فاضلاب

 تعاريف و اصطلاحات - 1

تعاريف مربوط به سلسله مراتب تقسيمات - 1- 1
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 پاركينگ هاي محله اي و ايستگاههاي مترو :انبارداري حمل و نقل و.  
  :مجموعه اي از چند محله كه شامل عناصر زير مي گردد :ناحيه )3
 دبيرستان و پيش دانشگاهي ،مدارس راهنمايي ،كلاسهاي سوادآموزي :آموزشي فضاي .  
 شوراهاي حل اختلاف ،شهرداري نواحي :فضاي اداري و انتظامي.  
 نوشـت افـزار   ،تاو روس ـ فروشگاههاي مصـرف شـهر   ،سوپرماركت(واحدهاي خريد هفتگي  :فضاي تجاري، 
 ،فروشـگاههاي منسـوجات   ،بازارچه ها ،بنگاههاي معاملات املاك ،شعب بانكها و موسسات مالي و اعتباري...) قنادي و
داروخانـه و انـواع    ،شـركتهاي بيمـه   ،رسـتوران هـا   ،كتابفروشي ها ،لوازم صوتي و تصويري ،لوازم خانگي ،پلاستيك
  . مشابه
 ازدواج  ،ثبـت اسـناد   ،مهندسي و نقشه برداري ،وكالت دفاتر ،هاي خصوصيآموزشگاه :فضاي خدمات انتفاعي

هاي ســالن ،مراكـز راديولــوژي  ،و تخصصــي آزمايشــگاههاي طبـي  ،شــركتهاي پيمانكـاري و مشــاور و خـدمات   ،و طـلاق 
  .مركز مشاوره درماني و خانوادگي ،ورزشي كوچك

 ازمينهاي ورزشي و سالنهاي كوچك ورزشي و استخره :فضاي ورزشي.   
 پلي كلينك ها :فضاي درماني.  
  كانونهـاي پـرورش فكـري كودكـان و      ،كتابخانه ها و سالنهاي اجتماعـات كوچـك   :هنري –فضاي فرهنگي

  . سينما ،نوجوانان
 ناحيه اي) پارك(بوستان  :فضاي پارك.  
 جايگاههاي سوخت ،115اورژانس ،آتش نشاني ايستگاههاي جمع آوري زباله و :فضاي تجهيزات شهري.  
 پايانه هاي مسافربري ،هاي عمومي و اتوبوس راني شهريپاركينگ ،معابر :حمل ونقل وانبارداري.  
 ،عملكـرد فضـاهاي خـدماتي آن عـلاوه بـر مقيـاس شـهري       . كل شهر را تشكيل مـي دهـد   ،مجموع نواحي :شهر )4

  : باشند خدمات پيش بيني شده در اين مقياس به شرح زير مي. مقياس فراشهري را نيز شامل مي شود
 و  منطقـه هـاي علميـه    ،دانشسراها ،دانشكده ها ،نشگاههادا ،مدارس عالي :تحقيقات وفناوري ،فضاي آموزش

  .مراكز تحقيقاتي و پژوهشي و علمي و كاربردي و پارك فناوري
  پـرورش اسـتعدادهاي    مراكـز  ،مـدارس كودكـان اسـتثنايي    ،دبيرسـتان و هنرسـتانهاي فنـي    :فضاي آموزشـي
  ..غيرهس شاهد و مدار ،درخشان

www.shahrsazionline.com

www.shahrsazionline.com

www.sh
ah

rsa
zio

nli
ne

.co
m



فصل اول تعاريف
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
٩ 

 ادارات كـل و شـركتهاي وابسـته بـه      ،و سـازمانهاي مسـتقل دولتـي    وزارتخانه هـا  :فضاهاي اداري و انتظامي
سـتاد نيروهـاي نظـامي و     ،و سازمانهاي مستقل دولتـي و نهادهـاي عمـومي و نهادهـاي عمـومي غيردولتـي       وزراتخانه ها

شـهرداري و شـوراي اسـلامي     ،گريها و سازمانهاي بـين المللـي  ولكنس ،سفارتخانه ها ،و ساير مراكز انتظامي ،انتظامي
  ....اصلاح و تربيت و سرپرستي بانكها ودادگستري و زندانهاي موجود و مراكز بازپروري و كانونهاي  ،شهر

 شـركتهاي بازرگـاني و تجـاري    ،بازار ،راسته هاي صنوف مختلف و بورسها ،عمده فروشيها :فضاي تجاري، 
شـعب مركـزي    ،پوشـاك  ،مبـل فروشـي هـا    ،اص و بلندمدت ماننـد فروشـگاههاي بـزرگ زنجيـره اي    واحدهاي خريد خ

 ،نماينـدگي فـروش عرضـه وسـايل نقليـه      ،موسسات تجاري واردات و صادرات كـالا  ،بانكها و موسسات مالي و اعتباري
هـاي لـوازم   گـاه تعمير ،تالارهـاي پـذيرايي   ،فروشگاه عرضه قطعات يـدكي و فروشـگاه عرضـه صـنايع دسـتي و فـرش      

  .خانگي و خودرو
 انجمنها ،مجامع ،اتحاديه ها ،موسسات خيريه ،هاي مردم نهاد لتشك ،دفاتراحزاب :فضاي خدمات غيرانتفاعي 

  ).به غيراز منطقه هاي علميه(هاي ورزشي و آموزشگاههاي مذهبي هيئت ،رسانه هاي ديجيتال خبري ،هاتعاوني و
 مجموعه هاي آبي ورزشي ،زورخانه ها ،هاي ورزشيورزشگاهها و مجتمع  :فضاهاي ورزشي .  
 مراكـز توانبخشـي و مراكزنگهـداري     ،تيمارسـتانها  ،زايشـگاهها  ،بيمارستانهاي اصلي شهر :فضاهاي درماني

 .هاي دامپزشكي معلولين و جانبازان و درمانگاه ،كودكان بي سرپرست و سالمندان

 و مجتمـع هـاي فرهنگـي    فرهنگسـرا  ،نگارخانـه  ،كتابخانه مركزي و تخصصي :هنري –فضاهاي فرهنگي، 
  . مراكزصدا و سيما ،موسسات و دفاترمركزي روزنامه و مجله ،سالن كنسرت ،اترئت ،سينما ،سالن اجتماعات

 اصلي شهر) پارك(بوستان  :فضاي پارك.  
 كنيسه ها ،كليساها ،مهديه ،مصلي ،مساجد بزرگ و مسجد جامع شهر :فضاي مذهبي. 

 امداد و نجات هلال احمر وي و مراكز نمايشگاههاي دايم ،گورستانهاي موجود :ريشه فضاي تجهيزات....  
   ايسـتگاههاي اتوبـوس   ،پايانـه هـاي مسـافربري درون شـهري و بـين شـهري       :فضاي حمل ونقـل وانبـارداري، 

  .پاركينگ هاي بزرگ و كوچك و سردخانه ها ،تاسيسات مركزي مترو ،بنادر ،فرودگاههاي موجود
 هاي موجود نيروهاي نظامي پادگانها و آمادگاه :يفضاي نظام.  
 اماكن متبركه و حـريم هـاي تملـك     ،آرامگاه مشاهير ،بناهاي يادبود ،موزه ها ،اماكن تاريخي :فضاي تاريخي
 .شده آنان
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 شـهربازي  ،هتل آپارتمـان و متـل   ،مهمانسراهامهمانپذيرو  ،مسافرخانه ،هتل :گردشگري-تفريحي فضاهاي، 
  پاركهاي جنگلي و اردوگاههاي جهانگردي  ،ويژهفضاي تفريحي 

و اختصـاص يافتـه   مناطقي كه به فضاهاي خدماتي و عمومي در مقياس شهري پايين تـر  : محوطه هاي عمومي )7
منـابع و   ،سـواحل رودخانـه هـا    ،پاركهـا  ،ميـادين . (خدماتي و اصلي شـهر تعيـين شـده اسـت     حدود آنها در طرفين معابر

  .)ك قابل حفاظتمناطق طبيعي اكولوژي
  
  
  به اراضي اختصاص يافته جهت سكونت اطلاق مي شود :كاربري مسكوني)1
ــاعي و     : كــاربري تجــاري )2. بــه اراضــي اختصــاص يافتــه بــراي انــواع فعاليــت هــاي بازرگــاني و خــدمات انتف

دفتـر   ،آرايشـگاه (اراضي اختصاص يافته به خريد و فروش كالا وارائه خدمات يا بعبارتي  .غيرانتفاعي گفته مي شود
  ...).،تعميرگاه ،مطب ،شركتها
به اراضـي اختصـاص يافتـه بـراي فعاليـت هـاي آمـوزش رسـمي وعمـومي تحـت مـديريت             :كاربري آموزشي )3

  .وزارتخانه هاي آموزش و پرورش و كار و امور اجتماعي گفته مي شود

پژوهشــي بعــد از دوره  ي وبــه اراضــي كــه جهــت فعاليتهــاي آمــوزش عــالي و تكميل ــ :كــاربري آمــوزش عــالي)4
مراكــز  ،دانشــگاهها( .گفتــه مــي شــود ،اختصــاص داده مــي شــود) تحصــيلات متوســطه(تحصــيلات رســمي و عمــومي 

  ..).،آموزش عالي
مـددكاري   سـلامت انسـان و دام و   درمـاني و  ،به اراضي اختصـاص يافتـه بـه خـدمات پزشـكي      :كاربري درماني)5

  ....بيمارستان و ،مراكز بهزيستي ،كلينيك ،مراكز بهداشت ،مانند درمانگاه .شود اجتماعي گفته مي
از قبيـل   .گفتـه مـي شـود   هنـري   –بـه اراضـي اختصـاص يافتـه بـه فعاليـت هـاي فرهنگـي         : كاربري فرهنگي) 6

  ... موزه و ،تئاتر ،فرهنگسرا ،نگارخانه ،تالار نمايش سخنراني ،سينما ،كتابخانه
ه جهت انجام فرايض و مراسم ديني و مذهبي و بقـاع متبركـه گفتـه    به اراضي اختصاص يافت: كاربري مذهبي) 7
  ....مصلي و ،حسينيه ،شامل مسجد .مي شود
تـا حرفـه اي   مبتـدي  زش هـاي مختلـف از سـطوح    به اراضي اختصاص يافته جهت انجام ور: ورزشيكاربري  )8

  .قرار مي گيرند... استاديوم و ،استخر ،زورخانه ،در اين اراضي كاربريهاي ورزشي اعم از باشگاه .گفته مي شود

 اريف مربوط به كاربريهاي اصليتع  - 2- 1
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شركتهاي  ،موسسات دولتي ،به اراضي اختصاص يافته جهت استقرار وزارتخانه ها: انتظاميكاربري اداري ـ  )9
در اين اراضي كاربريهـاي   .دولتي و موسسات و نهادهاي عمومي غيردولتي و نيروهاي انتظامي و بسيج گفته مي شود

  .قرار مي گيرند... مراكز انتظامي و ،شهرداري ،سازمانها و نهادها ،ز ادارياداري ـ انتظامي اعم از مراك
و اردوگـاه هـاي جهـانگردي     ،مهمانسـرا  ،رسـتوران  ،از قبيل هتـل كاربريهايي  :توريستي-كاربري تفريحي )10

  .در اين سطح واقع مي گردند... و
كه توسط شهرداري احـداث  ) وستانب(به اراضي اختصاص يافته جهت پارك : فضاي سبزپارك و كاربري  )11

  .مي باشد... جنگلهاي مصنوعي و ،فضاهاي سبز ،پاركها نظير .مي گيرد گفته مي شود و مورد استفاده عموم قرار
به اراضي اختصاص يافته جهت امور مربـوط بـه تاسيسـات زيربنـايي      :تجهيزات شهريتاسيسات و كاربري )12

وظـايف  حيطـه  در  رفـع نيازهـاي عمـومي شـهروندان كـه عمـدتاً      نين جهت و همچ شهر و يا بهداشت شهر و شهروندان
 ،گورسـتان  ،ميادين ميـوه و تـره بـار    ،پايانه هاي باربري ،ترمينالهاي مسافربرياز قبيل  .شهرداري است گفته مي شود

  ....)مراكز گازرساني و ،پست برق ،مراكز پست و تلگراف و تلفن ،انبارها ،سردخانه
به اراضي اختصاص يافته جهت شبكه معابر و ساختمانهايي كه براي انجـام   :نقل وانبارداريكاربري حمل و) 13

  .برون شهري و بين شهري و انبارها نياز است گفته مي شود ،سفرهاي شهري
  .به اراضي اختصاص يافته به نيروهاي مسلح گفته مي شود :كاربري نظامي )14
موضـوع   ،اص يافتـه جهـت اسـتقرار صـنايع مشـمول گـروه الـف       به اراضي اختص: كاربري صنعتي ـ كارگاهي )15

و همچنين  .هيات وزيران و اصلاحات بعدي آن گفته مي شود 26/12/88مورخ  18591ت /64677مصوبه شماره
  .اراضي اختصاص يافته به كارگاهها و كارخانه هايي كه در سطح شهر تثبيت شده اند

  .هاي كشاورزي گفته مي شودص يافته به باغات و زمينضي اختصابه ارا: كاربري باغات و كشاورزي)16
  .به اراضي اختصاص يافته به مكانهاي تاريخي گفته مي شود :كاربري ميراث تاريخي)17
  .به سطوح اختصاص يافته به جنگلهاي طبيعي و در دست كاشت و امثالهم گفته مي شود :كاربري طبيعي) 18
  .جهت اهداف خاص حفاظت منظور مي شوند گفته مي شودبه اراضي كه حسب قانون  :كاربري حريم)19
شـامل كمربنـديهاي شـهري مـي گـردد كـه بـا بافـت و شـبكه هـاي           : هاي سريع السير يا كنارگذر شهريجاده)20

نقش اين راهها كمك به شبكه داخلي و انتقال ترافيك عبوري و سريع است حداقل عرض ايـن  . شهري درگيري ندارد
  .متر است 45معابر 
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نامه طراحي راههاي شهري مصوب شورايعالي شهرسازي و معمـاري ايـران و اصـلاحات انجـام شـده       اساس آيينبر
 :باشد اطي در شهرها به شرح زير ميتعاريف شبكه ارتب، توسط شورايعالي ترافيك

اه بزرگـراه و ر ، معابر داراي نقش كاملاً عبوري كه خود بـه سـه دسـته آزادراه   : اصلي 1درجه  يشريان )20-1
در اين دسته از معابر دسترسي و تقاطع همسطح و عبور عابر پياده از عرض محـور ممنـوع   . شوند ميعبوري تقسيم 

  .متر مي تواند افزايش يابد 45متر و تا  36حداقل عرض اين معابر و. است
يـاده  معابري كه داراي نقش غالب عبوري بوده و عبور و مـرور عرضـي عـابر پ   : اصلي 2درجه  يشريان )20-2

نامـه   شـده و در چهـارچوب آيـين    لازم است تقاطع محورهاي مختلف به ايـن دسـته از معـابر كنتـرل    . در آنها ممنوع است
  .متر متغير است 36تا حداكثر  24عرض اين معابر از حداقل . هاي شهري انجام پذيرد طراحي راه

احـدهاي خـدماتي كـه در عـين حـال      معابر اصلي داراي نقش غالب دسترسي بـه و  :فرعي 2درجه  يشريان )20-3
اين دسته از معابر داراي نقش اجتماعي و فعاليتي بالايي بوده و محل . نمايند بخشي از ترافيك عبوري را نيز منتقل مي

  . باشند هاي اجتماعي عمده شهر مي بروز فعاليت
لف شهر و انتقال آنها معابري كه نقش جمع و پخش ترافيك محلات مخت :اصلي خيابان جمع و پخش كننده )20-4
  .متر مي باشد 24تا  18عرض اين معابر بين  .فرعي را بر عهده دارند 2هاي درجه  به شريان

اين معابر دسترسي به واحدهاي همسـايگي و درون محـلات را امكـان    : فرعيخيابان جمع و پخش كننده  )20-5
متـر   10حـداقل عـرض ايـن معـابر     . پخش كننده است پذير مي سازند و نقش اين گذرها انتقال ترافيك خيابانهاي جمع و

  .متر قابل افزايش است 16در نظر گرفته شده و تا 
 10تـا   6اين معابر دسترسي به واحدهاي مسكوني را ممكن مـي سـازد و عرضـي بـين     : دسترسيهاي مسكوني)20-6

  .متر خواهند داشت
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مجلـس شـوراي    14/10/84روسـتا مصـوب    براساس قانون تعـاريف محـدوده و حـريم شـهر و    : شهر محدوده )1
محدوده شهر عبارت است از حد كالبدي موجود شهر و توسعه آتـي آن در دوره طـرح جـامع كـه ضـوابط و      « ،اسلامي

. ايـن محـدوده در نقشـه كـاربري اراضـي پيشـنهادي طـرح مشـخص شـده اسـت          » .باشـد  مقررات در آن لازم الاجرا مي
خــدمات شــهري و تاسيســات  تــأميني از جملــه احــداث و توســعه معــابر و شــهرداريها عــلاوه بــر اجــراي طــرح عمرانــ

زيربنايي در چارچوب وظايف قانوني خود كنترل و نظارت بر احداث هرگونه ساختمان و تاسيسـات و سـاير اقـدامات    
 .مربوط به توسعه و عمران در داخل محدوده شهر را نيز بعهده دارند

حريم شهر عبارت اسـت از قسـمتي از   « ،و حريم شهر و روستا براساس قانون تعاريف محدوده :حريم شهر )2
اراضـي بلافصـل پيرامـون محـدوده شـهر كــه نظـارت و كنتـرل شـهرداري در آن ضـرورت دارد و از مـرز تقســيمات           

 » .كشوري شهرستان و بخش تجاوز ننمايد

بـا اسـتفاده هـاي    ئـم  نوع فعاليت و شيوه بهره وري از ساختمان يا زمين بصورت موقت يـا دا منظور : كاربري )3
در نحوه اسـتفاده  . در ارتباط با فعاليتهاي گوناگون مي باشد ،مشروط و ممنوع پيش بيني شده براي اراضي شهر ،مجاز

  .از اراضي بايد علاوه بر نوع كاربري به سطح عملكرد آن توجه شود
رودخانـه  (طبيعـي  فضايي كه براي جلوگيري از اثرات سوء محافظـت در مقابـل عـوارض    : حريم كاربريها )4
يـا حفاظـت از ارزشـهاي تـاريخي يـا زيسـت محيطـي يـا         ...) خطوط انتقال نيـرو و  ،جاده ،قنات(و مصنوعي ...) نهر و

حـداقل فاصـله اي كـه بايـد در كاربريهـاي حـريم دار ماننـد        همچنـين   .در نظـر گرفتـه مـي شـود     ،تعيين طيف خـدماتي 
در مـواردي حـريم شـامل فاصـله سـاخت و سـاز از يـك        . رعايـت شـود  خطوط انتقال برق و گاز و يا رودخانه و كانالها 

منظور از حريم محدوديتهاي ارتفـاعي   ،در برخي از موارد. فرودگاه و زندان است ،كاربري خاص مانند پاسگاه پليس
 مي باشد؛ مثلاً در برخي از كاربريها اضافه طبقه مجاز نيست ولـي سـاخت بـا طبقـات كمتـر مشـكل نـدارد ماننـد حـريم         

شبكه هاي برق و گاز تنها براي كشاورزي يا فضـاي سـبز يـا جـاده قابـل       ،جاده ها ،حريم رودخانه ها ،پرواز فرودگاه
توانـد دراختيـار مالـك بـوده و از     اراضي حريم الزاماً نبايد توسط دولت تملك شود و مالكيت آن مي. بهره برداري است

حـريم گـاز   . ربري توسـط ارگـان مربوطـه تعيـين مـي شـود      به هرصورت حريم هـر كـا  . آن استفاده كشاورزي نمايد
  ....حريم رودخانه و انهار توسط سازمان آب و ،حريم برق توسط شركت برق ،توسط اداره گاز

 هاي عمومي و تخصصياصطلاحات و واژه - 3- 1

www.shahrsazionline.com

www.shahrsazionline.com

www.sh
ah

rsa
zio

nli
ne

.co
m



فصل اول تعاريف
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٤ 

سرانه . متوسط هريك از كاربريها به ازاء هر نفر از جمعيت شهر را سرانه آن كاربري مي گويند :سرانه )5
  .و پيشنهادي محاسبه مي شود موجود و پيشنهادي براساس جمعيت موجود

در سطح كه معمولاً  ،هاي مختلف استمنظور ازآن شعاع خدمات رساني كاربري :عملكرد كاربريهاي خدماتي )6
فقـط در  ... آمـوزش عـالي و   ،دبسـتان  ،بعضي از كاربريها مانند كودكستان. اي و شهري كاركرد دارندناحيه ،ايمحله

مـي تـوان    ،ديگر در دو يا هر سه سطح عملكرد دارند از اين دسته كاربريهـا  در مقابل برخي. يك سطح كاركرد دارند
  .نحوه عملكرد آنها را مشخص ميكند ،وسعت و محل استقرار كاربريها. نام برد.. .تجاري و ،از كاربريهاي فرهنگي

شـامل  ساختمان يا بخشي مستقل از يك ساختمان كه به سكونت يك خانوار اختصاص يافتـه و  : واحد مسكوني )7
 . يك يا چند اتاق و سرويسهاي لازم است

به هرساختماني كـه بتوانـد امكانـات سـكونت مسـتقل دو خـانوار يـا بيشـتر را در يـك قطعـه ملـك            : آپارتمان )8
تفكيك واحدهاي آپارتمان بصورت اعياني بوده و عرصـه هميشـه بصـورت مشـاع     . فراهم كند آپارتمان گفته مي شود

  .يكپارچه باقي مي ماند
مجموعه تعدادي از واحدهاي مسكوني در يك منطقه در قطعه تفكيكـي كـه داراي ورودي   : ع مسكونيممجت )9

 .يا ورودي ها و فضاهاي عمومي و مشترك باشد

 . متر باشد 1.2قسمتي از ساختمان كه ارتفاع سقف آن از سطح معبر حداكثر : زيرزمين  )10

سـتونها و بـدون ديـواره هـاي جـدا كننـده       قسمتي از ساختمان همسطح گذر كه بصورت فضايي روي : پيلوت )11
براي عبـور لولـه هـاي تأسيسـاتي      كاذب به اضافه ارتفاع سطح 2.4 تا 2.2صله زير سقف آن از گذر حداكثر بوده و فا

  .بوده و براي پاركينگ و فضاي عمومي ساختمان از آن استفاده مي شود

 . متر ارتفاع داشته باشد 1.2كثر قسمتي از ساختمان كه كف آن از سطح زيرگذر حدا: طبقه همكف  )12

 . كليه طبقاتي كه روي همكف ساخته شود: طبقات فوقاني )13

 ،سطحي از قطعه تفكيكي كه در آن هيچگونه ساختماني احداث نشده و فقط براي درختكاري: فضاي آزاد )14
 . ده استتخصيص داده ش ،ايوان غيرمسقف و ساير استفاده هاي محوطه سازي ،استخر حوض و آب نما ،گلكاري

 . سطح سرپوشيده اي در همكف كه بين حياط و ساختمان قرار دارد: ايوان  )15
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. رفتگـي در سـاختمان احـداث شـود    آمـدگي و يـا فـرو   به فضايي اطـلاق مـي شـود كـه بصـورت پـيش      : بالكن )16
 ،ود جاكمب ،نشستن و گذران اوقات فراغت مي باشد و در مواردي به علت آلودگي هوا عملكرد بالكنها بيشتر بمنظور

 . دو يا سه طرف بسته باشد ،بالكن ممكن است از يك. اشراف و غيره از آن استفاده هاي ديگري مي شود

راه پله مستقلي كه هنگام حوادث غيرمترقبه مانند آتش سوزي بمنظـور خـروج سـريع سـاكنين     : پله فرار  )17
كوچـك الزامـي نيسـت ميـزان كوچـك       پيش بيني پله فرار بـراي سـاختمانهاي  . در ساختمانها در نظر گرفته مي شود

بـراي مثـال درحـال حاضـر     . بودن و اهميت ساختمان را ضوابط خاص هر شـهر و هـر دوره زمـاني مشـخص مـي نمايـد      
يا شش طبقه روي زيرزمين در ايـران ملـزم بـه احـداث پلـه فـرار       ) طبقه روي پيلوت 5(طبقه  6ساختمانهاي بيش از 

 . طبق ضوابط ويژه خود مي باشند

گردد و معمولاً به فضاي مسطح بعد از هرراه پله گفته مي شود كه جهت استراحت عابرين تعبيه مي: پاگرد )18
 . پله درنظر گرفته مي شود 10تا  7بعد از هر

كنسول بـه  . قسمت پيش آمدگي نسبت به سطح نماي ساختماني مي باشد ،منظور از آن: پيش آمدگي يا كنسول )19
درصـورت رعايـت    ،يش آمدگي به سمت گـذر عمـومي بـه ميـزان محـدود معـين      احداث پ ،سمت ملك مجاور مجاز نيست

حداقل ارتفاع در گذرهايي خاص كه ازحداقل عرض برخوردار باشند ضـمن رعايـت سـاير ضـوابط از جملـه حـرايم       
 . برق مجاز مي باشد شبكه توزيع

اگردهاي آن طبقـه آخـر   فضاي ارتباط عمودي كه از طريق پله و پ ،خر پشته يا راه پله پشت بام: خر پشته )20
 . ساختمان را به پشت بام هدايت مي كند

به فضاي باز بي سقف يا پوشيده شده بـا لايـه نـازك شـفاف گفتـه مـي شـود كـه در داخـل          ): نورگير(پاسيو  )21
  .سالن و آشپزخانه و غيره ايجاد مي شود ،نور و هوا به اطاق ها تأمينساختمان جهت 

سـقف شـفاف كـه خـارج از سـاختمان قـرار مـي گيـرد و از آن بـراي          فضاهاي غيرمسقف يـا بـا   : حياط خلوت )22
 . نورگيري و تهويه استفاده شود

 .وسايل نقليه موتوري مي باشد) موقت يا دائم(منظور سطوح پيش بيني شده براي توقف : پاركينگ )23

اشغال مجاز محـدوده اي از زمـين اسـت كـه احـداث بنـا در روي آن طبـق ضـوابط طـرح          سطح : سطح اشغال )24
 .جاز استم
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 ،منظور مازاد سطح ساخته شده نسبت به سـطح پـيش بينـي شـده در پروانـه سـاختماني مـي باشـد        : اضافه بنا )25
 .يا هر دو توأماً انجام پذيرد) در افق(اضافه بنا مي تواند بصورت اضافه طبقه در ارتفاع و يا اضافه سطح 

و  ،ر روي آن بنا احداث نشـده يـا نمـي شـود    مانده كه ديا فضاي باز به ميزان زمين باقي سطح باز: فضاي باز )26
. قبيـل فضـاها مـورد اسـتفاده قـرار مـي گيـرد        اينايوان روباز و از ،پاركينگ مسقف ،ايجاد آبنما ،براي محوطه سازي

  .با هم سطح كل قطعه را تشكيل مي دهند ،)كه سطح اشغال نيز به آن گفته مي شود(مجموع سطح باز و سطح پر 
ساختمان واقع در يك ضلع خيابان كه در حريم اشراف سـاختمان واقـع در ضـلع    سطوحي از : سطح مشرف )27

 . مقابل قرار گيرد

 .بام از سطح معبر) جان پناه(بلندترين نقطه دست انداز: ارتفاع ساختمان )28

 .عبارت است از نماهايي كه مشرف به خيابان و يا حياط اصلي باشند: نماي اصلي  )29

حيـاط اصـلي و يـا     ،ه سطوح خارجي ساختمان كه مشرف به فضـاي بـاز  عبارت است از كلي: نماي ساختمان  )30
 . فرعي يا حياط خلوت همان ساختمان يا مشرف به فضاهاي باز مربوط به گذرهاي عمومي شهر باشد

منظور زمينهايي است كه سابقه عمران و احيـاء داشـته و بـه تـدريج بـه حالـت مـوات برگشـته         : اراضي باير )31
  .محصور مي باشنداراضي باير به شكل محصور و غير .ت مشخصي داشته و يا نداشته باشداعم از اينكه مساح. است

مجموعه اي از فعاليتهاي هماهنگ و ضـروري بمنظـور ايجـاد امكـان بهـره بـرداري از       : آماده سازي زمين )32
 ،تسـطيح زمـين   همراه با تأسيسات وابسته به آن را گويند و شامل... اراضي جهت احداث ساختمانهاي مسكوني و غيره

 . گاز و غيره مي باشد ،برق ،شبكه آبرساني و فاضلاب ،ايجاد شبكه هاي عبور و مرور

  .قطعه زميني كه داراي حدود مشخص و سند مالكيت رسمي است: قطعه تفكيكي )33

 . تقسيم يك قطعه داراي سند مالكيت به چند قطعه جهت استفاده واحد يا مختلط :تفكيك )34

  .سبه شده از ابعاد مندرج در سند مالكيت به مترمربعمساحت محا :مساحت زمين )35

و هر گونه تغيير كـاربري و تبـديل آن بـر طبـق      هقطعه زميني كه كاربري وضع موجود آن باغ بود :باغ  )36
باغ و زمين زراعتـي بـه زمينهـائي گفتـه مـي شـود كـه طبـق نظـر          . قانون زمين شهري خواهد بود 14دستورالعمل ماده 

در اين . قانون اراضي شهري داير محسوب و باغ يا زمين كشاورزي اعلام گردد 12وع ماده كميسيون تشخيص موض
 . قانون زمين شهري خواهد بود 14اراضي هر گونه تغيير و تبديل كاربري طبق دستورالعمل ماده 

 .استفاده جمعي از چند قطعه تفكيكي داراي سند مالكيت مجزا جهت نوع كاربري :تجميع )37
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 .محوري است به موازات طول قطعه تفكيكي: ه تفكيكيمحور اصلي قطع )38

هرگونه تغيير در داخل و يا خارج بنا كه از لحاظ تأمين ايمني ضـروري نبـوده و صـرفاً بـه     : تغيير اساسي )39
 .منظور ايجاد فضاي جديد يا گسترش فضاهاي موجود در ساختمان باشد

كــه شــامل ... درهــا و ،پنجــره هــا ،بــاربربجــا كــردن ديوارهــاي غيرتغييراتــي ماننــد جا: تغييــر غيراساســي )40
 .تغييرات اساسي نگردد

استحكام  سقف كه از لحاظ ايمني ساختمان و ،ديوار ،هرگونه تعمير در سازه بنا شامل ستون: تعمير اساسي )41
 . آن لازم و ضروري باشد

رنـگ   ،شـي سـيم ك  ،اقدامات و تعميراتي كه شامل تعمير اساسي نگردد مانند لولـه كشـي  : تعمير غيراساسي )42
 .... آميزي و

مجموعه واحدهاي تجاري يا تعدادي واحد تجاري در يك قطعه تفكيكي كه داراي ورودي : مجتمع تجاري )43
 . ك باشنديا وروديها و فضاهاي عمومي مشتر

يك پلاك به خيابـان مشـرف باشـد     اگر. حد زمين به يك يا چندگذر را بر يا برهاي زمين گويند: بر زمين )44
به دو خيابان مشرف باشد دو بر و اگر به سه خيابان مشرف باشد سه بر و اگر به چهـار خيابـان مشـرف     يك بر و اگر

در مورد قطعات بيش از چهار وجهي يـا كمتـر   . توضيح فوق براي قطعات منظم چهارگوش است. باشد چهار بر گويند
 . تعداد برها مي توانند تغيير كنند

زمين كه مشرف به گـذر و داراي حـد اصـلاحي بـوده و ملـزم بـه عقـب         آن حدي از يك قطعه: بر اصلاحي )45
 .بر اصلاحي ناميده مي شود. نشيني باشد

 . طبق خط طرح از خط اصلاحي گويند ،بر هر پلاك پس از عقب نشيني: خط اصلاحي  )46

 ،اريتج ـ ،مسـكوني (شهرداريها با توجه به دستورالعملهاي وزارت كشور از كاربريهاي انتفاعي تر: پذيره )47
ميزان عوارض طبق جدول ابـلاغ  . به هنگام صدور پروانه ساختماني عوارضي به نام پذيره دريافت مي نمايند) صنعتي

 . مي باشد شهرداريهاشده به 

عبارت است از سايه بان يا داربست كه بمنظور زيبايي سازي يا ايجاد سايه درفضاهاي : آلاچيق يا پر گولا )48
 . د و در صورتيكه ميزان آن در حد متعارف باشد جزء زيربنا محسوب نمي شودباز و محوطه ها ايجاد مي شو

www.shahrsazionline.com

www.shahrsazionline.com

www.sh
ah

rsa
zio

nli
ne

.co
m



فصل اول تعاريف
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٨ 

مخـابرات و   ،شـبكه فاضـلاب   ،گـاز  ،بـرق  ،عبارت است از مجموعه امكانـاتي از قبيـل آب  : تأسيسات شهري )49
 از زندگي شهري فعلي مي باشد و محـدوديت آنهـا نيـز بسـته بـه مـورد و تـأثير خـود         لاينفكغيره كه وجود آنها جزء 

 . بعنوان موقع توسعه شهري محسوب مي گردد

شكل جديد تري از بازارهاي تجاري و فروش است كـه معمـولاً در چنـد طبقـه در بـالا و زيـرزمين       : پاساژ )50
 . احداث مي شود و معمولاً سقف آن بسته مي باشد

هاي در فضامنظور كارگاه هايي است كه تعداد كاركنان آن محدود و نوع فعاليت آن : كارگاه هاي كوچك )51
  .گونه مشكلات زيست محيطي براي محيط اطراف ايجاد نمي كندمحدود قابل انجام بوده و هيچ

منظور كارگاههايي است كه با وسـايل و روشـهاي معمـول امكـان كنتـرل آلـودگي       : كارگاههاي نيمه مزاحم )52
ا توجـه بـه نـوع فعاليتشـان     ايـن كارگـاه هـا ب ـ   . صوتي و ساير مزاحمت هـاي ناشـي از آنهـا تـا حـدود زيـادي ممكـن اسـت        

 . ضرورت نزديكي با شهر را خواهند داشت

آلـودگي ناشـي    ،منظور آندسته از كارگاه هايي است كه بـدليل وسـعت يـا نـوع فعاليـت     : كارگاههاي مزاحم )53
ازآنها با روشهاي معمول و ساده غيرقابل كنترل و داراي هزينه بالا بوده و لزوم فاصـله را از محـدوده هـاي شـهري     

 . از داشته باشندني

منظور خطي اسـت كـه وضـعيت و حـدود امـلاك و سـاختمانها پـس از اجـراي طـرح نسـبت بـه            : خط طرح )54
 . گذرهاي عمومي و حد فاصل كاربريها را مشخص مي كند

سطح ناخالص شهر شامل مساحت محدوده شهر است كـه در بردارنـده سـطوح خـالص شـهر      : سطح ناخالص )55
 . است.. .باغات و ،اراضي كشاورزي ،ند حرايمبعلاوه سطوح اراضي ناخالص مان

شامل وسعتي از شهر است كه در بردارنده تمامي منطقه هـاي مختلـف كاربريهـاي مـورد     : سطح خالص شهر )56
 . سطح كاربريهاي مسكوني و كاربريهاي خدماتي را سطح خالص شهر مي نامند ،بعبارت بهتر. نياز شهر باشد

 .ي شامل مساحت كليه اراضي داراي كاربري مسكوني استسطح خالص مسكون: سطح خالص مسكوني )57

  :تراكم  )58

  .ميانگين پراكندگي جمعيت در شهر دركل اراضي شهري داخل محدوده مي باشد :الف ـ تراكم جمعيتي ناخالص

  )نفر در هكتار(تراكم ناخالص= 
)نفر(جمعيت شهر   

)هكتار(مساحت شهر   
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  .مسكوني ميانگين پراكندگي جمعيت در شهر دراراضي مختص كاربري: جمعيتيب ـ تراكم خالص 

  تراكم خالص نفر در هكتار= 
به مسـاحت كـل زمـين تـراكم     ) بدون احتساب زيرزمين و پاركينگ(نسبت مساحت زيربنا  : پ ـ تراكم ساختماني 

  .ساختماني است
  تراكم ساختماني= 

دفترچه ايست كه از سوي شـهرداري بـه متقاضـيان احـداث سـاختمان درسـطح محـدوده        : پروانه ساختماني )59
شود و بـه موجـب آن مالـك مجـاز خواهـد بـود در پـلاك تعيـين شـده بـا رعايـت ابعـاد منـدرج در برگـه و               ميشهر داده 

براساس نقشه مصوب از سوي شهرداري كه پيوست پروانه است و طبق سطوح تعيين شده در مدت تعيين شده و سـاير  
 .اث بنا نماينداقدام به احد ،ضوابط فني

60( ـ    ررسـازي شهردا قسـمتي از واحـد شه  : ر و كفدايره ب  ر ملـك و در صـورت   يسـت كـه ميـزان اصـلاحي و ب
  رقوم آن را اعلام ميكند تا طرح احداث بنا با توجه به آن تهيه شود ،وجود طرح كف

عبارت است از مجموعه اي از اطلاعـات كـه بـه متقاضـي پروانـه سـاختمان داده مـي شـود تـا          : دستور نقشه )61
در دسـتور نقشـه معمـولاً بـا     . نجام دهد تا براساس آن نقشه ها تهيه شودطراحي را ا ،مهندس مورد نظر نسبت به مورد

نـوع   ،ميزان اصلاحي و ابعاد باقي مانـده ملـك پـس از رعايـت اصـلاح پيشـنهادي       ،واحد بر و كف ،توجه به اظهار نظر
  .م مي شودمحل استقرار بنا و ساير موارد اعلا ،ضوابط پاركينگ ،تعداد طبقات ،ميزان تراكم ساختماني ،كاربري
گواهينامه ايست كه از سوي شهرداري به مالك پلاك ثبتي مشخص براسـاس پروانـه   : پايان كار ساختمان  )62

  .ساختمان و رعايت ضوابط و زير نظرمهندس ناظر احداث شده باشد داده مي شود

طقـه  تقسيم شـهري بـه بخشـهاي مختلـف از نظـر اسـتفاده و عملكردهـاي اصـلي شـهر ماننـد من           :منطقه بندي  )63
 .كه شامل كليه اراضي اختصاص يافته به كاربري مورد نظر است... مسكوني و-مسكوني منطقه مختلط خدماتي

  .مي باشد تفصيلي - شهرداري يا دستگاهي كه طبق قانون مسئول اجراي طرح جامع: سازمان مجري طرح )64

بينـي شـده اسـت كـه      پـيش  ،اتخدم تأمينمنظور هدايت استفاده از منابع شهر در جهت توسعه و ب: بانك زمين )65
هـاي مختلـف ضـوابط و     سازوكاري تحت عنوان بانك زمين در شـهرداري ايجـاد گـردد و طـي فراينـدي كـه در بخـش       

مقررات ذكر شده است اراضي سهم خدمات و يا عوايد مالي حاصل از آنها نزد آن حفظ و در زمينـه آزادسـازي اراضـي    

)نفر(جمعيت شهر  

)هكتار(مساحت اراضي مسكوني شهر   

)مترمربع(مساحت كل زيربنا   

)مترمربع(مساحت كل زمين   
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بنـدي ويـژه در اراضـي تحـت تملـك شـهرداري و حسـاب         كار شـامل دسـته  اين ساز و . خدمات مورد استفاده قرارگيرد
 . باشد مي ،تحت ضوابط مربوطه ،بانكي ويژه براي عوايد حاصل از واگذاري اراضي

و نيز با در نظر گرفتن الگوي رفتاري متعـارف   دژكردبا توجه به محدوده شهر : پهنه بندي تراكمي شهر )66
ارتمـاني موضـوعيت   پراكم سـاختماني و تقويـت الگـوي سـكونت چنـدخانواري و آ     بيني افزايش ت يشپاساساً  ،شهروندان

عمـدتاً متقاضـي افـزايش شـدت      ،هاي توليد انبوه مسـكن  با اين همه از آنجا كه اقتصاد زمين و نيز برنامه. چنداني ندارد
در مواردي كه تقاضـاي   نبنابراي.. هنه عمومي تراكمي تعيين گرديده استپدودر سطح شهر  ،باشند زمين مياستفاده از 

هـاي مشـخص شـده تقاضـاي افـزايش       هنـه پافزايش تراكم بيش از موارد اعلام شده وجود داشته باشد و يا در خارج از 
موضـوع بـه كميسـيون     ،در صورت وجود شرايطي كه در كاربري مسكوني ذكر شده است ،تراكم وجود داشته باشد

  . ذيردپ ت ميگيري صور ارجاع و در اين خصوص تصميم 5ماده 
ضـمناً  . هـا مشـخص گرديـده اسـت     هنـه پهر يك از ايـن   ضوابط استقرار بنا در ،در بخش ضوابط كاربري مسكوني

هـاي مربوطـه در    رعايت ضوابط ارتفاعي مصوب دسـتگاه  ،هاي شهر هنهپذكر اين نكته نيز ضروري است كه در كليه 
  .ضروري است.. .ات برق و مخابرات وتاسيس ،مراكز نظامي و امنيتي ،ارتباط با بناهاي تاريخي

درايـن شـهر شـبكه هـا     . پيـاده و مخـتلط   ،سـواره : دسترسيها به سه دسته قابل تقسـيم اسـت  : نوع دسترسيها )67
است كه قسمت مركزي شبكه مربوط به سواره و حاشـيه هـا در يـك طـرف يـا      ) سواره و پياده(عمدتاً از نوع مختلط 

 . ده استهردو طرف بسته به مورد ويژه عابر پيا

مختلـف انجـام مـي شـود      تعريض بصـور  ،در عمل. مربوط به افزايش عرض گذر موجود مي باشد: تعريض  )68
. افزايش عرض گذر تا ميزان تعيين شـده بطـور مسـاوي نسـبت بـه محـور و آكـس محـور موجـود          ،تعريض از محور

 . تعريض از يك طرف و تعريض طبق خط طرح و غيره

خيابان يا ميادين است كه معمولاً بصورت برجسته با اختلاف سطح از كف  ،بخشي از سطوح تقاطع: رفيوژ )69
كاري و گلكاري تزيين مي شود و بيشتر بمنظور تفكيك مسير حركت وسايل نقليه در طراحي خيابان اجرا و با چمن

 .از آن استفاده مي شود ،هندسي تقاطع ها

ابرين در نبش تقاطع هـا طبـق ضـوابط اجـراء مـي      جهت ايجاد ديد مناسب براي رانندگان وسايل نقليه و ع: پخ )70
 . اندازه پخ بستگي به عرض معبر و زاويه آن دارد. شود
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) از جهـت دسترسـي سـواره   (به فضاي بازي اطلاق مي گردد كه در انتهاي معـابر بـن بسـت    : دور برگردان )71
جرا است و ابعاد آن نبايـد كمتـر   شود كه به اشكال مختلف قابل اقرار داشته و جهت دورزدن وسائط نقليه پيش بيني مي

 . از يك حداقل باشد

ترمينال بـار و  (در اين شهر براي وسائل حمل بار و كالا و نيز مسافرين در مقياس هاي مختلف پايانه : پايانه )72
 . پيشنهاد شده است) مسافر

ه شـهر پرداختـه   در ادامه به ضوابط مربـوط ب ـ تفصيلي  –حال با توجه به تعاريف بكار برده شده در طرح جامع 
  :مي شود

  
  

بعنـوان   ،هـر گونـه مغـايرت بـا مـوارد ذيـل      . در دو فصل ارائه مي گـردد  دژكردشهر  تفصيلي-اساس طرح جامع
ان و در صـورت  مغايرت با اساس طرح جامع محسوب شده و نيازمند طي مراحل تصويب در شوراي برنامه ريزي اسـت 

  .سازي و معماري مي باشدنياز شورايعالي شهر
  ساخت شهر دژكرد -1-4-1
 مشخصات ساختي و كالبدي  

 هـاي استخوانبندي شهر دژكرد متشكل از يك محور بين شهري اسـت كـه ارتبـاط شـهر دژكـرد را بـا شهرسـتان       
الگـوي پيشـنهادي شـبكه ارتبـاطي شـهر      . برقـرار مـي سـازد    و اصـفهان  و استان كهكيلويـه و بويراحمـد   سپيدان، اقليد

عمده ترين كاربريهاي تشكيل دهنـده سيسـتم فضـايي شـهر شـامل كاربريهـاي       . ي باشدشبكه حلقوي و خطي م ،دژكرد
  . شبكه معابر و فضاي سبز مي باشد ،تاسيسات و تجهيزات ،اداري ،تجاري ،مسكوني
 هاي عملكردهاي اصلي شهرتعيين منطقه  

منطقـه  . مـي باشـد  ناحيـه اي و محلـه اي    ،منطقه هاي عملكردي اصلي شهر متشـكل از منطقـه هـاي خـدمات شـهري     
خدمات شهري پيشنهادي در حاشـيه محـور وروديهـاي شـهر و چنـد نقطـه از قسـمت هـاي داخلـي شـهر و منطقـه هـاي             
خدمات مقياس ناحيه اي و محلـه اي در داخـل نـواحي و محـلات و بعضـاً بـا توجـه بـه اراضـي بـاير و داراي قابليـت بـه             

 . خدمات پيشنهادي اختصاص داده شده اند

 تفصيلي شهر دژكرد –ي اساس طرح جامع فمعر - 4- 1
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  سازمان فضايي پيشنهادي شهر دژكرد :1 شماره نقشه
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 خطوط كلي و نظام شبكه ارتباطي  
 و) خيابـان امـام و پاسـگاه    ،طريـق الرضـا  (اصـلي   2بر شـرياني درجـه  انظام شبكه ارتباطي شهر دژكـرد شـامل مع ـ  

 ،خيابانهـاي شـهيد رجـايي   . ي باشـد م ـ)خيابانهـاي انصـارالمهدي و دور شـهري جديدالاحـداث    ( فرعـي  2 شرياني درجه
بـوده و جريـان    جمع و پخش كنندههمگي داراي عملكرد  شهيد مطهري ،بسيج ،وليعصر ،معلم ،عاشورا ،ارشاد ،ساحلي

بعنـوان  .برقرار مـي سـازند   جمع و پخش كنندهو خيابان هاي  2شرياني درجه را بين خيابان هاي ) ترافيك(آمد و شد
  .ي گردنداساس طرح جامع شهر محسوب م

 نظام تقسيمات واحدهاي شهري  
و چهـار واحـد   ) پهنـه برنامـه ريـزي   (محلـه   دوناحيـه در قالـب    يـك  دژكـرد بـه   محـدوده شـهر   ،به لحاظ كالبدي

محله چركس و رئيسـيان   همچنين. ديگر انفصال يافته اندتقسيم مي گردد كه بوسيله شبكه معابر شهراز يكهمسايگي 
  .از محله شرفي جدا شده اندتوسط مسيل موجود در مركز شهر 

  جهات و حدود كلي توسعه و ظرفيت شهر -1-4-2 
 جهات و حدود كلي توسعه شهر  

منشا شكل گيري و  ،دژكردو رودخانه  طريق الرضانسبت به محور ارتباطي  دژكردموقعيت خاص استقرار شهر 
زير جهت ترسيم چشم انداز توسعه  در دهه هاي گذشته امكانات و محدوديت هايي به ترتيبدژكرد نحوه توسعه شهر

  .كالبدي شهر شكل داده است
نفوذ در درة كوچك و نسبتاً حاصلخيزي استقرار يافته است كه تاهاي حوزه شهر دژكرد به همراه روس -

را دربر گرفته كه خود موجب  دژكرداين دره رودخانه . توسط ارتفاعات از تمامي جهات محصور شده است
 . استطقه گرديده مرغوبيت اراضي اين من

جنوبي در غرب درة فوق استقرار دارد بطوريكه ارتفاعات شـمال و شـمال غربـي     -شهر دژكرد با جهت شمالي -
 .مهمترين مانع طبيعي توسعه فيزيكي بلندمدت شهر محسوب مي شوند

كه مانع از اول اينكه موجب بالا رفتن هزينه ساخت و ساز عمراني شده و دوم اين) درصد 12بيش از (شيب زياد  -
 .توسعه منظم شهر گرديده است

وجود مسيل در شهر كه باعث انفكاك فضايي شمال از جنوب شهر شـده يكـي ديگـر از محـدوديت هـا و موانـع        -
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فصل اول تعاريف
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
٢٤ 

 .توسعه متصل و پيوسته شهر محسوب مي شود

شهر را محصور ) غربي -مخصوصاً از جهات شمال و شرقي(باغات و اراضي كشاورزي تقريباً تمامي جهات  -
 .بطوريكه هرگونه توسعه افقي در قبال از دست دادن اراضي بيشتر كشاورزي خواهد بود. كرده است

متر از  76راه به يك طرف و متر از وسط  38ياسوج در جنوب شهر با حريم قانوني  -محور ارتباطي اقليد  -
يكـي از محـدوديت هـاي اصـلي      موجب انفصال و انفكاك فضايي قسمت جنوبي محله شرفي گرديده و ثانيـاً  اولاً طرفين،

 .توسعه متصل شهر محسوب مي شود

فرسوده بودن ابنيه و بافت كالبدي شهر بدليل داشتن بافت روستايي و گرايش سـاكنين بـه بازسـازي و سـاخت      -
 .شهر محسوب مي شود) توسعه از درون(هاي توسعه درون زا مجدد بعنوان يكي از پتانسيل

نوب غرب شهر دژكرد تنها گزينه توسعه افقي شهر در بلندمدت خواهد اراضي باير و سنگلاخي جنوب و ج -
بود بديهي است كه با توجه به مطالعات صورت گرفته توسعه افقي شهر و خـارج از محـدوده قـانوني بـه هـيچ وجـه از       

 .توجيه لازم برخوردار نمي باشد

شــهر  ،هكتــار دارد 200بــيش از وجــود اراضــي كشــاورزي و باغــات در اطــراف و درون شــهر كــه ســطحي  -
دژكرد را به باغ شهري با چشم اندازهاي زيبا تبديل كرده است كه به همراه آب و هواي خنك و كوهستاني آن باعـث  

 .جذب گردشگران در فصول گرم سال شده است

 دارنـد يكـي ديگـر از پتانسـيل هـاي توسـعه درونـزا        هكتـار  24اراضي باير موجود در بافت كـه سـطحي معـادل     -
 .شهر محسوب مي شود) ز درونتوسعه ا(

حال با توجه به محدوديتها و امكانات فوق الذكر و همچنين بررسي رونـد گـرايش بـه سـاخت و سـازهاي جديـد        -
جنوب شهر  سپس جهت و ،)توسعه از درون(صورت گرفته شده توسط مردم مي توان گفت ابتدا توسعه در درون بافت 

بهتـرين گزينـه جهـت توسـعه و رشـد      ) دو تا سه طبقـه (از در ارتفاع و همچنين ساخت و س حاشيه محور طريق الرضا
 .كالبدي شهر به حساب مي آيند

لـذا برنامـه ريـزي كالبـدي در جهـت رفـع        ،بـه جمعيـت شـهر اضـافه خواهنـد شـد       نفـر  1182در افـق طـرح تعـداد    
 بـه  هكتـار  70 دوره سطوح فضـاهاي خـالص شـهري از   طي اين . كمبودهاي موجود در افق طرح صورت گرفته است

  . در نظر گرفته شده استهكتار 153.5طي اين دوره محدوده طرح پيشنهادي. افزايش مي يابدهكتار 83
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فصل اول تعاريف
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
٢٥ 

  تقسيمات كالبدي پيشنهادي شهر دژكرد:  2 شماره نقشه
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
٢٦ 

  كردمحدوديتها و امكانات توسعه شهر دژ:  3 شماره نقشه
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
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  اساس طرح جامع شهر دژكرد: 4 شماره نقشه
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
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 احتمالات جمعيتي  
نفـر تعيـين گرديـده     5587برابـر   ،درصـد  2با نـرخ رشـد   ) 1404سال (ميزان جمعيت شهر دژكرد درافق طرح 

   .است
  معيارها و ضوابط و مقررات -1-4-3
  مينسرانه مصارف مختلف و كاربري ز -1-4-3-1

  .دسته كاربري خواهد بود 4متشكل از  ،در افق طرح تفصيلي -كاربري اراضي طرح جامع
  .ي با فعاليت مسكونيكاربريها  -
  . ي با فعاليت خدمات رفاه عموميكاربريها  -
  . ي خدماتيكاربريها  -
  ... ).شبكه معابر و ،باغ ،اراضي زراعي ،اعم از حرايم( ساير كاربريها  -
  . سبه گرديده استنفر محا 5587اين كاربريها در طرح جامع با جمعيت ميزان سرانه و مساحت  -

نحوه تفكيك زمين و مقررات احـداث   ،ضوابط و مقررات هر يك از اين كاربريها اعم از نحوه استفاده از اراضي
  .بنا در هر يك از اين كاربريها در ادامه ارائه گرديده است
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
٢٩ 

  دژكردكاربري اراضي پيشنهادي شهر  :5 شماره نقشه
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
٣٠ 

  استقرار عملكردهاي مختلف در داخل واحدهاي تقسيمات شهري -1-4-3-2
 هايمحله تقسيم مي گردد كه بوسيله شبكه ارتباطي و مسـيل  3ناحيه در قالب  يكشهر دژكرد در طرح جامع به 

در داخـل محـلات بنـابر پتانسـيل      ،جمعيـت محـلات در افـق طـرح     خدمات موردنيـاز . شهر از يكديگر انفصال يافته اند
هاي نيـز در وروديهـاي شـهر و بعضـاً در بخش ـ     كاربريهاي خدماتي مقياس شهر. اراضي باير موجود پخشايش يافته اند

  . داخلي شهر استقرار مي يابند
  چگونگي توزيع تراكم -1-4-3-3
 چگونگي توزيع تراكم جمعيتي  

نفـر در هكتـار    70 تـا   40 شـهر از  تفصيلي-معيتي در سطح محلات براساس طرح جامعمتوسط تراكم ناخالص ج
  . باشدمتغير مي

  در افق طرح دژكردتراكم ناخالص جمعيتي در محلات شهر : 1 شماره جدول

 تراكم ناخالص جمعيتي  تراكم خالص
  )نفر در هكتار ( 

  )ريزيپهنه برنامه(محله 

  چركس و رييسيان  40.7  65.7
  شرفي  47.02  75
  مسكن مهر  67.5  168

  كل شهر  46.7  76.5
  محاسبات مهندسين مشاور: ماخذ

نفر در هكتار  170تا  65محلات داراي تراكم خالص  ،بر اساس طرح جامع شهر ،به لحاظ تراكم خالص جمعيتي
  . خواهند بود
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فصل دوم منطقه بندي
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
٣١ 

 
 
 

  
. شـرح زيـر شـكل گرفتـه انـد     بمنـاطق كـلان    ،الب برخـي از كاربريهـا  اساس نوع عملكرد غ بر دژكرددر شهر 

طق ابـراي بررسـي دقيقتـر محـدوده هركـدام از من ـ      وهاي نسبتاً وسيع مطـرح گرديـده   مناطق زير فقط در مورد پهنه
  .يك از آنها به شرح زير طبقه بندي مي شوند اجزا و عناصر هر

  :مسكوني منطقه -الف
  هاي چند خانواري و آپارتمانهاي چند واحديتمعسكونتگاههاي تك واحدي و مج -
  هاي دانشجويي خارج از محوطه دانشگاهخوابگاه -
  :تجاري منطقه -ب
 فعاليتهاي تجاري در مقياس محله  -

 فعاليتهاي تجاري در مقياس ناحيه و كلان   -

  :صنعتي و كارگاهي منطقه -پ
 .در خارج از محدوده شهر استقرار مي يابندكه معمولاً مزاحم كارگاهي و صنايع غير منطقهو منطقه صنعتي  -

عمولاً در دسته بندي گروه الف سازمان حفاظت محيط زيست قـرار دارنـد   مزاحم كه مو صنايع غير هايكارگاه -
  .محدوده شهر استقرار يابد وندرمي توانند با رعايت ضوابط زيست محيطي  و

  :حمل و نقل و انبارداريمنطقه  -ت
 و تأسيسات حمل و نقلفربري درون و برون شهري هاي مسامنطقه ترمينال -

 هاي عمومي و طبقاتيپاركينگ -

 انبارها  -

  :مذهبي و بناهاي تاريخي ،فرهنگيمنطقه  -ث
  يه مذهبي نبا مساجد و ،موزه ،نمايشگاه ،سالنهاي نمايش ،مراكز فرهنگي و مذهبي از قبيل كتابخانه -
 بناهاي ثبت شده تاريخي -

 )زون بندي(منطقه بندي - 2

 منطقه بندي اراضي محدوده شهر - 1- 2
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فصل دوم منطقه بندي
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
٣٢ 

  :انتظامي –اداري منطقه -ج
 . مكانهايي كه در آنها كاربريهاي اداري در سطوح مختلف جانمايي شده اند -

 . بسيج مستقر شده اندهاي پايگاهو ، پاسگاههاي نيروي انتظامي مجتمع هاي قضايي، مكانهايي كه در آنها -

  : آموزشيمنطقه  -چ
 راهنماييو ابتدايي  پيش دبستاني،مكانهاي استقرار مقاطع آموزشي  -

 مراكز پيش دانشگاهي و فني حرفه اي  ،هنرستان ،رار مقاطع آموزشي دبيرستانمكانهاس استق -

 مكانهاي استقرار سطوح آموزشي عالي و مراكز دانشگاهي  -

  :درماني و بهداشتي منطقه -ح
 درماني  –مكان استقرار بيمارستانها و مراكز آموزشي رار مراكز بهداشتي و درمانگاه ها و همچنين مكان استق -

 عموميهاي حمام  قرار مراكز بهداشتي مانند آبريزگاه ها ومكان است -

  :منطقه كاربريهاي ورزشي -خ
  :تأسيسات و تجهيزات شهري منطقه -د
 مكان استقرار ايستگاههاي آتش نشاني -

 ...مخابرات و ،هاي برقمكان استقرار پست -

  ...ونظيم فشارگاز تأسيسات فاضلاب و ايستگاههاي ت ،مكان استقرار تأسيسات آب و تصفيه خانه آن -
  :باغداري و زراعيمنطقه  -ذ
  : پارك و فضاي سبز منطقه -ر
 ناحيه اي و شهري  ،پاركهاي تجهيز شده محلي -

 . پاركهاي جنگلي كه با درختكاري بمنظور استفاده عمومي احداث گرديده اند -

  ..):.گاز و(لوله هاي انتقال انرژي  ،هاي فشار قويدكل ،حرايم مسيلها -ز
حفظ ايمني شهروندان از خطر احتمالي براي برخي خطوط انتقال انرژي و مسيل هـا حـريم هـاي خطـر      بمنظور

در نظر گرفته مي شوند كه هرگونه احداث بنا در حرايم مشخص شده يا ممنوع بوده و يـا تحـت شـرايط خـاص و بـا      
بمنظـور جلـوگيري از صـدمه    در برخـي مـوارد نيـز حـرايم يـاد شـده       . رعايت ضوابط اداره مربوطه انجام مي پـذيرد 

  ...خوردن يك بنا و يا اثر تعيين مي گردند مانند حرايم آثار تاريخي و
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فصل دوم منطقه بندي
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
٣٣ 

مشخص مي شـود و شـامل    تفصيلي - اراضي بلافصل محدوده شهر كه در زمان تهيه طرح جامع :حريم شهر -ژ
  :اراضي زير است

 منطقه اراضي كشاورزي و باغات  -

 منطقه كاربريهاي ويژه شهري -

 رائم ممنوعمنطقه ح -

بـه   كاربريهـا در ادامه ضوابط و مقررات مربوط به نحوه استفاده از اراضي مناطق مـذكور در قالـب هـر يـك از     
  :ح زير مورد بررسي قرار مي گيردشر

  منطقه مسكوني -2-1-1
  موارد استفاده از زمين -2-1-1-1

كوني در مجاورت خـود بـه فضـاهاي    عملكرد و استفاده اصلي اين اراضي مسكوني است و از آنجا كه عملكرد مس
توانند ايجاد شوند كه تحت عنوان اسـتفاده هـاي مجـاز از     عملكردهاي ديگري نيز در اين منطقه مي ،خدماتي نياز دارد

  .آنها نام برده مي شود
 مسكوني منطقه استفاده هاي مجاز كاربري در  

  : عبارتنداز ،ات عملكردياستفاده هاي مجاز از اراضي منطقه مسكوني با رعايت ضوابط و مقرر
   اساس تراكم هاي پيشنهادي طرحاحداث ساختمانهاي مسكوني بر -
  راهنمايي و دبيرستان ،دبستان ،احداث مهد كودك و كودكستان -
  احداث باشگاه و زمين هاي ورزشي در مقياس محله  -
  تزريقات و مطب پزشكان  ،درماني در حد آزمايشگاه -احداث واحدهاي بهداشتي -
  مساجد و تكايا ،احداث مراكز مذهبي و فرهنگي در مقياس محله مانند كتابخانه هاي محله اي -
  تدريس خصوصي و مطب  ،دوزندگي ،استفاده از منازل مسكوني براي دايركردن مشاغلي مانند آرايشگاه -
  خدمات مشابه و گذرهاي سبز عمومي و زمين بازي كودك ،ه ايپاركهاي محل ،ايجاد فضاي سبز تجهيز شده -
  مسافرخانه و فضاهاي مسكوني موقت  ،احداث هتل -
  احداث تأسيسات و تجهيزات شهري مانند پست ترانسفورماتور و منبع آب  وهاي عمومي احداث پاركينگ -
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در ) در قسمت اعياني سـاختمانها (مسكوني  سطح اشغال مجازدرصد از  10در حداكثر  واحدهاي تجارياحداث  -
  .تعيين شده اند كاربريهاي مختلطعنوان كه ب بر محورهايي

پرداخت عوارض پذيره به شهرداري براي تبديل اين دسته از كاربريها به كاربريهاي تجـاري شـهري   : 1تبصره 
  . تعرفه لازم توسط مراجع ذيصلاح تهيه و تصويب مي شود. و ناحيه اي ضروري است

 هاي مشروطموارد استفاده  
مغايرت داشته باشد و جـز اسـتفاده هـاي ممنـوع نباشـد       جامعتقاضا با كاربري طرح  در صورتيكه كاربري مورد

قانون تأسيس شورايعالي شهرسازي و معماري ايران و كميسيون مربـوط   –مفاد ماده يك «تواند با توجه شهرداري مي
در اسـاس طـرح جـامع    و درصـورتيكه  » ي جامع و تفصيلي شهر و نحوه بررسي و تأييد يا رد آنهاطرحهابه تغييرات 

مراه مدارك كافي و دلايـل منطقـي بـه كميسـيون مـاده پـنج جهـت        ه شهر خللي وارد نكند پيشنهاد تغيير كاربري را به
  .تصميم گيري ارائه نماييد بررسي و

بايـد بطـور جداگانـه و در     ،براي قطعاتي كه به منظور احداث مجموعه هـاي مسـكوني در نظرگرفتـه مـي شـود     
  .طرح تهيه و به تصويب مراجع ذيربط رسانده شود ،بط و مقررات اعلام شدههماهنگي با ضوا

 هاي ممنوعاستفاده  
درمنطقــه مســكوني احــداث . هــر نــوع اســتفاده ديگــر غيــر از اســتفاده هــاي مجــاز از ايــن اراضــي ممنــوع اســت   

  .حمل و نقل و انبار و تجاري مقياس كلان ممنوع مي باشد ،كاربريهاي صنعتي
د عليرغم مجاز بودن برخي از فعاليتها در منطقـه اراضـي مسـكوني از سـوي قـانون بايـد بـه ايـن         يادآوري مي شو
براي مثال مجاز بـودن مطـب پزشـك بـه     . اولاً بايد به مقياس فعاليتهاي مجاز اعلام شده توجه داشت: موارد توجه داشت

معنـي مجـاز بـودن دائـر كـردن شـركت       معني راه اندازي مجتمع پزشكان نمي باشد و يـا مجـاز بـودن دفتـر مهندسـي بـه       
  . مهندسي وسيع نمي باشد

برخـي  ثالثـاً مجـاز بـودن    . ثانياً مجاز بودن برخي فعاليتها به معني مجاز بودن آن فعاليت در تمام پلاك ها نمي باشد
هاي واحـد  بلكـه اسـتفاده از   ،هاي متجانس و هماهنگ به معني احداث ساختمان جديد براي اينگونـه فعاليتهـا نيسـت   فعاليت

  .حداكثر با تغييرات غيراساسي لازم مورد نظر است ،موجود مسكوني براي اين فعاليت
احـداث بنـا بـراي فعاليـت غيرمسـكوني در منطقـه مسـكوني ممنـوع         : با توجه به توضيحات فوق بايد توجه داشـت 

 .ز نمي باشدغيرمسكوني در داخل منطقه مسكوني مجا كاربريبنابراين صدور پروانه ساختمان با . است
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 ،بـراي سـاير مشـاغل   مجاز اعلام شدن استفاده و بهره برداري از ساختمانهاي مسكوني واقـع در منطقـه مسـكوني    
مسائل ترافيـك و دسترسـي و عبـور و مـرور ايـن شـهر        بدليلتوضيح اينكه . شامل كليه واحدهاي مسكوني نمي گردد
متـر و بيشـتر اسـت    12هـايي كـه عـرض آنهـا     در بـر خيابان  احدهاي مسكوني واقعاستفاده مذكور تنها براي برخي از و

بعبارت ديگر اسـتفاده غيرمسـكوني از سـاختمانهاي بـا كـاربري مسـكوني واقـع در مجـاورت گـذرهاي بـا           . مجاز است
فعاليـت درحـدي اسـت كـه هيچگونـه ترافيكـي ايجـاد         ،متر مجاز نمي باشد مگـر آنكـه معلـوم شـود     12عرض كمتر از 

 .در اينصورت رضايت حداكثر همسايه هاي مجاور لازم است. يص اين مسأله با شهرداري استنخواهد كرد كه تشخ

متـر جهـت كسـب امتيـاز فعاليتهـاي      12متـر تـا مـرز     12عقب نشيني اضافه داوطلبانه مالكين واقع در گذرهاي زير 
بعبـارت  . باشـد  مـي متـر اسـت كـافي ن    12مجاز در منطقه كاربريهاي مسكوني تا زمانيكه عرض مصوب گـذر كمتـر از  

 .عرض تعيين شده و مصوب گذر در طرح مي باشد ،متر 12ديگر منظور از 

عرض گذر در وضع موجود نيست بلكـه عـرض    ،متر12توجه به بند فوق بايد توجه نمود كه منظور از عرض با
 . تفصيلي مورد نظر است -جامع  روي نقشه هاي طرح آتي و مصوب گذر مشخص شده بر

تنهـا مجـوز    .شـود  هـا بـه معنـي تغييـر كـاربري تلقـي نمـي       هاي غيرمسكوني براي پاره اي از فعاليتاجازه استفاده
 .استفاده غير از كاربري تعيين شده براي يك دوره معين مورد نظر مي باشد

فعاليتهاي خدماتي واقع در داخل محدوده اراضي و بناها با كاربري مسكوني استيجاري تا زمانيكـه دسـتگاه بهـره     
بـا رفـع نيـاز و تخليـه آن     . باشـد  ردار يا ساير دسـتگاههاي خـدمات عمـومي نيازمنـد آن هسـتند كـاربري خـدماتي مـي        ب

 .و تابع ضوابط اين منطقه خواهد بود گردد كاربري اينگونه فضاها بطور طبيعي به مسكوني بر مي

راي مدت معين و مشـخص و  موافقت شهرداري با فعاليت غيرمسكوني مجاز در روي اراضي با كاربري مسكوني ب
تمديـد   .سال تعين شود 5مدت مجوز هر دوره نبايد بيش از . محدود مي باشد و در پايان هر دوره لازم است تمديد شود

 .مدتها براي دوره هاي بعد در صورت وجود مشكلات جابجايي يا تعطيل اين فعاليتها در منطقه مسكوني بلامانع است

جـاز از اراضـي بـا كـاربري مسـكوني بـراي آندسـته از فعاليتهـايي كـه از گذشـته           تقاضاي استفاده غيرمسكوني م
 .نسبت به تقاضاهاي جديد از اولويت بيشتري برخوردارند ،شروع به فعاليت كرده اند

موافقت شهرداري با دادن مجوز براي اينگونه فعاليـت هـا در داخـل منطقـه اراضـي مسـكوني بـه معنـي نفـي حقـوق           
  .باشد ريافت پذيره يا عوارض ويژه استفاده انتفاعي غيرمسكوني از كاربريهاي مسكوني نميشهرداري دراخذ و د
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  مسكوني منطقه در ساختمان احداث و كيتفكضوابط مربوط به  -2-1-1-2
پيشنهاد شـده اسـت كـه ضـوابط هـر يـك از       و متوسط در قالب الگوي تراكمي كم  دژكردپهنه هاي مسكوني شهر 

  :مي گردد مناطق به تفصيل ارائه
   نيزم كيتفك به مربوط ضوابط )1

مترمربــع  200هنــه تــراكم كــم و متوســط برابــر پحــداقل تفكيــك زمــين در ســطح كــاربري مســكوني در ســطح  -
  .باشد مي

 2بـه   1و حـداقل   3بـه   1، يـا بعبـارتي حـداكثر    نبايد از سه برابر عرض آن بيشـتر باشـد   حداكثر طول قطعات -
  . باشد

  . د ضوابط و معيارهاي مربوط به اصلاح معابر در نظر گرفته شوددر تفكيك اراضي باي -
  . حد نصاب تفكيك قطعات پس از رعايت برهاي اصلاحي محاسبه گردد -
دور برگردان هـا   ،عرض مناسب گذرها تأمينتفكيك اراضي بايستي با رعايت ضوابط و مقررات شهرسازي و  -

   .و تخصيص نيازهاي اعلام شده شهري انجام پذيرد
در صورت قطع درختي بايد براساس قـوانين مربوطـه   . تفكيك اراضي نبايد موجب از بين رفتن درختان گردد -

  . و ضوابط شهرداري مبني بر حفظ و گسترش فضاي سبز شهري اقدام شود
مالك موظف است به هنگام احداث تأسيسات عام المنفعه كليه ضوابط و مقررات مربـوط بـه خطـوط ارتبـاطي و      -
يسات و تجهيزات شـهري را در رابطـه بـا طرحهـاي مجـاور رعايـت نمايـد و روشـي اتخـاذ كنـد كـه بـين طرحهـا              تأس

  .هماهنگي كامل برقرار شود
 ،هاي شهري ميشودمسكوني كه باعث صرفه جويي در هزينه يجاد قطعات بزرگ و احداث مجموعهبمنظور ا -

  . تجميع قطعات زمين بلامانع است
شامل وسـعتي اسـت كـه در اسـناد رسـمي مالكيـت قيـد مـي شـود و ضـوابط نوسـازي و             ،يمساحت قطعات مسكون -

  . ملاك تراكم ساختماني و زيربناي طبقات نخواهد بود ،تعريض گذر
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در صــورت اخــتلاف در مســاحت واحــدهاي همجــوار و اســتفاده آنهــا از ضــابطه هــاي مختلــف لازم اســت  : تبصــره
فاع در حجم ساختمان و خط آسمان و پيشروي در سمت حياط بـا نظـارت   اختلاف ارت ،سايه اندازي ،موضوع مشرفيت

 .كارشناسان شهرداري حل شده و رضايت همسايگان كسب گردد

اسـاس قـانون زمـين شـهري و سـاير قـوانين و ضـوابط         مترمربـع بـر   500تامين سهم خـدمات اراضـي بـيش از     -
 .مربوطه الزامي است

ر اساس سرانه هاي طـرح جـامع كمتـر از حدنصـاب مـورد نيـاز       در قطعات كوچك كه اراضي خدماتي ب: تبصره
عـوض هـاي    تـأمين جهـت   اراضي خدماتي بدست آمده بصورت پلاك صـرفاً  ،براي احداث واحدهاي مختلف خدماتي است

  .جع ذيصلاح ديگر قرار خواهد گرفتاو شهرسازي در اختيار شهرداري يا مر راهخدماتي با نظر اداره كل 
يكي اراضـي بايـد توسـط مهندسـين شهرسـاز تاييـد صـلاحيت شـده از سـوي سـازمان نظـام            كليه نقشه هاي تفك -

  . و شهرسازي استان برسد راه اداره كلمهندسي استان تهيه شده و به تاييد شهرداري و 
. و لازم است ضروري است دژكردگيري متناسب با شرايط اقليمي شهر در تهيه نقشه تفكيكي توجه به جهت -

  ..باشد) جنوب -نسبت به محور شمال(درجه جنوب شرقي  30تا  15لكيت داراي جهت و طول قطعات ما
امكان تأمين حداقل تفكيك در كليـه   ،در صورتيكه بدليل شكل زمين و يا وضعيت دسترسي ،در تفكيك اراضي -
يـر مجـاز   تفكيك برخي از قطعات با مساحت كمتر از حـداقل تفكيـك بـا رعايـت مـوارد ز      ،ها وجود نداشته باشدپلاك
 : است

  )درصد كمتر از حداقل تفكيك 10.(مترمربع كمتر نباشد 180اولاً مساحت قطعات در هيچ حالتي از 
  .درصد تعداد قطعات زمين مورد تفكيك بيشتر نباشد 20ثانياً تعداد قطعات با مساحت كمتر از حداقل تفكيك از 

يـك   پذير است كـه مسـاحت هـيچ    ر صورتي امكانتفكيك پلاك صرفاً د ،مترمربع 400در قطعات كمتر از  :تبصره
 .مترمربع نباشد 180از قطعات كمتر از 

و مساحت آنها بر مبناي سـند   قبل از تصويب طرح جامع تفكيك شده و داراي سند رسمي باشنددر قطعاتي كه  -
  :اقدام خواهد شدمترمربع باشد به شرح زير  180كمتر از  ،رسمي و يا مساحت باقيمانده پس از اعمال تعريض معابر

 درصد سطح اشـغال و  60در حداكثر مترمربع باشد احداث بنا  120تا  80مانده بين يدر صورتيكه مساحت زمين باق
  .باشددر اين بناها احداث پيلوت مجاز نمي. متر مجاز است 5طبقه و با ارتفاع حداكثر  يك
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 درصد سطح اشغال و 60در حداكثر د احداث بنا مترمربع باش 200تا  120مانده بين يدر صورتيكه مساحت زمين باق
  .متر مجاز است 8طبقه و با ارتفاع حداكثر  دو

باشـد و لازم اسـت كـه بـا كاربريهـاي      متر مجاز نمـي  80ساخت و ساز و تجديد بنا در زمينهاي با مساحت كمتر از 
رت اسـتقرار ايـن اراضـي در    ضـمناً در صـو  . فضاي سبز مورد استفاده قـرار گيـرد   بصورتمجاور تجميع گردد و يا 
اسـتفاده از ايـن اراضـي     ،متـر و بيشـتر   14كننده بـا عـرض   فرعي و جمع و پخش 2درجه  يمجاورت محورهاي شريان

در يـك طبقـه   ) كـه در بخـش مربوطـه ارائـه شـده اسـت      (بعنوان واحدهاي تجاري با رعايت ضوابط واحدهاي تجاري 
  .مجاز است

افزار و تقسيم و تفكيك باغات و اراضـي كشـاورزي يـا     ،و تغيير كاربريضوابط و مقررات مربوط به تبديل  -
  1.قانون زمين شهري عمل شود 14مطابق دستورالعمل ماده  ،كه داخل محدوده قرار داشته باشنددر صورتي ،آيش

 )تراكم و سطح اشغال ،ارتفاع( ساختمان احداث به مربوط ضوابط -2-1-1-3

توسـعه   ،تعميـرات  ،استخوابنديتغييرات  ،تغييرات ساختمان ،ساختمان فرعي ،براي احداث هر گونه ساختمان -
  .و بازسازي ساختمان مي بايست از شهرداري مجوز كسب دريافت گردد

جواز پايان كار ساختمان و مجوز استفاده از ساختمان فقط در صورتي بوسيله مقامات مسئول صادر خواهد شـد   -
رفع گرديده و منظم به گزارش مهنـدس نـاظر    ،صدور پروانه پايان كار ساختمانكه كليه خلافهاي ساختماني قبل از 

 .برسد

بـه ايـن ترتيـب در كليـه     . باشـد  درصد مي 60درصد و سطح اشغال عمومي برابر  120شهر و پايه تراكم عمومي  -
كوني قرارگرفتـه  قطعاتي كه داراي مساحتي برابر يا بيش از حداقل تفكيك تعيين شده بـوده و در پهنـه كـاربري مس ـ   

  .طبقه مجاز خواهد بود درصد سطح اشغال زمين و در دو 60احداث بنا حداكثر در  ،باشند
  . تراكم ساختماني محسوب نمي شود ءجزمتر  7نورگيريهاي بيش از  ،در حوزه تراكمي ياد شده: تبصره 

  : در تعيين حداكثر ارتفاع ساختمان رعايت نكات زير الزامي است

                                                            
ضـوابط و مقـررات وزارت مسـكن و     ايـن قـانون بـا رعايـت     2اراضي موضـوع مـاده   (افراز و تقسيم و تفكيك باغات و اراضي كشاورزي و يا آيش ، تبديل و تغيير كاربري-14ماده -*

  .شهرسازي و مواد اين قانون بلا اشكال است

 .نقل و انتقالات اينگونه اراضي براي كشاورزي با قيد مفاد موضوع اين ماده در سند بلامانع است: تبصره
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متـر در   8.5متر در بناهاي داراي پيلوت و  10.5فاع عمومي بناهاي مسكوني در سطح شهر برابر حداكثر ارت -
  .گرددمتر تعيين مي 3.30حداكثر ارتفاع كف تا كف هر طبقه مسكوني نيز . باشدبناهاي داراي زيرزمين مي

  . سانتيمتر مجاز است 90متر با نورگير  2.40ارتفاع مفيد زيرزمين حداكثر  -
  .تراكم منظور نمي شود ءو سطح زيرزمين جز % 10ح اشغال زيرزمين مطابق سطح اشغال همكف بعلاوه سط -
  .تراكم محاسبه نمي شود زيربنا وءمجاز است كه جز متر2.30ارتفاع مفيد پيلوت در طبقه همكف حداكثر  -
  .شود متر جزء زيربنا محاسبه نمي 2.10با ارتفاع حداكثر پاركينگ  -
  .وت بدليل جوابگو بودن عرصه جهت تامين پاركينگ در حوزه تراكمي كم مجاز نمي باشداحداث پيل -
   اشراف و نيزم در ساختمان استقرار نحوه -2-1-1-4

  : استقرار ساختمان در نقطه با بررسي عوامل زير تعيين مي گردد
محـل اسـتقرار   سـازهاي مجـاور    لازم اسـت ضـمن بررسـي شـرايط محلـي و وضـعيت سـاخت و       : شرايط محلي -1

  . ساختمان در قطعه تعيين گردد
معمولاً با بررسي نحوه استقرار پلاك هاي همسايه و طرح تفكيكي مشخص مي گـردد كـه سـاختمان مـي بايسـت      

  . احداث گردد) در از حياط (و يا در انتهاي آن ) در از ساختمان(در بر جلويي زمين 
ري ساختمان نباشـد جهـت اسـتقرار بنـا طبـق كروكـي هـاي        چنانچه شرايط محلي قادر به تعيين محل قرارگي -2

  . زير مشخص مي گردد
  
  
  
  
  

  .درصد طول قطعه مشخص مي گردد 60 ،تراكم كمي ساختمان متناسب با شرايط طول پيشرو -
غربـي در   -جنوبي در بخش شـمالي و در قطعـات شـرقي    -موقعيت استقرار توده ساختماني در قطعات شمالي -

  .غربي مشخص شده است -جنوبي و شرقي -در شكل زير نحوه استقرار در قطعات شمالي. دباشبخش غربي مي
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  غربي - نحوه استقرار در قطعات شرقي: 2 شماره تصوير     جنوبي - نحوه استقرار در قطعات شمالي :1 شماره ريتصو 
   

  
  

  
انـدازي بـر پلاكهـاي    در صورتيكه استقرار بنا موجب سايه) با نقش غالب خدماتي( يانيهاي درجه دودر امتداد شر

  .گيردشود توده ساختماني به سمت خيابان و فضاي باز در پشت بنا قرار مجاور نشود توصيه مي
  استقراربنا با رعايت سايه اندازي: 3 شماره ريتصو

 
 
 

  
  
  
  

  

   بالكن استقرار نحوه -2-1-1-5
بـالكن داشـته باشـد كـه در سـمت حيـاط يـا سـمت         فضـاي   زيـر  هر واحد مسكوني مي بايست حداقل طبق جدول -

  . خيابان استقرار يابد
  بنا متراژ اساس بر بالكن ابعاد حداقل: 2جدول شماره 

 حداقل ابعاد بالكن متراژ بنا

 مترمربع4 و كمترمتر75

 مترمربع6 متر150تا76

 مترمربع 6مترمربع زيربنا 150هربه ازاء به بالا150

در فضاهاي شهري ممنوع بـوده و احـداث فضـاهاي نيمـه     ...) تراس و ،نظير بالكن(مدگي بدنه ساختمانها اپيش -
. خواهـد شـد   تـأمين  -درون محـدوده مالكيـت    متر يكبا حداقل عمق  -جي از حد زمينرباز با عقب نشني ديوارهاي خا
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نگهداري گـل و گيـاه    ،كاهش اثر تابش شديد خورشيد ،اين فضاهاي نيمه باز جهت تقويت چشم اندازهاي مناسب شهري
خشـك  و ...) سـوخت و  ،محل نگهداري مـواد غـذايي  (و موارد مشابه بوده و بهره برداري از اين فضاها بعنوان انباري 

 . است نمودن البسه ممنوع

فضـاي مـورد نيـاز جهـت انبـاري و محـل خشـك نمـودن البسـه را در درون           ،طراحان موظفند در طراحي ابنيه -
  . ده درصد كل مساحت زيربنا جزء مساحت مفيد محاسبه نميشودمساحت اين فضاها تا سقف . مايندابنيه پيش بيني ن

گـام تخريـب و نوسـازي ابنيـه از نمـا يـا جـداره        مدگيهاي موجود بدنه سـاختمانها از حـد زمـين در هن   اتمامي پيش -
  . ساختمان حذف مي شوند

 مساحت زيربناي هر يك از واحدهاي مسكوني به فضاهاي نيمـه بـاز و  % 15از تاريخ ابلاغ اين مصوبه تا سقف  -
پيش فضاي ورودي اختصاص خواهد داشت اين بخش جزء زيربنا محسوب نمي شود و مسدود نمـودن و الحـاق نمـودن    

  . ها به فضاهاي محدود ساختمانها به هر نحو ممنوع مي باشدآن
سانتيمتر مشروط به رعايـت مسـائل سـازه    1.2در سمت حياط مي تواند بالكن روباز و با حداكثر بيرون زدگي  -

 .اي قرارگيرد

  .يكپارچه اجرا شود تقسيم آن را به چند بالكن ممنوع است بصورتحداقل ابعاد بالكن بايست  -
   فضاها ريسا ضوابط -2-1-1-6

  : در مورد ساير فضاهاي باز ساختمانهاي مسكوني رعايت نكات زير الزامي است
 ،در صورتيكه از يك طـرف بسـته باشـد    ،سطوح ايوان و بالكن در محاسبه سطح مجاز ساختماني -

2
مسـاحت   1

 ،آن و چنانچه طرفين آن بسته باشد
3

  .شودمساحت آن جزء سطح زيربنا محسوب مي 2
كـه ايـن    .سـانتيمتر اسـت   80جان پناه از كف بالكن  تأمينحداقل ارتفاع دست انداز لبه بالكن ها و بازشوها براي  -

  .مي باشد متر 1 هاي سمت خيابان حداقلارتفاع براي بالكن
حـد بـالا و پـائين     ،ب اولويـت خـط محـور   بـه ترتي ـ  ،شهر گذرهاي اصلي بمنظور كمك به مطلوبيت سيماي بدنه -
هاي مشرف به ميادين و گذرها بايستي حد بالاي درهاي ورودي و حد بالاي ديوار حياط ،هاي هر يك از طبقاتپنجره
بايست توسـط شـهرداري و در زمـان تهيـه و تأييـد طرحهـاي معمـاري مـورد نظـر اتخـاذ           تدابير لازم مي. تراز باشدهم

  .گردد
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 .سوزي الزامي استرعايت ضوابط و مقررات ايمني در برابر آتش طبقه 3سكوني داراي هاي مدر بنا -

 ،در صورت تاييد شهرداري ،در صورتيكه در هر طبقه صرفاً يك واحد قرار داشته باشد ،در بناهاي سه طبقه -
  .آسانسور الزامي نيست تأمين

متـر بـر ميـزان مجـاز      1الكيت حداكثر به ميزان مدگي بناها در طبقات فوقاني در سمت فضاي آزاد قطعه ماپيش -
  .گير بلامانع استها به عنوان تراس يا آفتابساخت مشروط به استفاده از آن

شورايعالي شهرسازي و معماري ايران با عنوان ضوابط و مقررات ارتقـاء   25/9/87كليه مفاد مصوبه مورخ  -
  .ارائه شده است پيوستن مصوبه در بخش متن كامل اي. الاجراستكيفي سيما و منظر شهري لازم

بديهي اسـت در صـورت   . مدگي در خارج از محدوده مالكيت ممنوع استابر مبناي مصوبه مذكور هرگونه پيش -
  .گردد تأمينلازم است اين فضا در درون محدوده مالكيت .. .اندازي وتمايل به ايجاد تراس در سمت معبر براي سايه

فضاهاي آزاد قطعات مالكيت مجاور الزامـي اسـت و انجـام آن بـر عهـده مالـك بنـاي         نماسازي سطوح مشرف به -
  .دار استاشراف
  .جنس سطوح مشرف به گذرهاي عمومي قطعه بايد از جنس مصالح متعارف نماسازي در شهر باشد -
هـاي  هـا اسـتفاده از مصـالح و روش   جهت ايجـاد حصـار فضـاهاي آزاد قطعـات مالكيـت و همچنـين سـقف ورودي        -

المقـدور از  ساختماني نامطلوب به تشخيص شهرداري مجاز نيست و مصالح مورد استفاده براي مـوارد فـوق بايـد حتـي    
  .كار رفته در نماي بنا باشدنوع مصالح ب

هـاي قابـل رؤيـت از گـذرهاي     صدور پايان ساخت توسط شهرداري منوط به اتمام نماكاري بنـا در كليـه قسـمت    -
  .هاي همجوار استبل رؤيت از فضاي آزاد مالكيتهاي قاعمومي و قسمت

مصــوب مــورخ » حركتــي -ضــوابط و مقــررات شهرســازي و معمــاري بــراي معلــولين جســمي  «رعايــت مفــاد  -
  .هاي مسكوني و تجاري الزامي استدر مجتمع ،شورايعالي شهرسازي و معماري ايران 8/3/68

  .استرعايت كليه مفاد مقرات ملي ساختمان ايران الزامي  -
دو معبر عمومي مختلف را به هم متصل نموده و توسـط مالـك بـراي     ،اي كه در طبقه همكففضاهاي سرپوشيده -

  .شوداند جزء زيربنا محسوب نميعبور و مرور عموم به شهرداري واگذار شده
ر زي ـجـدول شـماره   بشـرح منـدرج در   و متوسـط   كـم افزايش تراكم ساختمانهاي مسكوني در محـدوده تـراكم    -
  .باشدمجاز مي
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  مختلف هايپهنه در آن شرايط و تراكم وضعيت: 3جدول شماره 

پهنه 
 تراكمي

  حداقل
 تفكيك

 مساحت زمين
 حداقل

 عرض گذر

حداقل بر 
 قطعه

حداكثر 
سطح اشغال

 تراكم تعداد طبقات

 200 تراكم كم
 120 2 60 - - مترمربع400كمتر از

 135 3 45 12 10 ربع و بيشترمترم400

تراكم 
 متوسط

200 

 120 2 60 - - مترمربع250كمتر از

  135  3  45  12 10 مترمربع500تا250
  160  4  40  14 12 متر500بيشتر از

 مهندسين مشاور: ماخذ

هـاي جـاري   منوط به پرداخت عوارض متعلقه بر مبناي قـوانين و بخشـنامه   ،هرگونه افزايش تراكم ساختماني -
  .خواهد بود

درصـد قابـل كـاهش     5در صورت تاييد شـهرداري تـا حـد     ،حداقل مساحت زمين اعلام شده جهت افزايش تراكم -
 .اين تبصره حقي را براي مالك ايجاد نخواهد نمود ،بديهي است در صورت عدم تاييد شهرداري. است

 .زامي استبنا به تشخيص شهرداري رفع مشرفيت ال ،در صورت وجود اشراف -

بـا توجـه   ) بعنوان انبار و پاركينـگ (تشخيص امكان يا عدم امكان استفاده از پيلوت  ،در صورت افزايش تراكم -
بعبارت ديگر در صورتي كه به تشخيص شهرداري پيش. اندازي بر عهده شهرداري استبه شرايط مجاورين و سايه

صـورت  درنظرگـرفتن آن مجـاز اسـت و در غيـر ايـن      ،دانـدازي و يـا اشـراف نگـرد    بيني پيلوت موجـب افـزايش سـايه   
 .بيني شودپاركينگ بايد در زيرزمين پيش

 .خدماتي از فضاي پيلوت ممنوع است -در پهنه تراكم كم استفاده هاي تجاري -

نسـبت بـه سـاير پلاكهـا و نيـز نسـبت بـه سـاير         (رفع مشرفيت و رفع سايه اندازي  ،در صورت افزايش تراكم -
ضمناً در اين شرايط كليات طرح معمـاري بايـد بـه    . با نسبت ارتفاعي يك به يك ضروري است) ن پلاكبلوكهاي درو

 . و شهرسازي استان برسد راه اداره كلتاييد 

 .رعايت حداقل فضاي باز به ازاي هر واحد الزامي است ،در كليه موارد -
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تأسيسات  باشد و محل كليههري مجاز نميو ايجاد هرگونه الحاقات كولر در نماي ش ،كشي روكار نصبكانال -
در سـطوح قابـل رؤيـت    . هـاي مجـاور محفـوظ باشـند    كننده و غيره بايد از ديد عموم و مالكيتمانند كولر و برج خنك

  .كشي بايد با نماسازي توأم باشدساختمان كانال
فاضـلاب شـهر و يـا از    بايسـتي از طريـق شـبكه    هدايت هر نوع فاضلاب به گذرهاي عمومي ممنوع است و مـي  -

ها و آبهـاي سـطحي و دفـع آن بـه جويهـا و كانيوهـاي شـهري        ليكن هدايت آب ناودان. هاي جذبي دفع گرددطريق چاه
به هـر  . هاي جذبي دفع و تخليه گرددبايستي در چاهمي ،در صورت موجود نبودن جوي و كانيو. موجود بلامانع است

  .رو و سطح معابر ممنوع استپيادهحال هدايت آب ناودان و آبهاي سطحي در 
متـر از سـطح پيـاده رو     2.5حداكثر ارتفاع ديوار محوطه قطعات از سمت گذر و از سـمت پلاكهـاي مجـاور     -

  .مجاور است
  باز فضاي تأمين ضوابط -2-1-1-7
  :الزامي است جدول ذيل براساسفضاي باز به ازاي هر واحد  تأمين -

  فضاي باز مورد نياز به ازاي هر واحد: 4جدول شماره 
  )مترمربع(فضاي باز به ازاي هر واحد   )واحد(تعداد واحد در بنا   الگوي سكونت رديف

  50 1 تك خانواري 1
  40 واحد2 دو خانواري 2
  35 واحد8تا3 چند خانواري 3
  30 واحد20تا9 مجتمع مسكوني 4
  25 واحد20يش ازب هاي مسكوني بزرگ مجتمع 5

عنـوان  ب ،هـاي مسـكوني  هاي سـواره درون بناهـا و مجتمـع   بيني شده بعنوان پاركينگ روباز و راهفضاهاي پيش -
متـر فضـاي بـاز     5فضاهاي بـا عـرض كمتـر از     هاي مسكونيهمچنين در مجتمع. شوندفضاي باز در نظر گرفته نمي

  . شودمحسوب نمي
ورد نياز با حداكثر سطح اشغال تعيين شده در الگـوي تراكمـي منافـات داشـته     در صورتيكه ميزان فضاي باز م -
بعبـارت ديگـر در صـورتيكه بـا در نظـر      . حداقل فضاي بـاز مـورد نيـاز خواهـد بـود      ،سطح اشغال مبناي محاسبه ،باشد

ش تعـداد واحـدها   فضاي باز وجود نداشته باشد لازم است كه از طريق كـاه  تأمينامكان  ،گرفتن سطح اشغال تعيين شده
  .گردد تأمينفضاي باز  ،و يا كاهش سطح اشغال
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نكات زير بايد مـورد  ، موقعيت حياط در جنوب و يا جنوب شرقي قطعات مسكوني است و در تعيين حداقل ابعاد آن
  : توجه قرار گيرد

  . درصد مساحت زمين است 40حداقل مساحت حياط در قطعات مسكوني واقع در حوزه تراكم كم  -
درصـد از مسـاحت   15لازم است كـه حـداقل   ، به منظور افزايش كميت و كيفيت فضاهاي سبز خصوصي: 1صره تب

  . قطعات به فضاي سبز و مشجر اختصاص داده شود
 .پيش بيني فضايي بعنوان حياط خلوت در ضلع شمالي قطعات با رعايت ضوابط طرح جامع مجاز است: 2تبصره 

  پاركينگ و دسترسي ضوابط -2-1-1-8
  .كليه قطعات مسكوني موجود بايد داراي دسترسي سواره باشند -
  .باشدمتر مي 6حداقل عرض مسير دسترسي به قطعات مسكوني موجود برابر  -
  .متر مي باشد 8هاي جديد برابر حداقل عرض مسير دسترسي در قطعات مسكوني واقع در تفكيكي -
ذر در بخـش ضـوابط گذربنـدي گـزارش حاضـر      عرض دسترسيها و گذرها در سطح شهر براسـاس طـول گ ـ   -

  .تعيين شده است
پاركينـگ بـه شـرح زيـر      تأمينضوابط . واحد پاركينگ براي هر واحد مسكوني الزامي است يكحداقل  تأمين -
  :است

  مترمربع يك واحد پاركينگ  200زيربناي كمتر از براي هر واحد مسكوني با  -
  واحد پاركينگ 2و بيش از آن  ترمربعم 200براي هر واحد مسكوني با زيربناي  -
در صورت استفاده . بيني شودزيرزمين يا در مازاد فضاي باز ساختمان پيش ،تواند در پيلوتمحل پاركينگ مي -

سـطح پاركينـگ و مسـير     ،لازم است در بررسي وضعيت فضاي بـاز بـه ازاي هـر واحـد     ،از فضاي باز براي پاركينگ
  .دسترسي به آن كسر شود

فضــاي لازم  تــأمينواحــد باشــد و بــدلايل مختلــف  3هــايي كــه نيــاز پاركينــگ آنهــا كمتــر از تبــاط بــا فعاليــتدر ار
توانـد نسـبت بـه اخـذ هزينـه معـادل مربوطـه اقـدام و بـه          شـهرداري مـي   ،پذير نباشـد پاركينگ ويژه آنها در محل امكان

بديهي اسـت در سـاير مـوارد    . نظر برساند متر از پلاك مورد 250پاركينگ عمومي در فاصله كمتر از  تأمينمصرف 
 .پاركينگ در محل الزامي است تأمين
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 ،لازم اســت در صــورت امكــان ،هــاي مختلــفپاركينــگ مــورد نيــاز در بخــش تــأمينريــزي بمنظــور امكــان برنامــه
اي توسـط  گـردد و در غيـر اينصـورت حسـاب بـانكي ويـژه       تـأمين پاركينگ گروهي مورد نياز توسط خود متقاضـيان  

پاركينـگ در   تـأمين هرداري ايجاد و عوايد حاصل از عوارض پاركينگ گروهي در حساب مذكور ذخيـره و جهـت   ش
 .محلات مختلف شهر مورد استفاده قرار گيرد

متر و در بناهاي مسكوني  3واحد مسكوني برابر  2يا  1حداقل عرض ورودي پاركينگ در بناهاي مسكوني با  -
حـداكثر عـرض ورودي پاركينـگ    . متـر اسـت   5ر و در ساير بناهاي مسكوني برابر مت 3.5واحد مسكوني  6تا  3با 

  .متر است 5در كليه موارد برابر 
 ،متـر باشـد   25مگر آنكه بر قطعه بـيش از  . رو مجاز استبيني يك درب سوارهدر هر قطعه مسكوني تنها پيش -

  .بيني نمود ب سواره رو براي آن پيشرتوان دو د كه در اين صورت مي
متـر اسـت و شـيب آن نبايسـتي از      1.85حداقل ارتفـاع مفيـد آن از زيـر سـاختمان      ،در صورت استفاده از رامپ -

  .بيشتر باشد% 15
متــر تعيــين مــي شــود كــه در ايــن  1.8 متــر و حــداقل ارتفــاع ورودي پاركينــگ 2.30 حــداقل ارتفــاع پاركينــگ -

   .صورت جزء زيربنا محاسبه نمي شود
  .باشد متر مي 4برابر ) درجه تغيير مسير 60بيش از (در محل چرخش حداقل عرض رامپ  -
  . شروع شيب رامپ نبايد در خارج از محدوده مالكيت باشد -
  . متر است 5حداقل طول محل پارك هر اتومبيل برابر  -
 5مربعـي بـه ابعـاد     ،درجـه  90حداقل فضاي گردش هر اتومبيل جهت ورود و خروج به محل پارك با چـرخش   -

  .باشدمتر مي 5متر در 
هـاي مختلـف   در حالـت ) فاصله محور تا محور ستون و يا محور تا محور ديوار باربر(حداقل عرض پاركينگ  -

اي باشد كه بگونه) كاريپس از اندود و نازك(ضمناً درصورتي كه عرض ديوار و يا ستون بتني . به شرح زير است
لازم  ،سانتيمتر اختلاف داشـته باشـد   35وشته شده در زير بيش از هاي نعرض فضاي مفيد پاركينگ نسبت به عرض

  .گردد تأميناست حداقل فضاي مفيد 
  متر 3براي يك اتومبيل برابر -
  متر  5 براي دو اتومبيل برابر -
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 .شودمتر افزوده مي 2.5متر و بيش از سه اتومبيل به ازاي هر اتومبيل  7.5سه اتومبيل برابر ايبر -

  حداقل عرض پاركينگ در حالات مختلف: 4شماره  ريتصو

  
  
  
  
  

فضـاهاي تاسيسـاتي واحـدهاي مسـكوني      ،انبـاري  ،هـا هاي مجاز زيرزمين عبارتند از پاركينـگ اتومبيـل  استفاده -
 ،اسـتخر  ،عـات همچون سـالن اجتما (فضاهاي خدماتي مربوط به واحدهاي مسكوني  ،..).پمپ آب و ،مانند موتورخانه(

عنـوان فضـاهاي تاسيسـاتي و يـا خـدماتي لازم اسـت       ست در صـورت اسـتفاده از زيـرزمين ب   بديهي ا..). .سالن ورزش و
اسـتفاده از  . بينـي شـود  پيش.. .نشاني وتمهيدات ايمني و آتش ،تمهيدات فني ،تمهيدات ويژه مربوطه از نظر تاسيسات

 .و يا تجاري ممنوع است) يا سرايداري بصورت مستقل و(عنوان واحد مسكوني زيرزمين ب

هاي مجاز از فضاي پيلوت علاوه بر موارد استفاده مجاز از زيرزمين عبارت است از استفاده به عنـوان  استفاده -
عنـوان  و دسترسـي؛ اسـتفاده ب   نـورگيري نظـر  كليه ضوابط واحدهاي مسـكوني از   تأمينفضاي سرايداري مشروط به 
پاركينـگ و فضـاي بـاز؛ اسـتفاده بعنـوان       تـأمين به رعايت ضوابط واحدهاي مسـكوني و   واحد مسكوني مستقل مشروط

) وضـعيت دسترسـي  (واحد تجاري مشروط به برخورداري از ضوابط استقرار واحدهاي تجاري در بناهاي مسكوني 
  .و رعايت ضوابط مربوط به احداث واحدهاي تجاري
. باشـند و قابـل افـراز نمـي    شـده يلوت جزء مشاعات محسوب زمين و پفضاهاي خدماتي و تاسيساتي مستقر در زير

و  ز و پاركينگ مسـتقل باشـد مجـاز اسـت    بيني شده در پيلوت در صورتي كه داراي فضاي باافراز واحد مسكوني پيش
بينـي شـده در   افراز واحدهاي تجاري پـيش . باشددر غير اينصورت بعنوان سرايداري محسوب شده و قابل افراز نمي

  .شودبديهي است در كليه موارد فوق افراز صرفاً در مورد اعياني است و مربوط به زمين نمي. جاز استپيلوت م
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  نورگيري ضوابط -2-1-1-9
 ،معبـر  ،از فضـاي بـاز قطعـه   (بايـد داراي نـور و تهويـه طبيعـي     ) پذيرايي ،نشيمن ،هااتاق(فضاهاي اصلي  كليه -
  .باشند) خلوت و يا پاسيوحياط

در . شپزخانه بصورت غيرمستقيم و از طريق نشيمن در صورت رعايت شرايط زير مجـاز اسـت  آ نورگيري -
  .نور مستقيم براي آشپزخانه نيز الزامي است تأمينصورت غير اين
  .متر بيشتر نباشد 10ترين پنجره از حداكثر فاصله دورترين نقطه آشپزخانه تا نزديكاولاً  -
استفاده از ، شود مستقيماً به فضاي باز قطعه و يا معبر باز شودمي تأميناز آن  اي كه نور آشپزخانهثالثاً پنجره -
  .باشدنور غيرمستقيم آشپزخانه مجاز نمي تأميننمايند براي نور مي تأمينهايي كه از پاسيو و يا حياط خلوت پنجره
  .باشدور مجاز نميبه سمت قطعه مالكيت مجا) اعم از بازشو و غيربازشو(اي باز نمودن هيچ پنجره -
به شرطي مجاز اسـت كـه اولاً مسـاحت فضـاي     ) پاسيو و حياط خلوت(نور فضاهاي اصلي از نورگيرها  تأمين -

بـراي زمينهـاي بـا    . متـر كمتـر نباشـد    3ثانياً حداقل عـرض فضـاي نـورگير از     ،مترمربع كمتر نباشد 12نورگير از 
  .عنوان مساحت نورگير مجاور فضاي اصلي كافي استدرصد مساحت زمين ب 6 ،مترمربع 200مساحت كمتر از 

مترمربع كمتـر   6نور آشپزخانه از نورگيرها به شرطي مجاز است كه اولاً مساحت فضاي نورگير از  تأمين -
 3 ،مترمربـع  200هاي با مسـاحت كمتـر از   براي زمين. متر كمتر نباشد 2ثانياً حداقل عرض فضاي نورگير از  ،نباشد

  .ين بعنوان مساحت نورگير آشپزخانه كافي استدرصد مساحت زم
ــاع  - ــورگيريحــداكثر ارتف ــرزمين  ن ــين. ســانتيمتر اســت 90زي ــراي   دارهــاي شــيبدر زم ــاع ب حــداكثر ارتف

  .شوددر نظر گرفته مي نورگيربزرگترين 
فاصـله  گيرنـد  در مواردي كه فضاهاي اصلي از دو واحد مسكوني مستقل از يك حياط خلوت يا پاسيو نـور مـي   -

  .متر باشد 6پنجره آنها از هم نبايد كمتر از 
رمربـع  يـك مت ) ... دستشـويي و  ،حمـام (اشـتي هاي بهدحداقل سطح نورگير براي تهويه و نورگيري سرويس -

  .است كه جزء زيربنا محسوب نمي شود
يـك حيـاط   در مواردي كه آشپزخانه و فضـاهاي اصـلي از دو واحـد مسـكوني مسـتقل و يـا آشـپزخانه آنهـا از          -

  .متر باشد 4هاي مقابل آنها نبايستي كمتر از گيرند فاصله پنجرهخلوت يا پاسيو نور مي
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  :رعايت ضوابط زير الزامي است ،شودهاي آنها به شارع عام باز ميدر بناهايي كه پنجره -
ه ارتفـاع كـف   اي باشـد ك ـ عـام در واحـدهاي واقـع در طبقـه همكـف بايـد بگونـه       هاي مجاور شارعارتفاع پنجره -

بديهي است در صورتي كه ارتفاع كـف طبقـه همكـف از سـطح معبـر بـالاتر       . متر باشد 1.70پنجره از كف معبر حداقل 
  .باشد 1.70تواند كمتر از پنجره از داخل فضا ميارتفاع كف ،باشد

متـر بايـد    20ز ارتفاع پنجره مجاور شارع عام در واحدهاي طبقات بالاتر در مجاورت معابر با عرض كمتـر ا  -
كه  در صورتي در اين موارد. متر باشد 1.50اي باشد كه ارتفاع كف پنجره از كف تمام شده فضاي داخلي حداقل بگونه

مشـرفيت وجـود    دژكـرد  در ضلع مقابل گذر بناي مسكوني موجود نباشد و يا به هـر دليـل ديگـري بـا تاييـد شـهرداري      
اسـتفاده از   دژكـرد ضمناً در صـورت تاييـد شـهرداري    . شهرداري مجاز استتقليل ارتفاع بر مبناي نظر  ،نداشته باشد

  .هاي مات و بدون بازشو نيز براي رفع مشرفيت مجاز استشيشه
متـر و بيشـتر در    20ارتفاع پنجره مجاور شارع عام در واحدهاي طبقات بالاتر در مجاورت معـابر بـا عـرض     -

  .داشتمحدوديتي نخواهد  ،پناه ايمنجان تأمينصورت 
  .مجاز است درجه رو به ملك مجاور 45در پخ  ءجزايجاد پنجره به سمت فضاي باز قطعه مالكيت  -
هـايي را رو بـه بخشـي از فضـاي بـاز مالكيـت       پنجـره .. .در بناهايي كه به هر دليل اعم از شكل خاص قطعـه و  -

بـراي نمونـه   (ت ديگري وجود داشته باشـد  متر داشته باشد و پس از آن مالكي 5نمايند كه عرضي كمتر از خود باز مي
هـاي مـات و بـدون    متـر و يـا اسـتفاده از شيشـه     1.7بايد از طريق افزايش ارتفـاع كـف پنجـره تـا     ) روبرومطابق شكل 

بديهي است ايجاد تراس در اين . بازشو تا اين ارتفاع رفع مشرفيت نمايند
  . بدنه اساساً مجاز نمي باشد

 ،متر باشـد  3فاصله مورد نظر كمتر از  در چنين مواردي در صورتيكه
بعنوان نور فضاي اصلي قابل قبـول نبـوده و لازم اسـت از     ،شده تأميننور 

بعبارت ديگـر در  . گردد تأميننورگير و يا محل ديگري نور اين فضاها 
ور از محـل  امـا حتمـاً بايـد ن ـ    ،ايجاد پنجره بـا رعايـت شـرايط فـوق مجـاز اسـت       ،متر باشد 3صورتيكه فاصله كمتر از 

  .متر افزايش يابد 3گردد و يا ميزان فاصله پنجره از ديوار پلاك مجاور به حداقل  تأمينديگري نيز 
متر باشد جزء زيربنا محسـوب   2مترمربع و ابعاد آنها حداقل  10ها و پاسيوهايي كه مساحت آنها حداقل حياط خلوت -
  . شوندنمي
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   بام به مربوط مقررات -2-1-1-10
  : فضاها و تأسيسات قابل استقرار در روي بام ساختمانهاي مسكوني رعايت نكات زير ضروري است در مورد

  . متر از لبه بام انجام پذيرد 2نصب تأسيسات روي بام هاي همسطح بايد حداقل به فاصله  -
  . عيين شودتسانتيمتر  90حداكثر ارتفاع جان پناه و  متر  2.40حداكثر ارتفاع خرپشته  -
  . اث انبار موقت و دائم روي بام مجاز نيستاحد -
  دژكرد شهر يمياقل ضوابط -2-1-1-11

صورت گرفته به تنظيم ضوابط و مقررات با توجـه بـه شـرايط اقليمـي     جغرافيايي  – با توجه به مطالعات اقليمي
ر اعـم از  پرداخته مي شود كه لازم است اقدامات شهرسازي كه در محـدوده مصـوب اراضـي توسـعه شـه      دژكردشهر 

 ،ايجاد فضـاي سـبز عمـومي    ،احداث معبر و شبكه هاي اصلي و فرعي ،تفكيك ،تعيين نحوه استفاده از زمين يا ساختمان
مي بايست با رعايت ضوابط و مقررات تحت نظر شهرداري صورت پذيرد و در زمـان صـدور   ... مكان گزيني صنايع و

  . اقليم بايستي مدنظر قرار گيرد پروانه ساختماني رعايت تيپولوژي مسكن در رابطه با
   بنا استقرار هيزاوويژگي  -2-1-1-12

جهـت اصـلي سـاختمان در فصـل تابسـتان       ،شـرقي درجـه جنـوب   35و  25در صورت استقرار جهـت سـاختمان بـه    
سـاختمان   ،كمترين انرژي تابشي را دريافت خواهد كرد و در فصل زمستان با توجه به تغييـر زاويـه تـابش خورشـيد    

  . اند از آفتاب بهره مند شودميتو
  نحوه قرار گيري ساختمان و جهت بهينه تابش: 1 شماره نمودار

  
  
  
  
  
  
  

www.shahrsazionline.com

www.shahrsazionline.com

www.sh
ah

rsa
zio

nli
ne

.co
m



فصل دوم منطقه بندي
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
٥١ 

   سـاختمـان يـريقـرارگ شكـل -2-1-1-13
  )طول بنا در امتداد شرقي و غربي و در امتداد شمالي و جنوبي(جنوب شرقيرو به  -رو به جنوب

 )يگـذار فـاصـله( ييفضـا مينظت -2-1-1-14

  طرح فضايي گسترده براي استفاده از جريان هوا اما محدود از بادهاي سرد و گرم
  بانيسا عمقو  بـازشـوهـا -2-1-1-15

  %45 – 25بازشوهاي متوسط 
 . گردد استفاده از پنجره هاي دوجداره توصيه مي

آن قـرار گرفتـه اسـت و توجـه بـه مقـدار انـرژي         در دژكردعمق سايبان با توجه به عرض جغرافيايي كه شهر 
كـه بيشـترين مقـدار تـابش را داريـم نمـودار        ارديبهشت ماه تا اواخر تيرماهل ايتابيده شده به ديوارهاي ساختمان در او

شمالي و جنوبي در ساعات مختلف روز و جهت اسـتقرار مناسـب   ، غربي، انرژي تابيده بر هر يك از ديوار هاي شرقي
مي باشد و زاويه تـابش و جهـت تـابش خورشـيد در سـاعات       شرقيدرجه جنوب  35و  25براي اين شهر كه ساختمان 

  .روز محاسبه گرديد
  ساختمان ياصل جهات يبرا بانيسا عمق :5جدول شماره 

  

سانتيمتر ارتفاع پنجره در جهت جنوب به راحتـي   100سانتيمتر به ازاء هر  22در نتيجه با ايجاد سايه باني به عرض 
خورشيد مي توان از تابش مستقيم آفتاب به داخل ساختمان در تابستان جلوگيري نمود و با توجه به تغيير زاويه تابش 

  .در زمستان سايبان مانع نفوذ آفتاب به داخل ساختمان نمي گردد
   ـوارهـايد -2-1-1-16
  ديوارهاي خارجي و داخلي سنگين  -

  .توصيه ميگردد از عايق حرارتي ومصالح با ضريب انتقال حرارت پايين در مصالح ديوار استفاده شود

 )متر(عمق سايبان  )متر(ارتفاع پنجره جهت ديوار

 1.73 1ديوار شرقي

 0.22 1وبيديوار جن

 1.23 1ديوار غربي

 1.07 1ديوار شمالي
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  بـامهـا -2-1-1-17

  ساعت  8يش از با زمان تأخير ب ،بامهاي سنگين  -
 .توصيه ميگردد از عايق حرارتي و مصالح با ضريب انتقال حرارت پايين در مصالح بام استفاده شود

   ساختمان يمل مقررات 19 مبحث مقررات و ضوابط تيرعا -2-1-1-18
 مقررات ملي ساختمان ايران مربوط بـه اسـتفاده بهينـه و صـرفه     19كارگيري و رعايت ضوابط و مقررات مبحث ب

ي عمـومي  كاربريهـا مترمربع و سـاير   800جويي در مصرف انرژي در تمامي ساختمانهاي مسكوني با زيربناي بيش از 
   .و خدماتي با هر ميزان زيربنا الزامي مي باشد

  
  )مسكوني –خدماتي  –تجاري ( مختلط يكاربر -2-1-2

هـاي مشـخص   محـدوده . ه اسـت احيه اي مشـخص گرديـد  مقياس شهري و ن ،طرح محورهاي خدمات مختلطاين در 
مسـكوني و يـا مخـتلط     -مخـتلط تجـاري   يپيشـنهادي بيـانگر محـدوده اسـتقرار فعاليتهـا     اراضي شده در نقشه كاربري 

  . مسكوني مي باشند -خدماتي -خدمات عمومي و يا مختلط تجاري -مسكوني
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  )مقياس ناحيه و شهر( خدماتي- يتجار –مختلط مسكوني محورهاي  :6نقشه شماره 
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  يشهر اسيمق ،مختلط يكاربر -2-1-2-1
 زمين از استفاده موارد  

  :هاي زير مجاز استاستفاده از اين اراضي بمنظور ايجاد فعاليت
 مسكوني  -خدماتي ،مسكوني -مختلط تجاري -

 ،عينـك  ،پارچـه  ،هـاي لبـاس  فروشـگاه نظيـر  ماننـد واحـدهاي فـروش     ،واحدهاي فروش كالا در مقياس شـهر  -
 .لوازم ساختماني ،پرده و موكت ،كسو لوچيني ،فرش ،آلات موسيقي ،لوازم ورزشي ،ساعت ،جواهر

اي دارد اي و ناحيـه هاي مجاز تجاري در مقياس شهري كه حـوزه عملكـرد وسـيع و فـرا منطقـه     كليه استفاده -
 .يزشكي و دندانپزشكپ ،لوازم بيمارستاني ،هاي عتيقه فروش و صنايع دستيفروشگاه: مانند

دفـاتر   ،دفـاتر ازدواج و اسـناد   ،دفـاتر تكثيـر   ،هـاي پزشـكي و حـرف وابسـته    مجتمع: واحدهاي خدماتي مانند -
 .خدمات دفتري ،هاي خصوصي و دولتيدفاتر شركت ،آژانس مسافرتي

هـاي  تگاهدس ـ ،لـوازم بيمارسـتاني   ،دوربـين : ماننـد ) غير از وسائل نقليـه (هاي تخصصي ماشين آلات تعميرگاه -
 .هاي تايپماشين ،چاپ

اي دارد ماننـد  اي و ناحيـه هاي خدماتي در مقياس شـهري كـه حـوزه عملكـرد وسـيع و فرامنطقـه      كليه استفاده -
 ...بنگاه معاملاتي املاك و ،مهندسي و شعب بانكدفاتر  ،دفتر وكلاي دادگستري ،پزشك و دندانپزشكمطب 

 ...اغذيه فروشي و ،سالن غذاخوري ،مسافرخانه ،شامل هتلپذيرايي و اقامت موقت  ،واحدهاي گردشگري -

 )سازي بمنظور جلوگيري از تخريب سيماي شهريمشروط به تهيه طرح جداره(هاي عمومي پاركينگ -

بافنـدگي   ،تعمير كفـش  ،تعمير دوچرخه ،شيريني پزي ،قنادي: واحدهاي كارگاهي كوچك غيرمزاحم مانند -
 قفل و كليدسازي ،صنايع دستي

  زمين تفكيك به مربوط ضوابط -2-1-2-1-1
 .باشدكليه ضوابط و مقررات كاربري مسكوني در تفكيك اراضي مختلط مقياس شهري جاري مي -

 ،حداقل تفكيك واحدهاي خدماتي در پهنه مختلط مقياس شهري با توجه به فعاليت خدماتي در نظر گرفته شـده  -
  . شودابط كاربري مربوطه تعيين ميبراساس حداقل تفكيك و مساحت مطلوب ارائه شده در ضو
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متـر   3مترمربع و حداقل عـرض تفكيـك تجـاري     18حداقل تفكيك اعياني واحدهاي تجاري در مقياس شهر   -
  . گرددتعيين مي

 تفصـيلي -در قطعاتي كه در محدوده كاربري مختلط مقياس شهر قرارداشته و قبـل از تصـويب طـرح جـامع      -
د و مساحت آنها بر مبناي سند رسمي و يا مساحت باقيمانده پس از اعمـال تعـريض   تفكيك شده و داراي سند رسمي باشن

  :مترمربع باشد به شرح زير اقدام خواهد شد 180كمتر از  ،معابر
مطـابق كـاربري مسـكوني عمـل      ،درصورتيكه مـورد اسـتفاده از ملـك مـورد نظـر از گذشـته مسـكوني باشـد          -

رصه واحدهاي تجاري احتمالي به كمتـر از حـداقل تعيـين شـده مجـاز      بديهي است در اين صورت تفكيك ع. خواهد شد
  .باشد و صرفاً اعياني واحدهاي تجاري مجاز خواهد بودنمي

 ،گرفتـه اسـت  مسكوني قرار مـي  -كه ملك مورد نظر از گذشته مورد استفاده تجاري و يا تجاريدر صورتي  -
  :تجديد بنا به شرح زير مجاز است

تجديد بنا بصورت دو طبقه مختلط مسـكوني   ،مترمربع باشد 120باقيمانده بيش از درصورتيكه مساحت زمين   -
  .متر بر مبناي ضوابط مربوطه بلامانع است 8و تجاري با ارتفاع حداكثر 

تجديد بنا بصورت يك يا چند واحد تجـاري   ،مترمربع باشد 120تا  80درصورتيكه مساحت زمين باقيمانده بين  -
انـدازي و مزاحمـت بـراي    متـر در صـورتي كـه موجـب سـايه      8طبقه با ارتفاع حـداكثر   2در درصد  100با سطح اشغال 

لازم اسـت بـا كـاهش ارتفـاع و يـا سـطح اشـغال         ،انـدازي در صورت ايجاد مزاحمت و سايه. سايرين نگردد بلامانع است
ايـن شـرايط لازم اسـت    ضـمناً در  . در اين حالت استقرار واحـدهاي مسـكوني در بنـا ممنـوع اسـت     . مزاحمت رفع گردد

درصـد پـس از    100بـديهي اسـت تـراكم    . متر از سمت معبر در كل طبقات ايجاد شود 3گشايش فضايي به ميزان حداقل 
  .گرددكسر اين ميزان محاسبه مي

تجديد بنا بصورت يك يا چند واحد تجـاري   ،مترمربع باشد 80در صورتيكه مساحت زمين باقيمانده كمتر از   -
  .درصد مجاز است 100متر و سطح اشغال  5با ارتفاع حداكثر  در حد يك طبقه

سـاخت   ،متـر كمتـر نباشـد    5مترمربع بوده و عرض پلاك از  80تا  30در صورتيكه مساحت پلاك بين : تبصره
طبقه مشروط به آنكه واحد تجاري مسـتقلي شـكل نگيـرد و بعنـوان بخشـي از واحـد طبقـه همكـف عمـل           2بنا بصورت 

طبيعتـاً در ايـن شـرايط دسترسـي بـه طبقـه اول بايـد از درون واحـد طبقـه          . اييد شهرداري بلامانع استپس از ت ،نمايد
  .شود تأمينهمكف 
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  )اشغال سطح و تراكم ،ارتفاع( بنا احداث به مربوط ضوابط -2-1-2-1-2
خـش  و جمـع و پ  2درجـه ي شـريان (استقرار بنا در پهنه كاربري مختلط مقياس شهر در حاشـيه معـابر اصـلي      -

باشد مگر آنكه فضاي باز قطعه بصورت فضاي بـاز شـهري طراحـي شـده و در اختيـار      در سمت معبر مي) كننده اصلي
  .عموم قرار گيرد

سطح اشغال و ارتفاع در كاربري مختلط مقياس شـهري از ضـوابط كـاربري مسـكوني تبعيـت       ،ضوابط تراكم  -
  .نمايدمي

حداكثر ارتفـاع تـا    ،ضاي تجاري و خدماتي در نظر گرفته شوددر مواردي كه كل طبقه همكف بعنوان ف: تبصره
  .باشدمتر نسبت به ضوابط كاربري مسكوني قابل افزايش مي 1.5

احـداث بنـا از ضـوابط كـاربري      ،هاي خـدماتي در پهنـه كـاربري مخـتلط مقيـاس شـهر      در بناهاي شامل فعاليت  -
  .نمايدمربوطه تبعيت مي

ر كاربري مختلط مقياس شهر قرارداشته باشد و با پلاك ديگري كه در در صورتيكه يك محدوده مالكيت د  -
  .يابدكاربري مختلط به كاربري نخست نيز سرايت مي ،كاربري مسكوني قرارداشته باشد تجميع گردد

كاربري  ،در صورتيكه يك محدوده مالكيت در كاربري مختلط مقياس شهر قرارداشته باشد و تفكيك گردد  -
صرفاً به پلاك مجاور بـا گـذر اصـلي سـرايت دارد و كـاربري پـلاك غيرمجـاور بـا گـذر اصـلي            مختلط مقياس شهر

  .مسكوني در خواهد آمد بصورت
در صورتيكه يك محدوده مالكيت در كاربري مختلط مقياس شهر قرارداشته باشد و از معبري غير از معبر   -

ي بصورت مجـزا در مجـاورت گـذر فرعـي مجـاز      استقرار واحدهاي تجاري و خدمات ،اصلي نيز دسترسي داشته باشد
بعبارت ديگر اسـتقرار واحـدهاي تجـاري    . صورت مجتمع تجاري مورد استفاده قرار گيردمگر آنكه ملك ب ،باشدنمي

  .مجزا و منفرد در كاربري مختلط مقياس شهر در معابر فرعي ممنوع است
  باز فضاي تأمين ضوابط -2-1-2-1-3
فضـاي بـاز بـر مبنـاي ضـوابط كـاربري        تـأمين اي واحـدهاي مسـكوني نيـز باشـند     در بناهاي مختلطـي كـه دار    -

  .باشدمسكوني مي
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فضـاي بـاز از ضـابطه     تـأمين  ،هاي خدماتي در پهنه كـاربري مخـتلط مقيـاس شـهر    در بناهاي مشتمل بر فعاليت  -
  .نمايدكاربري مربوطه تبعيت مي

  .ح اشغال مجاز تعيين شده كافي استدر بناهاي صرفاً تجاري رعايت فضاي باز تنها در حد سط  -
كه موجـب سـايه  درصـورتي  ،استفاده از سطح اشغال بـيش از سـطح اشـغال مجـاز     ،در بناهاي صرفاً تجاري: تبصره

متر گشايش فضايي از سـمت معبـر    3حداقل تأميندر صورت  ،اندازي و يا ايجاد مزاحمت براي پلاكهاي مجاور نگردد
در ايـن مـوارد حـداقل تفكيـك واحـدهاي تجـاري       . داخت عوارض متعلقه مجاز استو پس از پر) در كل طبقات(اصلي 
  .گرددمترمربع تعيين مي 25برابر 
  پاركينگ و دسترسي ضوابط -2-1-2-1-4
بـديهي  . گـردد هاي واقع در كاربري مختلط براساس ضوابط ويـژه هـر كـاربري تعيـين مـي     پاركينگ فعاليت  -

مجـزا   بصـورت لازم اسـت پاركينـگ مـورد نيـاز هـر فعاليـت        ،در يك پلاك هاي مختلفاست در صورت وجود فعاليت
  .گردد تأمينمحاسبه و 

الامكان بايد از گـذرهاي مجـاور   حتي ،دسترسي سواره واحدهاي موجود در پهنه كاربري مختلط مقياس شهر  -
اين واحدها از خيابـان   دسترسي به پاركينگ تأمين ،شدن جريان حركت پيادهشود و بمنظور جلوگيري از بريده تأمين

  .اصلي ممنوع است
واحد پاركينگ و در واحدهاي تجاري بيش  1 تأمينمترمربع و كمتر  18به ازاي هر واحد تجاري با مساحت   -

 .واحد پاركينگ الزامي است 1 تأمينمترمربع  18مترمربع مازاد بر  15به ازاي هر  ،مترمربع 18از 

 كاربري مختلط مقياس ناحيه -2-1-2-2

  موارد استفاده از زمين -2-1-2-2-1
  :هاي زير مجاز است استفاده از اين اراضي به منظور ايجاد فعاليت

 سكونت  -

بازي فروشي، فروشـگاه لـوازم الكتريكـي،     گل فروشي، اسباب  لوازم التحرير فروشي،: هاي فروش مانند واحد -
 پارچه فروشي، لباس فروشي، فروشگاه لوازم بهداشتي و آرايشي
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گاه لـــوازم بهداشـــتي و آرايشـــي، فروشـــگاه لـــوازم پلاســـتيكي، فروشـــگاه لـــوازم يـــدكي دوچرخـــه و فروشـــ -
فروشي، رستوران، چايخانـه،   موتورسيكلت، داروخانه، فروشگاه لوازم خانگي، فروشگاه نفت، خرازي، رنگ

 فروشي، فروشگاه صنايع دستي موكت و پرده

پزشك، بنگاه معـاملات ملكـي، شـعب     ، مطب پزشكان و دندانتزريقات و پانسمان، عكاسي: واحدهاي خدماتي مانند -
 بانك، خشكشويي

پـزي، تعميـر دوچرخـه، تعميـركفش، بافنـدگي       قنادي، شـيريني : واحدهاي كارگاهي كوچك غير مزاحم مانند -
 صنايع دستي، قفل و كليدسازي 

 تفريحي در مقياس ناحيه و محله -واحدهاي ورزشي -

  ك زمينضوابط مربوط به تفكي -2-1-2-2-2
  .باشد كليه ضوابط و مقررات كاربري مسكوني در تفكيك اراضي مختلط مقياس ناحيه جاري مي -
 ،حداقل تفكيك واحدهاي خدماتي در پهنه مختلط مقياس ناحيه با توجه به فعاليت خدماتي در نظر گرفتـه شـده   -

  .شود ميبراساس حداقل تفكيك و مساحت مطلوب ارائه شده در ضوابط كاربري مربوطه تعيين 
  .متر است 3مترمربع و حداقل عرض آنها  18حداقل تفكيك اعياني واحدهاي تجاري در مقياس ناحيه  -
تفصـيلي   -جـامع  قبل از تصـويب طـرح  در قطعاتي كه در محدوده كاربري مختلط مقياس ناحيه قرارداشته و  -

مانده پس از اعمـال تعـريض    احت باقيو مساحت آنها بر مبناي سند رسمي و يا مس تفكيك شده و داراي سند رسمي باشند
 .مترمربع باشد مطابق كاربري مختلط مقياس شهر اقدام خواهد شد 180كمتر از , معابر

  )تراكم و سطح اشغال ،ارتفاع(ضوابط مربوط به احداث بنا  -2-1-2-2-3
مــع و و ج 2شــريان درجــه(اســتقرار بنــا در پهنــه كــاربري مخــتلط مقيــاس ناحيــه در حاشــيه معــابر اصــلي     -
  .باشد در سمت معبر مي) كننده اصلي پخش

سطح اشغال و ارتفاع در كاربري مختلط مقيـاس ناحيـه از ضـوابط كـاربري مسـكوني تبعيـت        ،ضوابط تراكم -
  .نمايد مي

احـداث بنـا از ضـوابط كـاربري     , هاي خدماتي در پهنه كاربري مخـتلط مقيـاس ناحيـه     در بناهاي شامل فعاليت -
 .نمايد مربوطه تبعيت مي
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  ضوابط تامين فضاي باز -2-1-2-2-4
در بناهاي مختلطي كـه داراي واحـدهاي مسـكوني نيـز باشـند تـامين فضـاي بـاز بـر مبنـاي ضـوابط كـاربري              -

  .باشد مسكوني مي
تـامين فضـاي بـاز از ضـابطه     , هاي خدماتي در پهنه كاربري مختلط مقيـاس ناحيـه   در بناهاي مشتمل بر فعاليت -

  .نمايد كاربري مربوطه تبعيت مي
  .در بناهاي صرفاً تجاري رعايت فضاي باز تنها در حد سطح اشغال مجاز تعيين شده كافي است -
اندازي و  كه موجب سايهل بيش از سطح اشغال مجاز درصورتياستفاده از سطح اشغا ،در بناهاي صرفاً تجاري -

ايش از سمت معبر اصـلي و پـس از   متر گش 3در صورت تامين حداقل  ،هاي مجاور نگردد يا ايجاد مزاحمت براي پلاك
 . پرداخت عوارض متعلقه مجاز است

  ضوابط دسترسي و پاركينگ -2-1-2-2-5
بـديهي  . گـردد  هاي واقع در كاربري مختلط براساس ضوابط ويژه هـر كـاربري تعيـين مـي     پاركينگ فعاليت -

هـر فعاليـت بصـورت مجـزا     لازم اسـت پاركينـگ مـورد نيـاز      ،هاي مختلف در يك پـلاك  است در صورت وجود فعاليت
  .محاسبه و تامين گردد

الامكان بايد از گذرهاي مجـاور   حتي ،دسترسي سواره واحدهاي موجود در پهنه كاربري مختلط مقياس شهر -
تـامين دسترسـي بـه پاركينـگ ايـن واحـدها از        ،شـدن جريـان حركـت پيـاده     تامين شود و به منظور جلوگيري از بريـده 

  .خيابان اصلي ممنوع است
واحـد پاركينـگ و در واحـدهاي تجـاري      1مترمربـع تـامين    18ه ازاي هر واحد تجاري با مساحت كمتر از ب -

 .واحد پاركينگ الزامي است 1مترمربع تامين  15به ازاي هر  ،مترمربع 18بيش از 
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 )ابتدايي(كاربري آموزش عمومي  -2-1-3

  موارد استفاده از زمين -2-1-3-1
 ،دبستان ،مهد كودك ،هاي آموزشي مقياس محله مانند كودكستان منظور ايجاد فعاليتاستفاده از اين اراضي به  -

  .مجاز است) غير انتفاعي(خانه مشق و ساير فضاهاي خدماتي وابسته به آنها بصورت دولتي و خصوصي 
  .رعايت كليه ضوابط و مقررات وزارت آموزش و پرورش الزامي است  -

  زمين حداقل تفكيك و مساحت مطلوب-2-1-3-2
 مترمربـع و  500بـراي احـداث مهـدكودك برابـر     ) ابتـدايي (حداقل تفكيك اراضي با كاربري آموزش عمومي  -

  .باشد مترمربع مي 1500براي احداث دبستان برابر 
  .باشد مترمربع مي 500كودك و كودكستان كرد مهدمساحت مطلوب براي عمل -
 .باشد مترمربع مي 2500مساحت مطلوب براي عملكرد دبستان  -

  )تراكم و سطح اشغال ،ارتفاع(ضوابط مربوط به احداث بنا  -2-1-3-3
  .باشد درصد مي 50با تراكم  ،درصد در يك طبقه 50كودك و كودكستان برابر حداكثر سطح اشغال مهد -
  .باشد درصد مي 100با تراكم  ،درصد در دو طبقه 50حداكثر سطح اشغال دبستان برابر  -
 .شود مترمربع باشد در زيربنا محاسبه نمي 80ي كه كمتر از مساحت واحد سرايداري در صورت -

كتابخانه و ساير فضـاهاي مشـابه مـورد     ،سالن امتحانات ،احداث زيرزمين در صورتيكه براي فضاي آموزشي -
  .استفاده قرارنگيرد مجاز است

 .شود مساحت زيرزمين در زيربنا محاسبه نمي -

  ضوابط دسترسي -2-1-3-4
 14براي استفاده در مقطع دبستان برابر ) ابتدايي(اره به كاربري آموزش عمومي حداقل عرض دسترسي سو -

  .باشد مترمربع مي 24متر و حداكثر عرض دسترسي سواره به اين كاربري برابر 
   .باشد متر مي 18و حداكثر آن  10حداقل عرض دسترسي سواره به واحدهاي مهدكودك و كودكستان  -
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تامين حداقل يك واحد پاركينگ الزامـي اسـت كـه لازم اسـت      ،ر سه كلاسكودك به ازاي هدر واحدهاي مهد -
  .اي كه استفاده از آن براي عموم آزاد باشد بگونه ،در مجاورت معبر اصلي قرار گيرد

در واحدهاي دبستان به ازاي هر دو كلاس تامين حداقل يـك واحـد پاركينـگ الزامـي اسـت كـه لازم اسـت در         -
 .اي كه استفاده از آن براي عموم آزاد باشد گونهب ،دمجاورت معبر اصلي قرار گير

 )راهنماييمقطع (كاربري آموزش عمومي  -2-1-4

  موارد استفاده از زمين -2-1-4-1
هـاي آموزشـي مقيـاس ناحيـه شـامل مـدارس راهنمـايي دولتـي و          استفاده از اين اراضي به منظور ايجـاد فعاليـت   -

  .ي مرتبط با آنها مجاز استاه عاليتو مدارس استثنايي و ف) غيرانتفاعي(خصوصي 
 .رعايت كليه ضوابط و مقررات وزارت آموزش و پرورش الزامي است -

  حداقل تفكيك و مساحت مطلوب زمين -2-1-4-2
  .باشد مترمربع مي 2000) راهنمايي(حداقل تفكيك زمين با كاربري آموزش عمومي  -
 .باشد ميمترمربع  3000مساحت مطلوب براي عملكرد مدرسه راهنمايي  -

  )تراكم و سطح اشغال ،ارتفاع(ضوابط مربوط به احداث بنا  -2-1-4-3
  .باشد درصد مي 100با تراكم  ،درصد در دو طبقه 50حداكثر سطح اشغال مدرسه راهنمايي برابر  -
 .شود مترمربع باشد در زيربنا محاسبه نمي 80مساحت واحد سرايداري در صورتيكه كمتر از  -

كتابخانه و ساير فضـاهاي مشـابه مـورد     ،سالن امتحانات ،رتيكه براي فضاي آموزشياحداث زيرزمين در صو -
  .استفاده قرارنگيرد مجاز است

 .شود مساحت زيرزمين در زيربنا محاسبه نمي -

  ضوابط دسترسي -2-1-4-4
متـر و حـداكثر عـرض دسترسـي      14) راهنمايي(حداقل عرض دسترسي سواره به كاربري آموزش عمومي  -

  .باشد مترمربع مي 35ين كاربري برابر سواره به ا
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٦٢ 

لازم  ،متر تـامين گـردد   24در صورتيكه دسترسي به فضاي آموزشي راهنمايي از گذر داراي عرض بيش از  -
نظر يري از اخـتلال ترافيكـي محـور مـورد    آمـوزان و همچنـين جلـوگ    است تمهيـدات ويـژه بـراي تـامين امنيـت دانـش      

 .بيني گردد پيش

به ازاي هر دو كلاس تـامين حـداقل يـك واحـد پاركينـگ الزامـي اسـت كـه          ،نماييدر واحدهاي آموزشي راه -
  .اي كه استفاده از آن براي عموم آزاد باشد گونهب ،لازم است در مجاورت معبر اصلي قرار گيرد

 )متوسطهمقطع (كاربري آموزش عمومي  -2-1-5

  موارد استفاده از زمين -2-1-5-1
هـاي آمـوزش عمـومي در مقيـاس شـهر و فراشـهر شـامل مركـز          ايجاد فعاليتاستفاده از اين اراضي به منظور  -

  .آموزشي دبيرستان و هنرستان و مراكز آموزش استثنايي بالاتر از ابتدايي مجاز است
 .رعايت كليه ضوابط و مقررات وزارت آموزش و پرورش الزامي است -

  حداقل تفكيك و مساحت مطلوب زمين -2-1-5-2
  .باشد مترمربع مي 3000برابر ) متوسطه(كاربري آموزش عمومي  حداقل تفكيك اراضي با -
  .باشد مترمربع مي 3500مساحت مطلوب براي عملكرد دبيرستان  -
 .باشد مترمربع مي 4000مساحت مطلوب براي عملكرد هنرستان  -

  )تراكم و سطح اشغال ،ارتفاع(ضوابط مربوط به احداث بنا  -2-1-5-3
  .باشد درصد مي 120طبقه با تراكم  3درصد در  40ابر حداكثر سطح اشغال دبيرستان بر -
  .باشد درصد مي 120درصد در سه طبقه با تراكم  50حداكثر سطح اشغال هنرستان برابر  -
درصـد   120بـه شـرطي كـه تـراكم نهـايي از       ،باشـد  ها مـي  بيني شده جهت ايجاد كارگاه اضافه سطح اشغال پيش  -

  .بيشتر نباشد
 .شود مترمربع باشد در زيربنا محاسبه نمي 80كه كمتر از صورتيمساحت واحد سرايداري در  -

كتابخانه و ساير فضـاهاي مشـابه مـورد     ،سالن امتحانات ،احداث زيرزمين در صورتيكه براي فضاي آموزشي -
  .استفاده قرارنگيرد مجاز است

 .شود مساحت زيرزمين در زيربنا محاسبه نمي -
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  ضوابط دسترسي-2-1-5-4
متر و حـداكثر عـرض دسترسـي     18) متوسطه (سواره به كاربري آموزش عمومي حداقل عرض دسترسي  -

  .باشد مترمربع مي 35سواره به اين كاربري برابر 
لازم  ،متـر تـامين گـردد    24در صورتيكه دسترسي به فضاي آموزشي متوسطه از گذر داراي عرض بيش از  -

نظر يري از اخـتلال ترافيكـي محـور مـورد    وگآمـوزان و همچنـين جل ـ   است تمهيـدات ويـژه بـراي تـامين امنيـت دانـش      
 .بيني گردد پيش

كلاس تامين حـداقل يـك واحـد پاركينـگ الزامـي       1به ازاي هر  ،در واحدهاي آموزشي هنرستان و دبيرستان -
  .اي كه استفاده از آن براي عموم آزاد باشد بگونه ،است كه لازم است در مجاورت معبر اصلي قرار گيرد

هـا و يـا انبارهـا الزامـي      بيني بارانـداز مـواد اوليـه در مجـاورت كارگـاه      نرستان پيشدر واحدهاي آموزشي ه -
  . است

 

  كاربري مذهبي -2-1-6
 هاي مجاز استفاده  
 ،امـامزاده  ،مهديـه هـا   ،هـا فاطميـه  ،مصـلي  ،حسينيه ها ،ري شامل مساجدانواع فعاليتهاي مربوط به اين نوع كارب-

  .هاي مذهبي و معابر و فضاهاي وابسته و جنبي آن را شامل مي شودبقاء متبركه و فضاهاي مربوط به اقليت
. موجود رعايت الگوهـاي معمـاري اسـلامي ايرانـي ضـروري اسـت       ابنيهدر طراحي ساختمانهاي جديد و مرمت -

  . توصيه مي شود سالن عمومي اين بناها بصورت چندمنظوره جهت بهره برداري در برنامه هاي فرهنگي طراحي شود
و يـا در مجـاورت آن بـا رعايـت ضـوابط و مقـررات سـاختماني         كـاربري مـذهبي  حوزه علميه در داخـل   احداث-

 . بلامانع است

 خود ديمف اشغال سطح از % 10 توانند يم ،باشد مترمربع 500 از شيب آنها مساحت چنانچه يمذهب يواحدها هيكل-
 مترمربـع 20 از كمتـر  يتجـار  يواحـدها  از كي ـ چيه ـ مسـاحت  نكـه يا بـه  مشروط. دهند اختصاص يتجار يفضا به را

 .نشود

 هاي ممنوع استفاده  
 . باشد هر گونه استفاده ديگر از كاربري مذهبي بجز موارد مذكور ممنوع مي-
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  ضوابط تفكيك احداث بنا -2-1-6-1 
 .باشد مترمربع مي 250حداقل تفكيك كاربريهاي مذهبي  -

  .باشد درصد مي 120راكم طبقه با ت دودرصد در  60حداكثر سطح اشغال برابر  -

 . درصد مساحت زمين كمتر باشد 30وسعت حياط و فضاي باز يكپارچه كاربري مذهبي نبايد از  -

  . مساحت زمين بلامانع است% 10بهداشتي بصورت زيرزميني و نيم طبقه به مساحت حداكثر  ايجاد سرويس -
 . مساجد الزامي است رعايت ضوابط و مقررات سازمان اوقاف و امور خيريه و سازمان امور -

 ،رعايت ضوابط و مقررات ويژه معلولين و همچنين احداث و تعبيه تاسيسات ايمني از قبيـل خـروج اضـطراري    -
 .الزامي است... تاسيسات اطفاء حريق و

المقدور در كنـار   و جامع در نظر گرفته شده و حتي ناحيهو محله و  واحدهمسايگيبايست در مقياس  مساجد مي -
 . هاي فرهنگي مكانيابي شوند كها و مجموعهپار ،مدارس

 . گيري شود نشانه شهري بهره بعنوانو گلدسته اصل استحكام و عظمت مسجد رعايت گردد و از گنبد  -

هاي تجـاري بصـورت فضـاهاي چنـدمنظوره كـه اسـتفاده نمازخانـه نيـز          هاي زيستي و مجتمع مساجد در مجتمع -
 . بيني گردد  پيش  ،دارد

فعاليتهـاي   ،هـاي سـبك   جهـت اسـتفاده بـراي ورزش    ،گـردد  چنـدمنظوره در مسـجد توصـيه مـي     هـاي  احداث سالن -
  .سمعي و بصري با توجه به حفظ قداست مسجد ،آموزشي ،هنري

 . تا ازدحام جمعيت توليد مزاحمت براي ديگران نكند در مقابل ورودي مسجد فضاي تجمع وجود داشته -

المقـدور در   حتـي  ،بيني شود كه علاوه بر ميـدان ديـد وسـيع    پيش بنحويمكانيابي مساجد در محورهاي عبوري  -
 . گيري از پاركينگ خودرو برخوردار باشد و امكان بهره بز شهري و پاركهاكنار فضاهاي باز و س

 .خانه و امكانات لازم و متناسب با شرايط و نيازهاي محلي از اولويت برخوردار است قرائت، داشتن كتابخانه -

 ،اتـاق جلسـات و مسـئولين آموزشـي     ،هيئـت امنـاي مسـجد    ،و اداري شـامل اتـاق امـام جماعـت     واحدهاي مـديريت  -
  .احداث گردد متناسب با نيازهاي مديريتي واحدهاي مربوطه ،بسيج برادران و خواهران ،تبليغاتي
  پاركينگ -2-1-6-2
  . مترمربع كاربري مذهبي يك واحد پاركينگ الزامي است 30به ازاء هر  -

www.shahrsazionline.com

www.shahrsazionline.com

www.sh
ah

rsa
zio

nli
ne

.co
m



فصل دوم منطقه بندي
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
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  و هنري ري فرهنگيكارب -2-1-7
 هاي مجاز استفاده  

مراكـز پـرورش فكـري     ،هاي فرهنگي انجمن ،هاي نمايش و سخنرانيسالن ،تئاتر ،سينما ،موزه ،احداث كتابخانه
هاي آمـوزش هنـري در اراضـي بـا كـاربري فرهنگـي بـا         كلاس ،فرهنگسرا ،كانونهاي فرهنگي ،كودكان و نوجوانان

 .اشدب رعايت ضوابط ساختماني مجاز مي

قسـمتهاي اداري بـا    ،نمايشـگاه  ،تاسيسـات جـانبي مراكـز فرهنگـي ماننـد رسـتوران       ،پاركينـگ  ،ايجاد فضاي سبز
 . رعايت ضوابط و مقررات ساختماني مجاز است

بـدون صـدور مجـوز     ،نمايشگاه كالا و محصولاتي كه در رابطه بـا كاربريهـاي فرهنگـي باشـد     ،احداث فروشگاه
رب واحد تجاري از داخل مجموعه باشد و با برچيده شـدن كـاربري ايـن واحـدها برچيـده      مشروط به اينكه د ،تجاري
 .بلامانع است ،شود

 ،مراكـز آموزشـي   ،فضـاهاي سـبز  : ي زيـر ارجعيـت دارد  كاربريهـا استقرار  ،ي ياد شدهكاربريهادر همجواري 
 واحدهاي ورزشي و جهانگردي و پذيرايي

 هاي ممنوع  استفاده  
  . باشد بوده و هر نوع استفاده ديگر از آن مجاز نمي الذكرفوقهاي مجاز  ر جهت استفادهاين كاربري صرفاً د

  ضوابط و مقررات تفكيك اراضي و احداث بنا -2-1-7-1
 . باشد مترمربع مي 500و محله  متر مربع 1250حداقل تفكيك كاربري فرهنگي مقياس شهري  -

 تـا  12 محلـه  و هي ـناح اسي ـمق در و متـر  24تا  16 يشهر اسيمق در بناها نيا يدسترس يبرا معبر عرض حداقل -
 .باشد يم متر 16

 .باشد درصد مي 40براي احداث واحدهاي فرهنگي به استثناي سينما و تئاتر  حداكثر سطح اشغال مجاز -

 . باشد درصد مي 80حداكثر سطح اشغال مجاز ساختماني براي احداث سينما و تئاتر -

حــداكثر تــراكم ســاختماني بــراي احــداث  و طبقــه 2ســاختماني در كــاربري فرهنگــي حــداكثر تعــداد طبقــات  -
 .باشد درصد مي 160درصد و براي سينما و تئاتر  80واحدهاي فرهنگي به استثناي سينما و تئاتر 
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غيـر از سـالن نمـايش و سـالن     (نور و تهويه مسـتقيم بـراي فضـاهاي اصـلي      تأمين ،در استقرار بناهاي فرهنگي -
 . بايد رعايت شود...) و سينما

كليه ضوابط كاربريهاي فرهنگي كه توسـط وزارت فرهنـگ و ارشـاد اسـلامي در مـورد كاربريهـاي       رعايت  -
 . الزامي است ،فرهنگي تدوين گرديده

  پاركينگ -2-1-7-2
 .صندلي در سينماها و سالنهاي نمايش يك واحد پاركينگ الزامي است 10به ازاء هر  -

يـك واحـد   ... هـا و  مـوزه  ،تالارهـاي پـذيرايي   ،هـاي اجتماعـات  سالن ،مترمربع كتابخانه عمومي 30به ازاء هر  -
 . پاركينگ الزامي است

 احـداث  بـه  مربـوط  مقـررات  و ضـوابط  تي ـرعا يفرهنگ منطقه به مربوط يادار يفضاها در نگيپارك احداث -
  .است يالزام يادار يفضاها در نگيپارك

  
  ظامياداري و انت كاربري -2-1-8
 هاي مجاز استفاده  
سـازمانها و نهادهـاي انقلابـي و     ،احداث كليه تاسيسات اداري دولتي و بخش سـتادي نيـروي نظـامي و انتظـامي     -

 . در اين كاربري مجاز است... بنيادها و ،المنفعه عمومي مراكز وابسته به سازمانهاي عام

نهادهـاي خيريـه و سـاير تاسيسـات اجتمـاعي و سياسـي        انجمنها و ،كانونها ،ها تاسيسات اداري از قبيل اتحاديه -
 . مجاز است

احداث واحدهاي مسكوني با تراكم متوسط طبق مقررات ساختماني به منظـور سـكونت كاركنـان و مسـتخدمين      -
  .مجاز است

 درصد سطح پلاك 15ايجاد مراكز مذهبي فرهنگي از قبيل كتابخانه و مسجد حداكثر تا  -

 هاي ممنوع استفاده  
 هاي نظامي و مراكز آموزش نظامي و انتظامي احداث پادگان -

 بانكها و خدمات مشابه  ،كارگاهها و نمايشگاه كالا ،فروشي احداث هر گونه تاسيسات تجاري اعم از خرده -
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  ضوابط تفكيك زمين و احداث بنا -2-1-8-1
 . باشد متر مي 500 انتظاميو  حداقل تفكيك براي ساختمانهاي اداري -

 . درصد سطح كل زمين است 60در طبقه همكف انتظامي و  حداكثر سطح زيربناي كاربري اداري -

 . درصد سطح كل زمين است 180انتظامي و  حداكثر تراكم ساختماني در كاربري اداري -

 . سه طبقه است انتظاميو  حداكثر تعداد طبقات كاربري اداري -

متر از بر جانبي خيابان يا گـذرگاه اصـلي بعنـوان    5ي و آزادسازي نشين عقب ،در كليه ساختمانهاي اداري دولتي -
 . محل توقف اتومبيلها و توقف وسايط نقليه متقاضيان آن اداره الزامي است

 . متر الزامي است 1.7هاي مشرف به واحد مسكوني به ارتفاع  رعايت ارتفاع كف پنجره -

 . باشد متر مي 12حداقل عرض معبر دسترسي به مراكز اداري  -

 . درصد فضاي باز را بايد به فضاي سبز و درختكاري اختصاص داد 15در ساختمانهاي اداري حداقل  -

 . شود تأمينبا تهويه مناسب ) زنانه و مردانه(بايد حداقل يك زوج سرويس بهداشتي  مترمربع250به ازاي هر  -

  .هاي دسترسي ملك مجاز استمتر حريم از بر گذر 3احداث بنا در قطعه زمين اداري با رعايت حداقل  -
  پاركينگ -2-1-8-2
بايســـتي يـــك واحـــد پاركينـــگ   ،مترمربـــع زيربنـــاي كـــل 50نهادهـــا بـــه ازاء هـــر در ســـاختمانهاي اداري و -

  .درنظرگرفته شود
  .رعايت ضوابط و مقررات كليه دستگاههاي ذيربط الزامي است ،هرگونه احداث بنا در اين كاربري جهت -
  
  ايي و جهانگرديپذير كاربري -2-1-9
 هاي مجاز استفاده  
 . زائرسرا و ساير خدمات پذيرايي و جهانگردي مجاز است ،خانه قهوه ،مسافرخانه ،رستوران ،احداث هتل -

 . باشد ورزشي در همجواري اين اراضي بلامانع مي ،تجاري ،مراكز فرهنگي ،احداث فضاهاي سبز -

درصد كـل زيربنـا بـدون راه ورودي مجـزا از بيـرون       10ثر احداث واحدهاي تجاري و خدماتي به ميزان حداك-
 .هاي جهانگردي و پذيرايي بلامانع است ساختمان در مجموعه
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صـنايع دسـتي و صـنايع بـومي بـا رعايـت ضـوابط سـاختماني          ،تـاريخي  ،احداث مـوزه و يـا نمايشـگاه آثـار هنـري     -
 . مربوطه مجاز است

 استفاده مشروط  
  .كوچك تجاري با توجه به نياز و تراكم واحد احداثي ايجاد فروشگاه با يك مجتمع -
 استفاده هاي ممنوع  
  .تعميرات اتومبيل در اين منطقه ممنوع استو  احداث انواع تاسيسات -
مراكـز بـزرگ پزشـكي و كاربريهـاي      ،بيمارسـتانها  ،ايجاد فضاهاي پذيرايي در جوار اماكن نظامي و انتظامي-

 . باشد صنعتي مجاز نمي

هـاي مجـاز و مشـروط يـاد شـده در نظـر        اضي صـرفاً بـراي كـاربري گردشـگري و پـذيرايي و اسـتفاده      اين ار -
  . گرفته شده است و هر نوع استفاده ديگر از اين اراضي غيرمجاز است

  ضوابط تفكيك زمين و احداث بنا -2-1-9-1
  .تدرصد مساحت قطعه زمين اس60حداكثر سطح اشغال در اراضي مربوط به اين كاربري  -
  . درصد است180تراكم ساختماني در اين اراضي حداكثر  -
 500و رسـتوران و باشـگاه    مترمربـع 750مسافرخانه و هتل آپارتمان  ،1500حد نصاب تفكيك براي احداث هتل  -
 . است متر مربع

و اداره  رعايت ضوابط و مقررات وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامي و سازمان ميـراث فرهنگـي و گردشـگري    -
 . در احداث تمامي ساختمانهاي با كاربري گردشگري و پذيرايي الزامي است هداشت شهرستانب

در صـورتيكه  . ايجاد واحدهاي تجاري در طبقه همكف با پرداخت عوارض تجاري به شهرداري بلامانع اسـت  -
 . دباشن مشمول عوارض پروانه تجاري نمي ،اين واحدها در داخل مجموعه هتل يا مهمانپذير باشند

  پاركينگ -2-1-9-2
  .زيربناي كل مترمربع 30براي هر پاركينگ رستورانها يك واحد -
يـك واحـد پاركنيـگ     ،و مسـافرخانه  3تخـت درجـه    6 ،تخـت درجـه دو   4 ،تخت هتل درجـه يـك   2به ازاء هر  -

 .الزامي است
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يـك واحـد    2درجـه  نفـري در رسـتورانهاي    4نفـري در رسـتورانهاي درجـه يـك و دو ميـز       4به ازاء هر ميز  -
 . پاركينگ الزامي است

 . مترمربع زيربناي تاسيسات جهانگردي يك واحد پاركينگ الزامي است 50بطوركلي براي هر  -

  .هرگونه احداث بنا در اين كاربري رعايت ضوابط و مقررات كليه دستگاههاي ذيربط الزامي است -
  
 

 )اجتماعي خدمات(درماني و بهزيستي  –بهداشتي  كاربري -2-1-10

 هاي مجاز استفاده  
 ،مجتمع پزشـكان  ،راديولوژي ،آزمايشگاه ،درمانگاه ،بيمارستان ،كاربري درماني به احداث مراكز درماني از جمله

اختصاص دارد و كاربري بهداشتي نيز به احداث مراكـز بهداشـتي از جملـه    ... مطب و ،تزريقات ،داروخانه ،كلينيك
كاربري بهزيستي نيز به كانونهـاي پـرورش   . اختصاص دارد... رختشويخانه و ،ميآبريزگاه عمو ،حمامهاي عمومي

  . آسايشگاه سالمندان و معلولين و مراكز مشابه اختصاص دارد ،و نگهداري
  .هاي پزشكان بصورت ثابت در طرح مشخص شده استمكانيابي تمام فضاهاي درماني به استثناء كلينيك -
مراكـز   ،كلينيـك دامپزشـكي   ،آزمايشـگاه  ،مراكـز تحقيقـاتي   ،هاي تخصصي كلينيك ،زايشگاه ،احداث بيمارستان -

براي بخش دولتي ... مراكز بهداشت و ،محيطي مراكز مبارزه با آلودگيهاي زيست ،شيرخوارگاه ،توانبخشي ،حمايتي
 . و خصوصي مجاز است

 اي بخش دولتي و خصوصي بر... خانه سالمندان و ،آسايشگاه معلولين ،احداث مراكز تنظيم خانواده -

 .براي بخش دولتي و خصوصي مجاز است... آبريزگاه عمومي و ،حمام ،از قبيل ،احداث مراكز بهداشتي -

 .باشد مراكز بلامانع مي ارد مشابه در داخلمراكز فروش لوازم طبي و ساير مو ،احداث داروخانه -

 -يقــات و داروخانــه در اراضــي مســكوني تزر ،اســتقرار برخــي عملكردهــاي درمــاني از قبيــل مطــب پزشــكي  -
 .تجاري مجاز است

هـاي محلـه و ناحيـه در صـورت اخـذ مجـوز از سـازمان بهداشـت و          تغيير كاربري مسكوني به درمـاني در رده  -
  . درمان و آموزش پزشكي و شهرداري بلامانع است
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محل مناسب براي اسـتقرار حمـام   ترمينالهاي مسافربري شهري و روستايي با توجه به ويژگيهاي آن مي توانند  -
  . و سرويس بهداشتي باشند

 .هاي بهداشتي رعايت ضوابط سازمان محيط زيست واستعلام ازآن الزامي استاحداث فضادرخصوص مجوز -

 هاي ممنوع استفاده  
درماني شهر  -ضي بهداشتي در ارا... آبله و ،احداث مراكز درماني بيماريهاي واگير و مسري مانند جذام -

 . منوع استم

فوق است و هر نوع استفاده ديگر از اين  هاي مجاز ً مختص استفاده استفاده از اراضي بهداشتي و درماني صرفا-
  . اراضي ممنوع است

  مقررات تفكيك و احداث بنا -2-1-10-1
وزش اراضي درماني واقع در مراكز محله و شهر با توجه به ضوابط و مقررات وزارت بهداشت و درمـان و آم ـ  -

  .پزشكي و ساير سازمانهاي ذيربط در تعيين حداقل تفكيك ملاك عمل قرار مي گيرد
هـاي معمـاري و تاسيسـات     درمـان و آمـوزش پزشـكي در تهيـه نقشـه      ،رعايت ضوابط و مقررات وزارت بهداشـت  -

  .مراكز درماني الزامي است
 . اشدب مترمربع مي 700حداقل مساحت قطعه تفكيكي جهت احداث حمام عمومي  -

 )باشد مترمربع مي 500خانه بهداشت در مقياس محله (حد نصاب تفكيك مراكز درماني  -

  .مترمربع است 5000حداقل تفكيك زمين براي كاربري درماني با عملكرد درمانگاه  -
  .مترمربع است 10000حداقل تفكيك زمين براي كاربري درماني با عملكرد مركز بهداشت  -
  .مترمربع است 20000براي كاربري درماني با عملكرد بيمارستان حداقل تفكيك زمين  -

  .مترمربع است 200 هر تخت به ازاءدر مورد فوق مساحت قطعه : تبصره
طبقـه   سهدرصد در  120درصد همكف و حداكثر زيربنا  40 شهرحداكثر سطح اشغال كاربري درماني در مقياس  -

حــداكثر فاصــله تــا محــلات مســكوني و حــداقل فاصــله بــا . تــر اســتم 7و حــداكثر ارتفــاع ) بــه اســتنثناي زيــرزمين(
  . كارگاههاي مزاحم يك كيلومتر مي باشد
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- در بمتر فضـاهايي جهـت توقـف    5ر زمين و با عرض حداقل رگذر اصلي زمينهاي منطقه درماني بايد به طول ب-

  . هاي كوتاه مدت در نظر گرفته شود
 . باشد درصد مساحت زمين و در يك طبقه مي 100تي حداكثر سطح اشغال ساختمانهاي بهداش -

 . الزامي است بيش از دو طبقه ار در بيمارستانها و درمانگاههاينصب آسانسور و پله فر -

  پاركينگ -2-1-10-2
 . كارمند و يك پزشك يك واحد پاركينگ الزامي است 5در درمانگاهها و مراكز بهداشتي به ازاء هر  -

  .مترمربع زيربناي كل 40د پاركينگ به ازاء هريك واح ،ها كلينيك -
  .حداقل دو واحد پاركينگ به ازاء هر واحد مطب ،مطب اطباء -
  .مربع زيربناي گرمابه عموميمتر 100 هر  به ازاءيك واحد پاركينگ  ،گرمابه -
واحد  0.5 تختي وهراطاق دو   به ازاءواحد  1.5يك واحد پاركينگ به ازاء هر اطاق يك تختي و  ،بيمارستانها -
  .هرتخت اطاق عمومي  به ازاء
  .هرگونه بنا در اين كاربري رعايت ضوابط و مقررات كليه دستگاههاي ذيربط الزامي استاحداث  -
 . خواه يك واحد پاركينگ الزامي است كارمند و فرد توان 5در موسسات بهزيستي به ازاء هر  -

شت و درمـان و آمـوزش پزشـكي و سـاير سـازمانهاي ذيـربط       در كليه موارد فوق ضوابط و مقررات وزارت بهدا
  . عمل قرار گيرد دبايد مور
 

  ورزشي كاربري -2-1-11
 هاي مجاز استفاده  
ايـن تاسيسـات شـامل    . مجـاز اسـت  ) شـهر  ،محلـه ( ،ايجاد مكانهـاي ورزشـي بـر حسـب تقسـيمات مختلـف شـهري        -

 ،باشـگاههاي مختلـف   ،كلـوپ ورزشـي   ،ورزشـي زمينهـاي بـزرگ    ،ورزشـهاي سـبك   ،زمينهاي تفريح و بـازي كودكـان  
 . هاي ورزشي است استخرهاي شنا و مجتمع ،ها استاديوم

 . مجاز است هاي اوليه ي و مراكز كمكمربوط به تاسيسات ورزش ،خدماتي ،اختمانهاي ادارياحداث س -

و نـواحي برابـر   و سـالن شـطرنج در ايـن كـاربري در حـد محلـه         داروخانه ،سالن ورزشهاي آبي ،احداث سونا -
 . ضابطه ساختماني مجاز است
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دهـي بـه فضـاهاي     احداث واحدهاي تجاري و خدماتي مشـروط بـه عـدم صـدور مجـوز تجـاري بـراي سـرويس         -
 . ورزشي با رعايت ضابطه ساختماني مجاز است

صـورت  ب تفاده كننـدگان بـراي اس ـ  اغذيه فروشي و ساير ،رستوران ،اقامتگاه و فضاهاي جانبي ،احداث خوابگاه -
 . محدود با رعايت ضابطه ساختماني مجاز است

 هاي ممنوع استفاده  
هاي مجاز ذكر شده در كاربري ورزشي است و هر نوع كاربري ديگري در ايـن   اين اراضي مختص استفاده -

  . ممنوع است ،هاي مجاز باشد اراضي كه خارج از استفاده
  ضوابط تفكيك و احداث بنا -2-1-11-1
  .مترمربع است 50000در مقياس شهر  ،1000ن در مقياس محله ميحداقل تفكيك ز -
مترمربـع   3000 ،سـالن تنـيس   ،سـونا  ،حداقل تفكيك كاربري ورزشي بصورت سالنهاي سرپوشيده شامل اسـتخر  -

 . مجاز است

 50سرپوشـيده   امـاكن درصـد و بـراي    20) زمينهاي ورزشـي (حداكثر سطح اشغال براي اماكن ورزشي روباز  -
 . طعه زمين استدرصد سطح ق

  .مجاز مي باشدطبقه  2ورزشي معمولاً يك طبقه بوده مگر فضاهاي جنبي و اداري كه  اماكنتعداد طبقات  -
نحوه استقرار ساختمان سرپوشـيده و سـالن ورزشـي در قطعـه زمـين آزاد بـوده و بايـد بـا همـاهنگي بـا احجـام             -

 . بيروني صورت گيرد

 .و دسترسي مستقيم آنها به معبر اصلي ضروري است ي از معبر ساخته شدهبا فاصله نسبشود بناها  توصيه مي - 

 .باشد يم متر16 برابر شهر اسيمق درو  متر 12 برابر ايهمحل يورزش يفضاها به يدسترس عرض حداقل -

 . ورزشي الزامي است يرعايت ضوابط و مقررات سازمان تربيت بدني براي احداث فضاها -

  . نشاني براي احداث بنا الزامي است اييديه سازمان آتشرعايت موارد ايمني و اخذ ت -
 پاركينگ -2-1-11-2

  .ي كلزيربنا مترمربع 50يك واحد پاركينگ براي هر  :باشگاه  -
  .سطح سالن مترمربع 80يك واحد براي هر: بدون تماشاچي سالن ورزشي -
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صـندلي   15بـراي هـر   يـك واحـد    ومترمربـع سـطح سـالن     80يك واحد بـراي هـر   :سالن ورزشي با تماشاچي  -
  .تماشاچي

  .رختكن 4 يك واحد براي هر :استخر  -
 .تماشاچي 30يك واحد براي هر ومترمربع سطح ورزشگاه  250يك واحد براي هر :ورزشي  هاياستاديوم  -

 بـه  مربـوط  مقـررات  و ضـوابط  تي ـرعا يورزش ـ منطقـه  بـه  مربـوط  يادار يفضـاها  در نگيپارك احداث در -
 .است يالزام يادار يفضاها در نگيپارك احداث

 .متر براي پاركينگ مراجعين الزامي است 6تر به ميزان  نشيني جانبي در بر خيابان اصلي عقب -

 

  فضاي سبز و پاركها كاربري -2-1-12
فضـاهاي سـبز عمـومي تحـت     . فضاهاي سبزشهري را مي توان بـه دو گـروه عمـومي و غيرعمـومي تقسـيم نمـود      

شـهروندان امكـان اسـتفاده از آن را دارنـد و فضـاهاي سـبز غيرعمـومي شـامل         سرپرستي بخش عمومي هستند و كليه 
  .باغها و فضاهاي سبز خصوصي مي گردد

 استفاده هاي مجاز  
  :مجاز است هت اين منطقه احداث كاربريهاي زيردر اراضي مشخص شده ج

و شـهري مجـاز   اي  محلـه  واحـدهاي همسـايگي   هاي احداث پارك و فضاي سبز عمومي و خدمات وابسته در رده -
جنگلهاي مصنوعي داخل محدوده و حواشي سبز شبكه هاي ارتباطي نيز در زمره اراضـي فضـاي سـبز محسـوب     . است
  .اندشده

درياچـه   ،زمينهاي بازي كودكان و زمينهاي ورزشي سبك ،پارك شهر ،استفاده از فضاي سبز بصورت باغ ملي -
  .هاي كوچك مجاز است وانات و پرندههاي نگهداري حي و استخر قايقراني و شهربازي و غرفه

 . توليد و تكثير گل و گياه و گلخانه مجاز است ،ميدان اسكيت ،سواري احداث مسيرهاي ويژه دوچرخه -

 ،كـانون پـرورش فكـري كودكـان و نوجوانـان      ،احداث تاسيسات جانبي مورد نياز فضاي سبز از قبيل كتابخانه -
 ،واحـدهاي پـذيرايي   ،هـاي تجـاري   غرفـه  ،رساني برق ،سيسات آبرسانيتا ،توالت عمومي ،سرايداري ،مسجد ،رستوران

 . درصد از زمين فضاي سبز را اشغال نكند مجاز است 5مشروط به اينكه بيش از 
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تا زمانيكه شهرداري يا ديگر سازمانهاي مسئول نتوانند اقدام به تملك آنها جهـت فضـاي    فضاهاي سبز خصوصي  -
  ).كاهش اشجار و فضاهاي سبز در آنها هرگونه ساخت و ساز و يادون امكان ب(سبز عمومي نمايند 

  .درصد سطح كل فضاي سبز 5كاربريهاي ورزشي حداكثر تا  -
  .درصد سطح بدون جداسازي فضاي باز آنها از فضاي سبز 5كاربريهاي عمومي غيرانتفاعي حداكثر تا  -
  حدرصد سط 5هايي كه در اطراف آنها درختكاري شده باشد تا پاركينگ  -
در ) بمنظور جلـوگيري از كـاهش اشـجار و فضـاي سـبز     (فضاهاي سبز خصوصي تحت نظارت شهرداري   -

كوتاه و مشبك و يا بصـورت نـرده اي    ،لازم است ديوارها ،هنگام تجديد ديواركشي يا احداث ديوار براي فضاهاي فوق
  .د شده تجديد ساخت نمايدشهرداري مجاز است با هزينه خود ديوارهاي قديمي و پر را به اشكال يا. باشد

بـه تشـخيص   (عملكردهاي غيرانتفاعي عمـومي در شـرايطي كـه تـأمين آنهـا در ديگـر اراضـي ممكـن نباشـد           -
  سطح فضاي سبز% 80به شرط حفظ حداقل ) 5كميسيون ماده 

مالكين باغهايي كه كاربري زمين آنها فضاي سبز تعيين شده در صورت حفظ باغ علاوه بـر مـوارد منـدرج در     -
كه مورد موافقت شهرداري ... تالار پذيرايي و ،هتل ،درصد از سطح باغ را به رستوران 5توانند  هاي مجاز مي استفاده

گزيني و جانمـايي قسـمت    مشروط بر اينكه باغ بصورت عمومي مورد استفاده قرار گيرد و مكان ،است تخصيص دهند
 . ساختماني مجموعه نيز به تاييد شهرداري برسد

ه كاربري پارك و فضاي سبز به باغات و اراضي كشاورزي داده شده باشد و مـالكين تمايـل بـه حفـظ و     چنانچ -
نسبت به محصور نمودن زمين با ديوار مشبك آجري يـا نـرده اقـدام     ،توانند مي ،استفاده از محصول آنها را داشته باشند

و فضاهاي سبز مزبور را كه مالكين آنها مايل به  شهرداري مي تواند باغات. و اين اراضي را در تملك خود نگاه دارند
  .حفظ آنها نباشند از طريق زمين معوض يا طرق ديگر تملك نمايد

 هاي ممنوع استفاده  
الذكر در نظر گرفته شده و هـر   فوقهاي مجاز  ه سبز عمومي و استفاداين اراضي صرفاً براي كاربري فضاي  -

 . است نوع استفاده ديگر از اين اراضي غيرمجاز

 . است غيرمجازاحداث واحد مسكوني در اين اراضي  -

شهرداري بايد نسبت به تملك و تبديل آنها به فضاي سـبز   ،در صورت انجام هرگونه تغيير كاربري اين اراضي -
 . عمومي اقدام نمايد
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  ضوابط تفكيك زمين و احداث بنا -2-1-12-1
هـاي آپارتمـاني   يـا مجتمـع   واحـد همسـايگي  در مركـز  متـر كـه بايـد     250در مقياس زمـين بـازي    حداقل تفكيك -

  .استقرار يابد
كه در نزديكي مدارس ابتدايي و راهنمـايي محـلات    ،مترمربع 750حداقل تفكيك زمين در مقياس پارك محله  -

  .بوده و بايد از خيابانهاي اصلي دور باشد
 50000) شــهر پــارك( شــهر اسيــمق در و مترمربــع 5000) هيــناح پــارك( هيــناح اسيــمق در كيــتفك حــداقل -
  . است مترمربع

   متر 20 حداكثر و متر 12 محله اسيمق در يدسترس عرض حداقل -
   متر 30 حداكثر و متر 14 هيناح اسيمق در يدسترس عرض حداقل -
 متر 35 حداكثر و متر 20 شهر اسيمق در يدسترس عرض حداقل -

و زيـرزمين   طبقـه  1 در و درصـد  10 ناحيـه  مقيـاس  در ،درصـد  15 محلـه  مقيـاس  در پاركها اشغال سطح حداكثر -
  .مجاز است

  .و زيرزمين مجاز است طبقه 2 در درصد 5 شهر مقياس در پاركها اشغال سطح حداكثر -
مسـجد و سـاختمانهاي    ،تالارهـاي نمـايش   ،نمايشـگاه  ،موزه ،احداث واحدهاي فرهنگي از قبيل كتابخانه: 1تبصره 

مشروط بـر اينكـه سـطوح اختصـاص داده     . اخل تمامي پارك ها مجاز استاداري و خدماتي پارك و آبريزگاه ها در د
پاركينـگ اضـافي بـا توجـه بـه       تـأمين بديهي است  ،احداث بنا در پاركها باشد مجاز اشغال سطح حداكثرهمان  ءجز ،شده

  . كاربري احداث شده الزامي خواهد بود
تـامين پاركينـگ براسـاس     ،وده پـارك فرهنگـي و خـدماتي در محـد    ،در صورت وجود مراكز تجـاري : 2تبصره 

عـلاوه بـر پاركينـگ مـورد      ،هـا هاي مورد نياز اين فعاليتبديهي است پاركينگ. ضوابط كاربري مربوطه الزامي است
  .نياز پارك تامين خواهد شد

 . باشد كمتر قطعه مساحت درصد 60 از دينبا پاركها سبز يفضا حداقل -

 .ضاهاي سبز عمومي غيرمجاز استاحداث ديوار و حصار به دور پاركها و ف -
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 اضوابط استقرار فضاي تجاري در پاركه -2-1-12-2

 15 حداقل مساحت با يتجار واحد 3 پارك يفضا از مترمربع 1000 هر به ازاء توانند يم يا محله يها پارك -
 .دهند اختصاص خود به را مترمربع 30 حداكثر و مترمربع

 حـداقل  مسـاحت  بـا  يتجـار  واحـد 5 پارك يفضا از مترمربع 10000 هر ءبه ازا توانند يم يا هيناح يها پارك -
 .دهند اختصاص خود به را مترمربع 50 حداكثر و مترمربع20

 حـداقل  مسـاحت  بـا  يتجـار  واحـد 10 پـارك  يفضا از مترمربع 25000 هر به ازاء توانند يم يشهر يها پارك -
 .دهند اختصاص خود به را مترمربع 100 حداكثر و مترمربع40

 يهـا يباز ،هـا  يفروش ـ هي ـاغذ ،يدسـت  عيصـنا  ،كتـاب  فـروش  رينظ ييهاتيفعال توانند يم يتجار يواحدها نيا -
 .شوند شامل را مشابه يتهايفعال ريسا و يوتريكامپ

 .باشد يامجموعه درون بصورت صرفاً ستيبايم يتجار يواحدها نيا يدسترس -

 پاركهـا  در بنـا  احـداث  مجـاز  اشـغال  سطح كثرحدا همان ءجز ،يتجار يكاربر به شده داده اختصاص سطوح -
 .شود يم محاسبه

فضاي سبز و پاركهـا رعايـت كليـه ضـوابط و مقـررات تمـام دسـتگاه هـاي متـولي از جملـه            در احداث كاربري -
  .و مي بايست قبل از شروع كار مجوزهاي لازم را كسب نمايند الزامي.. .سازمان پارك ها و فضاي سبز و

  .درصد سطح كل زمين ممنوع است 5ختمان در فضاي باز و سبز عمومي با مجموع بيش از احداث هر نوع سا -
 كـه  توالت و تأسيسات مشـابه بـه شـرطي    ،گلخانه ،انبار ،پست برق ،احداث ساختمانهاي مربوط به پست نگهباني -

  .مجاز است ،زمين تجاوز ننمايد% 5در مجموع از حداكثر 
پاركينـگ بـا    ،آبنمـا  ،زمينهـاي ورزشـي روبـاز    ،اسـتخر شـنا   ،بـاز و سـبز  تأسيسات مشـابه تفريحـي در فضـاي     -

  .محوطه جداگانه در محل پاركها بلامانع است
احداث ساختمان و تأسيسات مورد نياز بايد بگونه اي انجام گيرد كه بر اساس طـرح مصـوب تكميلـي بـوده بـه       -

  .زيبايي و عملكرد اصلي فضاهاي عمومي لطمه نزند
در انتخـاب مكـان بايـد بـه ترتيبـي عمـل       . ات بهداشتي بايد با رعايت مقررات بهداشتي انجـام گيـرد  احداث تأسيس -

  .شود كه در چشم انداز عمومي قرار نگيرد
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  پاركينگ -2-1-12-3
 . باشد مترمربع فضاي سبز يك واحد پاركينگ مورد نياز مي 300به ازا هر 

 . تر براي پاركينگ عمومي الزامي است از خيابان اصلي متر 6اي به ميزان  نشيني جانبي فضاي سبز محله عقب

  ضوابط مربوط به سازه هاي موقت -2-1-12-4
ورزشـي و تجـاري    ،تفريحي ،احداث سازه هاي موقت در فضاهاي باز همگاني بمنظور اجراي برنامه هاي هفتگي

  :كه جنبه عام المنفعه دارد با رعايت ضوابط زير بلامانع است
د با توجه به حفظ عملكرد اصلي فضاي باز همگاني و به ترتيبي انجام گيـرد كـه بـراي اسـتفاده     انتخاب محل باي-

  .كنندگان و عملكردهاي مجاور مزاحمت ايجاد ننمايد
  .اصول ايمني در احداث سازه هاي موقت رعايت گردد -

  مقررات مربوط به ساختمانهاي مجاور نسبت به فضاي سبز -2-1-12-5
فضاي باز همگاني بايد به ازاء هر يك طبقه ارتفاع حـداقل يـك متـر از بـر فضـاي       2جاوركليه ساختمانهاي م -
  .فاصله داشته باشند ،سبز

  .مي بايست داراي نما باشد و نماي آن كاملاً اجرا شود ،سطوح ساختمانهاي مجاور فضاي باز همگاني مشرف -
كميسـيون مـاده پـنج بلامـانع اسـت و در      دسترسي پياده ساختمانهاي عمومي مجاور از فضاهاي سبز بـا تأييـد     -

  .دسترسي مجاز نمي باشد ،مورد ساير ساختمانهاي مجاور
  .بازشوي ساختمانها در اضلاع مجاور بايد به سمت داخل بنا باشد و حفاظ مناسب داشته باشد -
طبقـه  بـاز شـوند كـه در ازاي هـر     ) رو بـه فضـاي بـاز و سـبز عمـومي     (بازشوهايي مي توانند به سمت بيرون  -

  .حداقل يك متر از بر قطعه فاصله داشته و يا داراي بالكن باشند
  

                                                            
 .بنايي است كه يك ضلع آن بر يكي از اضلاع پارك منطبق باشد، ساختمان مجاور 2
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  ضوابط و مقررات كاربري تاريخي -2-1-13
اين كاربري مختص مناطق و بناهايي است كه از طرف سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري بعنوان بناهـا و   -

 . اند يا مناطق واجد ارزش تاريخي مشخص شده

 هاي مجاز استفاده  
و همچنـين بافتهـاي كهـن تـاريخي و قابـل       ،امـاكن تـاريخي و ارزشـهاي فرهنگـي     ،فظ و نگهداري و ساماندهيح -
كـه هـر گونـه عمليـات عمرانـي بـر روي ايـن         .گيـرد  در ايـن كـاربري قـرار مـي    ... هاي حفاظت شده و تپه ،نگهداري

 . بايد انجام گيرد هماهنگي و موافقت سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري ،اراضي تنها با استعلام

احداث ساختمان و يا فضاي متناسب با اماكن تاريخي پس از موافقـت بـا سـازمان ميـراث فرهنگـي و گردشـگري        -
 . بلامانع است

سـفره خانـه    ،و اماكني نظير قهوه خانـه سـنتي   نظير موزه و نمايشگاه ،تبديل اراضي تاريخي به اماكن فرهنگي -
 . مان ميراث فرهنگي و گردشگري بلامانع استبا موافقت ساز سنتي و مهمانسرا

 هاي ممنوع استفاده  
هرگونه استفاده غير از موارد فوق و بدون موافقت و همـاهنگي سـازمان ميـراث فرهنگـي و گردشـگري در       -

 . كاربريهاي تاريخي ممنوع است

  
 كارگاهي و صنعتي غيرمزاحم كاربري -2-1-14

اين نوع فعاليتهـا بايـد از نظـر زيسـت محيطـي      . رگاهي ـ صنعتي دارد اراضي اين منطقه اختصاص به فعاليتهاي كا
هاي قابـل احـداث   در مورد نوع كارگاه. اثرات زيانبار نداشته باشند و اخذ مجوز از سازمان محيط زيست الزامي است

شــوراي صــنايع كوچــك ايــران در زمينــه   2/10/58در ايــن منطقــه ضــروري اســت تــا مفــاد مصــوبات جلســه مــورخ   
بديهي است در كليه موارد رعايـت ضـوابط سـازمان    . اههاي قابل احداث و ايجاد در محدوده شهرها رعايت گرددكارگ

محيط زيست و بهداشت محيط در مورد تشخيص نوع كارگاه از نظر مـزاحم و غيرمـزاحم بـودن و تمهيـدات زيسـت      
  .محيطي ضروري و الزامي است
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 استفاده هاي مجاز  
  :كاربريهاي زير مي توانند در اين منطقه احداث يا مستقر گردندعلاوه بر عملكردهاي فوق 

انبـار مـواد    ،راتـي كاربريهاي مجاز در اين منطقـه شـامل كارگـاه هـاي كوچـك و غيرمـزاحم توليـدي و تعمي        -
   .سردخانه ها و ساير موارد مشابه مي شود ،خطرناكغير

عميرگاههاي خدمات فني و سرويس دهي ت ،منبت كاري ،كاربري صنعتي ـ كارگاهي غيرمزاحم مانند نجاري -
  ...)سرويس اتومبيل و ،تعويض روغن(به وسايل نقليه 

  ...)بانك و ،رستوران ،حمام(احداث واحدهاي خدماتي و رفاهي مورد نياز واحدهاي فوق  -
ايستگاههاي تقليل فشار  ،منابع آب(پاركينگهاي عمومي و تأسيسات و تجهيزات شهري  و احداث پمپ بنزين  -
  ...) گاز

  ترمينالهاي باربري -
در طــرح حاضــر در داخــل محــدوده شــهر كــاربري كارگــاهي و صــنعتي پيشــنهاد داده نشــده اســت و براســاس   -

هاي پراكنده و مزاحم موجـود در سـطح شـهر لازم اسـت طبـق ايـن برنامـه زمـان         ضوابط سازمان محيط زيست كارگاه
  .شده واقع در حريم شهر انتقال يابندبندي شده به خارج از محدوده شهر و به محدوده تعيين 

 هاي ممنوع استفاده  
 . درماني و ساير كاربريهايي كه سنخيتي با كاربري صنايع كارگاهي ندارند ،آموزشي ،مسكوني كاربريهاي -

زيست بايد به نقاطي كه بنا بر ضوابط  صنايع غيرمجاز مستقر در شهر بر اساس اعلام سازمان حفاظت محيط -
 . آن سازمان مشخص شده است انتقال يابدو مقررات عمومي 

متوسط و كوچك مـزاحم تنهـا بـا در نظـر گـرفتن كليـه ضـوابط سـازمان          ،ها و كارگاههاي بزرگ كارخانه -
 . توانند احداث گردند حفاظت محيط زيست و فقط در شهرك صنعتي مي

  ضوابط مربوط به تفكيك زمين و احداث بنا -2-1-14-1
  .مترمربع خواهد بود 100ارگاهي ـ صنعتي حداقل تفكيك در منطقه ك -
انــدازه قطعــات تفكيكــي بــراي انــواع كاربريهــاي مجــاز در ايــن منطقــه متناســب بــا طرحهــاي مصــوب از ســوي      -

  .سازمانهاي ذيصلاح تعيين مي گردد
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  .نسبت طول قطعات به عرض آن در اين منطقه نبايد از دو برابر تجاوز كند -
 .باشد درصد سطح زمين مي 60حداكثر تراكم ساختماني ودرصد  40اني حداكثر سطح اشغال مجاز ساختم -

گردد محل استقرار ساختمان  مترمربع كه بصورت مجموعه كارگاهي احداث مي 1200اراضي با وسعت بيش از  -
درصـد فضـاي بـاز عمـومي در مركـز       60متـر و   5اليه ديوارهاي جانبي مجموعه با حداكثر ارتفاع سـاختمان   در منتهي

 . وعه مجاز استمجم

كه طبقه همكف بعنوان كارگاه يـا انبـار و طبقـه اول يـا نـيم طبقـه داخـل        . باشد حداكثر تعداد طبقات دو طبقه مي -
 . كارگاه جهت قسمت اداري و دفتري استفاده خواهد شد

از يكـي  يا  درصد از فضاي باز به درختكاري و گلكاري و آبنما و محل نشستن متقاضيان در مركز 20اختصاص  -
 . سانتيمتر بلندتر از كف فضاي باز مجموعه الزامي است 30اضلاع زمين با اختلاف سطح حداقل 

 . كمتر باشد متر 3.8حداقل ارتفاع مفيد در كليه طبقات نبايد از  -

 . متر كمتر باشد 4.8حداقل ارتفاع مفيد در طبقه همكف تعميرگاههاي خودرو نبايد از  -

  .مترتا زيرسقف شيبدار است 6متراز كف تا بالاي دست انداز سقف صاف يا 7 حداكثر ارتفاع بنا دراين منطقه -
متـر اسـت بـر قطعـه و قطعـات       5كليه واحدهاي ساختماني در منطقه كارگاهي با رعايت حريمي حداقل برابـر   -

  .صورت گيرد) براي عبور وسائط نقليه آتش نشاني(مجاور و محدوده زمين 
 .براي باراندازي و بارگيري كاميون الزامي استپيش بيني فضاي لازم و محل مناسب  -

  پاركينگ -2-1-14-2
  .مترمربع زيربناي كل 100يك واحد براي هر: كارگاهها و كارخانجات -
  .مترمربع زيربناي كل 150يك واحد براي هر :نمايشگاهها ،انبارها -
  .ذيربط الزامي استهرگونه احداث بنا در اين كاربري رعايت ضوابط و مقررات كليه دستگاههاي  -
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  حمل و نقل و انبارداري كاربري -2-1-15
 استفاده هاي مجاز  
استفاده از اراضي فوق به منظور احداث تاسيسات و بناهاي مورد نياز كاربري حمل و نقـل و انبـارداري ماننـد     -
ي مواد بي خطـر و مراكـز   ترمينالها ،راه آهن ،ايستگاههاي اتوبوسراني شهر ،پايانه هاي باربري و مسافربري ،گاراژ

  .پاركينگ عمومي شهر مي باشد
 . ايجاد بازار مصالح ساختماني و انبار مصالح ساختماني مجاز است -

  . در داخل محدوده قانوني شهر مجاز نمي باشد... انبار مواد خطر ناك مانند مواد اشتعالزا و -
و در صـورت  . جـامع مجـاز نمـي باشـد     مراكز حمل و نقل برون شهري و انبار در داخـل محـدوده طـرح    احداث -

  . ضرورت اخذ مجوز از سازمان حفاظت محيط زيست و ساير سازمانها و نهادهاي مربوطه ضروري است
مراكـز ورزشـي و    ،اي و صـنعتي  مراكـز آموزشـي و حرفـه    ،درمانگـاه  ،مهمانسـرا  ،خوابگـاه  ،احداث آسايشـگاه  -

 . درصد سطح پلاك را اشغال نكند 15بريها بيشتر از سالنهاي اجتماعات و مسجد مشروط بر اينكه مجموع كار

درصـد كـل زيربنـا بـدون راه ورودي مجـزا از بيـرون        5احداث واحدهاي تجاري و خدماتي به ميـزان حـداكثر    -
 . هاي باري و مسافري بلامانع است محوطه در مجموعه پايانه

 هاي ممنوع استفاده  
هاي مجاز و مشـروط يـاد شـده در نظـر گرفتـه       بارها و استفادهاين اراضي صرفاً براي كاربري حمل و نقل و ان -

  . شده است و هر نوع استفاده ديگر از اين اراضي غيرمجاز است
  ضوابط تفكيك زمين و احداث بنا -2-1-15-1

  .تعيين مي گردد مترمربع 1000حداقل تفكيك زمين جهت احداث انبار برابر  -
 . باشد ترمربع ميم 300حداقل مساحت لازم براي پاركينگ  -

  .باشد مترمربع مي 2000حداقل مساحت لازم براي انبارهاي عمومي مقياس شهر  -
 . باشد درصد مساحت زمين مي 5حداكثر سطح اشغال ساختماني پاركينگ عمومي  -

 . باشد يك طبقه مي...) اتاق نگهباني و(حداكثر تعداد طبقات ساختماني پاركينگ  -

 .باشد ميدر دو طبقه درصد  50ماني در انبارها حداكثر سطح اشغال مجاز ساخت -
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  .دسترسي مستقيم موسسات حمل و نقل به جاده هاي اصلي و عبوري ممنوع است -
 - هاي در و عمق قطعات متناسب با عملكرد باربري و نحوه دسترسي بـه جـاده بايسـتي مطـابق بـا اسـتاندار      اندازه ب

  . فني باشد
متر از حد گذر دسترسي ملـك از قطعـات مجـاور     50با رعايت حريمي برابراحداث بنا در قطعات تفكيكي بايد  -

  .باشد) براي عبور وسائط نقليه آتش نشاني(
 . نشاني الزامي است رعايت موارد ايمني و اخذ تاييد سازمان آتش -

 پايانه مسافربري درون شهري:  
  .مترمربع است 1500حداقل تفكيك زمين  -
  طبقه  2درصد در  10حداكثرسطح اشغال  -
  .متر است 20حداقل عرض دسترسي سواره  -
 پايانه مسافربري برون شهري:  

  .مترمربع است 5,000حداقل تفكيك زمين  -
  طبقه 2درصد كل زمين در  25حداكثرسطح اشغال  -
  .متر است 24حداقل عرض دسترسي سواره  -
 پايانه باربري:  

  .مترمربع است 15,000حداقل تفكيك زمين  -
  طبقه 2درصد كل زمين در  25اشغال  حداكثرسطح -
  .متر است 30حداقل عرض دسترسي سواره  -
  پاركينگ -2-1-15-2

 .يك واحد پاركينگ الزامي است ،مترمربع فضاي حمل و نقل و انبار 100به ازاء هر  -
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  تاسيسات و تجهيزات شهري كاربري-2-1-16
تجهيـزات  . فاضلاب و تلفن خواهد بـود  ،گاز ،برق ،تاسيسات شهري شامل كليه تاسيسات زيربنايي از قبيل آب -

 ،ميـادين ميـوه و تـره بـار     ،نشـاني آتـش  ،آوري و دفع زبالهمراكز جمع ،كشتارگاه ،شهري شامل گورستان و غسالخانه
  .بازارهاي روز عرضه ميوه و تره بار و مراكز توزيع سوخت است

محل دفع  ،كشتارگاه ،مي شوند مانند گورستانبرخي از كاربريهاي تجهيزات شهري در خارج از شهر مستقر  -
تصفيه خانه هاي فاضلاب و تصفيه خانه آب شرب و موارد مشابه كه در انتخاب محـل و احـداث آنهـا همـاهنگي      ،زباله

  .با سازمان محيط زيست ضروري است
  ضوابط تفكيك اراضي و احداث بنا -2-1-16-1
 .دباش مترمربع مي 500اي  مقياس محله حد نصاب تفكيك كاربري تاسيسات و تجهيزات شهري -

 . شود در مقياس شهر حد نصاب تفكيك تاسيسات و تجهيزات شهري توسط سازمان متولي تعيين مي -

ــاختمان  - ــداث س ــوده و از ضــوابط و          اح ــدوديت ب ــهري فاقــد مح ــزات ش ــه تاسيســات و تجهي ــوط ب هــاي مرب
 . و هماهنگي با بافت بايد به تاييد شهرداري برسداما از جنبه منظر شهري  ،نمايد دستورالعملهاي فني تبعيت مي

 . ابعاد سطح اشغال و تراكم اين ساختمانها تابع ضوابط و مقررات سازمان مربوطه است -

ساختمانهاي اداري و دفاتر تاسيسات شهري ترجيحاً در يك طبقه بوده و رعايت ضوابط بهداشـتي و ايمنـي در    -
 . آنها الزامي است

ار و نحوه احداث جايگاه بنزين و مواد سوختي براساس ضوابط وزارت نفـت و سـاير نهادهـاي    تعين محل استقر -
  .مربوطه مي باشد

  .دسترسي مستقيم مستحدثات اين نوع كاربريها به معابر اصلي ضروري است -
 ميدانچه هاي ميوه و تره بار:  
  .مي باشد درصد كل زمين 25حداكثرسطح اشغال و مترمربع  2000قل تفكيك زمين حدا -
  .متر است 20حداقل عرض دسترسي سواره  -
  پمپ بنزين و پمپ گاز:  
  .درصد است 10حداكثر سطح اشغال  ومترمربع  1000حداقل تفكيك زمين  -
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  متر است  20حداقل عرض دسترسي سواره  -
  .متر است 150حداقل فاصله پمپ بنزين ها از تقاطع هاي اصلي  -
 دفاتر پست و مخابرات:  
  .است درصد كل زمين 50حداكثرسطح اشغال  و مترمربع 500تفكيك زمين  حداقل -
  .واحد پاركينگ الزامي است 3مترمربع احداث  100هر  به ازاء -
 ايستگاه آتش نشاني:  
  .مي باشدطبقه  2درصد كل مساحت در  25حداكثرسطح اشغال و . مترمربع است 1000قل تفكيك زمين حدا -
  .متر است 20حداقل عرض دسترسي سواره  -

  .در هرگونه احداث بنا در اين كاربري رعايت ضوابط و مقررات كليه دستگاههاي ذيربط الزامي است
  پاركنيگ -2-1-16-2
 . باشد تاسيسات و تجهيزات شهري يك واحد پاركينگ مورد نياز مي ،مترمربع زمين 100به ازاي هر  -

 
 باغات و اراضي زراعي كاربري -2-1-17

 ازهاي مج استفاده  
 نهالستان و محوطه پرورش گل ،احداث فضاهاي درختكاري شده و باغات ميوه -

 كشاورزي ديم و آبي  ،جاليز ،كاري سبزي ،كاري استفاده مزروعي اعم از صيفي -

تواند علاوه بر فضاهاي سبز عمومي طراحي شده در طرح نسبت به تملك باغات محدوده شهر  شهرداري مي -
اين تغيير كاربري طبق نظر كميسيون مـاده پـنج تنهـا    . صورت فضاي سبز عمومي نگهداري كنداقدام نموده و آنها را ب
 . پذير است و هر گونه تغيير كاربري ديگر براي باغات غيرمجاز است براي فضاي سبز امكان

ز سـردخانه در حـد نيـا    ،برداري از زمين يا باغ مانند موتورخانـه  احداث تاسيسات و تجهيزات لازم جهت بهره -
 .درصد كل ملك 5ملك و حداكثر 

 .احداث يك واحد مسكوني جهت نگهداري و احياء باغ و اراضي كشاورزي به منظور سكونت مالك يا باغبان -
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 هاي ممنوع استفاده  
  .هر گونه كاربري به غير از موارد فوق در اراضي با كاربري باغات و كشاورزي ممنوع است -

 . است غيرمجازني و ديگر عملكردهاي غيرعمومي تبديل باغات و مزارع به كاربري مسكو -

  ضوابط و مقررات تفكيك اراضي و احداث بنا -2-1-17-1
بـر ايـن    ،اين كاربريهـا در داخـل محـدوده شـهري نيـز حفـظ شـده انـد         ،توجه به اهميت اراضي زارعي و باغات با
ورايعالي شهرسـازي و معمـاري   حد نصاب تفكيك اين كاربري در داخل محدوده بر مبنـاي آخـرين مصـوبات ش ـ    :اساس

 .باشد ايران مي

باغاتي كـه فاقـد كـاربري     ،1/9/1374قانون زمين شهري مصوب  14قسمت الف دستورالعمل ماده  2به استناد بند 
سـازي   مسـكوني بـا ضـوابط تفكيـك و سـاختمان      -قابل تبديل به منطقه بـاغ   ،مصوب خدمات و فضاي سبز عمومي باشند

 :دويژه به شرح زير هستن

  درصد  10درصد و حداكثر سطح اشغال  20مترمربع با تراكم ساختماني  2000افراز و تقسيم  ،حداقل تفكيك -1
در صورتيكه مالك مايل به استفاده از تراكم بيشتر باشد در مقابل افزايش قطعات تفكيكي اجازه احداث سـاختمان  

  . شود با تراكم و طبقات بيشتر به شرح زير داده مي
 15درصـد بـا حـداكثر سـطح اشـغال       30مترمربع اجازه استفاده از تراكم سـاختماني   5000تا  3000در قطعات   -2

 درصد سطح زمين 

در . هسـتند  1مترمربع مسـاحت داشـته باشـند نيـز مشـمول بنـد        2000باغات تفكيك شده قبلي كه كمتر از  :تبصره
مترمربع سطح اشـغال در دو طبقـه و يـك     150ا مترمربع باشد حداكثر ت 150قطعاتي كه سطح اشغال ساختمان كمتر از 

 .طبقه زيرزمين مجاز است

ــه ســاير كاربريهــاي مجــاز     - ــا آيــش داخــل محــدوده شــهر ب ــديل اراضــي كشــاورزي ي ــد  ،در تب » ب«رعايــت بن
 .وزارت مسكن و شهرسازي الزامي است 1/9/1374قانون زمين شهري مصوب  14دستورالعمل ماده 

بايد در مكاني اقدام بـه سـاخت گـردد كـه      ،قدام به احداث واحد مسكوني گرددچنانچه در باغي طبق ضوابط ا -
 . موجب حداقل قطع درخت گردد
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
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در داخـل محـدوده شـهر سـازمان مسـكن و شهرسـازي و تشـخيص ايـن          ،مرجع تشخيص اراضي زراعي و باغها - 
 . موضوع در خارج از محدوده شهر بر عهده سازمان جهاد كشاورزي است

در اثر عدم توجه و رسيدگي خشك گرديده و از ويژگيهاي يك باغ خارج گردد شـهرداري بـا   چنانچه باغي  -
باشـد و تنهـا اسـتفاده     تشخيص اين امر بر عهده كميسيون ماده پنج مـي . باشد رعايت مقررات مجاز به تملك آن زمين مي
 . مجاز از اين اراضي فضاي سبز عمومي است

مترمربـع مجـاز اسـت بقيـه سـطح آن بايسـتي بـه         250تماني با حـداكثر در اراضي زراعي احداث يك واحد ساخ -
  . اراضي زراعي اختصاص يابد

مترمربـع عـلاوه بـر بنـاي اصـلي در باغـات و اراضـي         50احداث بنا جهت انبار و موارد مشابه با سطح حـداكثر  -
  . زراعي مجاز است

  .تبديل باغ به اراضي زراعي ممنوع است -
صت لازم است باغات واراضي زراعي را كه مـالكين آنهـا مايـل بـه حفـظ آنهـا نباشـند از        شهرداري در اولين فر -

  .طريق زمين معوض يا طريق ديگر تملك نمايد
شهرداري موظف اسـت تعـداد درختـان تمـام باغـات و فضـاهاي        ،بمنظور حفاظت از باغات موجود در داخل شهر -

  .اين تعداد درخت نمايدسبز خصوصي را شمارش نموده و مالك را ملزم به حفظ 
قـانون زمـين    14طوركلي در زمينه باغات و اراضي زراعي ضوابط و مقـررات مربـوط بـه دسـتورالعمل مـاده      ب -

دسـتورالعمل جديـد جـايگزين     ،شهري بايستي اعمال شود بدهي است در صورت هر گونه تغيير در مفاد قـانون مـذكور  
  .موارد اعلام شده خواهد گرديد

راضي زراعي مزروعي كه سطح اشغال ساختمان موجود بيشتر از مساحتهاي پـيش بينـي شـده در    در باغات و ا -
  .تجديد بنا تا حد وضع موجود از لحاظ سطح اشغال و تراكم بلامانع است ،اين ضوابط باشد
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  ضوابط و مقررات مرتبط با شبكه معابر -2-1-18
  :معابر شبكه درجه بندي) الف

مـي بايسـت بصـورت نظـام سلسـله مراتبـي و منطبـق بـا بـار ترافيـك و            كه معـابر بطوركلي طراحي و احـداث شـب  
  .توان به شرح زير طبقه بندي نمود براساس عملكرد شبكه ارتباطي گذرگاهها را مي. عملكرد آن انجام گيرد

  شرياني درجه يك معابر -1
  شرياني درجه دو اصلي معابر -2
  شرياني درجه دو فرعي  معابر -3
  )جمع و پخش كننده اصلي(ي اصلي محل معابر-4
  )فرعيجمع و پخش كننده (محلي فرعي معابر-5
  :راههاي شرياني درجه يك -1

كنتـرل  . شـود  راهي است كه در طراحي و بهره برداري از آن به جابجايي وسايل نقليه موتوري برتري داده مـي 
اجتماعي راههاي شـرياني درجـه يـك     براي كنترل كردن نقش. دسترسيها اساسي ترين مشخصه هندسي اين راههاست

راههـاي شـرياني درجـه يـك      .همسـطح از عـرض راه بگذرنـد   صـورت غير ب ءپياده ها و دوچرخه سواران نبايـد جـز  
مي كننـد و بـه دو گـروه آزاد راه و بزرگـراه كـه داراي ويژگيهـايي مطـابق         تأمينارتباط با راههاي برون شهري را 

ورود و  ،هـا غيرهمسـطح  تقـاطع  ،در آزاد راههـا ترافيـك متقابـل جـدا شـده     . دتقسيم مـي شـون   ،جدول پيوست مي باشند
حـداقل داراي دو خـط   . محدوديت حداقل و حداكثر سرعت و محـدوديت انتخـاب بانـد وجـود دارد     ،خروج كنترل شده

  .استمتر  76عرض پوسته  و كيلومتر 2عبوري در هر طرف و فاصله تقاطع ها حداقل 
اقل داراي دو خط عبوري در هر طرف بوده و ترافيك دو طـرف آن بوسـيله موانـع    بزرگراه راهي است كه حد

ولـي مـي توانـد معـدودي تقـاطع همسـطح و        ،عموماً داراي تقاطع هاي غيرهمسـطح اسـت  . فيزيكي از هم جدا شده باشد
امكـان  . باشـد  متـر مـي   1500ها از يكديگر  و حداقل فاصله تقاطعمتر 45كنترل شده داشته باشد و حداقل عرض پوسته 

  .متر است 3داقل عرض جزيره مياني دسترسي مستقيم به كاربريهاي اطراف وجود ندارد و ح
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ي معمــولاً كوچــك و متوســط يــا راه عبــوري ادامــه راههــاي بــرون شــهري دو خطــه دو طرفــه در داخــل شــهرها
ايـن نـوع معـابر     هـاي تقـاطع . هاست به شرطي كه عملكرد عبوري آنها در داخل شهر و روستا نيـز حفـظ شـود   روستا

  .كيلومتر و ورود و خروج به اين راهها نيز تنظيم شده مي باشد 2.5و فاصله بين آنها در حدود  معمولاً همسطح
  :راههاي شرياني درجه دو اصلي و فرعي – 2

معابر شرياني درجه دو به معابري گفته مي شود كه در طراحي و بهـره بـرداري از آن بـه جابجـايي و دسترسـي      
براي رعايت اين برتري حركت پياده ها در عرض خيابان كنترل مـي شـود   . ايل نقليه موتوري برتري داده مي شودوس

  .راههاي شرياني درجه دو شبكه اصلي راههاي درون شهري را تشكيل مي دهند
براساس آيين نامه طراحي راههاي درون شـهري راههـاي شـرياني درجـه دو خـود بـه دو دسـته خيابـان شـرياني          

در صورتيكه نقش اجتماعي و دسترسي . تقسيم مي شود) جمع و پخش كننده اصلي(اصلي و خيابانهاي شرياني فرعي 
بصورت خيابـان شـرياني اصـلي و در غيـر اينصـورت خيابـان هـاي        . خيابانهاي شرياني درجه دو تنظيم و كنترل شود

ي است كـه ارتبـاط بـين خيابانهـاي جمـع و      شريانهاي درجه دو اصلي راه. جمع و پخش كننده اصلي محسوب مي شوند
در ايـن  . نشـان داده شـده اسـت    يژگيهاي اين معابر در جـدول پيوسـت  و. پخش كننده و بزرگراهها را بر قرار مي كنند
متـر   500هـا  ها معمـولاً همسـطح و حـداقل فاصـله تقـاطع     تقاطع ،2خط خيابانها حداقل تعداد خطوط عبور در هر طرف

 1.8عابر امكان دسترسي مستقيم به كاربريهاي اطراف وجود دارد و حداقل عرض جزيره ميـاني  ميباشد در اين نوع م
  .متر مي باشد

اصـلي را   2فرعي راهي است كـه ارتبـاط ميـان خيابانهـاي محلـي و خيابانهـاي شـرياني درجـه          2شريانهاي درجه  
در . از عـرض خيابـان بايـد مشـخص باشـد     نهاي جمع و پخش كننده محل عبور عابران پياده ادر خياب .برقرار مي كند

 16حداقل عرض پوسـته  .متر مي باشند 300ها  حداقل فاصله تقاطع ،خط 2اين معابر تعداد خطوط عبور در هر طرف 
  .ضوابط فني معابر شهري را نشان مي دهد زيرجدول . متر و نيازي به جزيره مياني نيست
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  ضوابط فني معابر شهر: 6 شماره جدول

  ملاحظات
  نوع راه  شرياني درجه يك  2شرياني درجه   محلي

ديف  مشخصات فني
ر

  آزاد راه   بزرگراه  اصلي  فرعي  اصلي  فرعي 

  1 طرح  سرعت  130تا100 100تا  80  70  50  40  40 
  2 مجاز  سرعت  110تا70  90تا  70  55  40  30  30 
  3  تعدادخط عبور  4تا  2  4تا  2  3تا  2  2  2تا  1  2تا  1 
 4 )متر( عرض خط عبور  3.65  50/3تا 25/3  25/3تا 3  3 3تا 75/2  75/2 

  5  عرض پوسته حداقل  76  45  20  16  12  6  
شيب در معابر محلي فرعـي بـا توجـه بـه محـدوديت و شـيب       
 طبيعي زمين و وضعيت جغرافيايي مي توانند متغيير باشد

  6  )درصد( حداكثر شيب طولي  4  5  6  6  7  7

ــاطع غيرهمســطح     ــد داراي تق ــي توانن ــا م بزرگراهه
 7  انواع تقاطعها  غير همسطح  غيرهمسطح اًعمدت  همسطح  همسطح  همسطح  همسطح  كنترل شده با چراغ راهنمايي باشند

  8  حداقل فاصله تقاطعهااز يكديگر  متر2000  متر 1500  متر 500  متر 300  متر 100  متر 50 
از  اي ممكــن خــارججــدر شــرياني درجــه دو تــا 

  سواره رو
وجود 
وجود   وجود دارد  ندارد

  9  امكان ايجاد ايستگاه اتوبوس  وجود ندارد  وجود ندارد  وجود دارد  دارد

توصيه  در شرياني درجه دو بطور نظارت شده مي باشد
وجود   مجاز  نمي شود

  10  پاركينگ حاشيه اي و توقف  مطلقاً ممنوع  ممنوع  وجود دارد  دارد

  11  كنترل با چراغ راهنمايي  ردندا  دارد  دارد  دارد - - 

همسطح و   همسطح همسطح همسطح 
  غيرهمسطح

غيرهمسطح با 
  12  حركت عابرپياده ازعرض معبر  غير همسطح  چراغ

  13  عبور موتورسيكلت  مطلقاً ممنوع  نظارت شده مجاز مجاز مجاز  مجاز  

در بزرگراه عبور دوچرخه بصورت مجزا و تفكيك 
  14  عبور دوچرخه مطلقاً ممنوع مطلقاً ممنوع مجاز مجاز مجاز مجاز  از استشده خارج از سطح سواره رو مج

  15  توقف اضطراري  در شانه راه  در شانه راه - - - - 

 وجود دارد - 
 وجود
 دارد

امكان دسترسي به كاربريهاي   وجود ندارد  وجود ندارد  وجود دارد
  16  اطراف

صله معابر موازي هم حداقل فا  متر6000  متر 2500  متر 800  متر 500 - - 
  17  رده

حداقل عرض جزيره مياني   2  3  8/1 - - - 
  18  معابر

  آيين نامه طراحي راه هاي شهري: ماخذ
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
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  شبكه معابرمقررات  
مشخص نگرديـده اسـت ضـوابط     تفصيلي - هاي طرح جامع شهري كه مشخصات فني آنها در نقشه در مورد معابر

  :باشد ذيل الاجرا مي
مشخص نشده و يا بعداً بدليل تفكيك يـا تصـويب مراجـع     تفصيلي - هاي طرح جامع كه در نقشهي معابر  ـ عرض1

  :گردد محاسبه مي زيرباز از جدول   متر بن بست يا بن 12 گردند تا عرض مسئول احداث مي
 حداقل عرض بر اساس طول دسترسي: 7 شماره جدول

 )متر(حداقل عرض  )رمت(طول رديف  

ست
بن ب

  

  6 50تا 1
  8 100تا 2
  .باشد مجاز نمي 100بيش از 3

متـر   12*12متر بايد دوربرگردان با ابعاد 50در گذرهاي بن بست بيش از
 .در نظر گرفته شود

 باز
بن

  

  8 100تا 1
  10 200تا 2
  16-12 250تا 3
  20-12 600تا 4

  راه هاي شهريآيين نامه طراحي : ماخذ

متر باشد نقشه تفكيكي با پلان مسير بايد بـه تأييـد    12مطابق جدول فوق اگر عرض مورد نياز بيش از : 1تبصره  
  .كميته فني كميسيون ماده پنج برسد

بـا  (شـكل گرفتـه و در طـرفين آن احـداث بنـا      اي كـه قـبلاً    منظـور از بافـت سـاخته شـده يعنـي كوچـه      : 2تبصره 
هاي جديد الاحداث كه بـراي اولـين    هاي جديد و يا كوچه فته باشد و منظور از بافت خالي تفكيكيصورت گر) پروانه

  .گردد بار در آنها پروانه صادر مي
عرض آنهـا مشـخص نشـده     ،معابري كه در مناطق ساخته شده قرار دارند و در شبكه پيشنهادي طرح: 3تبصره 

ض اعلام شده در پروانه صادره مـلاك عمـل خواهـد بـود در     در صورت صدور پروانه مطابق ضوابط قبلي عر. است
  .گردد تعيين مي فوقغير اين صورت عرض گذر بر اساس طول كوچه از جدول 

بيشـتر   معبـر  تهـاي كوچـه تـا يـك تقـاطع بـا عـرض       براي محاسبه عرض برابر فاصله حـداقل بـين ان   ـ طول معبر1
 .باشد مي
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تفصيلي باشـد   -بيني شده در طرح جامع  ن بيش از عرض پيشـ در صورتيكه عرض موجود در بخشي از خيابا2
 .عرض موجود ملاك عمل خواهد بود

برگـردان   متر اجراي دور50بست با طول بيشتر از  هاي بن هاي جديد تفكيكي براي كوچه ـ در بافت خالي و نقشه4
 .ضروري است

اطي طرح تفصيلي نبوده ولي در امتداد معبر يا معابري طراحي گردد كه در شبكه ارتب ،ـ اگر در تفكيك پلاك5
در . گـردد  با يك درجه كاهش محاسـبه مـي  فوق عرض گذر براساس طول كل مطابق جدول . معبر موجود قرار گيرد

صورتيكه عـرض محاسـباتي نيـز بـا طـول جديـد بـيش از عـرض موجـود باشـد پلاكهـاي بـا عـرض كمتـر از عـرض                
 . اشندب محاسباتي نيز ملزم به رعايت بر اصلاحي مي

در صورت تعريض وضع موجود مطابق بند فوق مالك پلاك تفكيكي جديد مكلـف بـه پرداخـت خسـارت     : تبصره
به نرخ روز به شهرداري و شهرداري موظف به پرداخت خسارت به نرخ روز به مالكين پلاكهاي تعريضي بـه هنگـام   

  .تعريض خواهند بود
ادي بر اساس مقـاطع خيابانهـاي پيشـنهادي و در سـاير مـوارد      روها بهتر است بر طبق ضوابط پيشنه پهناي پياده  - 

سـاختمانهاي عمـومي و مخـتلط تجـاري و      ،منـاطق تجـاري و منـاطق اداري    ،متـر  3الـي   1.5براي منـاطق مسـكوني بـين    
 .متر رعايت گردد 5الي  2.5مسكوني 

ده از طـرف شـهرداري   عرض مشخص ش ،بيني نشده باشد چنانچه در امتداد نهر يا مسيلي در طرح معبري پيش - 
ملاك عمل بوده و بعنوان  ،اي كه مطمئناً منطبق بر حريم قانوني با توجه به دبي آن خواهد بود با استعلام از آب منطقه

 .گردد محل عبور آب و مسير پياده محسوب مي

ت تعيـين  عرض معبـر بـه دو صـور    ،باشند رو نمي اند و سواره معابري با شيب زياد كه بصورت پلكاني اجرا شده - 
 .گردد مي

 .متر حداقل عرض دو متر 50هاي با طول كمتر از  براي كوچه -

 .متر حداقل عرض سه متر 50براي كوچه هاي با طول بيش از  -

هايي كه از اينگونه معابر دسترسـي دارنـد نيـاز بـه پاركينـگ نداشـته و در زمـان صـدور پروانـه           پلاك: تبصره
  .بود پاركينگ نخواهند تأمينمشمول ضوابط 

 .گردددرصد تعيين مي 7 تاهاي سريع  و جاده 8 خيابانهاي اصلي ،درصد12 شيب خيابانهاي فرعي تا - 
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پيشنهادي طرح از نظر مسير و حداقل عرض گذرهاي اصلي قابل اسـتفاده بـوده لـيكن بـراي      معابرنقشه شبكه  - 
رت با طرح بايـد بـه تأييـد كمسـيون مـاده      باشد و در صورت مغاي متر مي 1:500اجراء نياز به تهيه خط پروژه به مقياس 

 .پنج برسد

پيشنهادي طرح با مسـيرهاي مصـوب قبلـي مغـاير باشـد        معابرترسيم شده در نقشه شبكه  كه مسير  در مواردي  - 
 .مسير مشخص شده در شبكه جديد ملاك عمل بوده و براساس آن بايستي خط پروژه اصلاحي تهيه گردد

 .باشد مگر آنهايي كه در طرح مشخص شده باشد ياز محور م  تعريض اكثر معابر  - 

باشـد سـطح اشـغال مطـابق مسـاحت       براي پلاكهايي كه تعريض آنها مطابق طرح بيشتر از تعريض از محور مي  - 
  .درصد بيشتر از حد تعيين شده محاسبه گردد 5تعريض از محور تا سقف حداكثر 

 هاي همسطح رد نياز در تقاطعپخ و پوسته مو  
بسـتگي بـه فاصـله     ،ميزان پـخ . هاي همسطح است هاي تقاطع ها ميزان بريدگي گوشهدر تقاطع منظور از پخ - 

  .ديد و بدنبال آن نوع كنترل تقاطع دارد
خواهند از مسير فرعي به خيابان اصـلي وارد شـوند يـا از عـرض آن      اي كه مي ها رانندگان وسايل نقليه در تقاطع

ايل نقليه اي را كه در خيابان اصلي در حال حركت هستند ببينند و بـا ارزيـابي   بگذرند بايد بتوانند از فاصله مناسب وس
ميـدان ديـد    تـأمين . موقعيت اين وسايل فرصت عبور ايمن تشخيص داده و از بروز تصادف در تقاطع جلـوگيري نماينـد  

قاطع كه بايد عـاري از موانـع   اي از ت به محدوده. شود در تقاطع با دور كردن يا از بين بردن موانع ديد راننده انجام مي
  .شود ديد باشد مثلث ديد گفته مي

اي كـه احتمـال    بدين ترتيب از نظر هندسي مثلث ديد مثلثي است كه يك ضـلع آن چشـم راننـده را بـه وسـيله نقليـه      
  .هاي اصلي و فرعي تقاطع قرار دارند و دو ضلع ديگر آن در امتداد ورودي كند برخورد با آن را دارد وصل مي

باشد كه معمولاً به دسته هاي زيـر تقسـيم    نوع كنترل تقاطع مي ،ميدان ديد تأمينهاي مهم ديگر در  كي از فاكتوري
  :شوند مي

  .شوند هايي كه با هيچ يك از علائم راهنمايي و رانندگي كنترل نمي تقاطع: الف
  .شوند هايي كه با تابلوي رعايت حق تقدم كنترل مي تقاطع: ب
  .شوند ه با چراغ راهنمايي كنترل ميهايي ك تقاطع: ج

www.shahrsazionline.com

www.shahrsazionline.com

www.sh
ah

rsa
zio

nli
ne

.co
m



فصل دوم منطقه بندي
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
٩٣ 

بـه    هاي شبكه طـرح تفصـيلي   هاي درون شهري تقاطع با در نظر گرفتن مطالب فوق براي تعيين طول پخ در تقاطع
  :گي نحوه اجراي پخ به شرح ذيل استتقسيم و چگون) هاي معمولي هاي ويژه و تقاطع تقاطع(دو دسته 
 هاي ويژه تقاطع  

لـذا مقـادير    .داقل طول پخي در آنها در نقشـه شـبكه معـابر پيشـنهادي مشـخص شـده اسـت       هايي هستند كه ح تقاطع
  .باشد ها مرتبط نمي پيشنهادي در جدول بر اين تقاطع

 هاي معمولي تقاطع  
  :گردد هايي هستند كه حداقل طول پخي در آنها با استفاده از جداول پيشنهادي و ضوابط زير تعيين مي تقاطع

 بر اساس عـرض معـابر   زيردر جداول  110و بيش از  110تا  70و  70تا  50ها با زواياي  اطعميزان پخي براي تق  - 
  .متقاطع نشان داده شده است

شوند طول پخي از جدول فوق مستثني و بر اسـاس ظرفيـت حجـم     هايي كه بصورت ميدان طراحي مي در تقاطع  - 
 .مورد عمل قرار خواهند گرفت  گردش و طرح اجرايي ميادين

طول پخي بـا ضـوابط جديـد وجـود نداشـته       تأميناي مشكلي براي  ضافه اشكوب در صورتيكه از نظر سازهدر ا - 
شوراي شـهر و   ني مركب از شهرداري،اي به عهده كميته ف تشخيص مشكل سازه. رعايت پخي جديد الزامي است. باشد

 .باشد مسكن و شهرسازي مي

متـر تعيـين    1.5زي ماشـين رو نيسـتند بـه طـول ثابـت      پخ دو كوچه كه هـيچ يـك از آنهـا طبـق ضـوابط شهرسـا        - 
 .گردد مي

 .شود متر تعيين مي 1.5هاي بن بست به طول  ر انتهاي كوچهپخ دوربرگردانها د  - 

كه داراي طرح اجرايي بوده و طرح مذكور در مرجع مربوط به رسـيدگي   معابرهاي واقع در محل تقاطع  پخ  - 
 .عمل خواهد بود ها مورد تأييد قرار گرفته است ملاك طرح

معابري كه بن بست ترافيكي شده و دسترسي سـواره بـه خيابـان اصـلي بـراي حفـظ سلسـله مراتـب شـبكه حـذف            - 
  .شود متر در نظر گرفته مي 3گرديدند طول پخي برابر 

يا دليل منطقـي ديگـر مقـدور نباشـد موضـوع بـا        ها و يا اختلاف ارتفاع دو معبر پخ چنانچه تعيين پخ بدليل تداخل  - 
  .جهت اتخاذ تصميم ارسال گردد 5گزارش دقيق و كروكي از وضعيت موجود تعيين پخ به كميته فني كميسيون ماده 
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
٩٤ 

  هاي پر و خالي درجه در بافت 50- 70ميزان حداقل پخ و شعاع گردش زواياي تقاطع : 8 شماره جدول
  40- 45  35- 39.9 30- 34.9  25-29.9 18-24.9 12-17.9 5- 11.9  عرض گذر

11.9 -5  4  4.5 5.5 5.5 5.5  5.5  5.5  
17.9 -12  4.5  6 8 8.5 9  10  10  
24.9 -18  5.5  8 11 12 14  16  17  
29.9 -25  5.5  8.5 12 13 17  19  21  
34.9 -30  5.5  9 14 17 19  22  25  
39.9 -35  5.5  10 16 19 22  25  29  
45-40  5.5  10 17 21 25  29  32  

  حي راه هاي شهريآيين نامه طرا: ماخذ
  درجه 110تا  70براي زواياي تقاطع بين ) پخ(تعيين ميزان حداقل وتر مثلث ديد  :9 شماره جدول

  40- 45  35- 39.9 30- 34.9 25-29.9 18-24.9 12-17.9 5- 11.9  عرض گذر
11.9 -5  3.5  4 5 5 5  5  5  
17.9 -12  4  5 7 7.5 8  9  9  
24.9 -18  5  7 9 10 12  14  16  
29.9 -25  5  7.5 10 12 14  17  20  
34.9 -30  5  8 12 14 17  20  24  
39.9 -35  5  8 14 17 20  24  27  
45-40  5  9 16 20 24  27  30  

  آيين نامه طراحي راه هاي شهري: ماخذ    
  درجه 110براي زواياي تقاطع با زواياي بيش از ) پخ(تعيين ميزان حداقل وتر مثلث ديد : 10 شماره جدول

  40- 45  35- 39.9 30- 34.9  25-29.9 18-24.9 12-17.9  5- 11.9  عرض گذر
11.9 -5  3  3.5 4.5 4.5 4.5  4.5  4.5  
17.9 -12  3.5  4 5.5 6 7  8  8  
24.9 -18  4.5  5.5 7 8.5 10  12  14  
29.9 -25  4.5  6 8.5 10 12  14  16  
34.9 -30  4.5  7 10 12 14  16  17  
39.9 -35  4.5  8 12 14 16  19  22  
45-40  4.5  8 14 16 18  22  25  

  آيين نامه طراحي راه هاي شهري: ماخذ

  .باشدمينقشه ذيل مقطع عرضي نمونه معابر بر اساس عرض و نقش به شرح ارائه شده در  -
اشد و طراحي مقطع عرضي معابر براساس شرايط خـاص و نيازهـاي   بمقاطع ارائه شده بعنوان مقاطع نمونه مي -

  .متفاوت با مقاطع نمونه بلامانع است, ويژه معابر
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  مقاطع عرضي شبكه معابر پيشنهادي: 7 شماره نقشه
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٩٦ 

  و مقررات شهرسازي ايجاد پاركينگ ضوابط -2-1-19
  هاي خصوصي و جمعي پاركينگ
يـا   هاي خصوصي و جمعي معمولاً توسط اشخاص ساخته شده است و براي استفاده سـاكنين در آن واحـد   پاركينگ

باشـند و كنتـرل آن توسـط خـود مالـك يـا مـالكين صـورت گرفتـه و عمـوم حـق             مجتمع يا براي مراجعين و ميهمانان مـي 
  .استفاده از آن را ندارند
  .باشند مي ز اين نوعا... ها و ادارات و حتي فروشگاهها و بانك ،پاركينگ پاساژها

  ضوابط و مقررات پاركينگ خصوصي و جمعي -2-1-19-1
تفصيلي صدور پروانه جهت احداث ساختمان جديد و يا افزايش واحد يـا زيربنـاي    -جامع  از تاريخ تصويب طرح

  .خواهد بودهاي لازم پاركينگ براساس ضوابط طرح  بيني حداقل تعداد محل ساختمانهاي موجود موكول به پيش
 هاي زير مي تواند تأمين شود محل پاركينگ مورد نياز به يكي از حالت: محل پاركينگ.  

) صد درصـد (يا زيرزمين در كل عرصه و )يا طبقات  همكف(استفاده ازفضاي پيلوت درمحدوده سطح اشغال -الف
  .بصورت پاركينگ مسقف

التفاوت سطح اشغال تـا حـد مجـاز     استفاده از مابه ،در صورت احداث ساختمان با سطح اشغال كمتر ازحد مجاز -ب
  .تواند مورد استفاده قرار گيرد آن بصورت پاركينگ رو باز مي

تجـاري ـ اداري    ،مختلط تجـاري ـ مسـكوني     و كاربريهاي  هاي آپارتماني هاي لازم پاركينگ براي مجتمع محل -ج
  ).با تائيد كميته فني كميسيون ماده پنج(بيني گردد تواند در زمين ديگري پيش و كاربريهاي عمومي مي

 ،اي و نـواري  كاربريهـاي تجـاري محلـه    ،متـر  75هـاي آپارتمـاني    حداكثر فاصله پاركينگ تـا مجتمـع   -1تبصره 
  .باشد متر مي 200عمومي   متر و كاربريهاي 150و اداري ) پاساژها(تجاري شهري  ،متر 100 مختلط تجاري ـ مسكوني

پاركينگ در زمين ديگري پيش بيني گردد اين زمين قابل خريـد و فـروش نخواهـد بـود     ـ در صورتيكه 2تبصره 
بايست در سند مالكيت زمين مـورد اسـتفاده پاركينـگ درج     مگر همراه با زمين و ساختمان مربوط به آن و اين مطلب مي

  .شود
ي كه طبقات بالاي آنها مسـكوني و  آيد مانند ساختمانهاي كه بيش از يك نوع استفاده به عمل مي  در ساختمانهايي) د

هاي پاركينگ لازم بر اساس ضوابط مربوط به هر كـاربري محاسـبه و    بايست تعداد محل مي ،تجاري است  طبقه همكف
  .مجموعه احداث شود  بصورت
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توانند احتياجـات پاركينـگ خـود را از طريـق احـداث يـك        هاي مسكوني يا تجاري و يا مؤسسات مختلف مي مجتمع
 ،در صورتيكه پس از محاسبه پاركينگ عدد اعشاري بدست آمد. نگ دسته جمعي توسط متقاضي برطرف نمايندپاركي

سـازمان   ،هـايي كـه ميـزان پاركينـگ آن ذكـر نشـده       در مورد فعاليـت . گيرد عدد صحيح بزرگتر ملاك عمل قرار مي
گيـري بـه كميسـيون مـاده پـنج       يمبايست براساس احتياجات تعداد پاركينگ مورد لـزوم را جهـت تصـم    مجري طرح مي

  . اعلام نمايد
  .نشان داده شده است زيرهاي مختلف در جدول يهاي مورد نياز براي كاربر تعداد پاركينگ 

  هاي مورد نياز براي كاربريهاي مختلف پاركينگ حداقل: 11 شماره جدول

  )واحد(پاركينگ مورد نياز  توضيح  كاربري
  

  سكونيم
  

  يك  مترمربع زيربنا 150كمتر يا مساوي 
  دو  مترمربع زيربنا 150بيش از 

  75/0  هر واحد مسكوني احداثي به ازاءمترمربع يا كمتر  60هاي آپارتماني با زيربناي  مجتمع

  تجاري

  يك  مترمربع زيربناي تجاري بدون احتساب نيم طبقه 24تا 
  يك  مترمربع بناي مازاد 24ر يك تا ه به ازاءمترمربع زيربنا  24بيش از 

  دو  مترمربع زيربنا 50هر واحد تا  به ازاءتجاري   واحدهاي آپارتماني
  يك  مترمربع مازاد 40مترمربع زيربنا براي هر يك تا  50واحدهاي آپارتماني تجاري با بيش از 

  يك  مترمربع زيربناي كل 50هر  به ازاء  اداري و نهادها

  بهداشتي درماني

  يك  مترمربع زيربناي كل 70هر  به ازاءمراكز بهداشت 
  يك  مترمربع زيربناي كل 40هر  به ازاءها  كلينيك

  دو  هر مطب به ازاءمطب اطباء 
  گرمابه

  
  يك  نمره خصوصي 4هر  به ازاء

  يك  مترمربع زيربناي گرمابه عمومي 100هر  به ازاء
  بيمارستانها

  
  

  يك  هر اطاق يك تختي به ازاء
  ونيم يك  به ازاء هر اطاق دو تختي

  نيم  اطاق عمومي

  آموزشي

 يك  كودك 10مهد كودك و كودكستانها براي هر 

 يك و نيم  هر كلاس به ازاءدبستان و راهنمايي 

 دو  هر كلاس به ازاءهنرستانها و مراكز پيش دانشگاهي 

 يك  ي كلزيربنامترمربع  50هر به ازاءها  انستيتوها و دانشكده ،مراكز آموزش عالي

 يك  ي كلزيربنامترمربع  50باشگاه براي هر   ورزشي
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
٩٨ 

 يك  مترمربع سطح سالن 80سالن ورزشي بدون تماشاچي براي هر

 يك  صندلي تماشاچي 15سالن ورزشي با تماشاچي علاوه بر سطر قبلي براي هر 

 يك  رختكن 3براي هر  ،استخر

 يك  مترمربع سطح ورزشگاه 250هر استاديوم ورزشي با تماشاچي براي 

 پذيرايي و جهانگردي
 يك  مترمربع زيربناي كل 30رستوران براي هر 

 يك  هتل دو و سه ستاره براي هر سه تخت

 يك  هتل چهار و پنج ستاره براي هر دو تخت

  پارك تجهيز شده

 يك  مترمربع زمين 600اي براي هر  پارك محله

 يك  ترمربع زمينم 300اي براي هر  پارك ناحيه

 يك  مترمربع زمين 250پارك شهري براي هر 

 يك  مترمربع زمين 150ي براي هر  شهرباز

  فرهنگي
 يك  مترمربع زيربناي كل 70براي هر  ،موزه ،كتابخانه

 يك  صندلي 8سينما براي هر 

 يك  مترمربع كل زيربناي كل 80تالار اجتماعات براي هر 

  تأسيسات مذهبي
  يك  ي كلزيربنامترمربع  150براي هر  ،امامزاده، يهحسين ،مسجد

  يك  مترمربع زيربناي كل 300مصلي براي هر 

  تأسيسات صنعتي
  يك  مترمربع زيربناي كل 100كارگاهها و كارخانجات براي هر 

  يك  مترمربع زيربناي كل 150نمايشگاهها براي هر  ،انبارها

  آيين نامه طراحي راه هاي شهري: ماخذ

  ضوابط و مقررات پاركينگ عمومي -2-1-19-2
شود كه توسط شهرداري و يا توسـط اشـخاص حقيقـي و حقـوقي      به پاركينگهايي اطلاق مي پاركينگهاي عمومي - 

  .هاي مركزي شهر بيشتر مورد نياز است براي استفاده عموم ساخته شده كه معمولاً اين نوع پاركينگها در قسمت
ي بافتهــاي قــديمي پاركينــگ عمــومي بعنــوان يكــي از عناصــر اصــلي  هــاي جديــد شــهري و بازســاز در توســعه - 
  .پردازيم لذا در اين قسمت به شرايط و ضوابط پاركينگ عمومي مي. ريزي شهري بايد در نظر گرفته شود طرح
 هاي عمومي حل مناسب براي پاركينگانتخاب م  

نظيـر  (آنها توقف كوتـاهتري دارنـد   كه مراجعين   توجه شود كه محل احداث پاركينگهاي عمومي به كاربريهايي
هــاي متوسـط و بلنـد مــدت بـا توجـه بــه نـوع كاربريهـا نظيــر        نزديكتـر باشــد و بـراي توقـف   ...) بانـك و داروخانـه و  

  .روي بيشتري را در نظر گرفت توان مسير پياده مي... بيمارستانها و ، ورزشگاهها
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  :روري استتوجه به عوامل زير ض  ي اتصال پاركينگ به شبكه معابربرا
  .هم جهت با گردش ترافيك در خيابانهاي اطراف باشد ،گردش ترافيك در داخل پاركينگ -1
 .ها در زمان چراغ قرمز عدم تداخل با ترافيك متوقف در تقاطع -2

 .ها عدم تداخل با ممنوعيت گردش -3

 .هاي اطراف بررسي اثرات ترافيك شبكه مخصوصاً تقاطع -4

 راه ورودي و خروجي پاركينگ 

كـه مسـير     راه ورودي پاركينگ همراه با نصب علائم هشـدار دهنـده بـه عـابرين پيـاده در مـواردي       عرض -الف
  .متر تجاوز نمايد 9نبايد از  ،نمايد پياده را قطع مي

راههـاي ورودي و خروجـي    ،باشـد  در مواقعي كه پاركينـگ داراي ورودي و خروجـي مجـاور يكـديگر مـي      -ب
  .متر از يكديگر جدا شوند 3حداقل با عرض  ،كنندهوسيله يك جدول جدابايست ب مي

  .متر خواهد بود 50هاي سواره رو با عملكرد غيرمحلي حداقل هاي ورودي و خروجي از تقاطع فاصله محل -ج 
 هاي عمومينحوه قرار دادن محل پاركها در پاركينگ  

  :در انتخاب محل و نوع جاي پارك توجه به اصول زير ضروري است
  .در امتداد طول پاركينگ قرار گيرندـ راهروهاي اصلي 1
 .ـ نقاط تقاطع راهرو با يكديگر حداقل باشد2

 .متر باشد 30ها كمتر از فاصله گرده ماهيمتر و70طول مستقيم كمتراز ،ها بقت اتومبيلسـ براي جلوگيري از3

لـوگيري از  ج(مشخص گـردد    ـ سطوحي كه براي پاركينگ نبايد مورد استفاده قرار گيرد با خط كش و سكو4
 ).پارك غيرمجاز

راننـدگان ديـد   ، هاي ساعت باشـد  ـ در راهروي يك طرفه اگر جهت گردش داخلي برخلاف جهت حركت عقربه5
 .بهتري دارند

 .ـ جريان ترافيك در راهرو و جا پاركهاي مايل يكطرفه باشد6

  .اشدسطح پاركينگ شيبي معادل يك يا دو درصد داشته ب ،ـ از نظر تخليه آبهاي سطحي8
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 :فصل سوم

 ضوابط و مقررات مربوط به حريم شهر 
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٠٥ 

 
  

روســـتا و شــهرك مصـــوب   ،قــانون تعـــاريف محــدوده و حـــريم شــهر    2براســاس تعريــف ذكـــر شــده در مـــاده    
محدوده حريم شهر عبارت از محدوده اي از اراضي پيراموني و بلافصل محدوده خـدماتي شـهر اسـت     ،14/10/1384

نقطـه نظـر قـانوني محـدوده آن نبايـد بيشـتر از پـنج         كه در آن شهرداري شهر توان كنتـرل و نظـارت را داشـته و از   
  .برابر محدوده خدماتي شهر باشد و در ضمن از مرز تقسيمات سياسي شهرستان و بخش مربوطه تجاوز ننمايد

) پيشـنهادي شـهر   هكتـار  153.5بـدون احتسـاب محـدوده    (هكتـار  712.8حريم شهر دژكرد مساحتي بالغ بـر  
وده پيشنهادي شهر است اين حريم به شكل يك چند ضلعي نامنتظم مي باشـد كـه رئـوس    برابر محد 4.6تقريباً دارد كه 

مختصات هر يك از نقاط حـريم در  . و اضلاع آن تا حد ممكن منطبق بر عوارض طبيعي و مصنوع تعيين گرديده است
  . نقشه زير مشخص مي باشد

 

ضوابط و مقررات مربوط به حريم - 3

 محدوده حريم شهر و نقاط تعريف كننده - 1- 3
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  ر دژكردپيشنهادي شه حريم :8 شماره نقشه
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٠٧ 

  
قانون تعـاريف محـدوده و    2منطبق با ساختار و پيشنهادات ماده  ،دژكردبطور كامل ضوابط و مقررات حريم شهر

بـه سـه دسـته    ، 14/10/84و تعيين ساختار سازه هـا مصـوب    ،كاربريهاروستا و شهرك و نحوه استقرار ، حريم شهر
  : قابل دسته بندي است مشروط و ممنوعفعاليت 
  ت هاي مجاز فعالي -1

كه در ايـن رابطـه ضـوابط و مقـررات عـام و فراگيـر آنهـا و        شـود پيشـنهاد مـي    دژكـرد شـهر   حريم در محدوده
  : گردندشرح زير ارائه  به از اين دسته ها چنين ضوابط و مقررات خاص هر يكهم

  مجاز يها تيفعال -3-2-1
  : عبارتنداز، دژكردفعاليت هاي مجاز در حريم شهر 

  بصورت مكانيزه و سنتي  باغداري و كشاورزي -
  % 15كشت ديم در اراضي با شيب كمتر از -
  مترمربع 5000احداث واحدهاي مكانيزه و يا سنتي دامداري با حداكثر مساحت  -
مترمربـع مشـروط بـه اخـذ مجـوز از سـازمان محـيط         5000ايجاد واحدهاي دامداري با مساحت بيش از : تبصره -
  . ربطذي يو ساير ارگانها ،زيست

ايـل راه  ، كمربنـدي  ،بـين شـهري  ، ايجاد و احداث راهها و شبكه هاي ارتباطي اعم از برون شهري و روسـتايي  -
  .بط حفظ حريم و اراضي مجاور راههابا رعايت ضوابط و مقررات و آيين نامه ضوا، ...عشايري و

سـيل  ، بأسيسات مهار سيلات، استخرهاي تغذيه مصنوعي، ايجاد تأسيسات آبي نظير استخرهاي آب كشاورزي-
  ...بندهاي انحرافي و، بند

  ... تلفن و، آب، گاز، ها اعم از برقزيرساختاحداث و ايجاد خطوط انتقال نيرو و  -
با مساحت حداكثر ... پرورش شترمرغ و ،زنبورداري ،مرغداري، رهاي پرورش طيوايجاد و احداث مجتمع -

  مترمربع به شيوه سنتي و يا مكانيزه  5000
مترمربـع   5000بـا مسـاحت بيشـتر از    ... پـرورش شـترمرغ و   ،مرغـداري  ،ايجاد مراكز پرورش طيور: تبصره

  . مشروط به اخذ مجوزهاي لازم از ادارات محيط زيست و ساير ارگانهاي ذيربط مي باشد

 ضوابط و مقررات عام - 2- 3
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مرتبط مشـروط  نيازمنديهاي خدماتي با تاييد سازمانهاي  تأمينايجاد تجيهزات و تأسيسات عمومي و دولتي جهت  -
  . اينكه تأسيسات مذكور فاقد واحدهاي مسكوني باشد بر

  پاركهاي طبيعي -
  گلخانه و انبارهاي مربوط به تأسيسات مجاز براي اين منطقه -
تجارتي و كارگاههاي حرفه اي فقط در محدوده روستاها و متناسب با احتياجـات  ، بهداشتي، تأسيسات آموزشي -

  يمساكنين روستاهاي منطقه حر
مرغداري و انبار و تأسيسات مربوط به بسته بندي توليـدات  ، دامداري، تأسيسات صنعتي وابسته به كشاورزي -

  ...توليد و پاستوريزه كردن مواد لبني و، كشاورزي و باغداري
  هاي طبيعي و مصنوعي حريم -
  اراضي حفاظت شده -
  و نيمه صنعتي كشتارگاههاي صنعتي -
  
   شهر ميحر در نيزم كيتفك به مربوط ضوابط -3-2-2

  :تفكيك زمين در حريم در چهارچوب ضوابط زير امكان پذير است
ي مصــوب طرحهــايــا بهســازي طبــق  طــرح هــاديرعايــت حــداقل تفكيــك در داخــل محــدوده روســتاهاي داراي  -

  . مربوطه ضروري است
بر اسـاس عـرف روسـتاها و    تفكيك اراضي مسكوني واقع در محدوده كالبدي روستاهاي واقع در اين محدوده  -

  .ضوابط سازمانها و ارگانهاي ذيربط مجاز است
تفكيك اراضي جهت ساير استفاده ها بايد با رعايت قوانين و ضوابط و مقررات بخـش هـاي ذيـربط و رعايـت اسـاس       -

  . انجام گيرد تفصيلي - طرح جامع
لكـردي مجـاز در حـريم شـهر بـا      تفكيك اراضي زراعي و باغات جهت احـداث سـاير تأسيسـات حـوزه هـاي عم      -

  . رعايت مفاد قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغات امكان پذير خواهد بود
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١٠٩ 

طبـق ضـوابط   ...) كشـاورزي ـ صـنايع و   (تفكيك اراضي براي كاربريهاي مجاز وابسته به ارگانهـاي مختلـف    -
  .ارگانهاي مربوطه صورت گيرد

 2500وابسته به كشاورزي ماننـد دامپـروري و مرغـداري حـداقل     حداقل تفكيك اراضي جهت فعاليتهاي صنايع  -
كه با اجازه اداره مربوطه و  ،هكتار مي باشد 20اراضي ديم حداقل ، هكتار 10كشاورزي ، هكتار 2باغداري  ،مترمربع

  .طبق ضوابط آنها مجاز مي باشد
متـر   8ام بـا عـرض حـداقل    در تفكيك اراضي هر يك از قطعات تفكيك شده بايـد حـداقل بـه يـك كنارگـذر ع ـ      -

  .دسترسي داشته باشد
عـرض گـذرگاهها يـا اراضـي بـا محـدوديت        ،علاوه بر رعايت دسترسي هكتار 1.5مالكين اراضي بزرگتر از  -

يـا قيمـت معـادل آن جهـت     ) به جز گذرگاه يا اراضـي بـا محـدوديت اسـتفاده    (درصد سطح كل زمين  12بلاعوض حداقل 
  .طبق طرح جامع خواهد بود، فضاي سبز و باز و غيره، داشتيبه، تأمين زمين خدمات آموزشي

سـات عـام المنفعـه    يسرمايه گذاري براي تأس، مالك موظف است پيش از تفكيك قطعات پيش بيني شده در طرح -
... پاركهاي محلـي و مراكـز تجـاري و    ،بهداشتي ،تأسيسات آموزشي، شهري از قبيل احداث شبكه هاي عبور و مرور

  .به پايان برساند را طبق طرح
ـ سرمايه گذاري در امر تأسيسات در صورتي كه از جانب مالك صورت نگيرد بايد توسط شركتي باشـد  1تبصره 

  .ضمانت اجراي تأسيسات را به وسيله شركت مزبور تعهد كند ،كه مالك
را در مـورد  و شـهرداري  ... بـرق و ، موافقـت مسـئول تـأمين آب   ، مالك ملك موظف است پيش از تفكيك اراضي -

  .تأمين كليه تجهيزات شهري واقع در ملك مورد نظر تأمين نمايد
مالك موظف است به هنگام احداث تأسيسات عام المنفعه كليـه خطـوط اصـلي ارتبـاطي و تأسيسـات و تجهيـزات        -

  .شهري را در رابطه با طرحهاي مجاور رعايت نمايد
بـدون  (درصد سطح كـل زمـين    6فكيك موظف است حداقل مالك به هنگام ت، هكتار 1.5در اراضي كوچكتر از  -

طبق طرحهـاي  ... بهداشتي و، يا قيمت معادل آن را جهت تأمين خدمات آموزشي) گذرگاه يا اراضي با محدوديت استفاده
  .بلاعوض واگذار نمايد بصورتتفصيلي  -جامع 
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ضوابط و مقررات مربوط به حريم شهر      فصل سوم
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١١٠ 

رعايـت ضـوابط مربـوط بـه      هرگونه تفكيك اراضي كشاورزي و باغـات واقـع در محـدوده قـانوني منـوط بـه       -
  3.قانون زمين شهري مي باشد 63و  14دستورالعمل حفظ باغات و اراضي كشاورزي موضوع مواد 

                                                            
  قانون زمين شهري 14دستورالعمل ماده  3

قـانون زمـين شـهري برحسـب اينكـه داخـل محـدوده         14تفكيك باغات و اراضي كشاورزي يا آيش موضوع مـاده   افزار و تقسيم و، ضوابط و مقررات مربوط به تبديل و تغيير كاربري
ييـر يـا تعيـين كـاربري موضـوع      غدرصورت نياز بـه ت ، در اجراي اين دستورالعمل. قرار داشته باشند به شرح زير تعيين و جايگزين ضوابط و مقررات قبلي مي گردد حريمقانوني يا 

  .يا مرجع تصويب طرح هادي و همراه با نحوه تأمين خدمات لازم مورد تصميم گيري قرار خواهد گرفت 5حسب مورد در كميسيون ماده 
  .رعايت گردد 1359در اجراي اين ضوابط لازم است قانون حفظ و گسترش فضاي سبز در شهرها مصوب 

  :الف ـ باغات داخل محدوده قانوني
نـد  باغاتي كه شهرداري علاوه بر مصوبات طرحها مي تواند تملك نموده و با حفظ وضعيت درخت و سيسـتم آبيـاري بصـورت فضـاي سـبز عمـومي نگهـداري ك       : ـ فضاي سبز عمومي 1
  . صويب مراجع مربوطه به فضاي سبز عمومي تبديل شودبا ت) اعم از اينكه در طرح مصوب داراي كاربري باشند يا نباشند(
  .ه شرح زير هستندباغاتي كه فاقد كاربري مصوب خدمات و فضاي سبز عمومي باشند قابل تبديل به منطقه باغ ـ مسكوني با ضوابط تفكيك و ساختمان سازي ويژه ب: ـ باغ مسكوني2
در صورتيكه مالك مايل به استفاده از تراكم بيشتر باشد در مقابـل افـزايش   % 10درصد و حداكثر سطح اشغال  20اكم ساختماني مترمربع با تر 2000افراز و تقسيم ، ـ حداقل تفيكيك1ـ2

  :شود مساحت قطعات تفكيكي اجازه احداث ساختمان با تراكم و طبقات بيشتر بشرح زير داده مي
  .سطح زمين% 15با حداكثر سطح اشغال % 30ختماني مترمربع اجازه استفاده از تراكم سا 5000تا  3000ـ در قطعات 2ـ2
  .سطح زمين% 15حداكثر سطح اشغال % 45مترمربع به بالا اجازه استفاده از تراكم ساختماني  5000ـ در قطعات تفكيكي 3ـ2

مترمربـع باشـد    150قطعـاتي كـه سـطح اشـغال سـاختمان كمتـر از       هسـتند در   1ـ2مترمربع مساحت داشته باشند نيز مشمول ضابطه  2000باغات تفكيك شده قبلي كه كمتر از  :ـ1تبصره 
  .مترمربع سطح اشغال در دو طبقه و يك طبقه زيرزمين مجاز است 150حداكثر تا 

 3، متـر  8طبقه  2اختمانهاي متر فاصله داشته باشد اين فاصله در مورد س 4محل استقرار آن بايد از هر ضلع زمين حداقل ، درصورت احداث ساختمان مسكوني در يك طبقه: 2تبصره 
درخـت   طبقه در مناطق باغ مسكوني مجاز نيست و نقشه استقرار بنا در زمين بايد با رعايـت كمتـرين ميـزان قطـع     4احداث ساختمان با بيش از . متر مي باشد 16طبقه  4متر و  12طبقه 
  .باشد

لـيكن در كاربريهـاي   ، رعايـت كليـه ضـوابط ايـن بنـد الزامـي اسـت       ، حي و ورزشي و فرهنگي كه انتفاعي باشـند واحدهاي تفري، در آن دسته از كاربريهاي خدماتي مانند هتل: 3تبصره 
  .درصد تراكم در تمام حالت بلامانع است 45درصد سطح اشغال و  15استفاده از حداكثر ، شود خدمات عمومي كه با اعتبارات دولت احداث مي

هرگونه تفكيـك بعـدي ممنـوع اسـت و مراتـب بايسـتي در سـند مالكيـت و صـورت مجلـس            3ـ2و  2ـ2وط به قطعات بزرگتر موضوع بندهاي با استفاده از مزاياي تفكيك مرب: 4تبصره 
  .تفكيكي قيد شود

ت رايگـان بـه شـهرداري باشـند     درصد از سطح باغات خود به عنوان فضاي سبز عمومي يا باغ شهري بصور 70مالكين منطقه باغ مسكوني كه داوطلبانه مايل به واگذاري : ـ مسكوني3
  :مشروط به اينكه، مي توانند با تصويب مراجع مربوطه به جاي منطقه باغ ـ مسكوني از انواع منطقه بنديهاي مسكوني استفاده كنند

  .هزار مترمربع كمتر نباشد 20ـ سطح مجموعه باغاتي كه مشتركاً بصورت يكپارچه از اين ضوابط استفاده مي كنند از 
  .دمات و فضاي سبز عمومي حتي الامكان بصورت يكپارچه باشدـ سهم خ

  :شورايعالي شهرسازي و معماري تحت عنوان منطقه بندي مسكوني شهرها ضوابط زير را رعايت نمايند 14/2/71 ـ ضمن رعايت كامل مفاد مصوبه
  .ـ منطقه تك خانواري ـ با رعايت ضوابط1ـ4
  %.100مترمربع حداكثر  1000و با افزايش سطح قطعات به بيش از % 80مترمربع و حداكثر تراكم  500راز و تقسيم اف، ـ منطقه چند خانواري حداقل تفكيك2ـ4
  %.120مترمربع حداكثر  2000و يا افزايش سطح قطعات به بيش از % 100مترمربع با تراكم  100افراز و تقسيم ، ـ منطقه آپارتماني حداقل تفكيك3ـ4

هزار مترمربع باشد استفاده از ضوابط اين بند فقط در صورت رعايت ضـوابط منطقـه بنـدي مسـكوني      20ح باغات به هم پيوسته در يك نقطه شهر كمتر از در حالتي كه سط: 1تبصره 
  .همجوار مجاز است
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ضوابط و مقررات مربوط به حريم شهر      فصل سوم
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١١١ 

مطـابق  ، چنانچه تغيير كاربري باغات و اراضي كشاورزي در خارج از محدوده قـانوني شـهرها ضـروري باشـد    
  4.امكان پذير خواهد بود 1374/ خرداد /  31مصوبه 
تغيير كاربري در خارج از محدوده شـهرها و شـهركها جـز    ، كاربري اراضي زراعي و باغها ـ بمنظور حفظ1«

  .در موارد ضروري ممنوع مي باشد
ــدگان        -1تبصــره  ــده كميســيوني مركــب از نماين ــه عه ــا ب ــر كــاربري اراضــي و باغه ــوارد ضــروري تغيي در م

زيسـت و اسـتانداري كـه در هـر اسـتان      سازمان حفاظت محـيط  ، مسكن و شهرسازي، وزارتخانه هاي جهاد كشاورزي
محول مـي گـردد و تصـميمات كميسـيون مزبـور كـه واجـد آراي        ، زير نظر وزارت جهاد كشاورزي تشكيل مي شود

و اين كميسيون موظف است ظرف مدت دو ماه از تاريخ دريافت تقاضا يا اسـتعلام  . اكثريت اعضا باشد معتبر خواهد بود
  .دنسبت به صدور پاسخ اقدام نماي

                                                                                                                                                                                         
ماه آنها را براي استفاده عمومي تبـديل بـه    15است ظرف مدت اراضي واگذار شده بر اساس اين بند غير قابل تبديل به كاربريهاي مسكوني و انتفاعي بوده و شهرداري موظف : 2تبصره 

در صورت عدم تبديل آنها به پارك در ايـن مـدت بلافاصـله بـا تصـويب مراجـع مربوطـه بـه سـاير خـدمات           . پارك نموده و چگونگي را به سازمان مسكن و شهرسازي استان اطلاع دهد
  .عمومي مورد نياز شهر اختصاص خواهد يافت

  :داخل حريم استحفاظيب ـ باغات 
  هكتار 2ـ حداقل تفكيك 

  .طبقه و يك طبقه زيرزمين مجاز مي باشد 2مترمربع در  150ـ در هر قطعه باغ احداث يك واحد مسكوني با حداكثر سطح اشغال 
  :در باغات موجود كوچكتر از حد نصاب فوق احداث ساختمان به شرح زير مجاز مي باشد :تبصره

  مترمربع 50ربع حداكثر مترم 2000ـ كمتر از 
  .مترمربع در دو طبقه و يك طبقه زيرزمين 100مترمربع حداكثر سطح اشغال  5000تا  2000ـ 

  .مترمربع در دو طبقه و يك طبقه زيرزمين 150مترمربع حداكثر سطح اشغال  500ـ بزرگتر از 
  ج ـ اراضي كشاورزي يا آيش محدوده قانوني

قسـمت الـف ايـن دسـتورالعمل      2كاربري مصوب خدمات و فضاي سبز عمومي باشند به باغ با استفاده از مقررات منطقه بـاغ ـ مسـكوني موضـوع بنـد       ـ تبديل اراضي كشاورزي كه فاقد1
  .در اين صورت لازم است كه نقشه درختكاري باغ نيز همراه با نقشه هاي تفكيكي وساختماني به تصويب شهرداري مربوطه برسد. بلامانع است

نياز تهيه و به تصويب برسد  ل و تغيير كاربري اراضي كشاورزي يا آيش داخل محدوده قانوني به مسكوني در صورتي كه طرح تفصيلي يا هادي آنها با پيش بيني خدمات موردـ تبدي2
تـأمين فضـاهاي عمـومي و خـدماتي شـهرها موضـوع مـورخ        كسب اجازه قطعه بندي و تفيكيك و ساختمان سازي اينگونه اراضي مشمول ضوابط و مقررات مربـوط بـه   . مورد تأييد است

  .شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران خواهد بود 23/10/69
  .ندـ تاز ماني كه مالكين قصد تفكيك و ساختمان سازي ندارند مي توانند از ضوابط مشابه اراضي كشاورزي داخل محدوده استحفاظي استفاده نماي3

  خل حريم استحفاظيد ـ اراضي كشاورزي يا آيش دا
  هكتار 5ـ حداقل تفيكيك اراضي شاليزار 

  هكتار 10ـ حداقل اراضي زراعتي غير شاليزار 
 هكتار 20ـ حداقل اراضي زراعتي ديم 

 1134ص ، 74خرداد  31قانون حفظ كاربري زراعي و باغهاي مصوب  1374، شوراي اسلامي مجموعه كامل قوانين شهرداري و -4
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ضوابط و مقررات مربوط به حريم شهر      فصل سوم
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١١٢ 

ــان       -2تبصــره  ــدوده ق ــارج از مح ــا در خ ــي و باغه ــع تشــخيص اراضــي زراع ــهرهامرج ــاد وزارت ، وني ش جه
كشاورزي است و تغيير كاربري اراضي موضوع اين قانون در روستاها طبق ضوابطي كه وازرت كشاورزي تعيـين  

  .مجاز مي باشد ،خواهد كرد
د در مـوارد تفكيـك اراضـي زراعـي باغهـا و تغييـر       اداره ثبت اسناد و امـلاك و دفـاتر رسـمي مكلفن ـ    -3تبصره 

كاربري آنها در خـارج از محـدوده قـانوني شـهرها از وزارت جهـاد كشـاورزي اسـتعلام و نظـر وزارت مـذكور را          
  .اعمال نمايند

در مواردي كه به اراضي زراعي و باغها طبق مقررات اين قـانون مجـوز تغييـر كـاربري داده مـي شـود        -2ماده 
قيمــت روز اراضــي و باغهــاي مــذكور بــا احتســاب ارزش زمــين پــس از تغييــر كــاربري بابــت  %) 80( هشــتاد درصــد

نحـوه تقسـيم ارزش اراضـي موضـوع ايـن      . عوارض از مالكين وصول و به خزانه داري كل كشور واريـز مـي گـردد   
  .قانون توسط وزارت امور اقتصادي و دارايي تعيين و به تصويب هيئت وزيران خواهد رسيد

تغيير كاربري زمين زراعي و باغ براي سكونت مالكين كم بضاعت در مساحت كوچـك طبـق ضـوابط     -1ره تبص
و تعاريفي كه وزارت جهاد كشاورزي مشخص مي نمايد و همچنين ساير نيازهـاي بخـش كشـاورزي و دامـي مشـمول      

  .پرداخت عوارض موضوع اين ماده نخواهد بود
سـت جهــات توسـعه شـهر را حتــي المقـدور در خـارج از اراضــي      وزارت مسـكن و شهرســازي مكلـف ا   -2تبصـره  

تغييـر كـاربري اراضـي و    . زراعي و باغهـا طراحـي و از اراضـي غيرزراعـي و غيرقابـل كشـاورزي اسـتفاده نمايـد        
  5.باغهاي موجود در داخل محدوده قانوني شهرها را به حداقل برساند

وع اين قانون كه غيرمجاز اراضي زراعي و باغهـا را  مالكين يا متصرفين اراضي زراعي و باغهاي موض -3ماده 
به پرداخت جرايد نقـدي تـا سـه برابـر بهـاي       2علاوه برالزام به پرداخت عوارض موضوع ماده  ،تغيير كاربري دهند

در صورت تكرار جـرم عـلاوه بـر مجـازات     . اراضي و باغها به قيمت روز زمين با كاربري جديد محكوم خواهند شد
وزارت جهاد كشاورزي موظف اسـت پرونـده هـاي متخلفـين     . از يك ماه تا شش ماه محكوم خواهند شد مذكور به حبس

از اين قانون را به مراجع قضايي ارسال تا مراجع مذكور دستور توقيف عمليات مربوط به موارد مذكور در اين قانون 
  .ادر نمايدرا صادر و در خارج از نوبت رسيدگي و بر اساس ضوابط مربوطه حكم قطعي ص

                                                            
 .تبصره مي باشد كه در اينجا فقط دو ماه و تبصره هاي مربوط به آن ذكر شده است 7ماده و  6اراضي و باغها شامل  قانون حفظ كاربري 5
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ضوابط و مقررات مربوط به حريم شهر      فصل سوم
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١١٣ 

سازمانها و موسسات و شركتهاي دولتي و شهرداريها و نهادهاي عمومي و شركتها و موسسـات دولتـي    -1تبصره 
  .نيز مشمول مقررات اين قانون مي باشد، كه شمول قانون نسبت به آنها مستلزم ذكر نام است

قانون به تشـخيص دادگـاه صـالحه     هر يك از كاركنان دولت و شهرداريها و نهادها كه در اجراي اين -2تبصره 
تخطي نموده باشند به جزاي نقـدي تـا سـه برابـر بهـاي اراضـي و باغهـا بـه قيمـت روز زمـين بـا كـاربري جديـد و در              

سـر  . تـي و شـهرداريها محكـوم خواهنـد شـد     صورت تكرار علاوه بر جريمـه مـذكور بـه انفصـال دائـم از خـدمات دول      
  .ل تعليق از خدمت محكوم خواهند شددفتران متخلف نيز به شش ماه تا دو سا

  )حريم شهر(ساخت و ساز در اراضي حريم  به مربوط ضوابط -3-2-3
  :ايجاد هرگونه تأسيسات در حريم شهر فقط در صورت رعايت نكات زير مجاز است

  رعايت كليه قوانين و آيين نامه هاي مربوط به محيط زيست -
  وگيري از قطع بي رويه درختان رعايت بهداشت عمومي و حفظ فضاي سبز و جل -
قنوات و چاه هاي عميق و نيمه ، نهرهاي عمومي، تالابها، جنگل ها، رودخانه ها، رعايت حريم نسبت به جاده ها -
لوله هاي  ،خطوط و شبكه ها و تأسيسات مخابراتي، خطوط و پايه هاي انتقال نيروي برق، چشمه ها و مسيل ها، عميق

ا تأسيسـات عمرانـي لولـه هـا و كانالهـاي مجموعـه شـبكه        ي ـا و تونلهاي واقـع در مسـير جـاده هـا     انتقال گاز و نفت و پله
و آثار تـاريخي   هابني، تأسيسات نظامي و انتظامي، سيل بند و سيل گير، تأسيسات تصفيه خانه آب و فاضلاب، آبرساني

  ساير تأسيسات عمومي و غيره براساس ضوابط و مقررات مصوب مراجع ذيربط و
  حفظ اراضي كشاورزي و جلوگيري از واگذاري اراضي كشاورزي براي مصارف ديگر  -
رعايت ضوابط ايمني مربوط به جلوگيري از خطرات ناشي از سـيل و طغيـان رودخانـه هـا و آتـش سـوزي و        -
  م بناها ااستحك
اسـتان و سـاير   سـازمان آب منطقـه اي   ، بنا بر گـواهي وزارت نيـرو  ...) برق و ،آب(تأمين تأسيسات ضروري  -

  .مراجع ذيصلاح
  .تأمين دسترسيهاي لازم متناسب با موقعيت محل و بر طبق ضوابط و مقررات طرح جامع -
  . احراز مالكيت يا ارائه سند واگذاري از جانب سازمان ذيصلاح مربوطه الزامي است -
  و ترابري  منظور داشتن گذرگاه متناسب با موقعيت محل بر طبق ضوابط و مقررات وزرات راه -
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ضوابط و مقررات مربوط به حريم شهر      فصل سوم
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١١٤ 

جهت ايجاد و احداث واحدهاي صنعتي كه مجوز لازم را از مراجع مربوطه گرفتـه انـد اخـذ پروانـه سـاخت و       -
  .ساز از طرف شهرداري نيز الزامي است

مـي   بلامـانع ) احتساب پيلوت و زيـرزمين بدون (در محدوده هاي صنعتي احداث ساختمان اداري تا حد دو طبقه  -
طبقه با پرداخت عوارض توسعه و اخذ مجوزهاي  4امكان افزايش طبقات تا ، بيش از مقدار فوقدر صورت نياز . باشد

  . قانوني مجاز خواهد بود
   ميحر در ياراض يكاربر يبند پهنه به مربوط مقررات و ضوابط -3-2-4

 برابــر 4.6دارد كــه ) هكتــار 153.5 پيشــنهادي شــهر محــدوده(هكتــار  866.3حــريم شهرمســاحتي بــالغ بــر  
محدوده پيشنهادي شهر است اين حريم به شكل يك چند ضلعي نامنتظم مي باشد كـه رئـوس و اضـلاع آن تـا حـد ممكـن       

بـه لحـاظ   ، مهمتـرين كاربريهـاي تشـكيل دهنـده حـريم شـهر      . منطبق بر عوارض طبيعي و مصنوع تعيين گرديده است
 . فراواني شامل اراضي زراعت و باغي و ارتفاعات مي باشد

  )1404افق طرح سال (دژكردكاربريهاي تشكيل دهنده داخل حريم طرح جامع شهر : 12 هشمار جدول
)هكتار(مساحت درصد كاربري حريم
20.5 177.7 اراضي كشاورزي
21.2 184.0 اراضي باغداري

21 181.4 باير و ارتفاعاتاراضي
0.4 3.3 مسيل و حرايم
4.2 36.4 و حرايممعابر
0.7 6.2 محدوده روستا
6.2 53.5 پارك شهري

17.7 153.6 محدوده شهر
7.1 61.8 ساله منابع آب25حريم

1 8.4 سبز حفاظتي
100 866.3 حريم پيشنهادي

  محاسبات مشاور: ماخذ

وابط منطقه بندي اراضي حريم شهر و ضوابط استقرار كـاربري در منـاطق مختلـف آن مطـابق منطقـه بنـدي و ض ـ      
روسـتا و  ، قانون تعاريف محدوده هـا و حـريم شـهر    2حريم شهر طبق ماده. است شمال ارائه شده در طرح جامع ناحيه

نظارت بر احداث هرگونه سـاختمان  . قرار مي گيرد دژكردشهرك و نحوه تعيين آنها تحت نظارت دقيق شهرداري 
شـهرها مجـاز شـناخته شـده و حفاظـت از حـريم بـه        و تاسيسات كه به موجب طرحها و ضوابط مصوب در داخل حريم 

استثناي شهركهاي صنعتي كه در هرحال از محدوده قانوني و حريم شهرها و قانون شهرداريها مسـتثني مـي باشـند بـه     
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ضوابط و مقررات مربوط به حريم شهر      فصل سوم
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١١٥ 

نقشه اين منطقه بندي و جدول نحوه اسـتفاده از اراضـي درايـن منـاطق بـه همـراه توضـيحات        . عهده شهرداري مي باشد
در ادامـه  ) ناسـازگار (استفاده هاي مشروط و اسـتفاده هـاي ممنـوع    ، )سازگار(ك استفاده هاي مجاز مربوطه به تفكي

منطقه بعلاوه نقـاط سـكونتگاهي    6اي گستره ناحيه به لازم به ذكر است در طرح ناحيه. گزارش ارائه گرديده است
  :شامل مي گردد به شرح زير تقسيم بندي گرديده كه محدوده حريم شهر بخشي از اين مناطق را

  .منطقه مناسب كشت آبي و باغات –الف 
  .منطقه مناسب كشت ديم –ب 
  .منطقه مناسب مرتعداري –پ 
  .منطقه توريسم و گردشگري و مجوزهاي استقرار تاسيسات وابسته به توريسم -ت
  .منطقه صنعتي و محورهاي استقرار صنايع كارخانه اي – ث

  . مناطق فوق الذكر به شرح ادامه گزارش مي باشدنحوه استفاده از اراضي در هريك از 
  و باغات كشاورزينحوه استفاده از اراضي در منطقه مناسب  -3-2-4-1
  سازگار(استفاده هاي مجاز(  
  .كشاورزي و شكار -
  .كاري و باغبانيكاشت محصولات سالانه و دائمي و سبزي-

  .كاشت محصولات توام با دامداري در بهره برداري خانوار - 
 هاي مشروطاستفاده  
منطقـه   در صورت عـدم اسـتقرار در  ...) عسل وزنبور، كرم ابريشم، شترمرغ ،گاو(پرورش حيوانات نظير -

  .عملكردي مراتع مجاز است
باشـد درغيـر ايـن     صورتيكه درسطوح كوچك صورت گيـرد بلامـانع مـي    خدمات كشاورزي و دامپروري در-

  . اييد كارگروه مسكن و شهرسازي استان برسدصورت بايد زير نظر سازمان ذيربط و به ت
  .جنگلداري و مرتعداري در صورت عدم امكان در منطقه عملكردي مراتع و جنگلداري مجاز است-
تكثير حيوانات آبزي در اراضي كنار رودخانه ها و عـدم اسـتفاده از حقابـه كشـاورزي در      صيد و پرورش و -

  .است الگوي كشت با نظر امور آب استان بلامانع
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ضوابط و مقررات مربوط به حريم شهر      فصل سوم
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١١٦ 

استخراج سنگهاي فلزي مشروط به داشتن توجيه اقتصادي و زيست محيطي كـه بـه تاييـد كـارگروه مسـكن و      -
  .شهرسازي استان برسد بلامانع است

مشـروط بـه راي حفاظـت محـيط     ...) نمـك و  ،خـاك رسـي   ،شن و ماسه(استخراج ساير سنگهاي معدني نظير  -
  .بلامانع استزيست و تاييد سازمانهاي ذيربط و حفظ حريم 

 ،كنسـانتره ، غلات و بسته بنـدي مـواد غـذايي   ، توليد لبنيات ،كشتار دام و طيور(صنايع موادغذايي وآشاميدني  -
  .استان بلامانع است شهرسازيدر صورت عدم استقرار در منطقه صنايع و تاييد كارگروه مسكن و ...) آب ميوه و

منـوط بـه تاييـد سـازمان حفاظـت محـيط        23/2/70مورخـه   3-573كشت و صنعت براساس مصوبه شـماره   -
  .زيست بلامانع است

در ابعـاد كوچـك بلامـانع اسـت در غيـر      ) انتقال و توزيع برق و گاز ،توليد(برق و گاز و بخار آب گرم  تأمين -
  .اين صورت ضرورت دارد در محدوده ساير اراضي احداث شود

  . طوح كوچك و تاييد سازمانهاي مربوطهجمع آوري و تصفيه و توزيع آب در صورت نياز به س -
  .بلامانع است، ساخت و ساز در سطوح كوچك كه در ارتباط با كشتهاي منطقه باشد -
احــداث ســاختمان و يــا قســمتهايي از آن شــامل تغييــرات و اضــافات و تعميــرات مشــروط بــه اينكــه در ســطوح   -

  .نع استبلاما، هاي منطقه باشدكوچك صورت گيرد و در ارتباط با كشت
در ابعـاد كوچـك در صـورت اخـذ تاييديـه از سـازمانهاي       ...) گاز و ،آب ،برق ،لوله كشي(تاسيسات ساختمان  -

  .ذيربط بلامانع است
با حفظ حريم جاده در صورتيكه در سطوح كوچـك  ...) اردوگاهها و محلهاي صرف غذا و(هتل و رستوران  -

  .بط باشد بلامانع استاحداث شود و با اخذ تاييديه از سازمانهاي ذير
در زمينه حمل و نقل و انبارداري و ارتباطات شامل حمل و نقـل زمينـي و يـا از طريـق لولـه همچنـين بصـورت         -

  .بزرگراه ودرمحدوده دشت نياز به توجيه اقتصادي و زيست محيطي دارد
  ناسازگار(استفاده هاي ممنوع(  
جنبـي اسـتخراجي نفـت و گـاز بـه اسـتثناي بررسـيهاي         استخراج نفـت خـام و گـاز طبيعـي و فعاليتهـاي خـدمات       −

اكتشافي در صورت عدم امكان دسترسي از اراضي ديگر به معدن كه بايـد بـه تصـويب كـارگروه مسـكن و شهرسـازي       
  .استان برسد
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ضوابط و مقررات مربوط به حريم شهر      فصل سوم
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١١٧ 

كشـاورزي و بـا    3به استثناي اراضي درجـه  ...) قاليچه و پوشاك و ،توليد قالي ،ريسندگي(توليد منسوجات  −
  .ممنوع است ،رگروه مسكن و شهرسازي استانتاييد كا
كشاورزي كـه بـه تاييـد     3توليد پوشاك و عمل آوردن و رنگ كردن پوست خزدار به استثناي اراضي درجه  −

  .ممنوع است، كارگروه مسكن و شهرسازي استان رسيده باشد
 3ناي اراضـي درجـه   زيـن و يـراق و توليـد كفـش بـه اسـتث      ، چمـدان  ،باغي و عمـل آوردن چـرم و سـاخت كيـف    د −

  .ممنوع است، كشاورزي و با تاييد كارگروه مسكن و شهرسازي استان
توليد كاغـذ و  ، توليد چوب و محصولات چوبي و چوب پنبه ـ غير از مبلمان ـ ساخت كالا از ني و مواد حصيري   −

كشـاورزي و   3رجـه  محصولات كاغذي و همچنين انتشار و چاپ و تكثير رسانه هاي ضبط شده با استثناي اراضـي د 
  .ممنوع است، با تاييد كارگروه مسكن و شهرسازي استان

بـه اسـتثناي اراضـي    ) رنـگ و روغـن  ، دارويـي ، پاك كننده ها، سموم(صنايع توليد مواد و محصولات شيميايي  −
  .ممنوع است، كشاورزي و با تاييد كارگروه مسكن و شهرسازي استان 3درجه
آجرپـزي توليـد   ، سنگ بـري ، سيمان، سراميكي، لزي و محصولات شيشه ايتوليد ساير محصولات كاني غيرف−

محصولات فلزي فـابريكي بجـز ماشـين    ) آلومينيوم و ريخته گري فلزات، فلزات گرانبها، فولاد ،آهن(فلزات اساسي
اسـباتي  توليد ماشين آلات و تجهيزات طبقه بندي نشده و توليد ماشـين آلات اداري و حسـابگر و مح   ،آلات و تجهيزات

  .ممنوع است، كشاورزي كه به تاييد كارگروه مسكن و شهرسازي استان رسيده باشد 3به استثناي اراضي درجه 
كشـاورزي صـورت گرفتـه و بـه      3همچنين توليد محصولات زير به استثناي آن دسته كـه در اراضـي درجـه    −

  .ممنوع است، تاييد كارگروه مسكن و شهرسازي استان رسيده
  .و و تلويزيون و دستگاههاي وسايل ارتباطيتوليد رادي −
  .ابزار دقيق و ساعتهاي مچي و انواع ديگر ساعت ،توليد ابزار پزشكي و اپتيكي −
  .توليد مبلمان مصنوعات طبقه بندي نشده در جايي ديگر −
ه ممنوع بوده مگر درسطوح كوچك و براي ايجـاد اشـتغال محلـي كـه ب ـ    ) ضايعات فلزي و غيرفلزي(بازيافت  −

  .تاييد كارگروه مسكن و شهرسازي استان رسيده باشد
  .آماده سازي زمين به استثناي كشت و صنعتها به شكل متراكم ممنوع است −
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ضوابط و مقررات مربوط به حريم شهر      فصل سوم
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١١٨ 

بـراي آن شـهر همخـواني    ، موارد ممنوعه زير در محدوده شهري چنانچه با ضوابط و مقررات طرح تهيه شده* 
  :بلامانع مي باشد، داشته باشد

  .و تعمير وسايل نقليه و موتورسيكلت و خرده فروشي سوختفروش و نگهداري  -1
  .در مورد وسايل نقليه موتوري و موتور زعمده فروشي و حق العمل كاري به ج -2
تعميــر كالاهــاي شخصــي و  موتورســيكلت و خــرده فروشــي وســايل نقليــه موتــوري و خــرده فروشــي بجــز -3
  .خانگي
  .پراتور و كرايه دادن كالاهاي شخصي و خانگيكرايه دادن ماشين آلات و تجهيزات بدون ا -4
 3باسـتثناي اراضـي درجـه    (نمايشـگاهها  ، ساير فعاليتهاي كار و كسب مانند ميـادين فـروش ميـوه و تـره بـار      -5

  ).استان شهرسازيكشاورزي و تاييد كار گروه مسكن و 
و تاييـد كـارگروه مسـكن و     در غير آن با نظر سازمان ذيـربط  ،موارد ممنوعه زير در سطوح كوچك بلامانع* 

  :شهرسازي استان
  .فعاليت سازمانهاي داراي عضو طبقه بندي نشده در جايي ديگر -1
  .فعاليتهاي تفريحي و فرهنگي و ورزشي و توريستي -2
  .ساير فعاليتهاي خدماتي -3
  .خانوارهاي معمولي داراي مستخدم -4
  .شركتها و كارخانه ها ،دفاتر مركزي -5
  .زي بنيادهاادارات مرك -6
  .هاي برون مرزيسازمانها و هيئت -7

  :نحوه استفاده از اراضي در منطقه مناسب مرتعداري –پ 
 سازگار(هاي مجاز استفاده(  
  ...).زنبور عسل و، كرم ابريشم، شتر مرغ، گاو(پرورش حيوانات  −
  .كاشت محصولات توام با دامداري در بهره برداري هاي خانوار −
  .و دامپروري خدمات كشاورزي −
  .جنگلداري و مرتعداري −
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ضوابط و مقررات مربوط به حريم شهر      فصل سوم
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١١٩ 

  .صيد پرورش و تكثير حيوانات آبزي −
  ...).نمك و ،خاك رسي ،شن و ماسه(استخراج ساير سنگهاي معدني  −
 ،كنسـانتره ، بسـته بنـدي مـواد غـذايي    ، غلات، توليد لبنيات ،كشتار دام و طيور(صنايع مواد غذايي و آشاميدني  −

  ...).آبميوه و نوشابه و
  ....)خاك رسي و نمك و، شن و ماسه(استخراج ساير سنگهاي معدني  −
  .توليد محصولات از توتون و تنباكو ـ سيگار −
  .توليد كاغذ و محصولات كاغذي −
  .توليد ماشين آلات اداري و حسابگر و محاسباتي در صورت نياز به سطوح كوچك مجاز است −
  .ارتباطي در صورت نياز به سطوح كوچك مجاز استتوليد راديو وتلويزيون و دستگاهها و وسايل  −
  .ابزار دقيق و ساعتهاي مچي و انواع ديگر ساعت، توليد ابزار پزشكي و اپتيكي −
  .توليد مبلمان و مصنوعات طبقه بندي نشده در جاي ديگر −
  .كشت و صنعت با تاييد سازمان حفاظت محيط زيست−
در مسير آبراهه و محدوده هاي پـر بـاد   ) نتقال و توزيع برق و گاز ا ،توليد(آب گرم تأمين برق و گاز و بخار −

  .و دره هاي باريك استقرار توربين بادي و آبي پيشنهادمي شود
  ...).آب و گاز و، برق، لوله كشي(تاسيسات ساختمان  −
از بـا در نظـر داشـتن حفـظ حـريم و دوري      ...) اردوگاههـا و محلهـاي صـرف غـذا و    (احداث هتل و رستوران  −

  .محدوده هاي خطر
  .حمل ونقل زميني كه درصورت احداث بزرگراه نياز به مطالعات ارزيابي دارد حمل ونقل ازطريق لوله و −
  .فعاليتهاي تفريحي و فرهنگي و ورزشي و توريستي −
 هاي مشروطاستفاده  
  . مجاز نيست )باستثناء درختكاري(كشاورزي و شكار در محدوده هاي خاك فرسايش پذير و شيبهاي تند −
و  ي كه در مساحتهاي كوچـك انجـام گيـرد   كاشت محصولات سالانه و دائمي و سبزيكاري و باغباني در صورت −

  . مجاز است، درحد رفع نيازهاي چند خانوار باشد
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ضوابط و مقررات مربوط به حريم شهر      فصل سوم
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٢٠ 

تاييــد كــارگروه مســكن و (اســتخراج ســنگهاي فلــزي مشــروط بــه داشــتن توجيــه اقتصــادي و زيســت محيطــي  −
  .است مجاز) شهرسازي استان

انجـام   شـهر فعاليتهاي صورت گرفته به شرح زيـر در منطقـه مناسـب مرتعـداري در صـورتي كـه در محـدوده         −
  .در غير اين صورت نياز به تاييد سازمانهاي ذيربط دارد، پذيرد مجاز بوده

  ...).پوشاك و ،توليد قالي و قاليچه ،ريسندگي(توليد منسوجات  -
  .كردن پوست خزدارعمل آوردن و رنگ  ،توليد پوشاك -
  .دباغي و عمل آوردن چرم و ساخت كيف و چمدان و زين و يراق و توليد كفش -
  .ساخت كالا ازني و مواد حصيري ،توليد چوب و محصولات چوبي و چوب پنبه ـ غير از مبلمان -
  .انتشار و چاپ و تكثير رسانه هاي ضبط شده مشروط به اخذ تاييديه سازمانهاي مربوطه −
  :د محصولات ذكر شده زير با توجه به وضعيت جغرافيايي ناحيه نياز با ارزيابي دقيق داردتولي −
  ...).رنگ و روغن و ،دارويي ،پاك كننده ها ،سموم(صنايع توليد مواد و محصولات شيميايي  -
  .توليد محصولات لاستيكي و پلاستيكي -
  ...).آجرپزي و ،سنگبري ،سيمان ،اميكيسر ،محصولات شيشه اي(توليد ساير محصولات كاني غيرفلزي  -
 ).گري فلزاتريخته، آلومينيوم، فلزات گرانبها، فولاد، آهن(توليد فلزات اساسي  -

آلات ، انبارهـا ، محصـولات فلـزي سـاختماني   (توليد محصولات فلزي فابريكي بجـز ماشـين آلات و تجهيـزات     -
  ...).مولدهاي بخار، برنده

  .ات طبقه بندي نشده در جايي ديگرتوليد ماشين آلات و تجهيز -
  .توليد وسايل نقليه موتوري و تريلر و نيمه تريلر در صورت نياز به سطوح كوچك و تاييديه سازمانها -
  .رعايت ضوابط زيست محيطي مشروط به حفظ حريم شهر و فعاليت و) ضايعات فلزي و غيرفلزي(بازيافت  −
تعميـرات درصـورت    اضـافات و  قسـمتهايي ازآن شـامل تغييـرات و   آماده سـازي زمـين و احـداث سـاختمان و يـا       −

  .توجيه كافي و عدم امكان در منطقه نسبتاً مناسب مرتعداري
  :فعاليتهاي زير با حفظ حريم كانونهاي جمعيتي و رعايت ضوابط محيط زيست مجاز است −
  .تحقيق و توسعه -
  ).دفاعي و انتظامي ،ت مهندسيخدما(اجتماعي اجباري تأميناداره امور عمومي و دفاع و  -

www.shahrsazionline.com

www.shahrsazionline.com

www.sh
ah

rsa
zio

nli
ne

.co
m



ضوابط و مقررات مربوط به حريم شهر      فصل سوم
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٢١ 

  .آموزش و خدمات مرتبط با آن -
  ).خدمات بهداشت و درمان و دامپزشكي(بهداشت و مددكاري اجتماعي  -
رعايـت دقيـق ضـوابط و    جمع آوري فاضلاب و دفع زباله و بهداشت محيط و ساير فعاليتهاي مشابه مشروط به -

  .انجام ارزيابي اثرات
  .فرهنگي و ورزشي و توريستي در صورت عدم استقرار در محدوده پرخطرفعاليتهاي تفريحي و  −
  ناسازگار(استفاده ممنوع(  
 .استخراج نفت خام و گاز طبيعي و فعاليتهاي خدماتي جنبي استخراجي نفت و گاز باستثناي بررسيهاي اكتشافي−

يـق ضـوابط و انجـام ارزيـابي     صنايع پتروشيمي و سوخت هاي هسته اي بـا رعايـت دق   ،احداث پالايشگاههاي نفت−
 .اثرات ممنوع است

توليد ماشين آلات مولد و انتقال برق و دستگاههاي برقي طبقه بندي نشده در جايي ديگر با رعايت دقيـق ضـوابط   −
 .و انجام ارزيابي اثرات ممنوع است

ر با رعايت دقيـق ضـوابط   توليد ماشين آلات مولد و انتقال برق و دستگاههاي برق طبقه بندي نشده در جايي ديگ − 
 .و انجام ارزيابي اثرات ممنوع است

عمده فروشي و خرده فروشي و تعمير وسـايل نقليـه موتـوري بـه شـرح زيـر ممنـوع بـوده مگـر در محـدوده            −
براي آن شهر همخـواني داشـته باشـد و در حـريم و      ،چنانچه با ضوابط و مقررات طرح تهيه شده ،شهري و روستايي
 .بلامانع است، استان شهرسازيا تاييد كارگروه مسكن و خارج از حريم ب

  .فروش و نگهداري و تعمير وسايل نقليه موتورسيكلت و خرده فروشي سوخت خودرو -
  .موتورسيكلتعمده فروشي و حق العمل كاري بجز در مورد وسايل نقليه موتوري و  -
  .ي شخصي و خانگيو تعمير كالاها موتورسيكلتخرده فروشي وسايل نقليه موتوري و -
  :نحوه استفاده از اراضي در مناطق توريسم وگردشگري ومحورهاي استقرارتأسيسات وابسته به توريسم-ت
 سازگار(استفاده هاي مجاز(  
  .مرتعداري، جنگلداري−
  .صيد و پرورش و تكثير حيوانات آبزي−
  دوري از محدوده هاي خطربا در نظر گرفتن حرايم و ) اردوگاهها و محلهاي صرف غذا(هتل و رستوران −
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ضوابط و مقررات مربوط به حريم شهر      فصل سوم
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٢٢ 

  .حمل و نقل از طريق لوله و حمل و نقل زميني در صورت احداث بزرگراه نياز به مطالعات ارزيابي دارد −
  .نمايشگاهها و بازارچه ها، هاي كار و كسب مانند ميادين فروش ميوه وتره بارفعاليت -
  .آموزش و خدمات مرتبط با آن −
  .ورزشي و توريستي فعاليتهاي تفريحي وفرهنگي و −
 هاي مشروطاستفاده:  
شكار و جنگلداري خدمات زير مشروط به آنكه در سطح كوچك و ، در زمينه فعاليتهاي مربوط به كشاورزي−

  :مجاز مي باشد ،محدود با رعايت ضوابط دستگاههاي ذيربط باشد
  .كشاورزي و شكار -
  .كاشت محصولات سالانه و دائمي و سبزيكاري و باغباني -
  ...).زنبورعسل و، كرم ابريشم، شترمرغ، گاو(پرورش حيوانات  -
  .خدمات كشاورزي و دامپروري -
تأييــد كــارگروه مســكن و (اســتخراج ســنگهاي فلــزي مشــروط بــه داشــتن توجيــه اقتصــادي و زيســت محيطــي  −

  .مجاز مي باشد) شهرسازي استان
مشروط بـه رأي حفاظـت محـيط زيسـت و     ..).نمك و، خاك رسي، شن و ماسه(استخراج ساير سنگهاي معدني  −

  .تأييد سازمانهاي ذيربط و حفظ حريم بلامانع است
  :فعاليتهاي مربوط به ساختمان به شرح زير مشروط به ارتباط با صنعت گردشگري مجاز مي باشد-

  .ساختمان -
  .آماده سازي زمين -
  .عميراتاحداث ساختمان و يا قسمتهايي از آن شامل تغييرات و اضافات و ت -
  ...).گاز و، آب، لوله كشي برق(تاسيسات ساختمان  -
فعاليتهاي پشتيباني و كمكي حمل و نقل و فعاليتهاي آژانسهاي مسافرتي و انبارداري مشروط به اخـذ مجـوز از   -

  .ارگانهاي ذيربط مجاز مي باشد
  :خدمات زير به شرط اخذ مجوز از ارگانهاي ذيربط مجاز مي باشد−
  .تجهيزات بدون اپراتور و كرايه دادن كالاهاي شخصي و خانگي ماشين آلات وكرايه دادن  -
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ضوابط و مقررات مربوط به حريم شهر      فصل سوم
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٢٣ 

  ).خدمات بهداشت و درمان و دامپزشكي(بهداشت و مددكاري اجتماعي -
  .تحقيق و توسعه مشروط به اخذ مجوز از سازمان مسكن و شهرسازي بلامانع است -
  .بهداشت و مددكاري اجتماعي -
  .ساير فعاليتهاي خدماتي -
 ناسازگار(هاي ممنوع ستفادها(  
  .هاي اكتشافيتخراجي نفت و گاز باستثناي بررسيطبيعي وفعاليتهاي خدماتي جنبي اساستخراج نفت خام وگاز−
 ،چنانچه با ضوابط و مقررات طـرح تهيـه شـده   ، فعاليتهاي زير ممنوع است مگر در محدوده شهري و روستايي −

باشد و در حريم و خارج از حريم با تاييد كارگروه مسـكن و شهرسـازي    براي آن شهر يا آن روستا همخواني داشته
  . بلامانع مي باشد ،استان

 .فروش و نگهداري و تعمير وسايل نقليه و موتورسيكلت و خرده فروشي سوخت خودرو -

  .عمده فروشي و حق العمل كاري بجز در مورد وسايل نقليه موتوري و موتورسيكلت -
  .ده فروشي وسايل نقليه موتوري و موتورسيكلت وتعمير كالاهاي شخصي وخانگيخرده فروشي بجز خر -
  .فاضلاب و دفع زباله و بهداشت محيط و ساير فعاليتهاي مشابه−
  .ادارات مركز بنيادها −
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)موردعمل در تمام يا بعضي از مناطق(مقررات مشترك     فصل چهارم
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٢٤ 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  :چهارمفصل

 )مورد عمل در تمام يا بعضي از مناطق( مقررات مشترك
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٢٥ 

 
 
 

يـان ديگـر مجموعـه    بـه ب ، مغايرت اساسي عبارت است از هر گونه انحراف و تغيير ماهوي از اساس طرح جـامع 
  . گردد بعنوان مغايرت اساسي محسوب مي، تغييرات بنيادين كه در راستاي دستيابي به اهداف طرح جامع نباشد

 اساس طرح جامع:  
شـورايعالي شهرسـازي و    23/12/63دسـتورالعمل تشـخيص اسـاس طـرح جـامع مصـوبه       » ب«با استناد به بند 

  . يل استمعماري اساس طرح جامع در برگيرنده عناصر ذ
  ساخت شهر - 1

بيني شـده در طـرح جـامع باشـد و هرگونـه       تغيير در شكل و ساخت شهر بايد متناسب با جهات و شكل توسعه پيش
  . گردد برنامه و خودبخودي يا ناپيوسته مغايرت اساسي تلقي مي هاي بي تغيير ساخت شهر ناشي از توسعه

  كاربريهاي اصلي - 2
فضاي سبز ، تجاري، امل كاربريهاي عمده و موثر در ساخت شهر مثل مسكونيتغيير در عناصر اصلي كاربري ش

  . و شبكه معابر مغايرت اساسي محسوب شده و نياز به تصويب شورايعالي شهرسازي و معماري خواهد داشت
  شبكه ارتباطي - 3

) اصلي و فرعي(حذف يا اضافه نمودن شبكه ارتباطي و تغيير سلسله مراتب شبكه شامل شرياني درجه يك و دو 
  . شود بايد متناسب با طرح جامع بوده و تغيير نقش و جابجايي آنها بعنوان مغايرت اساسي محسوب مي

  حدود كلي تراكم و جمعيت شهر - 4
بيني انجام شـده در افـق طـرح قابـل تحقـق خواهـد بـود و افـزايش تـراكم جمعيتـي و            جمعيت شهر متناسب با پيش
، شـود  بيني طرح جامع مغاير بـا اسـاس طـرح جـامع شـناخته مـي       فراتر از پيش، نواحيساختماني در محدوده محلات و 

هـا را بـدنبال    درصـد كـه افـزايش تـراكم جمعيتـي در ايـن محـدوده        180بعنوان مثال افزايش تراكم سـاختماني بـيش از   
  . گردد مي در شهر دژكرد تا افق طرح جامع ممنوع بوده و در صورت وقوع مغايرت اساسي تلقي، خواهد داشت

  محدوده و حريم شهر - 5
پس از تصويب شورايعالي شهرسازي و ابلاغ آن بعنوان مغايرت ، افزايش و كاهش سطوح محدوده و حريم شهر

  .گردد اساسي تلقي مي

 )مورد عمل در تمام يا بعضي از مناطق(مقررات مشترك - 4

 مغايرتهاي اساسي - 1- 4
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  هاي كاربريهاي اصلي سطوح و سرانه - 6
ف شـهر محاسـبه   بينـي شـده در طـرح جـامع متناسـب بـا جمعيـت نـواحي و محـلات مختل ـ          هاي پيش سطوح و سرانه

گرديده و ايجاد تغييرات اساسي از جمله كـاهش يـا افـزايش يـك كـاربري اصـلي كـه منـتج بـه كـاهش سـهم كـاربري             
  . گردد مغايرت با اساس طرح جامع تلقي مي، ديگري در محدوده شهري گردد

  سازي با طرحهاي جامع مطابقت كليه طرحهاي تفصيلي و آماده - 7
سـازي زمـين    سازي و معماري تهيه و تصويب هر گونه طرحهاي تفصيلي و آمـاده برابر مصوبات شورايعالي شهر
هـاي مصـوب توسـعه     گونـه مغـايرت نسـبت بـه كاربريهـا و يـا محـدوده       بـوده و هر صرفاً در قالب طرحهاي جامع عملي 

  . مغايرت اساسي محسوب شده و تصويب آن در اختيار شورايعالي شهرسازي و معماري خواهد بود
  ير مرزهاي تقسيمات شهري تفس -4-1-1

در تعيين مرز تقسيمات شهري كوشش شده اسـت از عـوارض و عناصـر تشـخيص ماننـد معـابر، حـدود مالكيتهـا،         
در هر حال چنانچه ابهامي در تشـخيص مـرز تقسـيمات شـهري وجـود داشـته باشـد        . استفاده شود.... رودخانه، نهر و

دود پيشــنهادي نــواحي و محــلات تهيــه و پــس از تصــويب ســازمان مجــري طــرح مــرز قابــل تشــخيص را منطبــق بــا حــ
  .اين اقدام، مشابه تعيين خط پروژه معابر مي باشد. مورد استفاده قرار خواهد داد 5كميسيون ماده 

  از شهرداري ندارند) پروانه ساختماني(مواردي كه نياز به كسب مجوز  -4-1-2
افزايش سطح زيربنا و تعيين نوع استفاده سـاختمان يـا   تعميرات غيراساسي در ساختمان كه طبق تعاريف باعث  -

  .تغيير تعداد واحدهاي مسكوني يا غيرمسكوني نگردد
متر در كنار حياط جزء تعميـرات غيراساسـي    3احداث يك واحد سرويس بهداشتي به مساحت حداكثر : تبصره

  .محسوب مي گردد
  قطعات و كاربريهاي ناهماهنگ -4-1-3

ــا  ــات و كاربريه ــن قطع ــد   اي ــي گردن ــه دو گــروه تقســيم م ــايي كــه  : بطــوركلي ب ــات و كاربريه گــروه اول قطع
حضورشان در شهر باعث مزاحمـت كاربريهـاي همجـوار اسـت، و بـه ايـن علـت انتقالشـان بـه مكانهـاي پـيش بينـي شـده              

طـرح  گروه دوم قطعات و كاربريهايي است كه باقي خواهند ماند و به مرور شرايط ناشـي از اجـراي   . ضروري است
  .در آنها تغييراتي را جهت انطباق با وضعيت جديد فراهم خواهد كرد
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 قطعات تفكيك شده و به ثبت رسيده قبلي و نحوه ساختمان در آنها  
چنانچه مساحت اين قطعات از حداقل مساحت تفكيكي اعلام شده در اين مجموعه كمتر باشد و امكان تجميـع بـا    -

  .وجود نداشته باشد مي توانند با رعايت ضوابط ساخت، اقدام به ساختمان نمايند پلاكهاي مجاور و افزايش مساحت آنها
 ساختمانهايي كه از قبل آغاز شده اند  
اين نوع ساختمانها چنانچـه از حـد مجـاز تـراكم سـاختماني كمتـر باشـند و مسـائل فنـي سـاختمان اجـازه دهـد،              -

  .درخواست افزايش بنا تا حد مجاز را بنمايند
 ه كار كاربريهايي ناهماهنگ و محدوديتهاي مربوط به آنشرايط ادام  
  .ادامه كار چنين كاربريهايي در صورت دادن تعهد مبني بر تغييرات لازم يا جا بجايي بلامانع خواهد بود -
  پيش بيني دفع فاضلاب -4-1-4

نظر اتصال به شـبكه   بنحوي كه از. هاي لازم انجام گيرددر هر ساختمان بايد از نظر دفع فاضلاب پيش بيني -
هـاي مـوقتي ولـي مطمـئن بـراي      فاضلاب دچار اشكال نگردد و تا زماني كه شبكه فاضلاب شهر تكميل نشده پيش بينـي 

  .جلوگيري از مزاحمت فاضلاب ساختمان براي بهداشت عمومي به عمل آيد
  .تدابير لازم براي هدايت و جمع آوري آب باران ساختمانها در نظر گرفته شود -
  شرايط ساختمان در تقاطع شبكه هاي ارتباطي -4-1-5

هاي واقع در تقاطع شبكه هاي ارتباطي در طراحـي سـاختمانهاي مشـرف بـه تقـاطع مـي       شرايط ساختمان در زمين
  .بايست رعايت معماري ساختمانهاي نبش شده باشد و از هماهنگي كافي با يكديگر برخوردار باشند

 ... ديوارها و، ارهامقررات مربوط به ارتفاع حص - 2- 4

متـر بايـد    1.5متـر مـي باشـد و باقيمانـده ارتفـاع تـا حـداكثر         0.5ديوار فضاهاي بـاز و سـبز عمـومي حـداكثر     )1
  .بصورت مشبك يا نرده فلزي يا چوبي باشد

  . ديواركشي شوند) حداكثر يك متر(محوطه هاي تاريخي بايد به وسيله نرده كوتاه ) 2
  .شي نشده يا مشبك در موارد فوق با استفاده از گياهان مجاز خواهد بودپوشاندن قسمتهاي نرده ك) 3
متـر   1.8حداكثر ارتفاع ديوارهاي جانبي با ساخت وساز در محوطه هاي باز سـاختمان از كـف معبـر مجـاور     ) 4

  .تعيين مي گردند
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اع بطـوركلي پيشـنهاد   در موارد استثنايي در مورد محدوديتهاي حياط، ميزان عقب نشيني و محدوديتهاي ارتف) 5
  .مي گردد كه ساختمانها متناسب با ارتفاعشان از بر قطعات عقب نشيني داشته باشند

 ضوابط مربوط به احداث پاركينگ هاي مشترك و عمومي - 3- 4

  .بايد رعايت گردد) منطقه(در كاربريهاي مختلط، در هر بخشي ضابطه پاركينگ مربوط به همان بخش  -
راي ساختمانهاي مسكوني بيش از دو واحـد، ميـزان پاركينـگ موردنيـاز بـراي هـر واحـد        در منطقه مسكوني ب-

  .مسكوني برابر با يك درصد سطح زيربناي همان واحد مسكوني است
  .منازل مسكوني ويلايي تك واحدي يا دو واحدي تا دو طبقه، نياز به احداث پاركينگ ندارند-
  .تمان مجاز استپيش بيني ورودي پاركينگ از فضاي باز ساخ -
  .در صورتيكه پاركينگ در ساختمان پيش بيني شود، سطح اين قسمت جزء تراكم محاسبه نخواهد شد -
متـر باشـد    30از هر خيابان فقط يك راه ورودي پاركينگ مجاز است مگر در صورتي كه طول زمين بـيش از   -

  .)كه در اين صورت مي تواند از دو ورودي پاركينگ استفاده نمايد(
  .متر كمتر باشد 100حداقل ورودي و خروجي پاركينگهاي عمومي از تقاطع خيابانها نبايد از  -
با توجه به نحوه استقرار اتومبيل و زاويه آن ابعاد و اندازه هـر يـك از محلهـاي پـارك اتومبيـل و عـرض راه       -

  .عبور مطابق با استانداردهاي طراحي پاركينگ بايد در نظر گرفته شود
  )پله و آسانسور(بايد داراي دسترسي مستقيم به طبقات باشد  پاركينگ -
  .مترمربع است 25حداقل فضاي پيش بيني شده جهت پاركينگ با در نظر گرفتن مسيرهاي تردد و مانور  -
در صورتيكه ساختماني بدلايل فني قادر به تأمين فضاي لازم براي پاركينگ نباشـد بـراي آن تعـداد از واحـدها     -

  .مان پاركينگ تأمين نشده، عوارض حذف پاركينگ محاسبه خواهد شدكه در ساخت
  تعرفه عوارض حذف پاركينگ -4-3-1

اين عوارض هنگام صدور پروانه احداث ساختمان در موارديكـه امكـان تـأمين پاركينـگ بـراي سـاختمانها وجـود        
ارزش معـاملاتي سـاختمان    برابـر  3نداشته باشد بـه ازاء هـر مترمربـع فضـاي حـذف شـده پاركينـگ عوارضـي معـادل          

ارزش روز سـاختمان تجـاوز نكنـد، تعلـق خواهـد       1.3قانون مالياتهاي مستقيم، مشـروط بـر آنكـه از     64موضوع ماده 
  .گرفت
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  :اين موارد عبارتند از
متر و بيشتر قرار داشته و دسترسي به محل اتومبيل رو  45ساختمان در بر خيابانهاي سريع السير به عرض  -
  .شدنداشته با

متر و بيشتر واقع شده و دسترسـي بـه محـل اتومبيـل رو      20متري خيابانهاي به عرض  100ساختمان در فاصله  -
  .نداشته باشد

  .ساختمان در محلي باشد كه ورود اتومبيل مستلزم قطع درختان كهن باشد -
  .يل نباشدساختمان در بر كوچه هايي قرار گرفته باشد كه به علت عرض كم، امكان عبور اتومب -
  6.ساختمان در معابري واقع شده باشد كه شيب آن از نظر فني براي احداث پاركينگ مناسب نباشد -
شهرداري موظـف اسـت كليـه وجـوه دريـافتي بابـت عـوارض حـذف پاركينـگ را منحصـراً جهـت پاركينگهـاي              -

  .عمومي در قالب بودجه مصوب، ساليانه به مصرف برساند
از قبل از تصويب طرح جامع ساخته شده و محل پاركينگ به استفاده هاي ديگـر تبـديل   ساختمانهاي تجاري كه  -

شده است، لازم است بهاي پاركينگ به شهرداري پرداخت گردد و در مقابـل، شـهرداري موظـف اسـت در همـان منطقـه       
  .پاركينگ مورد نياز اين ساختمانها را تأمين نمايد

 مقررات تخريب - 4- 4

تفصيلي مورد حفاظت قرار دارند، مجاز به تخريب نيستند، مگر آنكـه   -كه در طرح جامع  كليه ساختمانهايي -
بعلت فرسودگي زياد نگهداري آنها از نظر ايمني مجـاز نباشـد كـه در ايـن صـورت بـا كسـب مجـوز از طـرف مراجـع           

  .مربوطه تخريب آنها مجاز مي باشد
ويها و خيابانها و درختـان و اثـاثي كـه جنبـه مالكيـت      هرگونه صدمه به تأسيسات شهري، آسفالت، جدول بندي ج -

  .عمومي دارد، طبق مقررات شهرداري مشمول جريمه خواهد شد
ضروري است كه . نظارت بر كليه عمليات تخريب به عهده شهرداري و با نظارت مأمور مربوطه خواهد بود -

  .جواز تخريب به وسيله مالك اخذ گرديده باشد

                                                            
  .تعيين ضوابط شيب زياد زمين براي حذف پاركينگ در صلاحيت شوراي شهرسازي استان مي باشد*  6
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كه در محدوده حفاظت شده نيستند و قابل استفاده نمـي باشـند بـا كسـب مجـوز شـهرداري       تخريب ساختمانهايي  -
  .بلامانع است

مالكيني كه اقدام به تخريب مي كنند بايد كليه مسائل ايمني را رعايـت نمـوده و قبـل از تخريـب دور سـاختمان،       -
  .حريم ايجاد نمايند

ا خارج ملك و صدمه زدن به تأسيسات شـهري جلـوگيري   در هنگام تخريب بايد از قطع درختان چه در داخل ي -
  .شود

  .محل تخريب شده بايد طي مدت مقرر از طرف شهرداري پاكسازي گردد -

 مقررات كلي - 5- 4

  مقررات مربوط به نماسازي ساختمانها -4-5-1
معـابر   يـا بـه گـذرگاهها و   ) حياط هاي اصلي، فرعـي (كليه سطوح خارجي ساختمانها كه مشرف به فضاي باز  -

عمومي است، نماي شهري محسوب شده و لازم است به مصالح مرغـوب كـه بـا شـرايط قـديمي و خصوصـيات فرهنگـي        
  .محيط هماهنگي داشته باشد، به طرز مناسب و زيبا نماسازي شود

اين مقررات به منظور بهبود بخشيدن بـه سـيماي كلـي شـهر از طريـق رعايـت نماسـازي كليـه سـاخت و          : تبصره
محدوده شهر تدوين گرديده، و بديهي است كه شهرداري تا قبل از پايان نماسازي و تأييد آن از طرف نـاظر   سازها در

  .و كارشناسان شهرداري از صدور پايان كار خودداري خواهد نمود
  مقررات مربوط به ايستايي و مقاومت ساختمان -4-5-2

قاضاي پروانه سـاختماني يـا نوسـازي مـي نماينـد      رعايت ضوابط و مقررات زير براي كليه ساختمانهاي شهر كه ت
اين ضوابط و مقررات بر اسـاس آيـين نامـه هـاي موجـود و ضـوابط تعيـين نيروهـاي حاصـل از زلزلـه           . ضروري است

پيشنهاد شده و شهرداري مكلف است بر اين مبنا كليه ضوابط لازم را براي انواع ساختمانها و در پهنه هاي مختلف تهيه 
  .متقاضيان احداث قرار دهدو در اختيار 

تأمين ايمني ساختمانها در مقابل زلزله بر اساس آخرين . رعايت اصول استحكام بنا در هر ساختمان الزامي است -
مركز تحقيقات ساختمان و مسـكن وزارت مسـكن    82نشريه شماره  2800استاندارد آيين نامه «استانداردهاي موجود 

  .، خواهد بود»و شهرسازي
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  .هاي معماري و سازه كليه ساختمانها بايد به تصويب شهرداري برسدنقشه  -
  .رعايت ضوابط زير براي احداث ساختمان ضروري است -
با توجه به اين امر كه نيروها يا ارتعاشات ناشي از زلزله از طريـق خـاك زيـر سـاختمان بـه زمـين منتقـل مـي          -

نيروها را داشته باشد، لذا ضروري است در محاسـبات مربـوط    گردد، خاك زير ساختمان بايد قابليت مقاومت در مقابل
به سازه ساختمانها مقاومت خاك و تحمل زمـين و امـور فنـي و اجرايـي پـي سـازي و كُرسـي چينـي و چگـونگي اتصـال           

  .صحيح پي ها به ديوارها و پوششها رعايت گردد
وي سازمان برنامه و بودجه و يا موسسه اجراي ساختمانها بايد منطبق بر مشخصات عمومي فني ارائه شده از س-

  .تحقيقات و استاندارد و آيين نامه هاي ايستايي و محاسبات فني صورت پذيرد
اضافه نمودن يك يا چند طبقه اضافه اشكوب در صورتي مجاز است كه ابعاد سـتونها و ديوارهـا و مقاومـت پـي      -

في داشته باشد در غير اينصورت ضمن تقويت كامل به نحـوي  ها در طبقات پايين كافي بوده و در مقابل زلزله ايمني كا
  .كه جوابگوي مسائل فني باشد افزودن اشكوب مجاز خواهد بود

اصولاً از همجواري ساختمانهاي با ارتفاع متفاوت و چسـبيده بـه هـم بايـد پرهيـز شـود، زيـرا سـاختمانهاي بـا           -
سبت به هم ارتعاش نداشته و موجـب ضـربه زدن بـه يكـديگر     ارتفاع مختلف در زمان وقوع زلزله با واكنشهاي مشابه ن

  .لذا اين حالت در صورتي مجاز است كه مسائل فني به نحو مقتضي حل و فصل گرديده است. مي شوند
در ساختمانهاي بلند ستونهاي جانبي بايد بگونه اي انتخاب شوند كـه در اثـر ايجـاد نيروهـاي محـوري زيـاد در       -

  .اژگوني در ساختمانها كمانه نكرده و نشكنندآنها و بروز لنگرهاي و
خاك زير ساختمان بايد بصورت يكنواخت و با مقاومت يكسـان در آيـد، زيـرا در صـورتيكه قسـمتي از آن بـر        -

روي خاك سخت و مقاوم و بخش ديگري بر روي خاك نرم يا دستي قرار گيرد، ساختمان در اثر ارتعاشـات ناشـي از   
  .ت نشست كرده و تنشهاي اضافي موجب فروريزي ساختمان مي گرددزلزله بصورت غير يكنواخ

از قرار دادن ناوداني چدني، يا لوله هاي هواكش و دودكش ها و امثال آنها در داخل تيرها، ستونها يا قسـمتهاي   -
  .حمال ديوارها به نحوي كه موجب كاهش مقاومت ساختمان گرددد، بايد خودداري گردد

. ه شده به شهرداري بايد همراه با نقشه هاي سازه بـوده و بـه تصـويب شـهرداري برسـد     طرحهاي معماري ارائ -
احداث ساختمان بايد تحت نظارت مهندسين ناظر معمار يـا سـازه كـه نظـارت مسـتمر بـر حسـن اجـراي كليـه عمليـات           
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صـورت پـذيرد، تـا    مربوطه، بويژه در امر استفاده از مصـالح و رعايـت مرغوبيـت مصـالح و اجـراي فنـي داشـته باشـند         
  .ضريب ايمني ساختمان را در مقابل زلزله بالا ببرد

شهرداري بايد با توجه به سيستم كنترل پروژه ها از نظر ايمني در مقابـل زلزلـه، امكانـات و ارتباطـات كـافي       -
در ايـن زمينـه برگـزاري سـمينارهاي آموزشـي بـا       . براي اطلاع رساني در اين خصـوص بـراي عمـوم فـراهم نمايـد     

آوردهـا را در اختيـار   استفاده از تجارب دست اندركاران از طريق وسايل ارتباط جمعي ضروري است تا آخرين دست
  .عموم قرار دهد

مهندسين ناظر كه سـاختمانهاي مسـكوني را نظـارت مـي نماينـد بايسـتي پـس از پايـان عمليـات اجرايـي           : تبصره* 
بـديهي اسـت شـهرداري، قبـل از     . ات بـه شـهرداري ارائـه نماينـد    تأييديه كتبي خود را دال بر حسن اجراي كليـه عملي ـ 

  .از صدور پايان كار خودداري خواهد نمود) داراي پروانه اشتغال رسمي(دريافت تأييديه كتبي مهندسين ناظر 
 مدارك مورد نياز جهت تفكيك اراضي  
متقاضي به شـهرداري   مدارك مورد نياز جهت درخواست تفكيك اراضي كه در موقع درخواست بايستي توسط -

  :ارائه گردد به شرح ذيل پيشنهاد مي گردد
  .شهر كه موقعيت دقيق زمين مورد تفكيك از طرف متقاضي بر روي آن مشخص شده باشد 1.2000نقشه  -
) در مورد زمينهاي برابر يك هكتار و بيشـتر ( 1.1000يا ) در مورد زمينهاي كمتر از يك هكتار( 1.500نقشه  -

بط و مقررات مربوط به تفكيك اراضـي در آن رعايـت شـده و ابعـاد زمـين، مسـاحت كـل زمـين و قطعـات          كه كليه ضوا
تفكيكي، عرض معبر همجوار آنها، و اسامي آنها، عرصه و اعيان موجود زمين با ذكر عملكـرد تـك تـك سـاختمانها و     

كـه بـه امضـاء مهنـدس     .باشـد بـر روي آن دقيقـاً مشـخص گرديـده     ) در صورت وجـود (همچنين تعداد طبقات ساختمان 
  ).مهندس طراح شهر يا معمار(داراي پروانه اشتغال معتبر در اين زمينه رسيده باشد 

  .شيب و نقاط ارتفاعي زمين نيز بايد روي نقشه مشخص گردد. چنانچه زمين مورد تفكيك داراي شيب باشد -
قابل قبـول ديگـر و همچنـين اصـل اسـناد      فتوكپي از كليه صفحات سند مالكيت رسمي زمين و يا مدارك قانوني  -

  .مذكور جهت مقايسه و كنترل آنها
نمونـه آن مـي تواننـد توسـط شـهرداري تنظـيم و       (درخواست كتبي متقاضي جهت تفكيكـي اراضـي مـورد نظـر      -

  .)تكثير گرديده و در اختيار متقاضيان قرار گيرد
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تفكيـك زمـين بايسـتي كليـه عـوارض و پرداختهـاي       متقاضي يا مالكين يا وكلاي قانوني آنها، در موقـع تقاضـاي    -
را ضـميمه مـدارك و    برگهـاي مفاصـا حسـاب مربوطـه    معوقه و جاري معمول و مصوب را در مورد زمين بپردازنـد و  

  .فرم درخواست ارائه دهند
 مدارك موردنياز جهت صدور پروانه ساختماني  
  :ني به شرح زير مي باشدمدارك مورد نياز براي تشكيل پرونده و صدور پروانه ساختما -
  .شهر مشخص شده باشد 1.2000موقعيت دقيق ملك كه بر روي نقشه به مقياس  -
  .از موقعيت ملك و زمين نسبت به معابر دسترسي و قطعات مجاور 1.500كروكي به مقياس  -
ظـور مقايسـه   فتوكپي كليه صفحات سند مالكيت رسمي و يا مدارك قانوني ديگر همراه با اصل سند مذكور بمن -

  .و كنترل آنها
  .فتوكپي برگهاي مفاصاحساب عوارض و مالياتها و ساير مدارك لازم طبق قوانين و مقررات شهرداري -
نقشه هـاي كليـه طبقـات، نقشـه مقـاطع سـاختمان حـداقل در دو بـرش         : شامل 1.100نقشه هاي معماري به مقياس  -

از هـر كـدام سـه    (داقل دو نماي عمود بر هم آن را نمايش مي دهـد  ، كليه نماهاي مشرف به معبر كه ح)هايكي از پله(
  ).نسخه

گذاري، قيرريزي طبقات، نمايش باد بنـدها بـه مقيـاس حاشـيه و جزئيـات      نقشه هاي سازه شامل پلان پي، ستون -
  ).از هر كدام يك نسخه 1.20و  1.10(اجراي اسكلت ساختمان به مقياس 

هندسين مشـاور يـا نـاظر و در صـورت نيـاز فتـوكپي پروانـه اشـتغال بـه كـار           فتوكپي پروانه اشتغال به كار م -
  .مهندسين سازه

  .نسخه تهيه گردد و به شهرداري ارائه شود 3كليه مدارك فوق الذكر مي بايد در : 1تبصره * 
  .كليه نقشه ها و اوراق پرونده مي بايد به امضاء مسئول صدور پروانه برسد: 2تبصره * 
داري در صورتيكه شاغلين در رشته هاي مهندسي در شـهر در دسـترس نباشـند يـا حجـم كـار       شهر: 3تبصره * 

ارجاعي به مهندسين با تعداد ايشان تناسب نداشته باشد مجاز اسـت نقشـه هـاي تيـپ از سـاختمانهاي مسـكوني تهيـه و در        
ز طبـق ضـوابط تـدوين شـده     اختيار متقاضيان پروانه ساختمان قرار دهد، به شرطي كه ناظر بر اجـراي سـاختمان ني ـ  

  .باشد
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 پيوست ها - 6- 4

  ـ ضوابط و مقررات دفع زباله1پيوست  -4-6-1
  :بايد ضوابط زيست محيطي زير رعايت گردد، در انتخاب مكان دفع زباله 

  .ممنوع است، نمايد ـ مكانيابي محل دفن زباله در نقاطي كه ايجاد مناظر زشت مي
 .درصد ممنوع است 15با شيب بيشتر از  ـ مكانيابي محل دفن زباله در اراضي

هاي زيرزميني و آبهاي سطحي و در نظر داشتن عدم آلـودگي ايـن    ـ مكانيابي محل دفن زباله با توجه به سطح آب
 .آبها صورت پذيرد

در مسير وزش باد غالب يا حركت آبهاي سطحي و زيرزميني به سـمت منـاطق مسـكوني     بايد ـ محل دفن زباله نمي
  .باشد

  
  ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري براي معلولان جسمي و حركتي - 2پيوست  - 2- 6- 4

 جزئيات اجرايي مناسب سازي فضاهاي شهري جهت سهولت عبور و مرور نابينايان و معلولين  - 

  شيوه نامه اجرايي مسير ويژه نابينايان
 ابينايان الزامي مي باشددر طراحي و اجراي كليه پياده روهاي جديدالاحداث پيش بيني مسير ويژه ن -1-1

 سانتيمتر مي باشد 50تا  30عرض مسير ويژه نابينايان بين  -1-2

 .محل قرار گيري مسير ويژه نابينايان در وسط پياده رو مي باشد -1-3
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سانتيمتر و  2كفپوش هاي مسير ويژه نابينايان شياري، به رنگ زرد بوده و فواصل شيارها نبايد از  -1-4
 .سانتيمتر بيشتر باشد 0.5ها از و ارتفاع برجستگي سانتيمتر 3ها از عرض برجستگي

  

 شيوه نامه اجرايي مسير ويژه نابينايان در تقاطع - 2

 .استفاده شود) ايسكه( در محل تقاطع از كفپوش هاي پولكي -2-1

 .نحوه استفاده از كفپوش پولكي در تقاطعات مطابق شكل زير مي باشد -2-2
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ها هاي آن زياد و ارتفاع اين برجستگيرجستگي پولكاي رايج كه قطر بهاي سكهاستفاده از موزائيك -2-3
 .مجاز نمي باشد، كم مي باشد و بصورت ويبره تهيه مي گردند
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٣٧ 

 
 مسير ويژه نابينايان در برخورد با موانعشيوه اجراي  - 3

هاي مسطح و يا موانع احتمالي نظير ايستگاههاي اتوبوس مطابق مسير ويژه نابينايان در برخورد با دريچه -
 .زير تغيير جهت مي دهد شكل
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٣٨ 

 
 هاي كونيك دارشيوه نامه اجرايي مسير ويژه نابينايان در تقاطع - 4
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١٣٩ 

 هاي ارتباطي بين پياده رو و سواره روشيوه نامه اجرايي پل - 5

همسطح سازي بوسيله كوتاه كردن جـداول نهـر   ، رودر صورت وجود اختلاف سطح بين پياده رو و سواره -5-1
 .فاده از رامپ جدول الزامي مي باشدقبل از نصب پل و با است

مناسب سازي تقاطع را با مشـكلات فراوانـي مواجـه    ، هابا عنايت به اينكه وجود انهار رو باز در اغلب تقاطع -5-2
توصيه مي گردد آن قسمت از نهر كه در حريم تقاطع قرار دارد قبـل از عمليـات مناسـب سـازي سرپوشـيده      ، مي نمايد
 .گردد

جهت جلو گيري از تبعات ناشي از كم نمودن ارتفاع نهـر  ، ردن نهر امكانپذير نباشدچنانچه سر پوشيده ك -5-3
 .توصيه مي گردد، اندهاي فلزي كه از سازه ناوداني و پوشش ورق آهني موجدار ساخته شدهپل، در محل نصب پل

رديـده و  چنانچه همسطح سازي و نصب پل پياده منجر به تفكيك دو قسمت از فضاي سبز حاشـيه خيابـان گ   -5-4
و مي تـوان بـا لولـه گـذاري در زيـر پـل پيـاده از قطـع جريـان آب جلـوگيري           .عمليات آبياري فضاي سبز مختل گردد

 .نمود
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 شيوه نامه اجرايي توقفگاه افراد داراي معلوليت - 6

 .متر بلا مانع مي باشد 6*5/3حداقل ابعاد پاركينگ معلولين  -6-1

) ايجاد رمپ(روجهت انتقال افراد داراي معلوليت به پيادهدر محل ايجاد پاركينگ معلولين تمهيدات لازم  -6-2
 .انجام گردد

در )خليج(رو توصيه مي گردد محل پاركينگ ويژه معلولين در همان پيشرفتگي سواره رو در پياده -6-3
 .متر تعبيه گردد 12*5/3ابعاد 

 .ياده احداث نمودراستاي طولي پ، چنانچه عرض پياده رو امكان احداث رمپ را ندهد مي توان رمپ را در -6-4

 .سانتيمتر باشد 90عرض رمپ احداثي حداقل  - 6-5

 
 

 

www.shahrsazionline.com

www.shahrsazionline.com

www.sh
ah

rsa
zio

nli
ne

.co
m



)موردعمل در تمام يا بعضي از مناطق(مقررات مشترك     فصل چهارم
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
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 تفصيلي -ملاحظات پدافند غيرعامل در طرحهاي جامع  -4-6-3

  پدافند غيرعامل - 1
و با  غيرعامل به مجموعه اقدامتي اطلاق مي گردد كه مستلزم بكارگيري جنگ افراز و تسليحات نبوده پدافند 

خسارات مالي به تجهيزات و تاسيسات حياتي، حسا و مهم نظامي و غير نظامي و  اجراي آن مي توان از وارد شدن
تلفات انساني جلوگيري نمود و يا ميزان خسارات و تلفات ناشي از حملات و بمباران هاي هوايي و موشكي دشمن را 

  .به حداقل كاهش داد
گي، استحكامات، سازمانهاي امن و مقاوم عامل شامل مكانيابي، استتار، اختفاء، پوشش، تفرقه و پراكنددفاع غير

  .سازي، فريب و اعلام خبر مي باشد
  عاملاهداف دفاع غير - 2
 كاهش قابليت و توانايي سامانه هاي شناسايي، هدف يابي و دقت هدف گيري تسحيلات آفندي دشمن -1

حساس  تقليل آسيب پذيري و كاهش خسارات و صدمات تاسيسات، تجهيزات و نيروي انساني مراكز حياتي، -2
 و مهم نظامي و غير نظامي كشور در برابر تهديدات و حملات دشمن

 حفظ سرمايه هاي كلان ملي كشور -3

 حفظ توان خودي جهت ادامه فعاليت ها و تداوم عمليات توليد و خدمات رساني  -4

 سلب آزادي و ابتكار عمل از دشمن و ايجاد شرايط سخت و دشوار بريا وي در صحنه عمليات -5

 هزينه هاي تسحيلاتي و نيروي انساني صرفه جويي در -6

 افزايش آستانه مقاومت مردمي و قواي خودي در برابر تهاجمات دشمن -7

تحميل هزينه بيشتر به دشمن از طريق وارد نمودن وي به تلف نمودن منابع محدود خود بر روي اهداف  -8
 كاذب و فريبنده و سلب صرفه جويي از دشمن

 بالا بردن توان دفاعي كشور -9

، ثروت، جمعيت و سرمايه هاي ملي در كل فضاي سرزميني كشور از طريق اعمال سياست توزيع -10
تمركززدايي، آمايش سرزمين و پراكندگي زيرساخت هاي كليدي و مراكز حياتي، حساس و مهم توليدي محصولات 

 .كليدي
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 ايجاد آمادگي هاي لازم مقابله با دشمن در شرايط تهديدات نامتقارن - 11

 امنيت ملي و استقلال كشور حفظ تماميت ارضي، -12

  رهنمودهاي طراحي محيط به منظور پدافند غيرعامل - 3
پيشگيري، مواجهـه،  (طراحي محيط بر اساس ملاحظات پدافند غيرعامل با توجه به مراحل سه گانه يك بحران 

لاتي همچـون  در مرحله پيشگيري اصولاً ناآگاهي از زمان و نوع حملات نظامي در كنار مشك. انجام مي شود) مقابله
مـي توانـد اقـدامات حفـاظتي را بـي اثـر       ) برق، آب و يـا منـابع سـوخت   ( قطع ارتباطات مخابراتي و جاده اي، زيربنايي 

از اين رو، به منظور تعيين و شناسايي نوع و ابعاد خطر و عامل تاثير پذير و يا تشديد كننـده آن لازم اسـت در   . نمايد
  .و يا امن در فضاي باز مجموعه مسكوني شناسايي و تعيين شوندمرحله طراحي سايت، سطوح آسيب پذير 

با توجه به اينكه اعلام به موقع خطر، نقش منحصر به فردي در كاهش تلفات جـاني و آسـيب هـاي كالبـدي دارد،     
لازم است در فضاي باز مجوعه هاي مسكوني تجهيزات مناسب اعلام خطر نصب شود تا در زمان لازم هرگونه خطـر  

در اين راستا استقرار تاسيسات مركـزي سيسـتم اعـلام خطـر و مخـابرات مجموعـه در فضـايي        . لي اعلام شوداحتما
. كاملاً مستحكم و محفوظ به منظور حفظ عملكرد ارتباط با مراكز مخابراتي، آتش نشـاني و درمـاني ضـروري اسـت    

ار تامين روشنايي، منابع آب و سـوخت  وجود سيستم هاي پشتيبان و جايگزين مانند مولد برق اضطراري، تجهيزات سي
  .اضطراري، از ديگر ضروريات پيشگيري هستند

در مرحله مواجهه، لازم است تمهيدات كافي به منظور محافظت از افراد در برابـر تـركش هـاي اوليـه و ثانويـه      
لامكـان محـدب،   از ايـن لحـاظ لازم اسـت پنـاه جـو قـادر باشـد بـه حالـت خوابيـده در زيـر يـك لبـه حتـي ا              . فراهم شـود 

اينگونه جان پناه ها مي توانند باغچه هاي طولي و يا جوي هاي آب در امتداد دسترسـي  . سرپوشيده و مقاوم پناه بگيرد
  .هاي داخلي مجموعه باشند

بكارگيري كليه منابع و امكانات . در مرحله سوم، مقابله با آثار مخرب انفجار مي بايست به سرعت صورت گيرد
روري تـرين نيازهـاي آسـيب ديـدگان در كوتـاه تـرين زمـان ممكـن و خـروج از وضـعيت اضـطراري            ممكن، تـامين ض ـ 

هـاي مناسـب فـرود    بـه تمهيـدات طراحـي خاصـي همچـون محل     مهمترين اهـدافي اسـت كـه در ايـن مرحلـه دنبـال شـده و        
مراقبـت از آسـيب    نجات افراد گرفتار در زير آوار،(بالگردهاي امدادي و تجهيزات كافي به منظور اقدامات فوري 

ديدگان، تمهيد كمك هاي اوليه، راه اندازي وسايل ارتباطي ضروري، باز كردن دسترسيهاي داخلي و پيرامـوني، راه  
  .نياز دارد) اندازي سريع منابع اضطراري برق، آب و سوخت و بالاخره تهيه لباس و پوشش هاي گرم كننده
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ي شوند تا بتوان از آن ها به منظور اسكان موقت يا برپايي لازم است كه فضاهاي باز بصورت چند منظوره طراح
علاوه بر ايـن، در زيرسـطح ايـن فضـاها، مـي تـوان فضـاهاي        . بيمارستان صحرايي، انبار كالا و مانند آن استفاده نمود

 .جاد نمودنيز اي) پناهگاه، انبار مواد غذايي و دارويي، محل اسكان موقت(بيشتري با مقاصد حفاظتي و حمايتي مشابه 

  ظات مكانيابيملاح - 1
  .انتخاب مكان استقرار فعاليتها جهت كاهش خسارات ناشي از تهديدات : هدف

  : راههاي تحقق هدف
انتخاب بهينه مكان مراكز حياتي، حساس و مهم و مراكزي مانند ايستگاههاي گاز، ترانسفورماتورهاي بـرق،   -1-1

مي تواند باعـث كـاهش آسـيب    ... ، ايستگاههاي پمپاژ و ذخيره آب ومراكز مخابراتي، بيمارستانها و مراكز اورژانس
برخي از تأسيسات و فعاليتها داراي كاركردي در سطح ملي، فراملي و جهاني مـي باشـند لـذا تـأمين     . پذيري آنان گردد

  .نياز امنيتي و رعايت پدافند غيرعامل در اين مراكز بايستي با دقت و مطالعات جامع انجام پذيرد
با توجه به منطقه بندي كـاربري اراضـي بعضـي از فعاليتهـا وابسـتگي مطـابق مكـاني دارنـد و از انعطـاف در           -2-1

بنـابر ايـن اسـتفاده از روشـهاي ويـژه      ) مانند فعاليتهاي معـدن پايـه يـا انـرژي پايـه     (جايگزيني مكاني برخوردار نيستند 
ه از طبيعت و همچنين موانع مـي توانـد ضـمانت بيشـتري     پدافند غيرعامل از جمله ايمن سازي سازه اي در كنار استفاد

  .براي استمرار عملكرد آنها باشد
شناسايي و پيش بيني مكانهاي مناسب و امن در سطح ناحيه جهت اسكان موقت جمعيـت و فعاليتهـاي ضـروري     -3-1

  .هنگام حوادث طبيعي و يا زمان بحران مي تواند در كاهش آسيب ها مثمر ثمر باشد
به منظور استقرارهاي موقت نظامي كه در ) با مشورت كارشناسان نظامي(ش بيني فضاها و اماكن مناسب پي -4-1

  .شرايط بحران جهت دفاع از جمعيت و فعاليتها ضرورت دارد
حتي المقدور اجتناب از مكانيـابي و احـداث تأسيسـات حيـاتي و حسـاس در دشـتهاي مسـطح و همجـواري بـا           -5-1

ظير بزرگراهها و جاده هاي اصلي كه موجب افزايش آسيب پذيري آن مراكز در برابـر  عوارض مصنوعي شاخص ن
 .تهديدات دشمن مي گردد

  متعادل توزيع و پراكندگي ملاحظات - 2
  تمركز زدائي و توزيع بهينه جهت كاهش خسارات ناشي از تهديدات : هدف

  :راههاي تحقق هدف
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م در يـك محـدوده و همچنـين تمركـز زدايـي جمعيتـي       عدم تمركز مراكز و تأسيسات حياتي، حسـاس و مه ـ  -2-1
فعاليتهـاي  (تدبير مهمي براي كاهش آسيب پذيري در مواقع بحران مي باشد لذا مراكـز و تأسيسـات در معـرض خطـر     

  .بايستي ضمن رعايت حرايم بصورت پراكنده و با حداقل تراكم قابل قبول پيش بيني گردد)نزديك نقاط بحران خيز
ع هــاي عظــيم صــنعتي، تأسيســات بنــدري وســيع، نيروگاههــاي بــزرگ و غيــره از بعــد پدافنــد ايجــاد مجتمــ -2-2

غيرعامل به صلاح نبوده و در اين مورد لازم است اصل تمركـز زدايـي و پراكنـدگي در حـد ممكـن رعايـت و مراكـز        
يكباره خسارت هنگفـت   ايجاد گردند تا در يك حمله هوايي يا موشكي به) انتخاب مقياس بهينه(متعدد با ظرفيت كمتر 

 .و غير قابل جبراني به كشور وارد نگردد

  مرمت پذيري  - 3
.تداوم جريان زندگي و فعاليت با ارتقاء سطح مرمت پذيري احداثات مورد نياز در زمان بحران: هدف  

  :راههاي تحقق هدف
سازي ها و مراكـز مهـم    انجام مطالعات و بررسيها ي مورد لزوم جهت استفاده از مصالح پيش ساخته در انبوه-3-1

  .بدليل امكان مرمت پذيري سريع پس از بحران
انجــام مطالعــات و بررســيهاي لازم جهــت اســتفاده مناســب از طبيعــت و مــواد و مصــالح ســاختماني موجــود در  -3-2
  .ناحيه
  كنترل آسيبهاي ناشي از تخريب  - 4

  كنترل و كاهش آسيب ناشي از تخريب تأسيسات و مراكز خطرساز: هدف
  : هاي تحقق هدفراه 
شناسايي محدوده هاي آسيب پـذير و پرخطـر و داراي پيامـدهاي تخريبـي وسـيع نظيـر سـدها، نيروگاههـا،         -4-1

و مراكز خاص نظـامي  ...)مواد شيميايي و تشعشعات و(پالايشگاهها مراكز صنعتي، مناطق در معرض خطرات خاص 
  .اي زيست محيطي را بدنبال داشته باشدكه در زمان بحران احتمال آتش سوزي هاي وسيع و يا پيامده

محدود نمودن توسعه مراكز جمعيتي و فعاليتها در مناطق پرخطر و لزوم رعايـت ملاحظـات و ايمنـي هـاي      -4-2
  .لزوم
جلوگيري از عبور شبكه هاي زيربنايي از برخي نقاط كه در صورت تخريب تبعـات زيـادي را بـه همـراه      -4-3

  )ط لوله نفت از مراكز جمعيتي مانند عبور خطو(خواهد داشت 
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  .اجتناب از تمركز و تجمع زيرساختها در يك محدوده بمنظور جلوگيري از افزايش ريسك آسيب پذيري-4-4
  امدادرساني  - 5

  بازيابي و برقراري تسهيلات و خدمات به تأسيسات و جمعيت آسيب ديده از بحران: هدف
  :راههاي تحقق

سيستم هاي پشتيبان و جايگزين در سطح ناحيه بـا توزيـع متعـادل امكانـات      بررسي و مطالعه به منظور ايجاد-5-1
  جهت امداد رساني در زمان بحران

  .مطالعه و پيش بيني مراكز معين كمك رساني به نواحي همجوار در زمان بحران -5-2
سـب در زمـان   سياست گذاري و پيشنهاد ايجاد پناهگاههاي عمومي در سطح ناحيه با پـيش بينـي عملكـرد منا    -5-3
پناهگاهها در زمان صلح مي تواند بعنوان مراكز نمايشـگاهي، خـدماتي و ورزشـي و امثـالهم مـورد اسـتفاده قـرار        (صلح 
  )گيرد
پــيش بينــي فضــاهاي لازم جهــت ذخيــره مــواد و وســايل ضــروري شــهروندان در ســطح ناحيــه بــراي زمــان    -5-4

  )طبيعي و غير طبيعي(بحران
  

  )تابلوها(لمان شهريطراحي فضاها و مب -4-6-5
بمنظور شناخت و درك دقيق مسأله تابلو، از يكسو بايد به جزئيات تابلو مثل ابعاد، موضوع، رنگ، نـورپردازي،  
حروف، اشكال و نوع ساخت پرداخت و از سوي ديگر ارتباط تابلو و ساختمان، تركيب مجموعه تابلوها بـا هـم و نقـش    

  .تابلو در سيماي شهر را بررسي كرد
هـاي آن بـه   حـل هاي موجود در تابلوها پيش از آنكـه يـك مسـأله فنـي باشـد، يـك مسـأله فرهنگـي اسـت و راه         شكل

  .آموزش عمومي نياز دارد
اجـزاي ايـن   . شـود رساني شهري به صورت يك شـبكه پيوسـته تعريـف و طراحـي مـي     بطوركلي، امروزه اطلاع

  :شبكه عبارتند از
 تابلوهاي راهنماي شهري؛ -1

 م راهنمايي و رانندگي؛تابلوهاي علاي -2
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 تابلوهاي تبليغاتي؛ -3

 .خدماتي -ي تجاري) عملكردها(هاتابلوهاي معروف فعاليت -4

رسـاني در مرحلـه اول، تفكيـك عملكـردي آنهـا از يكـديگر و مشـخص        هاي اطـلاع شرط كارآيي كامل اين شبكه
ل و ايمني عبور و مرور بايـد  بدين ترتيب كه شبكه كنتر. هاي گوناگون استساختن نحوه كاركرد سيستم در عرصه

كاملاً از شبكه معرفي عملكردها و شبكه تبليغات مجزا گردد؛ بنابراين همواره در طراحي، سعي بر تمايز و تفكيـك  
البته بايد اذعـان كـرد كـه تفكيـك     . و فعاليت آنها خواهد بود) تابلو(رسانيهاي مختلف اطلاعحيطه عملكردي سيستم

بايـد گفـت افـزايش جمعيـت شـهرها، باعـث       . بطور كامل مقدور نيسـت و شـايد لازم هـم نباشـد    ها از يكديگر اين سيستم
ايـن گسـترش سـريع در شـرايط فقـدان مقـرات و       . هاي خـدماتي و تجـاري در شـهرها گرديـده اسـت     فراواني كاربري

سـت، سـبب   هـاي نادر ضوابط كافي و ناآشنايي با فرهنگ شهرنشـيني، فقـدان هنـر طراحـي در عرصـه و الگـوبرداري      
  .آكندگي چهره شهرها از دروازه ورودي تا قلب شهر از تابلوها و علايم ناجور، ضعيف و ناهماهنگ شده است

-رساني نيز نابسامانيها و آشفتگي در عرضه كالا و خدمات، در نحوه اطلاعها در كنار خيابانبا استقرار مغازه

نظمـي در  بقت جويانـه آنهـا يكـي از عوامـل مهـم اغتشـاش و بـي       امروزه تعداد تابلوها و نصب س ـ. هايي بوجود آمده است
رسـاني  نظمي و نابساماني از كارآيي مفيد تابلو و قدرت پيـام اغلب نماها وفضاهاي شهري است و طبيعي است كه اين بي

  .كاهدآن مي
م و انضـباط  حل مسائل و مشكلات تابلوها، اصل، تدوين مقررات و ضوابطي است كه علاوه بـر كنتـرل نظ ـ  در راه

  7.در نصب تابلوها، امكان نوآوري و ابتكار طراحان تابلوها را نيز فراهم آورد
دهد كه قوانين انـدكي دربـاره ايـن موضـوع وجـود دارد كـه       ، نشان مي)1پيوست شماره (مقررات موجود كشور

رساني توجه نشـده اسـت؛   پيام عمدتاً بر رفع سد معبر و مزاحمتهاي تابلو تكيه شده و هرگز به تابلو بعنوان يك وسيله
  .توانند به استناد اين قوانين، وظيفه كنترل تابلوهاي كسبه و عملكردها را سامان دهندبنابراين مسؤولان ذيربط نمي

  حريم ضوابط نصب انواع تابلو
  ا و نخستين گام براي ساماندهي تابلوها و جلوگيري از اغتشاش فضاهاي شهري، تعريف دقيق هر دسته از تابلوه

                                                            
  .1375، شهرداري تهران، سازمان زيباسازي، »هاكاربري گزارش توجيهي مقررات تابلوهاي كسبه و معرفي«مهندسان مشاور نقش،  - ٧
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هـاي زيـر بـراي نصـب انـواع      حـريم . تعيين حد و مرز بين آنها و محدوده نصب هر يك در فضاهاي شـهري اسـت  
  :تابلو تعيين گرديده است

متـر از لبـه   سـانتي  90هـا، تـا عمـق    حريم تابلوهـاي عبـور سـواره و راهنمـايي و راننـدگي شـهري در خيابـان        -1
داخل انواع ديگر تابلوها در اين حريم ضروري است و باعث افزايش عدم ت. باشدرو مجاز ميرو به طرف پيادهسواره

 .گرددايمني عبور و مرور و  تمركز حواس رانندگان و عابران مي

روها از حد املاك مجـاور خيابـان بـه انـدازه حـداكثر      عرض پياده ، )عملكردها(هاحريم تابلوهاي فعاليت -2
رو بطوري كه از حريم تابلوهاي راهنمايي و راننـدگي  متر تا لبه سوارهسانتي 90ماندن متر عرض، به شرط باقي 1.5

 .مجزا باشند

شوند، شناخته مي» كانال تليغاتي«ها و فضاهاي كه به عنوان ها، ميداندر برخي خيابان: حريم تابلوهاي تبليغاتي
.ودشداده مي -جداي از تابلوي معروف عملكرد -اجازه نصب تابلوي تبليغاتي  

  محدوده نصب انواع تابلوها
هـا، اوضـاع نـامطلوبي در سـيماي شـهرها بـه وجـود        تناسب تابلوها روي نمـاي سـاختمان  قاعده و بيپراكندگي بي

  .آورده است
  :دهد كههاي ميداني در مراحل مختلف مطالعه نشان ميبررسي -الف
روي نمــاي اصــلي ســاختمان تركيــب صــورت پراكنــده تابلوهــاي كــاربري واقــع در طبقــات بــالاتر از همكــف،   -

 .آورندناهمگوني را به وجود مي

افزايـد و معمـاري سـاختمان را تحـت     عدم رعايت خطوط و تقسيمات اصلي ساختمان، بر ناهماهنگي تابلوهـا مـي    -
حـذف برخـي تابلوهـا از روي نمـاي سـاختمان در بسـياري مـوارد باعـث متانـت و آرامـش معمـاري            . دهدتأثير قرار مي

 .شودان ميساختم

 .ساختمان، در مواردي عامل ناهماهنگي است) غير از نماي اصلي(نصب تابلوها روي وجوه جانبي -

ها، مجموعه آشفتگي را تشـكيل  ها و كتيبه مغازهآمدگي تابلوها بطور نامنظم و متفاوت در بالاي ويترينپيش -
 .كندمي نظمي را تشديداتصال پهلو به پهلوي اين گونه تابلوها، بي. دهدمي

شـود و خطـوط بـالا و    هـا مـي  هاي نورگير فوقاني مغـازه ارتفاع بيش از حد تابلوها باعث پوشيده شدن پنجره -
 .كندپايين مجموعه تابلوها را نامنظم مي
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 .گرددعدم رعايت حداقل ارتفاع تابلوها، بويژه تابلوي طره، باعث تصادم با عابران و خطرهاي ديگر مي  -

بايد به مزاحمت و تداخل كاركرد آنها با تابلوها و چراغهاي راهنمايي و راننـدگي توجـه    در استقرار تابلوها -
 .كرد

محل نصب تابلو بر ساختمان بايد بصورتي انتخاب شـود كـه هماهنـگ بـا خطـوط و سـطوح اصـلي معمـاري و          -
تابلوهـا نبايـد نمـاي    . اي وارد نيـاورد نماي ساختمان باشد و به تشخيص مسؤلان، بـر معمـاري و نمـاي سـاختمان لطمـه     

 . اي طراحي و نصب شوند كه جزئي از نماي ساختمان به چشم آينددومي براي ساختمان پديد آورند بلكه بايد بگونه

اي قـرار گيرنـد كـه در ديـد عمـود بـر نمـاي سـاختمان، هـيچ          تابلوهاي مجاز روي نماي ساختمان بايد بگونـه  -
هاي عمـودي نمـا،   محل نصب تابلوها بايد همواره از لبه. ن خارج نگرددهاي محيطي نماي ساختمابخشي از تابلو از لبه

  .متر فاصله داشته باشدسانتي 60رو حداقل متر و از كف پيادهسانتي 15نسبت به ديوار همسايه حداقل 
 ارتفاع مجاز حد زيرين تابلوها

تابلوهـاي طـره،   (گيـرد مـي بمنظور جلوگيري از سرگير شدن تابلوهايي كه از زير آنها عبـور افـراد صـورت    
و همترازي مابين تابلوهاي همجوار، حداقل ارتفاع حد زيرين تابلو از متوسط تراز ) دار، تابلوي ديواريو غيرهحجم

  .اي باشد كه مشكلي براي عبور و مرور ايجاد نكندكف و معبر بايد بگونه
تـر باشـد و يـا سـازه و     متـر پـايين  سـانتي  250 شـود، نبايـد از  حد زيرين ارتفاع تابلوهايي كه از زير آنها عبور مي

  .اجزاي آن در كمتر از اين ارتفاع نسبت به متوسط تراز كف و زمين معبر قرار گيرند
  پيشروي مجاز تابلوها در حريم معابر عمومي

پيشروي تابلوها در حريم معابر عمومي بمنظور حفظ ايمني عبور و مرور و سـلامت عـابران بايـد تحـت كنتـرل      
  .گيرد قرار

متر نسبت به زمين و كـف   2.15تابلوها بايد بصورتي روي نماي ساختمان نصب شوند كه اگر در ارتفاع كمتر از 
متـر قـرار    2.5متر و اگر در ارتفاع بالاتر از سانتي 10آمدگي آنها در حريم معبر عمومي قرار گيرند، حداكثر پيش

  .متر باشدسانتي 25آمدگي آنها گيرند، حداكثر پيش
اي از آنهـا از حـد ملـك    تابلوهاي ايستاده و پايه نگهدارنده آنها بايد در ملك وقوع كاربري قرار گيرد و هيچ لبه

  .خارج نگردد
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شـرطي كـه پيشـروي آنهـا در معبـر عمـومي،       گردنـد، بـه  تابلوهاي طره، عمود بر نماي اصلي ساختمان نصـب مـي  
  .رو فاصله داشته باشدمتر تا لبه سوارهسانتي 90رو باشد و حداقل حداكثر تا يك سوم عرض پياده

دهد كه در زمينه رنگ و نورپردازي تابلوها اغلب ضوابط مشخص بررسي ضوابط در ساير كشورها نشان مي  
  .ومدوني وجود دارد

يكي از مهمترين مباحث تأكيد بر كنترل نورپردازي تابلوها، جهت جلوگيري از مخدوش شدن كاركرد تابلوها و 
جلـوگيري از انعكـاس نـور بـر اي سـاختمان مجـاور و ايجـاد مزاحمـت بـراي          . هاي راهنمايي و راننـدگي اسـت  چراغ

  .ديگران از موارد مهم اين ضوابط است
-تعيين ميزان روشنايي تابلوها جهت جلوگيري از آزار و خيرگي بينـدگان و بمنظـور كـاربرد صـحيح اطـلاع     

  .ين ضوابط استرساني تابلو از موارد قابل ذكر ديگر در ا
  نورپردازي در تابلوها

هــاي رنگــي و اســتفاده از چــراغ. نــورپردازي نامناســب تابلوهــا ممكــن اســت از روحيــه جــدي كــاربري بكاهــد   
-باره نورپردازي تابلوهاي كـاربري در اين. هاي شفاف با نورپردازي داخلي اين تأثير را در نماد تابلو داردپلاستيك

هـاي فاقـد روحيـه تجـاري بصـورت نـورپردازي       ت نـورپردازي تابلوهـاي كـاربري   هاي فاقد روحيه تجـاري بصـور  
  .خارجي و با نور سفيد رنگ تعيين شده است

كنترل شدت نور ساطع از تابلو، بويژه جهـت جلـوگيري از ايجـاد مزاحمـت بـراي همسـايگان و احتمـال خيرگـي         
منبع نور چه در داخل تابلو و چه در خـارج  . سترانندگان وسايط نقليه و يا جلب بيش از حد براي عابران، ضروري ا

ــا نــورپردازي داخلــي و جهــت   . از آن، نبايــد بطــور مســتقيم بــه چشــم بيننــده بتابــد   نــوع پوشــش تــابلو در تابلوهــاي ب
  .قرارگيري منبع نور خارجي، بايد طوري باشد كه از بروز اين پديده جلوگيري كند

منابع نوري ثابت تأمين شود و از بيرون بـر سـطح تـابلو بتابـد و      نورپردازي تابلوهاي معرف كاربري، بايد توسط
اين نور نبايـد مزاحمتـي بـراي راننـدگان و عـابران      . يا در داخل تابلو كار گذاشته شود و نور غير مستقيم داشته باشد

دل شـدت  كن ـ -متـري، بـيش از يـك فـوت    سانتي 120به هر صورت تابلوهاي معرف كاربري نبايد در فاصله . ايجاد كند
  .نور داشته باشند
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  ايستايي و سازه تابلوها
بررسي تابلوهاي معيـوب  . ساخت و نصب مستحكم تابلوها از مهمترين ضروريات در تأمين ايمني و تابلوها هستند

دهد كه بخش زيـادي از صـدمات وارده بـه تابلوهـا در اثـر عـدم اتخـاذ تـدابير درسـت، جهـت سـاخت مسـتحكم             نشان مي
  .تابلوهاست

لرزه، رطوبـت، حريـق و غيـره، نحـوه سـاخت و نصـب       بادهاي شديد، زمين: ا توجه به بروز عوامل مخربي چونب
  .تابلوها بايد بصورت مستحكم و بادوام صورت گيرد

وزن زياد تابلوهـاي بـزرگ و نيـروي بـاد وارد بـر آن، از عـواملي اسـت كـه بايـد در طراحـي و سـاخت و نصـب             
گونه تابلوها و عناصر سـاختماني كـه نيروهـاي وارده    محل نصب اين. ر گرفته شودتابلوهاي بزرگ و سنگين در نظ

  .كنند، بايد توسط مهندس سازه بررسي و تأييد گرددبر آن تحمل مي
مترمربـع باشـند، بايـد بـه تأييـد مهنـدس محاسـب داراي         10طراحي كليه تابلوهايي كه داراي سطحي بزرگتـر از  

انـداز و قرنيـز سـاختمان متكـي     آنها نبايد بر عناصـر غيرمقـاومي چـون دسـت     وها و سازهاين تابل. پروانه اشتغال برسد
  .گردد

تواند همـه تـدابير انديشـيده    نصب نامناسب يك تابلو مي. نحوه نصب تابلوها بر بدنه ساختمان اهميت بسياري دارد
صر غير مقاوم ساختمان، افزون بـر خطـر   اتصال تابلوهاي سنگي بر عنا. اثر سازدشده براي استحام و دوام تابلو را بي

  .سقوط تابلو، امكان لطمه زدن به ساختمان را نيز در بر دارد
  نوع و مقاومت مصالح

اســتفاده از چــوب ســاده و عمــل نيامــده و نظــاير آن باعــث . مصــالح تــابلو بايــد از جــنس مقــاوم و فاسدنشــدني باشــد
  . شودپوسيدگي و خرابي زودرس تابلوها مي

ه علت قرارگيري در معرض عوامل جوي و در محيط معابر عمومي شهر و بـويژه بـدليل همجـواري بـا     تابلوها ب
  .بيني شده استهايي در استفاده از مصالح پيشبدين جهت ممنوعيت. ادوات الكتريكي، احتمال حريق دارند

نشـكن باشـد؛ بـدين جهـت بايـد       الامكـان بايـد از مصـالح   با توجه به موارد زياد شكستگي تابلوها، مصالح تابلوها حتي
استفاده از سطوح شيشه در تابلو ممنوع است . بيني شودهاي عادي در تابلوها پيشهايي در استفاده از شيشهمحدوديت

هـاي تـابلو   تماس بـين خـاك و پايـه   . هاي نشكن يا داراي شبكه محافظ داخلي استفاده شودمگر در مواردي كه از شيشه
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اي بتنـي را جهـت قطـع ايـن تمـاس،      د معدني تأثيرگذار بايد كنترل شود؛ بدين منظـور شـالوده  بعلت وجود رطوبت و موا
  .بيني كردافزون بر نقش ايستايي آن بايد پيش

  
 

  
   كليات -4-7-1
، 28/8/1369تكميـل مصـوبه مـورخ    ، قانون برنامه چهـارم توسـعه   30در راستاي وظايف محوله براساس ماده  

عماري ايران تحت عنوان ضوابط و مقررات نماي شهري و به منظور ارتقاء كيفـي بصـري   شوراي عالي شهرسازي و م
ضـوابط و   25/9/1387شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران در جلسـه مـورخ   ، و ادراكي سيما و منظر شهري

  :مقررات ارتقاء كيفي سيما و منظر شهري را به شرح زير تصويب نمود
 دامنه كاربرد   

هاي تهيه و تصويب و نظارت بـر اجـراي    دستگاه، طراحان شهري، تاريخ ابلاغ براي كليه معماراناين مصوبه از 
مهندسي و سـاير   هاي نظام ها و ديگر مراجع صدور پايان كار ساختماني و سازمان هاي توسعه شهري و شهرداري طرح

  . الاجرا خواهدبود نهادهاي ذيربط لازم
  حوزه شمول  
مشمــول ايـن مصــوبه    ، هرهاي جديد و شهركهاي مسكوني جديدالاحداث از زمان ابـلاغ ش، هاي شهري آتي توسعه 

ايـن  . شـود  هاي موضعي ساماندهي منظر شهري تهيه مـي  هاي موجود نيز به ترتيب اولويت طرح براي بافت. خواهندبود
  .هندشدسال از تاريخ ابلاغ اين مصوبه تهيه خوا 5طرحها مطابق برنامه تنظيمي و حداكثر ظرف مدت 

 هدف   
   :هدف از اجراي اين مصوبه

  . سلامت و رفاه ساكنين تأمينتلاش در جهت استفاده بهينه از منابع و  )الف
هـاي زيسـتي در كشـور و تـلاش در      روسـتاها و سـاير مجتمـع   ، ساماندهي به سيما و منظر شهري در شهرها )ب

  ، جهت ايجاد شرايط مناسب زندگي در آنها
  ، ي و شهرسازي غني گذشته كشورمعمار احياي فرهنگ )ج

مصوبه شورايعالي شهرسازي و معماري ايران در خصوص ضوابط و مقررات ارتقاء كيفي سيما و منظر -4-7
 )ساماندهي به منظر شهري، مناسب سازي معابر پياده و پياده روها،داره هاپاكسازي و بهسازي نما و ج(شهري
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  . هاي شهري هاي بصري و كاركردي در فضاها و فعاليت جلوگيري از بروز ناهماهنگي )د
  . افزايش تعاملات اجتماعي و كوشش در جهت تنظيم جريان حيات مدني )ه
   تعاريف -4-7-2 
سـاختمانها و الحاقـات   ( در اين مصوبه منظور از منظر شهري كليه عناصـر طبيعـي و مصـنوع   : منظر شهري )1
هـا و   گـره ، ميـادين ، هاي عمـومي شـهر شـامل خيابانهـا     قابل مشاهده از عرصه....) پوشش گياهي و، مبلمان شهري، آنها
  .هاي عمومي است پهنه

ــا )2 ــن مصــوبه   :نم ــا در اي ــد      ، منظــور از نم ــده در بن ــه ش ــف ارائ ــا تعري ــاق ب ــاي شــهري و در انطب مصــوبه  1نم
كليه سطوح نمايان ساختمانهاي واقـع در محـدوده و حـريم    (شهرسازي و معماري ايران  شوراي عالي 28/8/1369

  . باشــد مــي) شــهرها و شــهركها كــه از داخــل معــابر قابــل مشــاهده اســت اعــم از نمــاي اصــلي يــا نماهــاي جــانبي             
فصل به بلا بصورتهايي است كه هيچ ساختماني  سطوح مربوط به ديوارهاي محوطه، منظور از جداره: جداره )3 

  .آن ملحق نيست نظير ديوار باغات و نظاير آن
ها و گذرهايي است كه منحصراً براي عبور پياده مورد اسـتفاده قـرار    خيابانرو ها، منظور از پياده  :روپياده  )4
  . گيرد مي

اهنگي اين كميته نهادي پيشنهادي است كه به منظور ايجـاد هم ـ  :هاي ارتقاء كيفي سيما و منظر شهري كميته )5
در شـهرها  ، هـا و مؤسسـات ذيـربط در امـر ارتقـاء كيفـي سـيما و منظـر         شـركت ، دستگاهها، نهادها، ميان كليه سازمانها

  . شود ناميده مي» كميته«نهادهاي مذكور در اين مصوبه از اين پس به اختصار . گردد تشكيل مي
   ضوابط كلي -4-7-3
   ضوابط مربوط به سيما و منظر -4-7-3-1
ــه       طــرح  -  ــوده و دان ــاني ب ــاس انس ــد داراي مقي ــهر باي ــاريخي ش ــاطق ت ــع در من ــاي واق ــراي بناه ــدي و  و اج بن
تقسـيم بنـا بـه احجـام     ، در طراحـي معمـاري بناهـاي كـلان مقيـاس     . شناسي مشابه بافت تاريخي شهر داشـته باشـد   ريخت

  . بندي بخش تاريخي شهر الزامي است متناسب با دانه
اي باشـد كـه عـلاوه بـر رعايـت ضـوابط و        مصـالح نماهـاي سـاختماني بايـد بـه گونـه      انتخـاب  ، در احداث ابنيه - 

موجـب آلـودگي محـيط    ، مقررات طرحهاي جامع و تفصيلي و ساير مصوبات شوراي عالي شهرسازي و معمـاري ايـران  
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له نسـبت بـه   سـا  5اي  شـود تـا طـي برنامـه     ها امكـان داده مـي   به شهرداري. زيست نشود و قابل بازيافت و پاكسازي باشد
  . بهسازي مصالح نماي ساختمانهاي موجود در شهرها اقدام نمايند

هـاي تـاريخي شـهر همخـواني داشـته و       رنـگ و بافـت و مصـالح نمـا در بخـش     ، در پاكسازي مصالح سـاختماني  - 
  . انتخاب شوند) محلي(ترجيحاً از مصالح بوم آورد 

در سطح شهرها بايـد  .... اداري و، خدماتي، درماني، جاريكليه تابلوهاي مربوط به فعاليتهاي شهري اعم از ت- 
ح طـر ، فـرم ، ابعـاد . صورت هماهنگ براي صنوف مختلف تهيه شود به، در انطباق با مبحث بيستم مقررات ملي ساختمان

  . باشـند  بـرداران ملـزم بـه رعايـت ايـن مقـررات مـي        تعيـين و مـالكين و بهـره   » كميتـه «و محل نصب تابلوها بايـد توسـط   
باشد؛ و هر تصرف تنها مجاز به استفاده از يـك تـابلو    تعدد تابلوهاي معرف كاربري در يك منظر شهري مجاز نمي - 

  . است، در نما يا جداره هر يك از معابر شهري كه تصرف مذكور در حاشيه آن قرار دارد
هـا اختيـار داده    ه شـهرداري ب ـ، به منظور ساماندهي و ايجاد هماهنگي ميـان تابلوهـاي تبليغـاتي در مقيـاس شـهري      -
، هـا  نقاشـي ) بيلبوردهـا (شود تا نسبت به تهيه ضوابط و مقررات مربوط به محل و نحوه اسـتقرار تابلوهـاي شـهري     مي

نـام خيابانهـا و ميـادين    (تابلوهاي راهنماي شـهري  ، تابلوهاي تبليغاتي، استفاده از نمايشگرهاي بزرگ شهري، ها جداره
، در ايــن زمينــه بــراي دســتگاهها» كميتــه«رعايــت تصــميمات . برســاند» كميتــه«ه تصــويب اقــدام نمايــد و بــ....) و

  . نهادها و مؤسسات دولتي و عمومي در اولويت قرار دارد، سازمانها
در فضاهاي شهري ممنوع بوده و احداث فضاهاي نيمـه  ..) .تراس و، نظير بالكن(پيش آمدگي بدنه ساختمانها  - 

انـدازهاي   اين فضاهاي نيمـه بـاز جهـت تقويـت چشـم     . خواهدشد تأمينهاي خارجي از حد زمين باز با عقب نشيني ديوار
برداري از ايـن فضـاها    نگهداري گل و گياه و موارد مشابه بوده و بهره، كاهش اثر تابش شديد خورشيد، مناسب شهري

  . ع استو خشك نمودن البسه ممنو..) .سوخت و، محل نگهداري مواد غذايي(به عنوان انباري 
فضاي مورد نياز جهت انباري و محل خشك نمودن البسه را در درون ابنيـه  ، طراحان موظفند در طراحي ابنيه - 
  . شود كل مساحت زيربنا جزء مساحت مفيد محاسبه نمي) ده درصد% (10مساحت اين فضاها تا سقف . بيني نمايند پيش
حد زمين در هنگام تخريب و نوسازي ابنيـه از نمـا يـا جـداره      از  ها هاي موجود بدنه ساختمان تمامي پيش آمدگي - 

  . شوند ساختمان حذف مي
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مساحت زيربناي هر يك از واحدهاي مسكوني به فضاهاي نيمـه بـاز و   % 15از تاريخ ابلاغ اين مصوبه تا سقف  - 
الحـاق نمـودن   شـود و مسـدود نمـودن و     پيش فضاي ورودي اختصاص خواهدداشت اين بخش جزء زيربنا محسوب نمي

  . باشد آنها به فضاهاي محدود ساختمانها به هر نحو ممنوع مي
اي طراحي و اجـرا نماينـد كـه     طراحان و مجريـان موظفنـد معمـاري بناهاي واقـع در تقاطـع معـابر را به گونه - 

  . ها منجر شود به ارتقاء كيفيت بصري و فضايي تقاطع
اقـع در ايـن نقـاط بايـد بـه تأييـد       طـرح و نمـاي سـاختمانهاي و   ، هـا  دروازه ،كـنج ، با توجه به اهميت معماري نبش- 

  . برسد» كميته«
جـنس و حـدود   ، هـا  رنـگ » كميته«باشد  انواع پوششهاي شيبدار مي در شهرهايي كه پوشش نهايي غالب آنها از - 

  . دنمايد كه هماهنگي در سيما و منظر شهري فراهم آي اي معين مي شيب مجاز آن را به گونه
  . ممنوع خواهدبود، در شهرهايي كه استفاده از آن در سنت معماري محل نباشد، هاي شيبدار استفاده از پوشش- 
بـه تشـخيص كميتـه    ، در طراحـي و احـداث بناهـا   ..) .هـا و  ميـوه ، نظيـر كشـتي  (استفاده از فرمهـاي نامتعـارف    - 

  . مانهاي دولتي در اولويت قرار داردنهادها و ساز، باشد رعايت اين مصوبه براي دستگاهها ممنوع مي
هـاي   در جـداره ..) .اي و هـاي جيـوه   شيشـه ، كامپوزيت، اي شيشه، نماهاي آلومينيمي(اي  استفاده از نماهاي پرده -

بـراي كليـه بناهـاي    ، ضمن رعايت مبحـث چهـارم مقـررات ملـي سـاختمان     ، هاي عمومي بيروني و قابل مشاهده از عرصه
به مالكين ابنيه موجـود فرصـت داده   . وده و استفاده از اين مصالح صرفاً درون بناها مجاز استدولتي و عمومي ممنوع ب

با اولويت بناهاي دولتي و عمومي به اصلاح نماي اين ابنيه با مصالح جايگزيني كـه توسـط   ، سال 3شود تا ظرف مدت  مي
  . بازسازي نمايند، شود كميته تعيين مي

بصورت نمايان در منظر شـهري ممنـوع   ..) .كولر و، نظير چيلر(داث تاسيسات در طراحي و اجراي ابنيه اح -
است و تاسيسات بايد با تمهيـدات مناسـب از معـرض ديـد عمـومي حـذف شـوند در ابنيـه موجـود بـه مالكـان فرصـت داده             

  . مايندسال به اصلاح نما اقدام ن 3شود ظرف مدت  مشخص مي» كميته« اي كه از سوي  شود تا مطابق برنامه مي
، حقوق همسايگان را در استفاده از نـور .. .اي كه به دليل ارتفاع زياد و يا درشت دانگي و از اين پس احداث ابنيه -

نظيـر حـداقل   (هـاي مـورد نيـاز در ايـن خصـوص       سـنجه » كميته«. باشد بيعي سلب نمايد ممنوع ميمناظر و مواهب ط
  ). خواهد نمودفواصل و ارتفاع بناها در همسايگي واحدها تعيين 

  . تصويب نمايد مجاز خواهدبود» كميته«هايي كه  ر محلاستفاده از بامهاي سبز د -
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   ضوابط مربوط به ساماندهي كالبدي فضاهاي شهري -4-7-3-2 
كليه كانالهاي تاسيسـاتي نمايـان در   ، سال از تاريخ ابلاغ اين مصوبه 5شود تا ظرف  به مالكين ابنيه فرصت داده مي-
، سـيمها و كابلهـاي بـرق و تلفـن    ، ناودانهـا ، كانالهـاي كـولر  ) هـا  اسـپيلت (هـاي شـهري شـامل كولرهـا      در جـداره  نماها و

و نظاير آن به تدريج از نماهاي شـهري حـذف و   ) هاي گاز شهري به استثناء لوله(هاي تاسيساتي  لوله، دودكش بخاري
هاي گاز شهري نيـز بايسـتي متناسـب     لوله. مشاهده نباشداي ساماندهي شوند كه در نما يا جداره شهري قابل  يا به گونه

  . با رنگ نماي ساختمانها رنگ آميزي شود
مطـابق مبحـث بيسـتم مقـررات ملـي سـاختمان       ، نصب تابلوهايي كه در معابر موجب اختلال در حركت عابرين شود-

  . ممنوع است
آوري  صـندوقهاي جمـع  ، روزنامـه فروشـي  ، ياعـم از تلفـن عمـوم   (كيوسـكها در معـابر پيـاده    ، ها مكانيابي كابين -

  . اي انجام شود كه مزاحم حركت عابرين پياده نباشد بايد بگونه..) .صدقات و
هـا و اثاثـه    هـا و كيوسـك   ساله نسبت بـه سـاماندهي كـابين    3هاي  شود تا مطابق برنامه داده مي به شهرداريها امكان -

  . شهري موجود اقدام نمايند
در مسـير عبـور در معـابر پيـاده ممنـوع اسـت و تغييـرات        ..) .سـكو و ، پله، لبه(تلاف سطح ايجاد هرگونه اخ - 

  . سطوح بايستي بوسيله شيب راهه و رمپ انجام شود
امكـان  ، اي انتخاب شود كه امكان سرخوردن عابرين به حداقل كاهش يافته كفسازي معابر پياده بايستي به گونه - 

  . باشد آورد انتخاب شده پاكسازي داشته و از مصالح بوم
نگهـداري و مرمـت   ، كفسازي معابر بايد با همكاري و مشاركت عمومي مالكين بناهاي حاشـيه معبـر و شـهرداري    - 
  . شود
رنـگ و مصـالح بايسـتي مطـابق بـا طـرح اثاثـه        ، انـدازه ، اثاثه شهري بكار رفته در فضاهاي شهري از نظر فـرم  - 

  . اري اطراف اين فضاها طراحي و اجرا شوندشهري و متناسب با بافت و احجام معم
هاي  گونه» كميته« . هاي گياهي بومي صورت گيرد الامكان با گونه حفظ و توسعه فضاي سبز شهري بايد حتي- 

  . نمايد تاريخي و فرهنگي هر شهر مشخص نموده و اعلام مي، گياهي بومي را متناسب با ويژگيهاي طبيعي
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   هاي شهري اماندهي زيرساختضوابط مربوط به س-4-7-3-3 
  .تعبيه تاسيسات گرمايشي و سرمايشي و كانالهاي مورد نياز در فضاهاي داخلي ساختمان الزامي است - 
بايد بوسيله كفسـازي مشـخص   ) راهها روها و پياده پياده(هاي تاسيساتي موجود در معابر  كليه مسيرها و كانال - 
  . شوند كه دسترسي به آنها براي تعمير به سهولت فراهم آيداي احداث  ها بايد به گونه كانال. شود
وزارت ، گيري ايجاد كانال مشترك انرژي در معابر را با همكاري شهرداري كميته موظف است تا زمينه شكل - 

  . كشور و سازمانها ودستگاههاي ذيربط پيگيري نمايد
  ضوابط مربوط به ساماندهي كاركردي فضاهاي شهري -4-7-3-4 
شـود تـا    ها اختيار داده مي به شهرداري، بمنظـور استفـاده بهينـه از فضـاهاي شهري و ايجاد سرزنـدگي در آنها - 

، رو آنها بيش از سه متـر باشـد   در معابري كه عرض بخشي از پياده، ها در شهرها و ساكنان مجاور با هماهنگي كميته
هاي سرد  كنندگان آبميوه و نوشيدني اغذيه فروشي و عرضه هائي چون در ايام تعطيل و ساعات شبانگاهي به كاربري

و گرم اجازه دهند تا بخشي از معبر را با مبلمان مناسب تجهيـز و از مـراجعين پـذيرايي نماينـد لكـن احـداث نـرده و يـا         
  . ايجاد مانع ثابت در مسير عابرين در آن ممنوع است

   ضوابط مربوط به نظارت بر اجراي مقررات -4-7-3-5
ــد و ابنيــه مجــاور       - ــدوي مصــالح بكــار گرفتــه شــده در طراحــي ابنيــه جدي تحويــل نقشــه حجمــي ابنيــه و ران

براي اخذ پروانه ساختماني به مراكز بررسي و كنترل نقشه و مراجع صدور پروانه ساختماني از سوي ) همسايگي(
بنـدي و    دانـه ، جـنس و رنـگ مصـالح   ، مها ايجـاد همـاهنگي ميـان احجـام از نظـر فـر       در اين نقشه. متقاضيان الزامي است

دستورالعملها و راهنماهاي مـورد نيـاز در ايـن خصـوص از سـوي كميتـه       . ريخت در واحدهاي همسايگي الزامي است
  . تدوين و ابلاغ خواهدشد

هاي ارائـه شـده جهـت اخـذ      صدور پايانكار و گواهي عدم خلاف براي ابنيه جديدالاحداث منوط به اجراي نقشه-
  . خواهندبود) بويژه نما و حجم(هاي مصوب  مهندسين ناظر مسئول اجراي دقيق نقشه. ساختماني استپروانه 
 سازمان اجراي مقررات  
هـاي بـين    كميتـه ، پـذيري ايـن مصـوبه    به منظور تدوين ضوابط محلي و تكميلي و فراهم نمـودن شـرايط تحقـق    -

مدت سـه مـاه پـس از ابـلاغ ايـن مصـوبه در        ظرف» ميته ارتقاء كيفي سيما و منظر شهريك«بخشي تحت عنوان 
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دبيرخانه اين كميته در سازمان مسـكن و شهرسـازي اسـتان مسـتقر     . كليه شهرها به شرح زير تشكيل خواهدشد
  . خواهدبود

  هاي ارتقاء كيفي سيما و منظر شهري كميته -4-7-4
نامـه نحـوه    آيين 3از ماده  3د براساس مفاد تبصره بن(غيرانتفاعي است ، اين كميته نهادي تخصصي غيربخشي -

اي و ملـي و مقـررات شهرسـازي و معمـاري      اي و منطقـه  ناحيـه ، بررسـي و تصـويب طرحهـاي توسـعه و عمـران محلـي      
كـه بــه منظـور ايجـاد همـاهنگي ميـان كليــه      ) شـود  هيـأت محتـرم وزيــران تشـكيل مـي     12/10/1378كشـور مصـوب   

يــربط در امــر ارتقــاء كيفــي ســيما و منظــر شــهري و بــا عضــويت شــركتها و مؤسســات ذ، دســتگاهها، نهادهــا، ســازمانها
صـنايع دسـتي و   ، سـازمان ميـراث فرهنگـي   ، مهندسـين مشـاور تهيـه كننـده طـرح توسـعه شـهري       ، نمايندگان شهرداري
دو نفر از اعضاء هيئت علمي ، اداره كل فرهنگ و ارشاد اسلامي استان، سازمان نظام مهندسي استان، گردشگري استان

ــكد ــتان   هدانشــ ــازي اســ ــاري و شهرســ ــاي معمــ ــلو ، هــ ــي   راه اداره كــ ــكيل مــ ــتان تشــ ــازي اســ ــردد و شهرســ   . گــ
هـاي تخصصـي    در صورت تشكيل شـوراي سـيما و منظـر شـهري در اسـتانها ايـن كميتـه بـه عنـوان يكـي از كميتـه           - 

  . شوراي مذكور خواهدبود
جهت شركت در جلسات مـرتبط دعـوت بـه    دستگاهها و نهادهاي ذيربط ، كميته حسب مورد از نمايندگان سازمانها-

  . آورد عمل مي
  . و شهرسازي استان دبير كميته خواهد بود اداره كل راهشهرسازي و معماري ) معاون(مدير  - 
نهاد يـا دسـتگاه ذيـربط در اسـتان تعيـين و احكـام آنـان توسـط رئـيس          ، اعضاء كميته توسط بالاترين مقام سازمان - 

  . تان صادر و ابلاغ خواهدشدسازمان مسكن و شهرسازي اس
  . طراحي شهري و يا طراحي منظر باشند، اعضاء كميته بايستي داراي تخصص معماري - 

ــا   - ــا نهادهــ ــدگان بــ ــتخدامي نماينــ ــاط اســ ــود   ، ارتبــ ــد بــ ــي نخواهــ ــربط الزامــ ــتگاههاي ذيــ ــازمانها و دســ   . ســ
اسـتان   5ويب كميسـيون مـاده   تص ـ تهيـه و بـه  » كميتـه «ضوابط و مقررات تكميلي درخصـوص ايـن مصـوبه توسـط      - 

  . خواهد رسيد
  : وظايف كميته عبارت است از - 

  . اجرايي و عمراني در سيما و منظر شهري اقدامات، ايجاد هماهنگي درخصوص مطالعات )الف 
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  . بندي شهرها جهت انجام اقدامات بهسازي و ارتقاء كيفي سيما و منظر شهري منطقه )ب 
  . ردي ساماندهي به سيما و منظر شهريبررسي و تأييد طرحهاي مو )پ 
راهــي و  كفســازي بســتر معــابر پيــاده، هــاي شــهري تعيــين مصــالح مناســب بــراي اســتفاده در نماهــا و جــداره  )ت 
فرهنگي و ساير ويژگيهاي تاريخي و بومي و ايجاد هماهنگي ميـان مصـالح نماهـا    ، روها با عنايت به موارد اقليمي پياده

  . راهها با اولويت بكارگيري مصالح بومي راهي يا پياده عابر پيادهها و كفسازي م و جداره
و نحـوه  ) ها و بناهاي مهـم برحسـب لـوكس    پهنه، ميادين، معابر(تعيين ميزان نور مورد نياز فضاهاي شهري  )ث 

مانع  اي كه باعث افزايش زمان حضور شهروندان در فضاهاي شهري شده و در عين حال به گونه(نورپردازي به آنها 
  ) از مشاهده ستارگان نشود

  .ها و فواصل ميان مبلمان شهري اندازه، و استانداردهاي بومي تدوين ضوابط )ج
  . مقررات و الزامات اين مصوبه متناسب با شرايط محلي، تدقيق ضوابط )چ 
هـا و   جـداره ، بازسـازي و نوسـازي نماهـا   ، مرمـت ، بهسـازي ، ضوابط و مقررات مناسـب جهـت نگهـداري    تدوين )ح

  . كفسازي معابر
تدوين ضوابط و مقررات مربوط به جانمـايي مبلمـان شـهري در فضـاهاي شـهري متناسـب مقتضـيات محلـي و          )خ 
  . بومي

، جـنس ، نحـوه اسـتقرار  ، مقررات و دسـتوارالعملهاي مـورد نيـاز درخصـوص نحـوه مكانيـابي      ، تدوين ضوابط )د 
  . فرم تابلوهاي شهري و محلي، رنگ

  . طراحي و اقدامات بهسازي سيما و منظر شهري، دي فضاهاي شهري جهت انجام مطالعهاولويت بن )ذ 
هرگاه براساس تصميمات و مصوبات ايـن كميتـه ضـوابط و مقـررات سـاختماني منــدرج در طرحهـاي توسـعه          -

  . استان برسد 5شهري دچار تغييراتي شود اين تغييرات بايستي به تصويب كميسيون ماده
  . ها انجام خواهدشد نامه داخلي كميته ها براساس آئين گيري و تشكيل جلسات و تصميم نحوه مديريت - 
   بازنگري در ضوابط -4-7-5 
تكميـل و اصـلاح قـرار    ، سـال يكبـار مـورد تجديـدنظر     5در صورت تشخيص كميته و نياز به ايـن مصـوبه هـر     

  .خواهدگرفت
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)موردعمل در تمام يا بعضي از مناطق(مقررات مشترك     فصل چهارم
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٥٩ 

 
 

  مقدمه
م بشمار مي آيد و نحوه جريان وسايط نقليـه و بطـوركلي كيفيـت    در طراحي معابرشهري هميشه يك پارامتر مه

سرعت وسايل نقليه دربرخي مناطق خاص، مثـل منـاطقي كـه    . كاربريهاي داخل حوزه نفوذ را تحت تأثير قرار مي دهد
داراي كاربري مسكوني هستند، همواره موجبات نگراني ساكنين را فراهم مي كند كه بدين ترتيـب كيفيـت زنـدگي و    

بمنظـور افـزايش   ) Traffic Calming(بدين منظور بحث آرام سازي ترافيك. يمني در اين خيابانها كاهش مي يابدا
  .و در نتيجه بالا بردن زندگي مطرح مي شود) مخصوصاً آلودگي صوتي(ايمني ساكنين، كاهش آلودگي 

و اقـدام بـه اسـتفاده از سـرعت     در راههاي شهري و بين شهري ايران از ديرباز نياز به آرام سازي احسـاس شـده   
هـا  ايـن سـرعتكاه  .هاي گرده ماهي، مانع ساندويچي، سرعت گير و نظائر اينها معروف شده استشكن هايي شده كه بنام

انداز براي آنها مناسب تر باشد به لحاظ طراحي غيرصـحيح و اجـراي بـد    كه اكثراً استاندارد نيستند و شايد لفظ دست
بـالاترين خطـر هنگـامي روي مـي دهـد كـه ايـن وسـائل نمايـان          . براي ايمني ترافيك هسـتند آنها، خود يك خطر جدي 

اند و بعلت همرنگ بودن آنهـا بـا سـطح روسـازي راه در تـاريكي شـب مطلقـاً از طـرف راننـدگان غيرمحلـي قابـل            نشده
  .رؤيت نمي باشند

ن آوردن سرعت وسايل نقليه در ابزارهاي عمودي كنترل سرعت، قسمت هاي برجسته راه هستند كه موجب پايي
ادوات منـوط بـه مطالعـه     اسـتفاده از ايـن  . مـي نامنـد   "هموار ايمنـي نـا " آنها را غالبـاً  شوند وقسمت خاصي از مسير مي 

 پخـش كننـده بـوده و   و مـورد اسـتفاده آنهـا در خيابانهـاي محلـي و جمـع       . و توجيه نياز آنجا مي باشدموردنظر منطقه 
، گـذرگاه هـاي   9، سرعتكاه تخـت )8كوهان راه(اين ابزارها شامل سرعتكاه. است ير معابر ممنوعآنها در سا استفاده از

  .مي باشد 12و روسازي هاي سنگفرش شده 11، تقاطعهاي برجسته10برجسته عابرپياده
  

                                                            
٨  - Speed Humps 

٩ - Speed Table 

١٠  - Raised Crosswalks 

١١  - Raised Intersections 

١٢  -  Textured Pavements 

 ضوابط و مقررات مربوط به سرعتگير و سرعتكاه - 8- 4
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)موردعمل در تمام يا بعضي از مناطق(مقررات مشترك     فصل چهارم
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٦٠ 

  انواع سرعتكاه ها -4-8-1
ــف ســرعتكاه ) 1 ــام دار     اصــطلاح علمــي :تعري ــا گــوژ راه ن ــاد شــده، كوهــان راه ي د و چنانچــه ســرعتكاه هــاي ي

 مطــابق بــا اصــول علمــي، طراحــي و اجــراء شــود مــي توانــد بعنــوان يــك روش فيزيكــي مــؤثر كــاهش ســرعت مــورد    
  .قرارگيرد توجه
هاي ايمني مقاطع برجسته كوهان شكل هستند كه به منظور كاهش سرعت در عرض خيابانهـا بـه كـار    سرعتكاه 

لازم به توضيح . الت يا پلاستيك فشرده ساخته و اجرا مي شوداين نوع از سرعتكاه ها معمولاً از جنس آسف. مي روند
يــا ســرعت ) Speed Bump(متــر اجــرا شــود، عنــوان ســرعتگير 1.8اســت هرگــاه ســرعتكاه بــا عــرض كمتــر از 

  .به آن تعلق مي گيرد (Speed Breaker)شكن
قـديمي محسـوب مـي     سرعتكاه تخت در واقع يك طرح بهبود يافته اي از همان دست اندازهاي:سرعتكاه تخت)2
ايـن  . كنـد  با اين تفاوت كه شيب طرفين آن، سطح نسبتاً همواري را براي عبور وسايط نقليه از آن فـراهم مـي  . گردد

سرعتكاه داراي مقطع عرضي ذوزنقه اي مي باشد كه از دو قسمت شيب دار در ابتـدا و انتهـا و سـطح تخـت در قسـمت      
عث مي شود كه سرعت طرح بـالاتري نسـبت بـه سـرعتكاه هـاي معمـولي       اجراي قسمت تخت با. مياني تشكيل شده است

  .داشته باشد
گذاري و خط هرگاه سرعتكاه تخت بمنظور عبور عرضي عابرپياده، نشانه:گذرگاه برجسته عابر پياده )3

  .كشي شود، اين عنوان به آنها تعلق مي گيرد
جنس قسمت برجسته ازآجر يا مصالح . شوددر اين حالت كل سطح تقاطع برجسته مي : تقاطع هاي برجسته)4

  .اين ابزارها سرعتكاه هاي تقاطعي ناميده مي شوند كه معمولاً تا سطح پياده رو بالا مي آيد. ويژه اي است
  خصوصيات فيزيكي سرعتكاه ها -4-8-2

. متـر مـي باشـند    4.20سـانتيمتر و عـرض    7.5اين سرعتكاه ها اغلب داراي ارتفـاع  :)كوهان راه(سرعتكاه )1
 10سـانتيمتر موجـب كـاهش سـرعت كمتـر و       5ارتفـاع  . سانتيمتر تغيير يابـد  10الي  5ها مي تواند از ارتفاع سرعتكاه

ها ممكن اسـت كمتـر يـا بيشـتر از طراحـي مبنـا باشـند        عرض سرعتكاه. سانتيمتر منجر به توقف وسايل نقليه مي شود
كمتر شـود بـه سـرعتگير شـبيه تـر شـده و هماننـد دسـت         هر چه عرض سرعتكاه . متر كمتر باشند 1.8ولي نبايد از 

متـري كـاربرد    3.60متري بيشتر از سرعتكاه هـاي بـا عـرض     4.2سرعتكاه هاي با عرض .انداز جاده عمل مي نمايد
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٦١ 

ها اغلب هاي اين سرعتكاهرمپ. تري براي وسايل نقليه فراهم مي كنددارند، زيرا سرعت طرح بالاتر و حركت ملايم
  .بع سينوسي اجرا مي شوند تا عبور ملايم تري براي وسايل نقليه و بويژه دوچرخه سواران فراهم آيدبه شكل توا

طبق توصيه انجمن حمل و نقل كانادا سهمي سرعتكاه ها به جاي نيمرخـي شـكل بايـد بصـورت سينوسـي طراحـي       
. اي رمـپ ارائـه شـده اسـت    در جدول زيـر رقـوم ارتفـاعي رمـپ هـاي سينوسـي براسـاس فاصـله از ابتـدا و انته ـ         . شوند

در شـكل زيـر   . هاي سرعتكاه ها در محل رسيدن به پياده روها با شيب ملايمي كاهش ارتفاع مـي دهنـد  همچنين كناره
  .جزييات هندسي اين سرعتكاه مشخص شده است

سـانتيمتر ايجـاد    120تـا  90بمنظور عبور موتورسيكلت و دوچرخه سواران مي توان سـطح همـواري بـه عـرض     
. ايــن طــرح معــايبي دارد و آن تجــاوز راننــدگان وســايل نقليــه بــه گــذرگاه عبــور دوچرخــه ســواران مــي باشــد .نمــود

طراحـي   km/h30سانتيمتر ارتفاع داشته و براي سرعت طـرح   10سرعتكاه هايي كه در ايران اجرا شده اند، معمولاً 
  .مي شوند

  هاي سرعتگاهانواع رمپ : 5 شماره تصوير

  
  
  
  

  
  

 SINUSOIDAL: سينوسي

 CIRCULAR: دايره اي

 PARABOLIC: سهمي گون

 FLAT- TOPPED: تخت
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٦٢ 

  رقوم ارتفاعي رمپ هاي سينوسي:13 شماره جدول
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 جزئيات هندسي سرعتكاه:6 شماره تصوير
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٦٣ 

  سرعتكاه تخت )2
قسـمت تخـت و شـيبدار تشـكيل شـده       2متر دارنـد كـه از    6.6سانتيمتر و عرض  7.5سرعتكاه هاي تخت ارتفاع 

 2.4عـرض سـطح تخـت نبايـد از     . اسـت  1.80متر و عرض دو قسمت شـيب دار   3عرض سطح تخت معمولاً . است
در مســيرهاي . متـر نيـز كـارايي خــود را از دسـت مـي دهنـد       15متـر طـول كمتـر باشـد و در عرضــهاي بيشـتراز      

توصـيه مـي شـود، تـا بـا قرارگيـري همـه چرخهـاي          متـر  6ترانزيتي و اضطراري سطوح تخت با طول بيشتر از 
بايـد بـه شـكل    ) سـطوح شـيب دار  (رمـپ هـا   .وسايل نقليه سنگين روي آن، اين وسـايل نقليـه براحتـي عبـور نماينـد     

  .نيمرخهاي سينوسي اجرا شده و از ارقام ارايه شده در جدول ارتفاعي نيمرخ هاي سينوسي پيروي نمايد
شـيب  . گاه تخـت بـه همـراه مقـاطع عرضـي ايـن ابـزار مشـخص شـده اسـت          در شكل زير جزييـات هندسـي سـرعت   

. طراحـي گـردد  ) قـائم : افقـي (1:6شكل زير نشان داده شده اسـت، نبايـد بيشـتر از     B-Bقسمتهاي كناره كه در مقطع 
  .گيردهاي تخت با قابليت عبور عابر پياده قرار ميهمچنين اين جزئيات، مبناي طراحي سرعتگاه

متـر طـول در    3سـانتيمتر ارتفـاع،    10طراحي مـي گـردد و داراي    km/h40 مولاً براي سرعتسرعتكاه تخت مع
  .متر طول افقي قسمت شيبداردر هر كدام از رمپ ها مي باشد 1.80قسمت تخت و 
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٦٤ 

 
  جزئيات هندسي سرعتكاه تخت :7 شماره تصوير

3( 
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٦٥ 

  گذرگاه برجسته عابر پياده)3
برجسته يك سرعتكاه تخت است كه براي عبور عرضـي عـابر پيـاده، خـط كشـي و علامـت گـذاري مـي         گذرگاه 

بدين ترتيـب همـه شـرايط هندسـي ذكـر شـده در مـورد        . شود تا ايمني عابران پياده در گذر از سواره رو تأمين گردد
ارتفاع قسمت تخت را براي  هر چند كه مي توان. سرعتكاه تخت در مورد گذرگاه عابر پياده برجسته نيز صادق است
  .تسهيل در عبور ومرور عابران پياده، تا سطح پياده رو افزايش داد

سانتيمتر جداول و سطح پياده رو بالا آمده و از طريق رمپ به يكديگر متصـل   6.5يك گذرگاه عابر پياده بايد تا 
  .و گسترش مي يابدبا اين طرح يك گذرگاه عابر پياده از طريق رمپ ها تا سطح پياده ر. شوند

  جزئيات هندسي گذرگاه عابر پياده برجسته: 8 شماره تصوير
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٦٦ 

  برجسته يتقاطع ها )4
همه شرايط هندسي مورد نياز . يك تقاطع برجسته، سرعتكاه تختي است كه كل سطح تقاطع را پوشش مي دهد

اين ابزار در محل تقاطع ها مانند گذرگاه برجسته عابر . رود سرعتكاه تخت، براي تقاطعات برجسته نيز بكار مي
  .پياده از طريق رمپ هايي به پياده رو اتصال پيدا مي كند

  جزئيات هندسي تقاطع برجسته: 9 شماره تصوير
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٦٧ 

  ودي كنترل سرعتتدابيري جهت عبورومرور دوچرخه و موتورسيكلت ها در مواجهه با ابزارهاي عم )5
در مـواقعي كـه   . مقابله با مانور بيش از حد رانندگان، اين سرعتكاه ها بايـد در عـرض كامـل معبـر شـود     بمنظور 

بــراي عبــور  نمــي تــوان مســير ويــژه اي جهــت عبــور دوچرخــه و موتورســواران در نظــر گرفــت، بهتــرين راهكــار
در مسـيرهايي كـه   . ر در كنـاره هـاي آن مـي باشـد    دوچرخه سواران ايجاد قسـمتي از سـرعتكاه هـا بـا شـيب ملايـم ت ـ      

  .باشد) قائم:افقي( 1:6ترافيك دوچرخه و موتور چشمگير است، شيب كناره هاي سرعتكاه ها نبايد بيشتر از 
  طراحي هندسي ابزارهاي عمودي كنترل سرعت در زمين هاي شيب دار )6

، %8در شـيب هـاي بيشـتر از    . مـي رونـد  و يا كمتر بـه كـار   % 8ابزارهاي عمودي كنترل معمولاً در شيب هاي 
بـا ايـن طـرح    .سربالايي و سرپاييني سرعتكاه ها به ترتيب داراي شيب تندتر و ملايمتر نسبت به معمول هسـتند  هوجو

هندســي وســايل نقليــه هنگــام عبــور از وجــوه ســربالايي بــا يــك شــيب مــؤثر و از وجــوه ســرپاييني بــا يــك شــيب بــي     
  . ه مي شوندمواج) هماهنگ با شيب معبر(اثر
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٦٨ 

  
  

   
  
  
  
  
  
   

   
   

  
  
  

 جزئيات هندسي ابزارهاي عمودي كنترل سرعت در زمينهاي شيب دار:10شماره تصوير
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٦٩ 

  انتخاب طرح سرعت گير )7
در يك طرح آرامسازي، عناصر و گزينه هاي مختلف بايد چنان با هم تركيب شوند كه سرعت به حد مورد نظر 

به اين منظـور، طـراح   .همچنين تأثيرات نامطلوب ترافيكي و زيست محيطي طرح در حد قابل قبول باشد. كاهش يابد
  .ه هاي مختلفي در نظر بگيرد وآنها را با توجه به عوامل زير با يكديگر بسنجدبايد گزين

  )مقدار كاهش سرعت(ميزان اثر بخشي -
  تأثير برايمني ترافيك موتوري-
  تأثير بر ايمني پياده و دوچرخه-
  تأثير بر استهلاك جاده و وسايل نقليه-
  تأثير برآلودگي صوتي وآلودگي هوا-
  ري محيط راهتأثير بر زيبايي بص-
  عكس العمل ساكنان محل-
  عكس العمل رانندگان وسايل نقليه موتوري-

  موقعيت )8
  :سرعتكاه را بايد از دو جنبه سنجيدموقعيت 

  آيا محل مورد نظر براي احداث سرعتكاه مناسب است؟-
  چه طرحي براي محل مورد نظر مناسب است؟-

راننـدگان بايـد بتواننـد از فاصـله اي كـه بـراي       . هاني باشـد محل سرعتكاه نبايد به نظر رانندگان وسايل نقليه ناگ
حداقل فاصله ديد توقف بـراي چنـين مـواردي كـافي     . تصميم گيري و انجام عكس العمل كافي است، سرعتكاه را ببينند

زايـن   دراستفاده ا.بلكه، فاصله ديد نبايد از حداقلهايي كه در جدول زير براي ديد انتخاب تعيين شده كمتر باشد.نيست
و بـراي سـرعت گيرهـاي واقـع در ورودي شـهرها و      » ج«جدول براي سـرعتكاه هـاي واقـع در داخـل شـهرها حالـت      

  .را به كار ببريد» ب«آباديها حالت
بعلاوه در سرعتكاه هاي دروازه اي، كه وسايل نقليه از محيط غيـر مسـكوني، وارد محـيط مسـكوني مـي شـوند،       

براي اين كـار، مـي   . ، رانندگان وسايل نقليه موتوري متوجه تغيير محيط شوندبايد قبل از رسيدن به محل سرعت گير
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٧٠ 

تــوان كنــار راه درختكــاري كــرد؛ بــا اســتفاده ازتابلوهــاي پــيش آگهــي محــيط مســكوني را اعــلام نمــود؛ و طرحهــاي  
  .مخصوصي براي سرعت گير در نظر گرفت
  د انتخاب مترقل فاصله ديحدا:14 شماره جدول

  120  110  100  90  80 70 60 50 40 )كيلومتر در ساعت( سرعت طرح
  490  450 395  350  300 255 205 160 115 )الف(فاصله ديدانتخاب در وضعيت
  405 380 345  315 280 240 200 160 115 )ب(فاصله ديدانتخاب در وضعيت
  450  425  390 355 315 300 245 205 150 )ج(فاصله ديدانتخاب در وضعيت

توقف كردن در وضعيتهاي پيچيده) الف( وضعيت
 تغيير خط و با تغيير مسير در اطراف شهرها، تغيير دادن سرعت )ب( وضعيت
  تغيير خط و يا مسير در داخل شهرها،تغيير دادن سرعت ) ج( وضعيت

  :ر طرح توجه شوداز نظر فيزيكي، در تعيين محل سرعت گير بايد به عوامل زير و تأثيرات آنها ب
  پاركينگ حاشيه اي و محلهاي بارگيري و باراندازي- 

  )راههاي ورودي و خروجي املاك كنار راه(راههاي اتصالي-
  نحوه زهكشي-

  :و از نظر ترافيكي تأثير عوامل زير را درنظر بگيرند
  طبقه بندي و نوع راه مورد نظر-
  حجم ترافيك سنگين، سبك، موتور، و دوچرخه-
  كت وسايل نقليهسرعت حر-
  وضعيت ايستگاههاي اتوبوس-
  وضعيت پاركينگ حاشيه اي، پياده رو و پياده گذر-
  سرعت مورد نظر پس از كاهش آن-
  )مثلاً موانع ديد جانبي(محدوديتهاي احتمالي ديد-

. در انتخاب نوع تجهيزات آرامسازي بايد تأثيرات آن را بر سرو صداي ناشي از وسـايل نقليـه موتـوري بسـنجد    
از به كار گرفتن شيوه هاي كاهش سرعتي كه سر و صدا را افزايش مـي دهـد، درنزديكـي بناهـاي حسـاس نسـبت بـه        

  .آلودگي صوتي خودداري كنند
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٧١ 

تأكيد مي شـود،  .بايد توجه كنند طرحي كه در محلي مناسب و زيبا است، گاهي در محلي ديگر، زشت و نابجا است
مـثلاً، در  .بايد با توجه به ساختار معماري محيط اطـراف آن طراحـي كننـد   كه از نظر زيبايي بصري، سرعت گير را 

داخل بافتهاي تاريخي، تغيير دادن جنس روسازي از آسفالت بـه سـنگفرش بـا سـاختار معمـاري محـيط همـاهنگي كامـل         
  .دارد و اثر بخشي آن در كاهش سرعت معمولاً كافي است
هتر است عناصر تشكيل دهنده تجهيزات آرامسازي با سـبك و  از نظر زيبايي بصري، اگر چه مي توان گفت كه ب

امـا  . مصالح و معماري محيط آن هماهنگ باشند، گاهي وجود تضاد آشكار بين تجهيـزات و محـيط آن نيـز جـذاب اسـت     
 يعني، هماهنگي يا تضاد آن آشكار باشد، مثلاً اگر براي زيبـا سـازي از درختكـاري   . طرح از اين نظر نبايد مبهم بماند

  .استفاده مي كنند، بايد روشن كنند كه هدف از درختكاري ايجاد هماهنگي با محيط؛ يا برعكس، خلق تضاد جذاب است
ايـن تـأثير را بايـد بـا در نظـر گـرفتن يكپارچـه مجموعـه         . تأثير روشـنايي را برزيبـايي بصـري محـيط بسـنجد     

  .اجزاي آرامسازي ارزيابي كنندتجهيزات راه، تابلوهاي راهنمايي و رانندگي، درختكاريها و ساير 
  نمايان ساختن )9

چنان طراحي كنند كه كاملاً از بقيه قسمتهاي راه متمايز باشـند و جلـب توجـه     كليه تجهيزات آرامسازي را بايد
در واقــع، مهمتــرين . نمايــان بــودن تجهيــزات در ســرعت گيرهــاي دوازه اي و ورودي اهميــت بيشــتري دارد  . كننــد

  .نمايان بودن آنها است مشخصه اين سرعت گيرها
بـه عـلاوه، بـا    . مؤثرترين روش براي نمايان ساختن، استفاده از تجهيزاتي است كه محيط متمايزي ايجاد مي كنند
  :به كارگيري شيوه هاي زير مي توان انواع سرعت گيرها را براي رانندگان وسايل نقليه مشخص كرد

  تابلو-
  روشنايي-
  تغيير رنگ-
  خط كشي-
  رنگ آميزيپايه هاي -
  درختكاري-
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٧٢ 

در استفاده از علايم راهنمايي و رانندگي، مخصوصاً در داخل هسته هـاي شـهري، بايـد دقـت شـود، زيـرا علايـم        
از ايـن مهمتـر، علايـم بيجـا و نابجـا، حرمـت همـه        . متعدد راهنماي و رانندگي را سر در گم، ومحيط را زشت مي كند

  .علايم را مي شكند
را، قبل از سرعت گير و در فاصـله  ) سرعت بعد از كاهش(ازي، بايد سرعت مورد نظر در كليه اقدامات آرامس

  .متري آن، توسط تابلو اعلام كنند 20
بايد محل اولين كاهش عرض، سرعتكاه و پيچانه را، با استفاده از حداقل يـك تـابلوي پـيش آگهـي، بـه راننـدگان       

 Aفاصـله  .نصـب مـي شـود   )متري آرامسازي 20واقع در (سرعت از تابلوي اعلام  Aاين تابلو به فاصله . اطلاع دهند

  .را از جدول زير به دست آوريد
  )A(فاصله تابلوي پيش آگهي تا تابلوي اصلي :15 شماره جدول

  100  90  80  70 60 50 40  )كيلومتر در ساعت%(85سرعت
A)210تا170  170تا140  140تا120  140تا100 100تا80 80تا60 60تا50  )متر  

  
اين تابلو بايد با . تابلو شكل زير برا ي هشدار دادن وجود سرعتكاه يا يك سري از سرعتكاه ها استفاده مي شود

كيلومتر در  35به جز معابري كه سرعت مجاز در آنها .(صفحه اي كه نشان دهنده فاصله تابلو است همراه شود
  .)ساعت است

  
  

  
  

  
  
  
  
  

  تابلو براي آگاهي راننده:11شمارهتصوير

www.shahrsazionline.com

www.shahrsazionline.com

www.sh
ah

rsa
zio

nli
ne

.co
m



)موردعمل در تمام يا بعضي از مناطق(مقررات مشترك     فصل چهارم
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٧٣ 

  .دهنده تابلوهايي است كه ممكن است در يك منطقه داراي سرعتكاه وجود داشته باشدشكل زير نشان 
  .متر يا بيشتر باشد، براي هر سرعتكاه جداگانه تابلو نصب شود 150اگر فاصله سرعتكاه ها از يكديگر 

  تابلو براي آگاهي راننده :12 شماره تصوير
  
  
  
  

هاي مناسب نمايان سـازي سـعي كننـد كـه تجهيـزات آرامسـازي بـه        وگذاري، بايد با استفاده از شيوهعلاوه بر تابل
سـازي تـأثير معكـوس نداشـته باشـد و اثربخشـي       دقـت شـود كـه نمايـان    . ترين وجـه نمايـان باشـد   ترين و اقتصاديعملي

 نيست، بهتركردن روسـازي و جـدول  مثلاً، اگر لبه راهي جدول ندارد، يا روسازي آن خوب . سرعتگير را خنثي نكند
همچنين، گاهي رنـگ آميـزي پايـه هـاي واقـع      .گذاري، بجاي كاهش سرعت، ممكن است سرعت زيادتر را تشويق كند

-در كنار راه، با مشخص كردن امتداد راه و دادن احساس ايمني به رانندگان وسايل نقليه، سرعت زيـاد را تشـويق مـي   

  .سرعتگير دقت و احتياط لازم است، اين كار بايد توسط اشخاص خبره طراحي شود سازيبنابراين، در نمايان. كند
  :در ادامه چند نوع خط كشي و علامت گذاري مشخص كننده محل آرامسازي بصورت شكل هاي زير آمده است
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٧٤ 

گذاري آرامسازياي از طرز علامتنمونه: 13 شماره تصوير
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٧٥ 

  كشي روي سرعتكاهاي از طرز خطنمونه: 14 هشمار تصوير
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  

www.shahrsazionline.com

www.shahrsazionline.com

www.sh
ah

rsa
zio

nli
ne

.co
m



)موردعمل در تمام يا بعضي از مناطق(مقررات مشترك     فصل چهارم
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٧٦ 

  نمونه اي از طرز خط كشي روي سرعتكاه: 15 شماره تصوير
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٧٧ 

  نمونه اي از طرز خط كشي سرعتكاه: 16 شماره تصوير

متفاوتي پيش خواهد آمد و بايد براي هر دو جهت ، كه براي هر دو جهت يك معبر نياز به آرامسازي باشد هنگامي
  .تابلوگذاري كرد
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٧٨ 

  
 مكانيابي -4-9-1

، موتورخانـه ، هاي بهداشـتي از استقرار نمازخانه در همسايگي عملكردهاي مختلف مانند سرويس: همسايگي - 
اي و مراكـز رايانـه  ، هـاي ورزش و بـازي  سـالن ، هـا غـذاخوري و آشـپزخانه  هـاي  سـالن ، هاي اجتماعـات و نمـايش  سالن

 .وسايل الكترونيكي و مواد ضايعاتي پرهيز شود، انبارهاي مواد شيميايي، هاي برق و تأسيساتاتاق، مخابرات

بـه  دسترسي نمازخانه .و در شان اين مكان باشد، نمازخانه بايد تا حد امكان داراي دسترسي مستقيم: دسترسي - 
 .فضاي آزاد و محوطه سبز ترجيح داده مي شود

ازدحـام جمعيتـي و   ، نمازخانه تا حد امكان در كـم تـراكم تـرين محـل از نظـر تـراكم كالبـدي        :مكاني تموقعي - 
 .آزاد باشد، طبقه بالا و سمت قبله نمازخانه ترجيحاً.تراكم تجهيزات موتوري و وسايل برقي و الكترونيكي باشد

امكـان تخليـه سـريع    .بـازبيني و كنتـرل شـود   ي از حريـق و سيسـتم برقـي نمازخانـه،     يمن ـمعيارهـاي ا : ايمني -
 .نمازگزاران در مواقع اضطراري به مكان هاي امن پيش بيني شود

 معيارهاي فضايي -4-9-2

آرايش فضاي ورودي بگونه اي .نمازخانه بايد داراي ورودي با فضاي لازم براي كندن كفش باشد: ورودي - 
 .خود مسوول كفش و چيدمان آن باشد، گزاران باشد كه نماز

متر مربع است كه شامل فضاي اصلي و ورودي و كفش  0.8 – 1.2هر نمازگزار  به ازاءسرانه مبنا : زيربنا -
نبايـد بـه    نمازخانـه ولـي در هـر حـال    ، ميزان گنجايش ومساحت نمازخانه با نظر مدير مسوول تعيين مي شود. كن است

 .اتاق كوچك در حد انباري تبديل شود سالن يا مسجد و نه به

 است كه به عنوان توصيه پيشنهاد مي شود نمازخانهموارد زير براي ارتقاي كيفي فضاي : شكل فضايي. 

، تا حد امكان به شكل هندسي مربع نزديـك باشـد كـه ضـمن اسـتفاده حـداكثر از فضـاي داخلـي         نمازخانهپلان  -
 .انتخاب فضاهاي يك بعدي مشابه راهروها پرهيز شود از. يكپارچگي ومركزيت فضايي آن احساس شود

نسـبت  ، 2-2تابع ارتفاع كلي بنـاي اصـلي اسـت كـه بـا انتخـاب مسـاحت مناسـب موضـوع بنـد            نمازخانهارتفاع  -
 .ارتفاع به مساحت بهينه خواهد شد

 اختصاص فضاي مناسب به نمازخانه در طرحهاي عمراني - 9- 4
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ه داخـل  سمت قبله در نمازخانه بدون پنجره و در غير اين صورت امكـان تنظـيم تـابش آفتـاب و رو شـنايي ب ـ      -
 .وجود داشته باشد

 .از سمت مخالف قبله و در غير اين صورت از طرفين باشد ترجيحاً نمازخانهورودي  -

  نمازخانهنازك كاري و تجهيز  

 .با توجه به موارد زير انجام شود نمازخانهنحوه پوشش و انتخاب مصالح كف سازي در  :پوشش كف -

 .باشدامكان پذير ) شستشوي محدود(نظافت و بهداشت كف  -

در صورت اسـتقرار در همكـف عـايق كـاري رطـوبتي      . بايد كاملا خشك و بدون رطوبت باشد نمازخانهكف  -
 .در سراسر كف توصيه مي شود

 .سازي موزاييك فرش شود، توصيه مي شود با اجراي دقيق زيربا توجه به پوشش روي آن نمازخانهكف  -

 .ء گياهي باشداز بافته هاي طبيعي با منشا  ترجيحاًپوشش نهايي كف  -

، تا مانع نفـوذ حشـرات  ، درهاي ورودي نمازخانه داراي آستانه با هوابندي لازم در كف باشد، توصيه مي شود -
 .گردوخاك و آب شود

توصيه مي .باشد پوشش نهايي ديوارها بايد از مصالح متعارف فضاي داخلي با امكان نظافت بيشتر: ديوارها -
گزاران و تغيير رنگ ديوار استفاده شود ز مصالح مقاوم تر در برابر تكيه نمازشود با ارتفاع حدود يك متر از كف ا

 .كوتاه تر باشد نمازخانهيا فواصل زماني نقاشي در 

نياز به جذب  پوشش نهايي سقف از مصالح متعارف فضاهاغي داخلي اداري با رنگ روشن و در صورت: سقف - 
 .سيستمي استفاده شودتبادل حرارتي از صفحات اكو صداهاي اضافي و كاهش

هوابندي . هاي نمازخانه نقش مهمي در ارتقاي كيفيت فضاي نمازخانه دارنددرها و پنجره: هادرها و پنجره - 
 نصـب پـرده يـا   . شـود و صدابندي خوب و ايمني نمازگزاران تا حدود زيادي از اجراي دقيق و مرتب از آنها حاصـل مـي  

شود در اصلي نمازخانه از سـاير درهـاي   توصيه مي. اسب و با دقت انجام شودها بايد از مصالح منآفتابگير روي پنجره
 .ساختمان متمايز و گوياي اهميت و اعتبار اين فضا باشد

  برودتي و تهويه –سيستم حرارتي 

ارد زير بطور خـاص  مو. برودتي و تهويه نمازخانه تابع سيستم كلي ساختمان خواهد بود -سيستم حرارتي -
 :شودتوصيه مي
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بينـي  راي نمازخانه امكان نصب كليدهاي فرمان مستقل براي افزايش و كاهش دما و شـدت جريـان هـوا پـيش    ب -
 .شود

 .توزيع هوا و دما در فضاي نمازخانه بايد يكنواخت و يكسان باشد -

 .صدا با ظرفيت زياد و مقاوم استفاده شودتا حد امكان براي نمازخانه از تجهيزات بي -

 .كي در ارتفاع يا در سقف نصب شوند و به سيستم كنترل از دور مجهز باشندتجهيزات مكاني ترجيحاً -

 .بيني شودامكان تهويه طبيعي نيز براي نمازخانه پيش، شودتوصيه مي -

 روشنايي 

هـاي  روشـناي شـب بـا شـدتي در حـدود سـالن      . روشنايي نمازخانه در روز وشـب بايـد ملايـم و قابـل كنتـرل باشـد      
از نصــب نــورافكن و . ري، بصــورت يكنواخــت از ســقف و تــا حــد امكــان غيــر مســتقيم باشــدكنفــرانس يــا اجتماعــات ادا

  .اي در فضاي نمازخانه پرهيز شودروشنايي نقطه
  
  نحوه آماده سازي و عمران و واگذاري -5-10-1

و شهرسـازي و سـاير اراضـي دولتـي كـه       راهتطبيق نقشه هاي تفكيكي اراضي مورد واگـذاري وزارت   -40ماده 
تفصـيلي و هـادي شـهرها و تاييـد آن موضـوع      ، ط دستگاههاي مجاز ديگر واگذار ميشود با ضوابط طرحهاي جامعتوس
مسكن و شهرسازي خواهد بود و شـهرداريها بـراي صـدور پروانـه سـاختماني و ادارات       وزارتقانون با  11ماده  1بند 

  .ا ملاك عمل قرار دهندنقشه هاي مصوب مذكور ر، مجلس تكفيكي مكلفند ثبت براي تنظيم صورت
شهرسازي موظف است در صورت وجود طـرح جـامع در تطبيـق نقشـه هـاي تفكيكـي بـا        راه و وزارت  -1تبصره

قـانون تاسـيس شـورايعالي     5آخرين مصوبات كميسيون ماده  توسعه شهري براساس طرح تفصيلي و  مصوبطرحهاي 
راساس طرح مزبور عمل نمايد شهرداري محل موظف باشد ب طرح هاديشهرسازي و معماري ايران و چنانچه داراي 

  .است نقشه ها و مدارك مزبور را در اختيار وزارت مذكور قرار دهد
ضوابط اجرائي اين ماده و تبصره آنـرا تهيـه و بـراي اجـراء ابـلاغ خواهـد       شهرسازي راه و وزارت  -2تبصره 

  . نمود

 هاي اجرايي قانون شهري آئين نامه - 10- 4
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ــاده  ــازه – 41م ــا    آم ــارت اســت از مجموعــه عملي ــين عب تي كــه مطــابق دســتورالعمل وزارت مســكن و   ســازي زم
  :شامل، ميسازد شهرسازي زمين را براي احداث مسكن مهيا

، شـبكه هـاي تاسيسـاتي آب و بـرق     ، تـأمين آسفالت معابر تسطيح و ، عمليات زيربنايي از قبيل تعيين بر و كف )الف
  .آبهاي سطحي و فاضلاب و غيره جمع آوري و دفع 

آتـش نشـاني و امـاكن    ه ، فضـاي سـبز و ادار  درمانگـاه و واحـد انتظـامي   ، احداث مـدارس عمليات روبنايي مانند  )ب
  .تجاري و نظاير آن

حقــوقي واگــذار كننــده زمــين در صــورتي مجــاز بــه   و نهادهــا و اشــخاص حقيقــي، بنيادهــا، دســتگاهها -42مــاده 
دسـتگاههاي اجرائـي مربـوط قبـل     واگذاري خواهند بود كه اجراي عمليات زيربنايي اراضي آنها طبق ضوابط و تاييد 

  .از واگذاري انجام شده باشد
تواننـد طبـق ضـوابط     در صورتيكه تعاونيهاي مسكن قادر به انجام آماده سازي يا بخشي از آن باشند مي -تبصره 

آمـاده سـازي از    هزينـه  ، بديهي است هنگام تعيين قيمت قطعي زمين، و مقررات وزارت مسكن و شهرسازي اقدام نمايند
  .قيمت قطعي كسر خواهد شد

مجـوز تبـديل و   ، قـانون  15و  14مالكين زمينهاي داير و بـاير اعـم از حقيقـي و حقـوقي كـه طبـق مـواد         - 43ماده 
و قصـد تفكيـك يـا افـراز و يـا تقسـيم اراضـي خـود را          اخـذ شهرسازي راه و وزارت تغيير كاربري زمين خود را از 

ي اجرايي آماده سـازي همـراه بـا بـرآورد هزينـه هـاي       طرحهابه ضميمه  دارند موظفند نقشه تفكيكي اراضي خود را
  .مربوطه به ادارات كل مسكن و شهرسازي محل ارائه نمايند

قيمت منطقـه اي زمـين در زمـان واگـذاري     ، بهاي تمام شده هر قطعه زمين براي امر مسكن عبارتست از -44ماده 
  .شهرسازيراه و وزارت طرح طبق دستورالعمل  به علاوه كليه هزينه هاي متعلقه و متناسب با هر

بـا دريافـت هزينـه هـاي آمـاده       واگذاري اراضي با كاربري غير مسكوني به اشخاص حقيقي و حقـوقي  -45ماده 
گيرد و در صورت اجراي كامل طرح و پايان آن توسط متقاضـي بشـرط    انجام مي اجارهقرار داد  بصورتسازي بدواً 

ن بـا دريافـت بهـاي منطقـه اي      منطبق با موافقت اصولي باشد انتقـال قطعـي آ  ، كننده مجوز آنكه به تشخيص مرجع صادر
  .گيرد زمان انتقال پس از كسر كل مال الاجاره هاي پرداختي مي

ي قطعــات رســازمانها و شــركتهاي تابعــه آن وزارت موظفنــد بــراي واگــذا ، و شهرســازي راهوزارت  -46مــاده 
هاي آماده سازي قطعات تفكيكي را براساس بهره وري هر قطعه از هزينه، وتجاري اداري، خدماتي، صنعتي، مسكوني
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دسترسـي بـه   ، شـامل تـراكم مجازسـاختماني و مسـاحت دسترسـي بـه شـكبه معـابر        ، تاسيسات و خدمات شـهري ، امكانات
هاي ي هزينهكه بهاي واگذاري كليه قطعات تفكيكي در يك طرح تمام،خدمات عمومي و كاربري بنحوي تعيين نمايند

دستگاههاي مذكور در فوق مجاز به دريافت وجـوهي بـيش از مجمـوع هزينـه هـاي       .نمايد تأمينآماده سازي طرح را 
  .باشند تمام شده طرح نمي

فضـاي سـبز و نظـاير آن را    ، در كليه طرحهاي آماده سازي تاسيسات روبنايي مثل مدارس و درمانگـاه  - 47ماده 
احداث و عرصه و اعيان آنها بصـورت رايگـان   ، زمينهاي واگذاري همان شهر، تجاريمكان الامكان از محل عوائد حتي

  .گردد تحويل مي، برداري كنندهبه دستگاههاي بهره
  . گردد تهيه و ابلاغ ميشهرسازي راه و وزارت دستورالعمل تعيين سرانه تاسيسات روبنايي توسط 

صـنفي   و خـدماتي ، اداري، احـدهاي انتفـاعي نظيـر تجـاري    بهاي واگذاري قطعات زمين بـراي احـداث و   -48ماده 
وزارت  .بعلاوه هزينه هاي زيربنايي و روبنايي قطعه كه از متقاضـي دريافـت ميگـردد   ، برابر است با قيمت منطقه اي

موظف است در عقد قرارداد واگذاري اينگونه قطعـات ترتيبـي اتخـاذ نمايـد كـه بهـاي دريـافتي بابـت          شهرسازيراه و 
  .هاي تاسيسات روبنايي صرف احداث تاسيسات مزبور گردد هزينه

در احداث واحدهاي انتفاعي مجموعـه هـاي مسـكوني كـارگري بـا وجـود شـرايط مسـاوي حـق تقـدم بـا             - تبصره
  . تعاونيهاي كارگري است

واگذاري هر نوع زمين در طرحهاي مصوب شهري كه به توسعه يا احـداث معـابر و ميـادين اختصـاص      -49ماده 
  .باشد اده شده است ممنوع ميد

و شهرسـازي ضـوابط نحـوه سـاخت و واگـذاري واحـدهاي مسـكوني و تجـاري و خـدماتي           راهوزارت  - 50ماده 
طـي دسـتورالعملي تهيـه و بـه مـورد      ، اراضي خود را با رعايت قوانين و مقررات قانوني از جمله مقررات شـهرداريها 

  .اجراء خواهد گذاشت
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 يابي مساجدضوابط و قوانين مكان - 11- 4

 ،قـانون برنامـه چهـارم توسـعه اقتصـادي      107در راستاي تحقق وظايف محوله بر اسـاس بنـد هـاي الـف و ب از مـاده      
شـورايعالي شهرسـازي و    ،و شهرسازي راهاجتماعي و فرهنگي و بنا به پيشنهاد معاونت شهرسازي و معماري وزارت 

ابي مساجد در طرحهاي توسعه شهري را به شرح زيـر  ضوابط و مقررات مكاني 07/05/87معماري در جلسه مورخ 
  .تصويب نمود

  مكانيابي مساجد در بخش هاي توسعه شهري-1
دستگاه  ،و منطقه شهري مي باشد) ناحيه شهري ( كلان محله  ،با توجه به اينكه توسعه شهري داراي ساختار محله

راكـز محـلات يـك مسـجد محلـه اي در كنـار       تهيه كننده طرح هاي توسعه شهري مكلف است در ساختار هر يـك از م 
بـديهي اسـت در چنـين سـاختاري مركـز       .مكانيـابي و منظـور نماييـد    ،ساير كاربريها و خدمات محله اي پيش بيني شده

  .خواهد داشت) ناحيه شهري(محله ارتباط مستقيم با ساختار كلان محله 
ه تهيه كننده طرح هاي توسـعه شـهري   ز دستگاو مراكز مناطق ني) ناحيه هاي شهري(براي مراكز كلان محله ها 

و منطقـه اي متناسـب بـا سـاختار سلسـله مراتبـي       )ناحيـه شـهري  (مكلف به پيش بيني مكان احداث مساجد كلان محلـه اي  
  .شهري خواهند بود

اعيـاد و مناسـبتها    ،در شهرهايي كه مساحت مسجد جامع شهر موجود پاسخگوي نياز نمازگزاران جمعـه  : 1تبصره 
شهر در ارتباط با ساختار شهري از تكاليف دسـتگاه تهيـه كننـده در هنگـام     ) مصلاي(احداث مسجد جامع جديد  ،تندنيس

  .تهيه طرح هاي توسعه شهري مي باشد
موقوفـات مردمـي جهـت احـداث      يااولويت در مكانيابي مساجد احداثي در اراضي داراي مالكيت دولت و :  2تبصره 
ي داراي مالكيت دولتي يا موقوفات مردمي باشد در محل مورد نظـر نباشـد، پـيش بينـي     در صورتيكه اراض .مسجد است

محدوده اي از بافت توسـعه شـهري كـه در صـورت تملـك بخشـي از اراضـي آن امكـان سـاخت مسـجد را داشـته باشـد،             
  .ضروري خواهدبود

كـلان محلـه اي حـدود     متر مربع و مساحت اراضـي مسـاجد   55مساحت اراضي مساجد محله اي حدود :  3تبصره 
  .متر مربع پيشنهاد مي گردد 1000
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١٨٤ 

از اين پس پيش بيني و مكانيابي مساجد در طرح هاي توسعه شـهري الزامـاً متمـايز از كـار بـري هـاي        : 4تبصره 
  .فرهنگي خواهد بود

  مكانيابي مساجد در شهركهاي مسكوني-2
يا سازمان تهيه كننده طرح مكلف است متناسب با  دستگاه و ،نهاد ،در تهيه طرح هاي مربوط به شهركهاي مسكوني

حداقل ) شهرك ،كلان محله ،ناحيه ،محله(جمعيت پذيري شهرك در سال افق طرح و مطابقت طرح با سطوح شهري 
بـديهي اسـت    .يك مسجد در مركز شهرك و مرتبط با ساختار اصلي در مجاورت ساير خدمات عمومي پيش بيني نمايـد 

نياز به پيش بيني يـك مسـجد بـراي كـل شـهرك و نيـز        ،شهرك بيش از سه محله شهري باشدچنانچه جمعيت پذيري 
  .پيش بيني مساجد محله اي براي هر يك از محلات جزء تكليف طراحان و مجريان شهرك خواهد بود

  محوريت مسجد در تهيه طرحهاي جامع و تفصيلي-3
تفصيلي، دسـتگاه تهيـه كننـده مكلـف اسـت سـاختار       در بخش هاي موجود شهرها و به هنگام تهيه طرحهاي جامع و 

فضايي شهر مورد نظر را بگونه اي تنظيم نمايند تا مساجد موجود و جديدالاحداث بـا توجـه بـه موقعيـت و ايفـاي نقـش       
و شــهري منظــور ) ناحيــه هــاي شــهري(مســاجد كــلان محلــه  ،مســاحت و بعــد مكــان بعنــوان مســاجد محــلات  ،شــهري
ي كه مطالعات طرح نشانگر كمبود سطح سـرانه مسـاجد در هـر يـك از تقسـيمات شـهري       بديهي است در صورت.شوند

دستگاه تهيه كننده طرح جامع و تفصيبي مكلف به مكانيابي مساجد در اراضي با مالكيـت   ،باشد)محله،كلان محله ناحيه(
  .آينده است دولتي و با موقوفات مسجد متناسب با نياز ساكنين و با اولويت توسعه فضاهاي موجود در

نظـر كالبـدي و سـاختاري    در تهيه طرحهاي جـامع و تفصـيلي و هـادي توجـه بـه محوريـت مسـاجد از        :  1تبصره 
  ضروري است 

و توسـعه آتـي   ) جـدا از مسـاحت مفيـد مسـجد    (در مساجد جديدالاحداث پيش فضا بعنوان تجمع افـراد   : 2تبصره 
  .پيش بيني شود

توصيه مي شود كـه مسـاجد بصـورت تركيبـي از      ،ا زياد استفاده مي كننددر مناطقي كه از حسينيه ه : 3تبصره 
  .بيني شود مسجد و حسينيه پيش

  الزامات عمومي-4
 ،گـره چينـي   ،اشاعه و توسعه علوم و فنون مرتبط با معماري مسـاجد نظيـر كاشـي كـاري     ،به منظور حفظ -4-1

  .ستاستفاده از اين در مصالح در مساجد الزامي ا.. .مقرنس كاري و
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سال نسبت به تدوين استانداردهاي فضايي مساجد بـراي   4و شهرسازي موظف است ظرف مدت  راهوزارت  -4-2
اقـدام و  ) معتـدل وسـرد    ،گـرم و نيمـه مرطـوب    ،گـرم و مرطـوب   ،اقليم گرم و خشك( گانه ايران 5پهنه هاي اقليمي 

  .مراتب را به تصويب شورايعالي شهرسازي و معماري ايران برساند
  الزامات شهرسازي-5
  .به مساجد در مكانيابي آنها مورد توجه قرار گيرد*)كريدورهاي بصري ( تقويت محورهاي ديد  -5-1
  ارتفاع مساجدپيش بيني شده باشد  بايستي كمتر يا هم) حداقل تا سه پلاك(ارتفاع ابنيه اطراف مساجد  -5-2
بريهــاي هــم خــانواده بــا كــار بــري مســاجد  كــاربري اراضــي اطــراف مســاجد حتــي الامكــان از ميــان كار  -5-3

  .انتخاب شود..) .آموزشي و ،فرهنگي(
  الزامات معماري مساجد-6
  .در مساجد جديدالاحداث رعايت مقررات ملي ساختمان ايران الزامي است -6-1
  .در طراحي مساجد جديد استفاده از الگوهاي معماري تاريخي و فرهنگي كشور الزامي است -6-2
  .بايد با استفاده از مصالح بومي احداث شوندمساجد  -6-3
نفـر از گنجـايش شبسـتان     5در احداث مساجد پيش بيني پاركينگ به ميـزان يـك پاركينـگ بـه ازاي هـر       -6-4

  .اصلي الزامي است
چنانچه جز برگزاري نماز و مراسم مذهبي از فضاي مسجد براي انجام فعاليتهاي ديگر استفاده مي شـود   -6-5

تداخل اين عملكردها با نقش عبادي مسـجد و انجـام فـرايض مـذهبي ضـروري بـوده و پـيش بينـي فضـاهاي          رعايت عدم 
  .مورد نياز اين كاربريها الزامي است

احجام مربوط به بناي مساجد و نسبت فضاي پر و خالي آنها بايستي متناسب بـا نمونـه هـاي مشـابه آنهـا در       -6-6
  .بافتهاي فرهنگي و تاريخي شهر باشد

مساجد بايسـتي از ريخـت مسـاجد موجـود در بافتهـاي تـاريخي و فرهنگـي شـهر         ) مرفولوژي(ريخت كلي  6-7
   .تبعيت كند

   .اصلاح و تكميل خواهد بود ،اين مصوبه هر پنج سال يكبار قابل تجديد نظر ،در صورت لزوم: بازنگري-7
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  :پنجمفصل

حرايممعماري و شهرسازي ضوابط و مقررات 
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فصل پنجم ضوابط و مقررات حرايم
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٨٧ 

  
 

  
باشند كه بدليل رعايت امنيـت و يـا    مي) ساخت انسان(اي طبيعي و مصنوع ه اي از حريم هاي قانوني مجموعه حريم

احــداث هرگونــه ســاختمان در . رعايــت فاصــله مشــخص از محــل اســتقرار آنهــا الزامــي اســت، حفــظ و نگهــداري آثــار
كليـه حـرايم مشـخص شـده در ايـن بخـش از طريـق اتكـاء بـر آخـرين           . هاي موضوع اين فصـل غيرمجـاز اسـت    حريم

در صورتيكه در آينده اين حرايم دچار افـزايش يـا كـاهش    . باشد بدست آمده از نهادها و ارگانهاي مرتبط مياطلاعات 
حـريم شـهر اسـت كـه هـر گونـه       ، مهمترين اين حرائم. باشد ملاك عمل آخرين تغييرات اعمال شده مي، موردي گردد

   .شهرسازي و معماري صورت پذيردساخت و ساز و فعاليت در محدوده اين حريم بايد با تاييد شورايعالي 
  حريم امنيتي -5-1-1

، هـاي رادار  سـايت ، مراكـز انتظـامي و نظـامي   ، تاسيسات تدافعي شـهر ، گازرساني، رساني برق، تاسيسات آبرساني
ايـن حـرايم بـر مبنـاي ضـوابط و      . مراكز فني راديو و تلويزيون بايد داراي حرايم امنيتي باشند، مراكز فني مخابرات

  . گردد موردي هر ارگان و نهاد مشخص مي مقررات
  )1375مصوب (حريم امنيتي اماكن نظامي و انتظامي  -5-1-1-1

باشـد تـا    مـي   ايجاد يك حريم امنيتي با رعايت اصول حفاظتي استاندارد جهت اماكن نظامي در داخل شـهرها الزامـي  
نظامي در اين محدوده جلوگيري و ممانعت نمـوده و  ساختماني غير  حدثاتستبتوان با اعمال آن از ايجاد تأسيسات و يا م

  .امكان نظامي را از هرگونه خطرات احتمالي مصون داشت
و بر اساس  باشد نيروي انتظامي نمي/ مالكيت سازمان ءاي است بعد از حريم حفاظتي كه جز منطقه :حريم امنيتي

  .مبذول گرددبايست با ارگانها و سازمانهاي دولتي  هماهنگي لازم مي زيرموارد 
متري در اطـراف و محـدوديت ارتفـاع     8حريم امنيتي اماكن و تأسيسات قابل حفاظت با ايجاد يك خيابان  -5ماده 

  .اي كه ساختمانهاي اطراف اشرافي بر امكنه مربوطه نداشته باشد متر بگونه 20طبقه در عمق 2در احداث با حداكثر 
مجـوز  ، اماكن نظامي بايسـتي قبـل از كسـب مجـوز از شـهرداريها     منظور احداث هرگونه بنا در حريم ب – 6ماده 

پايگاه و ديگر امكنه نظامي ذيـربط كسـب و   ، مبني بر تاييد عدم اشغال حريم اماكن مربوطه از حفاظت اطلاعات پادگان
  .سپس نسبت به صدور مجوز از سوي شهرداريها جهت احداث بنا و تأسيسات اقدام گردد

 بط و مقررات معماري و شهرسازي حرايمضوا   - 5

 حريم هاي قانوني - 1- 5

www.shahrsazionline.com

www.shahrsazionline.com

www.sh
ah

rsa
zio

nli
ne

.co
m



فصل پنجم ضوابط و مقررات حرايم
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٨٨ 

  حريم انهار -5-1-2
  :آب شرب به شرح زير است تأمينهاي  انهار و شبكه آبياري و قنوات و چاه حريم
  . متر است 15اي به شعاع  آب شرب دايره تأمينحرايم قنوات و چاههاي  -الف
  . پر كردن قنوات باير بدون دريافت مجوز از سازمان آب و فاضلاب غيرمجاز است -ب
هيئت دولـت بـه    6/5/1371مورخه  193ت  47347ه شماره حرايم انهار نسبت به آبدهي آنها مطابق مصوب -ج

  .مي باشد زيرشرح جدول 
  حرايم مربوط به انهار و شبكه هاي آبياري :16 شماره جدول

  حريم در طرفين ميزان آبدهي و شبكه آبياري
  متر 15 –12 مترمكعب در ثانيه15بيش از
  متر 12 –8 در ثانيهمترمكعب15تا10مابين
  متر 8 –6 مترمكعب در ثانيه10تا5مابين
  متر 6 –4 مترمكعب در ثانيه5تا2ما بين
  متر 3 –3 مترمكعب در ثانيه2تا1مابين

  متر 2 – 3 ليتر1000تا100مابين
  متر 2 –1 ليتر در ثانيه100كمتر از

  منطقه اي استان سازمان آب: ماخذ

نهار طبيعي و انهـار احـداثي واقـع در داخـل مـزارع و      ا، شبكه هاي آبياري و زهكشي، كانال انهار:رسانيلوله آب
  . داراي حريم نيستند، هكتار كه براي آبياري همان مزارع به كار مي روند 100ها تا مساحت  باغ

  متر از هر طرف  3ر، ميليمت 500قطر لوله تا 
  از هر طرف  متر 4 ،ميليمتر 800تا  500قطر لوله 
  متر از هر طرف  5 ،ميليمتر 1200تا  800قطر لوله 

  طرف هر از متر 6، بالا به متريليم 1200 از لوله قطر
  هاي آبرساني شهري حريم لوله -5-1-3

هيات وزيران به شرح زير  6/5/1371مورخ  193ت/47347هاي آبرساني مطابق مصوبه شماره  حريم لوله
  . تعيين شده است

  )متر از هر طرف نسبت به محور 3(متر  6ميليمتر در كل  500لوله آبرساني با قطر  حريم -الف
  )متر از هر طرف نسبت به محور 4(متر  8ميليمتر در كل  800تا  500حريم لوله آبرساني با قطر  -ب
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  )متر از هر طرف نسبت به محور 5(متر  10ميليمتر در كل  1200تا  800حريم لوله آبرساني با قطر  -ج
  )متر از هر طرف نسبت به محور 6(متر  12ميليمتر به بالا در كل  1200حريم لوله آبرساني با قطر  -د

حد خارجي حريم به اعتبار ، هاي آبرساني به موازات و در حريم يكديگر نصب شوند در صورتيكه لوله :تبصره
  . شود قطر آخرين لوله تعيين مي

  .وي ارگانهاي مربوطه نسبت به ارقام فوق تقدم دارداعلام هر گونه حريم جديد از س :تبصره
  حريم رودخانه -5-1-4

 5635/225اي فارس به شـماره از شركت سهامي آب منطقهاستعلام  دزكرد جهت تعيين حريم تدقيقي رودخانه
 15صورت گرفته شده است كه حريم اين رودخانه از هر طرف از لبه ترانشـه طبيعـي رودخانـه    23/11/89مورخ 
  .بديهي است احداث هرگونه اعيان و غرس درخت در حريم اعلام شده ممنوع مي باشد.است متر

هـاي نهـادي تخصصـي     بديهي است نحوه مداخله در اين حرايم و نيز نوع استفاده از اراضي بر مبناي دستورالعمل 
 . مربوطه مشخص خواهد گرديد

ها تا زمـان تهيـه طـرح اختصاصـي و تصـويب       انهاحداث هر گونه ساختمان با هر نوع عملكردي در حرايم رودخ
 . آن در مراجع ذيصلاح غيرمجاز است

هاي خطي و گردشگاه عمومي و تفريحي به همراه ساخت و سـازهاي   استفاده از حرايم رودها جهت احداث پارك
لي و حجـم  هاي فص ـ مشروط به تهيه طرح اختصاصي جهت رودها و با رعايت مسايل فني از نظر طغيان، مناسب ذيربط

  .و دبي سيلابها مجاز است
  حريم مسيلها و تالاب ها -5-1-5

احداث هرگونه ساختمان با هرنوع عملكردي در حـرايم مسـيل هـا ممنـوع اسـت مگـر مـواردي كـه طبـق طـرح           
واقـع در حـريم    مسـيل هـاي  حـريم  . ه برداري آن طرح مصوب انجام شودمصوب مربوط به مسيل يا تالاب با جهت بهر

به شـرح ذيـل    23/11/89و به تاريخ  5635/225توسط شركت سهامي آب منطقه اي فارس به شماره  شهر دژكرد
  :اعلام شده است

 متر مي باشد 8حريم مسيل چهل شهيدان از هر طرف از لبه ترانشه طبيعي به ميزان : چهل شهيدان -1

  .تر استم 6حريم جدول سلطاني از هر طرف از لبه ترانشه طبيعي به ميزان : جدول سلطاني -2
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فصل پنجم ضوابط و مقررات حرايم
 

 

 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٩٠ 

 تفاده هاي مجاز از حرايم مسيل هااس  
جهت احداث پاركهاي خطي و گردشگاه هـاي عمـومي و تفريحـي بـه همـراه سـاخت و سـازهاي مناسـب ذيـربط           -

هاي فصلي و حجمي و دبي سيلابها مشروط به تهيه طرح اختصاصي جهت مسيل ها با رعايت مسايل فني از نظر طغيان
  . باشد و تصويب وزارت نيرو مجاز مي

عملكـرد ورزشـي و تفريحـي و    ، هتـل و مهمانسـرا  ، چايخانـه ، احداث واحدهاي خدماتي عمومي مانند رستوران -
هـا مشـروط بـه رعايـت نكـات ايمنـي و فنـي از نظـر طغيانهـاي فصـلي و حجـم دبـي             ديگر موارد مشابه در طرح مسيل

  . ت نيرو مجاز خواهد بودسيلاب ها ضمن در نظر گرفتن سازه مناسب و تاييد طرح از سوي وزار
استفاده فنـي و تاسيسـاتي از جريانـات آب مسـيل هـا از طريـق احـداث نيروگـاه هـاي آبـي كوچـك بـه همـراه               -

  .تاسيسات ساختماني و فني مربوطه مشروط به رعايت نكات ايمني و فني و تاييد وزارت نيرو مجاز مي باشد
  حريم تاسيسات فاضلاب -5-1-6

با توجه به لزوم حفظ حريم تصـفيه خانـه هـاي    . باشد لوله هاي انتقال و تصفيه خانه ها مي تاسيسات فاضلاب شامل
اولاً در انتخاب موقعيت مكاني تصفيه خانه كليـه مسـائل فنـي    ، بو و ساير عوامل زيست محيطي، فاضلاب به لحاظ شكل

كيلـومتري   6ساخت و ساز تا حريم ثانياً كليه دستگاه هاي ذيربط موظفند از هرگونه . و زيست محيطي رعايت گردد
لازم است توسط مسئولين مربوطه كمربند درختكاري در اطراف تصفيه خانه ها   ضمناً. تصفيه خانه جلوگيري نمايند

  . ايجاد شود
حريم خطوط و تصفيه خانه فاضلاب براي ميزان تعيين شده از سوي وزارت نيرو و سـازمان آب و فاضـلاب    -

  .باشد مي
  خطوط فشارقوي انتقال برق حريم -5-1-7
احداث هر نوع بنا و ساختمان در حرايم خطوط انتقال برق فشار قوي غيرمجاز بوده و اراضي مـذكور صـرفاً    - 

بينـي محورهـاي ارتبـاطي     توانند با كسب نظر از شركت توزيـع بـرق بـه مصـارف فضـاي سـبز و در شـرايطي پـيش         مي
 . برسد

، اقدام به هرگونه عمليات ساختماني و ايجاد تاسيسـات مسـكوني  ، در مسير حريم درجه يك خطوط فشار قوي - 
 . است غيرمجازكاري و انبارداري تا هر ارتفاع  درخت، دامداري يا باغ
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٩١ 

سازي و با رعايـت اصـول حفـاظتي و در صـورتيكه سـبب       شبكه آبياري و راه، حفر چاه و قنوات، زراعت فصلي - 
 . بلامانع است، نگردد ايجاد خسارت اختلال براي تاسيسات خطوط انتقال

  .هاي خطوط انتقال برق مجاز نيستمتر از پي دكل 3ايجاد شبكه آبياري و قنوات به فاصله كمتر از : تبصره
فقط احداث ساختمان غيرمجاز است و ايجاد فضاي سبز و باغ و جـاده  ، خطوط فشار قوي 2در حريم درجه  -

   .بلامانع مي باشد

ايجـاد تاسيسـات سـاختماني اعـم از واحـدهاي مسـكوني و صـنعتي و        ، در حريم درجه دو خطوط فشـار قـوي   -
 . مخازن سوخت تا هر ارتفاع غيرمجاز است

دو نوار است در طرفين مسير خط و متصل به آن كه عـرض هـر يـك از ايـن دو نـوار در      ، حريم درجه يك -
 . سطح افقي تصوير هادي مشخص شده است

خـط و متصـل بـه آن كـه حـد خـارجي حـريم درجـه دو از          دو نوار اسـت در طـرفين حـريم   ، حريم درجه دو -
 . محور خط در دو طرف مشخص شده است

 :باشد حريم خطوط فشار قوي برق با توجه به قانون برق ايران به شرح جدول زير مي

  حريم خطوط فشار قوي برق:17جدول شماره 
  )متر(حريم درجه دو  )متر(حريم درجه يك ولتاژ خط به كيلوولت

  متر از طرفين 5 متر از طرفين3 20
  متر از طرفين 15 متر از طرفين5 33
  متر از طرفين 20 متر از طرفين13 63
  متر از طرفين 30 متر از طرفين15 132
  متر از طرفين 40 متر از طرفين17 230
  متر از طرفين 50 متر از طرفين20 400

  متر از طرفين 50 نمتر از طرفي25 750
  اطلاعات اخذ شده از شركت برق منطقه اي فارس: ماخذ

  حريم خطوط انتقال گاز -5-1-8
احداث هرگونه بنا و ساختمان و تاسيسات به جزء آنچه كه براي بهـره بـرداري از    ،در حريم خطوط انتقال گاز

  .خطوط لوله گاز ضروري باشد ممنوع است
الزامـاً محـل   . ها ممنـوع اسـت  پوند بـراي پـخ مربـع بـه داخـل شـهر       300بيش از ورود خطوط لوله گاز با فشار -

  .احداث ايستگاههاي تقليل فشار بايستي خارج محدوده شهر باشند
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ها بشرح زيـر  حداقل فاصله پايه هاي خطوط هوايي نيرو از جداره لوله هاي گاز در مسير هاي موازي و تقاطع
  :است

  فاصله پايه هاي خطوط هوايي نيرو از جداره لوله گاز: 18 شماره جدول
  حداقل فاصله ولتاژ

  متر0.5 ولت380و220
 متر2 كيلوولت20
  متر7 كيلوولت63
  متر10 كيلو ولت132
  متر20 كيلو ولت230

  :وازي بشرح زير استحداقل فاصله جداره كابلهاي زيرزميني برق از جداره لوله هاي گاز در مسيرهاي م
  فاصله جداره كابلهاي زيرزميني برق از جداره لوله گاز: 19 شماره جدول

  حداقل فاصله ولتاژ
 متر1 ولت380و220

 متر2 كيلوولت20
  متر3 كيلوولت63
  متر10 كيلو ولت132
  متر20 كيلو ولت230

حل تقاطع با رودخانه ها در ارتباط با ممنوعيت برداشت مخلوط هاي رودخانـه اي  حداقل حريم خطوط گاز در م
  .متراز طرفين خطوط لوله تعيين شده است 250 )شن و ماسه(

، سـالن هـاي سـخنراني   ، سـينماها ، ميدان هاي ورزشي، مساجد، احداث هرگونه بنا و ساختمان از قبيل مدارس -
، اردوگاه نظـامي ، سدها، گاراژهاي حمل و نقل، فرودگاه ها، ه هاي راه آهنايستگا، بيمارستان ها، مجتمع هاي مسكوني

احـداث بناهـا   . متري هر طرف محـور انتقـال گـاز ممنـوع اسـت      250كارخانجات و تأسيسات صنعتي و معدني در فاصله 
  : در فواصل زير مجاز است، غير از اين اگر به تشخيص شركت ملي گاز ايران متضمن ايجاد خطر نباشد

  متر از هر طرف  25خارج از فاصله ، اينچ 6قطر لوله كمتر از 
  متر از هر طرف  50خارج از فاصله ، اينچ 18تا  6قطر لوله از 

  متر از هر طرف  100خارج از فاصله ، اينچ 18قطر لوله بيشتر از 
  در خارج از محدوده شهرهاگاز حريم خطوط لوله  -5-1-9

حداقل حـريم لولـه انتقـال گـاز بـه ازاء فشـار و       ، هاي تراكملوله با رديف در صورت تطبيق ضوابط ساختماني خط
  . شود قطر خارجي از جداول زير تعيين مي
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  )نوع ساختماني الف(حداقل حريم خطوط لوله انتقال گاز به ازاء فشار و قطر خارجي :20جدول شماره 

قطر خارجي لوله
  )اينچ(

  )پوند بر اينچ مربع(برداريفشار بهره
  900بالاتر از  900و كمتر از  600بالاتر از 600و كمتر از300بالاتر از

56 -48 60 90  120  
46 -40  50 70  90  
38 -32 4055  70  
30 -24  30 40  50  
22 -18  20 30  40  
16 -12  15 25  30  
10 -6  10 15  25  

 
  )نوع ساختماني ب(حداقل حريم خطوط لوله انتقال گاز به ازاي فشار و قطر خارجي :21جدول شماره 

قطر خارجي لوله
  )اينچ(

  )پوند بر اينچ مربع(برداريفشار بهره
  900بالاتر از  900و كمتر از  600بالاتر از 600و كمتر از300بالاتر از

56 -48 50 70  95  
46 -40  40 55  70  
38 -32 3045  55  
30 -24  25 30  40  
22 -18  15 25  30  
16 -12  15 20  25  
10 -6  10 10  20  

  
  )نوع ساختماني ج(حداقل حريم خطوط لوله انتقال گاز به ازاي فشار و قطر خارجي :22جدول شماره 

قطر خارجي لوله
  )اينچ(

  )پوند بر اينچ مربع(برداريفشار بهره
  900بالاتر از  900و كمتر از  600بالاتر از 600كمتر ازو300بالاتر از

56 -48  30 40  55  
46 -40  25 35  50  
38 -32 2535  40  
30 -24  20 25  30  
22 -18  15 20  25  
16 -12  15 15  20  
10 -6  10 10  15  
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 مهندسين مشاور نگارستان ماهور شهر دژكردتفصيلي  -  طرح جامعمطالعات
١٩٤ 

  )نوع ساختماني د(ر و قطر خارجي حداقل حريم خطوط لوله انتقال گاز به ازاي فشا:23جدول شماره 

قطر خارجي لوله
  )اينچ(

  )پوند بر اينچ مربع(برداريفشار بهره
  900بالاتر از  900و كمتر از  600بالاتر از 600و كمتر از300بالاتر از

56 -48 20 20  25  
46 -40  20 20  20  
38 -32 2020  20  
30 -24 20 20  20  
22 -18 15 15  15  
16 -12 15 15  15  
10 -6  10 10  10  

انـد در فواصـل منـدرج در     گونه بنا در تاسيسات و ساختمان كه در گروههـاي زيـر مشـخص شـده    احداث هر - 
 . جدول فوق در خارج از محدوده شهرها ممنوع است

هـاي   مجتمـع ، سـالنهاي سـخنراني  ، سـينماها ، ميـدانهاي ورزشـي   ،مسـاجد ، ساختمانها و تاسيساتي نظيـر مـدارس   -
اردوگـاه نظـامي و   ، سـاختمان سـدها  ، گاراژهـاي حمـل و نقـل   ، فرودگـاه ، ايسـتگاههاي راه آهـن  ، رسـتانها بيما، مسكوني
  . كارخانجات و تاسيسات صنعتي و معدني و مشابه آنها، تاسيسات شيلات، پيشاهنگي

نظيـر انبارهـاي   ، ساختمانها و تاسيساتي كه سبب ايجاد خطرات احتمالي براي خطـوط لولـه گـاز خواهـد بـود      -
  . سنگ و ساير معادن تونلهاي معادن ذغال، هاي تهيه ذغال كوره، الاشتعال انبارهاي مواد سريع، مواد منفجره

  احداث ابنيه محل تجمع و يا خطرناك در مجاورت خطوط انتقال گاز حريم منع :24جدول شماره 

قطر خارجي لوله
 )اينچ(

  )بر اينچ مربع پوند(برداريفشار بهره
  نوع ساختماني د  نوع ساختماني ج نوع ساختماني الف و ب

56-48 250 125  25  
46-40 250 125  20  
30-24 200 100  20  
22-18 150 75  15  
16-12 100 50  15  
10-6 50 25  10  

  . بيني شده در نظر گرفته خواهد شد برداري پيش در تعيين حريم حداكثر فشار بهره - 
 .الزامي است) حداقل هر ماه يكبار(تب از مسير خطوط انتقال گاز بازديد مر - 

آزمايش ادواري شيرهاي خودكار قطع جريان خطوط انتقال و بازديد و سرويس آنها بايـد بطـور مرتـب و بـر      - 
 .ريزيهاي مناطق انجام پذيرد اساس برنامه
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دارد و همچنين در سـاير نقـاط   در اطراف شهرها و تا شعاعي كه تراكم جمعيت در اطراف خطوط لوله وجود  - 
 . يابي در طول مسير صورت پذيرد پر تراكم در مسير خطوط لوله حداقل هر سه ماه يكبار بايد نشت

خطـوط  ) حـريم اختصاصـي  (كشت غلات و درختان و ساير عمليات زراعي فقط در عرض مسير تحصيل شده  - 
عـرض حـريم   . باشـد  آب نيز مشمول همين بند مـي حفر چاههاي كشاورزي و احداث اتاقك پمپ . لوله گاز ممنوع است

 . گردد اختصاصي بشرح زير تعيين مي

  ) متر از طرف ديگر 10متر از يك طرف و  4(متر  14، اينچ 12براي خطوط لوله كمتر از  -الف
  ).متر از طرف ديگر 15متر از يك طرف و  5(متر  20، اينچ 24تا  12بين براي خطوط لوله  -ب
  )متر از طرف ديگر 18متر از يك طرف و  7(متر  25، 42تا  24بين له براي خطوط لو -ج
  ).متر از طرف ديگر 20متر از يك طرف و  8(متر  28، اينچ 42براي خطوط لوله بيشتر از  -د

 5اين عرض بـه  . باشد متر مي 15اينچ فقط هنگام عبور از باغات  12-30عرض حريم اختصاصي لوله  -1تبصره 
  .متر از طرف ديگر محور لوله تقسيم خواهد گرديد 10 متر از يك طرف و

اين عـرض بـه   . باشد متر مي 21متر فقط در عبور از باغات  30-56عرض حريم اختصاصي خطوط  -2تبصره 
  . متر از طرف ديگر محور لوله تقسيم خواهد گرديد 6متر از يك طرف و  15

رسنل دارند در رديف محلهاي تجمـع محسـوب نشـده و    نفر پ 20مرغداريها و دامداريهايي كه حداكثر  -3تبصره 
  . شوند مشمول مقررات حريم مربوط به ابنيه عادي مي

بط در شـركت ملـي گـاز تعهـد كتبـي از صـاحبان امـاكن مـذكور مبنـي بـر عـدم            لازم است مسئولين ذيـر  -4تبصره 
  . صورت متناوب كنترل نمايندنفر و تعداد نفرات شاغل در اماكن فوق را ب 20افزايش آتي نفرات شاغل بيش از 

 حريم آثار تاريخي -5-1-10

ــه از ســازمان ميــراث فرهنگــي و گردشــگري       ــر اســاس بررســيهاي انجــام شــده و اســتعلامهاي صــورت گرفت ب
  :باشند به شرح زير مي دژكردترين آثار تاريخي شهر  عمده
 منطقه چهل شهيدان و تپه -1

ن ميراث فرهنگـي بـه ثبـت رسـيده بـر اسـاس مشخصـات و        رعايت حريم منطقه چهل شهيدان كه از طرف سازما-
 .ضوابط ارائه شده اين سازمان الزامي است
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، منظــور حفــظ و احيــاء ارزشــهاي فرهنگــي و تــاريخي اعــم از مرمــتگونــه فعاليــت عمرانــي و ســاماندهي بهر-
گردشـگري و   ايجـاد فضـاي سـبز پـس از تهيـه و ارائـه طـرح بـه سـازمان ميـراث فرهنگـي و           ، توسعه، سازي باززنده

 . پذير خواهد بود تصويب نهايي از سوي اين سازمان و اعمال نظارت سازمان مذكور امكان

احـداث هرگونـه دسترسـي يـا خيابـان جديـد در       . تغيير نما و دخل و تصرف در كالبد بناهاي فـوق ممنـوع اسـت   -
 . محدوده عرصه يا بازگشايي امتداد خيابانهاي موجود در اطراف عرصه ممنوع است

چينـي و سـقف شـيرواني     ارتفاع مجـاز واحـدهاي سـاختماني در محـدوده حـريم درجـه يـك بـا احتسـاب كرسـي          -
 . شود متر تعيين مي 4.5حداكثر 

  حريم راه -5-1-11
ــد      ــور اقلي ــانوني مح ــريم ق ــين ح ــت تعي ــوج،  –جه ــتعلام ياس ــه     اس ــارس ب ــتان ف ــري اس ــل راه و تراب از اداره ك

ورت گرفته شده است كه حـريم قـانوني محـور ذكـر شـده بـه ميـزان        ص 20/10/1388مورخ 25644/55/2شماره
متر از طرفين اعـلام گرديـده اسـت كـه حـريم      ) هفتاد و شش( 76متر از وسط راه به يكطرف و ) سي و هشت( 38

متـر پـس از حـريم قـانوني، نـوار خـدماتي و تاسيسـات        ) سـي ( 30اعلام شده در حد مصوبه هيات وزيـران مـي باشـد و    
در ضـمن بعـد از   . اه مي باشد كه هرگونه ساخت و ساز در آن بر اساس قانون ايمني راهها ممنوع مي باشـد زيربنايي ر

متر هرگونه سـاخت و سـاز منـوط بـه اخـذ مجـوز از اداره كـل راه و ترابـري اسـتان          ) يكصد(100حريم قانوني راه تا 
  .فارس مي باشد

ك لبه يا كناره خيابان يا جاده تـا فاصـله مشخصـي از آن    حريم جاده ها و راهها عبارتست از محدوده اي كه از ي-
  .ايجاد و احداث هر نوع ساختمان در اين محدوده تحت ضابطه ويژه اي خواهد بود. تعيين مي گردد

ضـوابط مربـوط بـه حفـظ حـريم و اراضـي        1/3/68شورايعالي شهرسازي و معماري ايران در جلسه مـورخ  -
  .شرح زير تصويب نموده استمجاور راهها در حريم شهرها را به 

متـر از حـريم    150اراضي واقع در حد فاصل جاده هاي كمربندي و محدوده قانوني شهرها و همچنين تا عمـق   -
چنانچه در خارج از محدوده طرحهاي مصوب جـامع واقـع شـده انـد بـه      ) در بر خارجي جاده هاي مذكور(قانوني راه 

ينكه فاصله كمربندي از محدوده و وسعت اراضي فيمابين به حـدي باشـد   محدوده هاي مذكور اضافه مي گردند، مگر ا
كه در طول عمر طرح تأثيري در ميزان و جهت گسترش شهر نداشته و اجراي مقررات نظارت بـر حـريم را عمـلاً    
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شورايعالي شهرسازي و معماري ايران در شهرهاي داراي طرح  5غيرممكن بسازد كه تشخيص آن با كميسيون ماده 
  .مع خواهد بودجا

احداث هرگونـه سـاختمان و تأسيسـات در طـرفين كليـه راههـاي بـين شـهري         ): 3/2/69اصلاحيه مورخ ( -
متر از بر حريم قانوني راه و همچنين ايجاد راههاي دسترسي هـم سـطح بـه جـاده      150واقع در حريم شهرها به عمق 

و هـم راههـاي دسترسـي لازم عينـاً در قالـب      مگـر در مـورد كاربريهـاي خـاص كـه محـل كـاربري        ، ممنوع استاصلي 
  .ضوابط مربوط به آنها تعيين شده باشد طرحهاي مصوب جامع و تفصيلي ترسيم شده يا

از زمينهــاي كشــاورزي و باغــات و ) كاشــت، داشــت و برداشــت(تأسيســات لازم بــراي بهــره بــرداري : 1تبصــره 
راتي، پلهـا و تونلهـاي واقـع در مسـير راههـا، لولـه هـاي        همچنين خطوط پايه هاي انتقال نيروي برق و شبكه هاي مخاب

گيرهـا، از شـمول بنـدهاي    بنـدها، سـيل  انتقال نفت وگاز، كانالها و شبكه هاي آبياري، خطوط و لوله هاي آبرساني سـيل 
  .فوق مشخص و تابع قوانين و مقررات مربوط به خود هستند

و نظاير آن، موجود در دو طرف راههاي موضـوع ايـن   كليه كارگاهها و واحدهاي صنعتي و تجاري و خدماتي  -
  .مصوبه مي بايست به مجموعه هاي متركز جديد منتقل شوند

و مراجع مسئول صدور پروانه و نظارت در حد فاصل حـريم شـهر    99شهرداري در مورد حريم موضوع ماده -
احدها را با همكاري ادارات كـل مسـكن و   تا محدوده نهايي طرحهاي جامع موظفند محلهاي مناسب براي انتقال اينگونه و

شهرسازي استان بر اساس طرحهـاي مصـوب توسـعه شـهري تعيـين و تسـهيلات لازم را بـراي انتقـال فـراهم نماينـد و           
با استفاده از امكانات سازمان زمين شهري و خصوصاً با اسـتفاده از اراضـي دولتـي تحقـق امـر      شهرسازي راه و وزارت 

  .دفوق را تسهيل خواهد كر
محلهاي قبلي بر اساس تصويب مراجع قانوني حسب مورد به فضاهاي سبز و يا ساير كاربريهـاي عمـومي تبـديل    -

  .و اعمال هرگونه كاربري خصوصي مغاير با آن ممنوع است
آن قسمت از حريم راهها كه در محـدوده هـاي قـانوني و حـريم شـهرها واقـع مـي شـوند و اضـافه بـر عـرض             -

ي باشد، به منظور كمك به پاكيزگي و زيبايي منظر ورودي شـهرها و جلـوگيري از بـاز كـردن     سواره و پياده رو م
راه دسترسي براي ساخت و سازهاي بعد از حريم راه توسط شهرداري در محدوده امكانات آنها و با هماهنگي وزارت 

  .راه و ترابري براي درختكاري و ايجاد فضاي سبز مورد استفاده قرار خواهد گرفت
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 هاهاي مجاز در محدوده حريم جادهاستفاده  
  فضاي سبز عمومي-
  فضاي سبز خصوصي بدون امكان دسترسي مستقيم به جاده-
  بدون دسترسي مستقيم به جاده. متر باشد 5000عملكردهاي غيرانتفاعي كه سطح آنها بيش از -
  متري جاده 50با شرايط خاص دسترسي و حفظ حريم سبز حداقل ) بنزين و گاز(جايگاه سوخت -
  1راههاي شرياني درجه ) 1
 راه عبوري  
متـر   20(باشد  متر مي 20حريم تملك براي راههاي دو خطه در وضعيتي كه محدوديت جا وجود دارد برابر با  -

  ).باشد متر كناره در طرفين جاده مي 5متر عرض جاده و  10حريم تملك شامل 
 45(باشـد   متـر مـي   45محدوديت جا وجود ندارد برابـر بـا    حريم تملك براي راههاي دو خطه در وضعيتي كه -

  ).باشد متر كناره در طرفين جاده مي 16متر عرض جاده و  13متر حريم تملك شامل 
 بزرگراه  
متر حريم  76(باشد  متر مي 76حريم تملك براي بزرگراه چهار خطه در حالت بدون محدوديت جا برابر با  -

  ).باشد متر كناره در طرفين جاده مي 16.5متر عرض جاده و  43تملك شامل 
متـر   28.75(باشـد   متر مي 28.75حريم تملك براي بزرگراه چهار خطه در حالت با محدوديت جا برابر با  -

  ).باشد متر كناره در طرفين جاده مي 5متر عرض جاده و  18.75حريم تملك شامل 
متـر   36.25(متر مـي باشـد    36.25جا برابر با حريم تملك براي بزرگراه شش خطه در حالت با محدوديت  -

  ).باشد متر كناره در طرفين جاده مي 5متر عرض جاده و  26.25حريم تملك شامل 
 آزادراه  

متر عرض  51.5متر حريم تملك شامل  76(باشد  متر مي 76حريم تملك براي آزادراه چهار خطه برابر با -
  ).شدبا متر كناره در طرفين جاده مي 12.25جاده و 
  2راههاي شرياني درجه ) 2
  .متر بيشتر نباشد 45از ، 2همواره بايد سعي شود كه عرض حريم خيابانهاي شرياني درجه  -
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 راههاي دو خطه  
  .باشد متر از محور اصلي مي 18برابر با ) با يا بدون خط پاركينگ(حريم راههاي دو خطه  -
 راههاي چهار خطه  

  .باشد متر از محور اصلي مي 28 كينگ و بدون حريم حفاظتي برابر باحريم راههاي چهار خطه با خط پار -
  . باشد متر از محور اصلي مي 30حريم راههاي چهار خطه با ميانه و بدون پاركينگ حاشيه اي برابر با  -

  خيابانهاي محلي اصلي) 3
  . باشد اصلي متغير مياز محور  ،متر 20متر تا حداكثر  12بين حداقل ، حريم تملك خيابانهاي محلي اصلي -
اجراي حريم در كليه زمينها، باغها و مزارع موجود در اطراف جاده هاي سـريع و كنارگـذر بـه عمـق تعيـين       -

اما با توجه به مشكلات اجرايي در اراضي ساخته شده، اجراي حريم به هنگام تجديد بنا صـورت مـي   . شده الزامي است
  .تعمير، فروش، اجاره يا رهن ملك نمي باشد تا زمان تجديد بنا، مالك مجاز به. گيرد

  .متر تعيين مي گردد 150حريم كنارگذر به عمق -
  متر10حريم شرياني هاي درجه يك به عرض حداقل  -
  .فاقد حريم سبز است) خدماتي( 2طرفين شرياني هاي درجه  -
 دژكرد) باران آب( يسطح يآبها دفع به مربوط يها هيتوص -5-1-12

و آبهـاي  . باشـد حال حاضر فاقـد نظـام و سيسـتم جمـع آوري آبهـاي سـطحي بصـورت كامـل مـي          در دژكردشهر  
در محلهـاي شـهر كـه فاقـد كانـال كشـي        جاري شده بعضاً در سطح شـهر و همچنـين منـاطق مسـكوني جريـان مـي يابنـد       

  . است موجب آب گرفتگي منازل مسكوني و غيره مي گردد) جدول(
هـاي  در زمـان تهيـه طـرح تفصـيلي و در هنگـام نوسـازي بناهـا وتعـريض        بايسـت   در اين خصـوص شـهرداري مـي   

  :به دفع آب هاي سطحي ضوابط زير را اعمال نمايد، تدريجي معابر موجود
با توجه به توپـوگرافي و شـيب معـابرلازم اسـت كـه شـهر بـه حـوزه هـاي اصـلي تقسـيم بنـدي شـود و سـپس                -

مشخصات كانال هاي مورد نياز براساس روابـط  ، معابر اصليبراساس ميزان حجم رواناب حاصل از هر حوزه و شيب 
  . هيدروليكي به دست آيد

  .و معابر با توجه به ظرفيت و كيفيت لازم نهرها، تعريض كانالهاي هدايت آب خيابانها -
  .تعريض بسياري از كوچه ها در بافت قديم شهر -
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 .در تمام معابر نهرهاو ايجاد شيب بندي مناسب و تعبيه  سيلابتعبيه كانال هدايت  -

  .در تقاطع ها نهرهاكنترل اتصال صحيح  -
و نظافـت مـداوم    نهرهـا جهت جلوگيري از ورود زباله بـه   -آشغالگير -نهرهاقراردادن دريچه در ورودي  -
  .آنها

شود در قالب يك پروژه جداگانه مطالعات هيدرولوژي حوضه آبريز بالادست صورت پذيرفتـه و  توصيه مي -
نحوه هدايت سيلاب مربوط به مسـيل هـاي اصـلي روشـن و مقـاطع مناسـب در       ، و ارتفاع كانالها علاوه بر تعيين عرض

  .ندردجهت ساماندهي آنها ارايه و اجرا گ
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  : فصل ششم

هرداريها و ساير مجريان نظارت كنندگاندستورالعمل هاي لازم براي كادر فني ش 
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  مقدمه
اجراء به شـهرداري ابـلاغ    جهت گرفت تفصيلي كه تهيه و تصويب آن توسط مراجع ذيربط صورت-طرح جامع

ح مي باشد كه متأسفانه در اكثر موارد مشـاهده  نظارت و اجراي صحيح طر ،بخش كنترل ي مهمترينبه نوع مي گردد
  .بايستي مجدداً باز بيني گردد خيلي كم مي باشد و بعد از گذشت مدتي طرحها موفقيت مي شود كه در صد

توالعمل هـا و  نمـوديم در ايـن قسـمت دس ـ    بخش هاي گذشـته بـه بخشـي از دلايـل عـدم موفقيـت طرحهـا اشـاره        در 
فني شـهرداري بـا دقـت و     اميد كه مسئولين و كارشناسان راهكارهاي اجرايي و نظارتي را مطرح خواهيم نمود با اين

  انشاءاالله.يلي اقدام نمايندتفص-ق پذيري هر چه بيشتر طرح جامعذكر شده نسبت به تحق موارد رعايت
 كارشناسان فني  

درآن زمينـه مـي   آن مهمتـرين عامـل نيروهـاي فنـي و متخصـص      اجراي هر طرحي و كنتـرل و نظـارت بـر     جهت
نمايـد   طرح اقـدام  وكنترلنمي تواند نسبت به نظارت فني ذيربط باشد باشند در صورتيكه شهرداري فاقد كارشناسان 
نقشـه بـرداري    ،طراحي شهري ،برنامه ريزي شهري ،معمار مهندسين:نيروهاي فني مورد نياز شهرداري تركيبي از

و مجوزهـاي مـورد نيـاز جهـت اسـتخدام       بايسـتي نسـبت بـه اخـذ    لذا شهرداري در اولـين گـام   .شدعمران مي با و مهندس
  .نمايد بكارگيري نيروهاي فوق اقدام

 امكانات فني و پشتيباني  
   :فني و پشتيباني مي باشد كه شامل امكانات اثرگذار عامل دومين 
متــر  ،متــر ليــزري-3 ،تر و چاپگرهــاي مــورد نيــازكــامپيو-2 ،جــانبي آن دوربــين نقشــه بــرداري و لــوازم -1

خـودرو كمـك دار جهـت    -5 ،...)فايـل  ،صـندلي  ،ميـز (لوازم اداري مورد نيـاز  -GPS 4چرخدارو در صورت امكان 
  بخش نظارت

  .نمايد اقدام كه شهرداري بايد نسبت به تهيه و تجهيز امكانات ذكر شده
  
  

تهيه دستورالعمل هاي لازم براي كادر فني شهرداري و ساير مجريان و نظارت كنندگان  - 6
 براي اجراي طرحها و برنامه هاي پيشنهادي
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 دوره هاي كوتاه مدت  
بـه   بايسـتي نسـبت   ....اتوكـد و  ،گوگـل ارث :ت آشـنايي بـا نـرم افزارهـايي چـون     كارشناسان فني شـهرداري جه ـ 
همچنين در كليه دوره هاي كوتـاه مـدت سـازمان نظـام مهندسـي سـاختمان اسـتان         .گذراندن دوره هاي فوق اقدام نمايند

  .متناسب با رشته تخصصي خود شركت نمايند
  .شده مي باشداشاره  با نرم افزار هاي ستلزم آشنايي اوليهم GISاز قابليتهاي نرم افزار  ذكر است استفاده قابل

  :كنندگان بر اجراي طرح جهت كادر فني شهرداري و ساير مجريان و نظارت هاي لازم دستورالعمل
  اداري ،تجاري ،دستورالعمل و ضوابط ساخت و سازهاي مسكوني:الف 
  راضيتفصيلي و كاربري ا - طرح جامع دستورالعمل ها و ضوابط اجراي:ب
  شهر و حريم شهردستوالعمل ها و ضوابط مربوط به محدوده :ج
  محدوده شهر و حريم شهردستورالعمل ها و ضوابط مربوط به كاربريهاي خارج از :د
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