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 مقدمه 
اقتصادی یکصد سال اخیرایران خصوصا ربع قرن اخیر حاکی از کاهش روز افزون جمعیت  –تحولات اجتماعی 

شهری و تبدیل   –سکونتگاههای روستایی و شهرهای کوچک به نفع جوامع شهری بزرگتر می باشد . مهاجرتهای روستا 
 به نقطه شهری از عوامل مهم رشد سریع شهر نشینی در سالهای اخیر بوده است . تعدادی از روستاهها

بسیاری از شهرهای کنونی ، روستاهای چند سال اخیر می باشندو با توجه به اینکه بسیاری از روستاهای ایران فاقد برنامه  
ری از مشکلات کالبدی روستایی را به خاصی در زمینه توسعه کالبدی می باشند لذا پس از تبدیل به نقطه شهری کوله با

 شهرهای جدید التاسیس منتقل می نماید . 
به استثنا شهرهای جدید که دارای طرح از قبل تعریف شده می باشند ، مشکل فوق الذکر دامنگیر قریب به اتفاق شهرهای 
کوچک حتی شهرهای بزرگ می باشد . یکی از راه کارهای موثر در جلوگیری از تشدید مشکلات کالبدی تهیه طرحهای 

سعه آینده شهر را قانونمند خواهد نمود . از آنجایی که شهر چکنه تفصیلی شهر می باشد چرا که تهیه این طرحها تو -جامع
 در چند سال اخیر تبدیل به نقطه شهری شده متاسفانه با مشکلات کالبدی زیادی دست به گریبان می باشد .

مدیریت و از جمله طرح نظام خدمات رسانی روستایی استان که سازمان  با توجه به اینکه در طرحهای بالا دست موجود
برنامه ریزی وقت تهیه نموده این شهر به عنوان یک نقطه خدمات رسان در منطقه معرفی شده لذا تهیه و اجرای طرح 

 تفصیلی شهری می تواند زمینه دستیابی به اهداف مورد نظر طرحهای ذکرشده را  تسهیل نماید . -جامع 
می تواند  شهررا تضمین می کند از طریق تقویت خدمات شهریتفصیلی علاوه بر اینکه زمینه توسعه قانونمند-طرح جامع 

 زمینه خدمات رسانی و نهایتا تثبیت جمعیت شهر و روستاهای همجوار را فراهم نماید .
این مطالعه شامل دو مرحله خواهد بود . در مرحله اول که مربوط به مطالعات حوزه نفوذ غیر مستقیم ، مستقیم و شهر چکنه 

طبیعی ، انسانی و اقتصادی در سه سطح مورد اشاره وبررسی قرار خواهد گرفت .مرحله دوم شامل ضوابط و می باشد مسائل 
مقررات ساخت و ساز و کاربریهای مختلف شهری بعلاوه تراز مالی فیزیکی طرح خواهد بود که با توجه به طرح مصوب 

 تهیه شده است . 
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 136 ............................................................................................. يشهردار يادار يفن و ياعتبار ، يمال امكانات و ليمسا. 6.4.4

 139 .................................................................................................... شهر يعمران يتهايفعال در مردم مشاركت يچگونگ. 6.4.5

 139 ............................................................................................................................................................ يكالبد اتيخصوص. 6.5

 139 ................................................. آنها جينتا و ها محدوده و شهر مصوب يليتفص و جامع با يهاد يها طرح يابيرزا. 6.5.1

 141 ................................................................................................................................................................... شهر يدورنما. 6.5.2

 141 ........................................................................................................................................................................... شهر فرم .6.5.2.1

 141 ................................................................................................................................................................... منظر و سيما. 6.5.2.2

 142 ...................................................................................................................................................  ودهمحد به كلي ديد. 6.5.2.3

 142 .............................................................................................................................................................. ارهجد يسيما  .6.5.2.4
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 142 .................................................................................................................................... سايت نمواپير يبدنهها به يدد. 6.5.2.5

 142 ................................................................................................................................................................... آسمان خط. 6.5.2.6

 144 .................................................................................... موجود مختلف يكاربر حسب بر شهر ياراض از استفاده هنحو .6.5.3

 144 .......................................................................................................................................................... مسكوني كاربري. 6.5.3.1

 144 .......................................................................................................................................................... آموزشي كاربري. 6.5.3.2

 144 .............................................................................................................................................................تجاري كاربري. 6.5.3.3

 145 ......................................................................................................................................... درماني – بهداشتي كاربري. 6.5.3.4

 145 ............................................................................................................................................... يانتظام-اداري كاربري. 6.5.3.5

 145 ............................................................................................................................................................. مذهبي كاربري. 6.5.3.6

 145 ........................................................................................................................................................... فرهنگي كاربري. 6.5.3.7

 146 ..................................................................................................................................... تجهيزات و تاسيسات كاربري. 6.5.3.8

 146 ....................................................................................................................................................... سبز يفضا كاربري. 6.5.3.9

 146 ......................................................................................................................................................... ورزشي كاربري. 6.5.3.10

 146 .................................................................................................................................................................. ريبا ياراض. 6.5.3.11

 146 .................................................................................................................................................... ها يدسترس و معابر. 6.5.3.12

 150 ................................................................................................................................. شهر سطح در خدمات عيتوز نحوه. 6.5.4

 150 ......................................................................................................................................................... آموزشي خدمات. 6.5.4.1

 154 ......................................................................................................................................... درماني – بهداشتي خدمات. 6.5.4.2

 156 .......................................... كنون تا گذشته ادوار از آن محلات و شهر يكالبد توسعه و شيدايپ ، علل ، خچهيتار. 6.5.5

 160 ..................................................................................................................................................... شهر يبافتها يبند دانه. 6.5.6

 163 .............................................................................................................................. شهر يمعمار يادوار يشناس ختير. 6.5.7

 164 ...................................................................... شهر مختلف محلات محدوده نييتع با همراه يشهر سازمان و ساختار. 6.5.8

 167 ........................................................................................... شهر مختلف مناطق در يساختمان طبقات و تراكم يبررس. 6.5.9

 170 ..................................................................................... شهر مختلف مناطق در يمسكون يساختمانها يكل تيوضع. 6.5.10

 170 ................................................................................................................................................... ابنيه كيفيت شناخت. 6.5.10.1

 175 .............................................................................................................................. يشهر فرسوده بافت محدوده نييتع .6.5.11
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 177 ................................................................................................................................................. شهر در ياراض تيمالك. 6.5.12

 179 ................................................................................................ يخيتار يها محوطه و بافتها به مربوط اطلاعات اخذ. 6.5.13

 179 ...................................................................................................................................................... مقررات و ضوابط. 6.5.13.1

 180 ................................................................................................................................................................. چكنه حمام. 6.5.13.2

 182 ................................................. يشهر ساتيتاس يها شبكه و مراكز تيفيك و شيگنجا ، تيموقع ، اتيخصوص. 6.5.14

 182 ............................................................................................................................................... موجود تاسيسات بررسي. 6.5.15

 182 .......................................................................................................................................................بنايي زير خدمات. 6.5.15.1

 186 ........................................................................................................................... يشهر زاتيتجه يفيك و يكم وضع. 6.5.16

 187 .................................................................................. يشهر برون و يشهر درون يراهها شبكه مراتب سلسله نظام. 6.5.17

 187 ......................................................................................................................................................... شهري بين جاده. 6.5.17.1

 189 ......................................................................................................................................................... يک درجه معابر. 6.5.17.2

 189 ............................................................................................................................................................ دو درجه معابر. 6.5.17.3

 189 ................................................................................................................................................................. يمحل معابر. 6.5.17.4

 190 ............................................................................................................................................................ يدسترس معابر. 6.5.17.5

 193 .................................................................................................................................................... معابر يكاركرد نقش. 6.5.18

 193 ..................................................... يشهر برون و يشهر درون يخصوص و يعموم مرور و عبور به مربوط مسائل. 6.5.19

 193 .............................................................................................................. شهر توسعه و يكالبد رشد امكانات يابيارز. 6.5.20

 194 ................................................ يقبل مصوب يها طرح ،ياراض کيتفك مصوب يها نقشه يبررس و يآور جمع. 6.5.21

 194 .............................................................. موجود يدسترس يها كوچه حد تا ابانهايخ شبكه قيدق برداشت و يبررس. 6.5.22

 194 ......................................................................................................................................................... معابر شبكه طول. 6.5.22.1

 194 ...................................................................................................................................................... معابر شبكه عرض. 6.5.22.2

 196 .......................................................................................................................................... معابر شبكه يعرض مقاطع. 6.5.22.3

 199 .................................................................................................................................................................. معابر بيش. 6.5.22.4

 201 ........................................................................................................................................................ معابر پوشش نوع. 6.5.22.5

 204 ......................................................................................................................................................................... شنهاداتيپ ارانه .7

 204 ................................................................................................. ندهيآ در شهر تيجمع يها ينيب شيپ و رشد احتمالات. 7.1
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 205 ....................................................................................................................................شهر محدوده و توسعه يالگو نييتع .7.2

 206 ........................................................................................................................ چكنه يليتفص جامع طرح كلان اهداف. 7.2.1

 206 ........................................................................................................................................ چكنه شهر توسعه اصلي راهبرد .7.2.2

 206 ............................................................................................................................... چكنه شهر توسعه عمده راهبردهاي. 7.2.3

 206 ................................................................................................................................ چكنه شهر پايدار توسعه انداز چشم. 7.2.4

 207 ........................................................................................................... ندهيآ در يشهردار يفن و يمال امكانات ينيب شيپ. 7.3

 207 ........................................................................................................................................................ شامل يسازمان چارت .7.3.1

 207 ............................................................................................. يشنهاديپ يها بودجه فيرد و ها معاونت خدمات شرح .7.3.2

 207 ..........................................................................................................................................................يشهرساز معاونت .7.3.2.1

 207 ................................................................................................................................................. يشهر خدمات معاونت .7.3.2.2

 208 ............................................................................................................................................................. يفرهنگ معاونت .7.3.2.3

 208 ......................................................................................................................................................... عمران يفن معاونت .7.3.2.4

 208 ........................................................................................................................................................ يمال يادرا معاونت .7.3.2.5

 209 ................................................................................................................ بودجه فيرد كل از ها حوزه سهم ينيب شيپ .7.3.3

 209 ............................... شهر ياصل يكاركردها ريسا و مسكن يكمبودها رفع نهيزم در شهر يعمران يازهاين ينيب شيپ. 7.4

 211 ........... شهر در عامل ريغ دفاع و يگردشگر يمكانها و باز يفضا ، سبز يفضا با مرتبط يالگو اي يكل دهيا نيتدو. 7.5

 212 ................................................................................................. يشهر زاتيتجه توسعه اي جاديا نحوه و مكان ينيب شيپ. 7.6

 215 .....................................يشهر يها سازمان ريسا و يشهردار به مربوط مدت انيم و مدت كوتاه يعمران يها برنامه. 7.7

 216 ........................................................................................................................................ شهر ياراض يكاربر يزير برنامه .7.8

 217 .............................................................................................................................................................. يمسكون يكاربر. 7.8.1

 217 ............................................................................................................................................................. يآموزش يكاربر. 7.8.2

 217 ................................................................................................................................................................ يدرمان يكاربر. 7.8.3

 218 ............................................................................................................................. يشهر زاتيتجه و ساتيتاس يكاربر. 7.8.4

 218 ................................................................................................................................................................ يتجار يكاربر. 7.8.5

 218 ............................................................................................................................................................... يورزش يكاربر. 7.8.6

 218 ........................................................................................................................................................... سبز يفضا يكاربر. 7.8.7
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 218 ................................................................................................................................................... يانتظام-يادار يكاربر. 7.8.8

 219 ............................................................................................................................................................................... يمذهب. 7.8.9

 219 ........................................................................................................................................................................... يفرهنگ. 7.8.10

 219 ..................................................................................................................................................... يگردشگر-يحيتفر. 7.8.11

 219 ......................................................................................................................................................... انبار و نقل و حمل. 7.8.12

 222 .......................................................................................................... شهر جامع طرح اساس تشخيص دستورالعمل: 1 پيوست
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 فهرست نمودارها

 66 .......................................................................................................... سرولايت بخش خانوار و تعدادجمعيت:  1شماره نمودار

 72 .................................................................................................... سرولايت بخش روستاهاي سالانه رشد نرخ: 2شماره نمودار

 80 ................................................................................................ چكنه نفوذ حوزه محصولات كشت زير سطح: 3 نمودارشماره

 87 .............................................................................................. چكنه شهر ميمستق نفوذ حوزه خانوار و جمعيت: 4شماره نمودار

 90 ............................................................................................................ چكنه شهر نفوذ حوزه مطلق رشد نرخ:  5 شماره نمودار

 114 ...................................... ينگجه ايستگاه حرارت درجه مطلق حداكثر ، حداقل متوسط ، حداكثر متوسط:  6شماره نمودار

 116 ................................................................................................................. ينگجه ايستگاه در ماهانه بارندگي:  7 شماره نمودار

 117 ........................................................................................................ ينگجه ايستگاه در سالانه بارندگي ميزان: 8شماره نمودار

 118 ............................................................................................................. ينگجه ايستگاه آمبروترميک نمودار:  9 شماره نمودار

 119 ...................................................................................... چكنه شهر  خانوار بعد و خانوار ، جمعيت تعداد:  10 شماره نمودار

 121 ..................................................................................................................... 1388سال چكنه شهر سني هرم: 11شماره نمودار

 122 ........................................................................................................................... چكنه شهر باسوادي درصد: 12 شماره نمودار

 123 ....................................................................................................... چكنه شهر ابتدائي آموزان دانش تعداد: 13 شماره نمودار

 123 .................................................................................................... چكنه شهر راهنمائي آموزان دانش تعداد: 14 شماره نمودار

 124 ...................................................................................................... چكنه شهر متوسطه آموزان دانش تعداد: 15 شماره نمودار

 125 ............................................................................................................................ چكنه شهر مطلق رشد نرخ: 16 شماره نمودار

 137 ......................................................................................................................... چكنه يشهردار يدرآمدها:  16 شماره نمودار

 138 ........................................................................................................................... چكنه يشهردار يها نهيهز:  17شماره نمودار
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 فهرست جداول

 27 ............................................................................... 1385 سال در رضوي خراسان استان نشيني شهر ضريب: 1 شماره جدول

 28 ..................................................................... شهرستان تفكيک به رضوي خراسان استان در جمعيت تراكم: 2 شماره جدول

 29 ....................................................................................... 1385 رضوي خراسان استان جنسي و سني تركيب:  3 شماره جدول

 29 ....................................................................... 1385 رضوي خراسان استان شهرستانهاي خانوار بعد و تعداد: 4 شماره جدول

 44 ..................................................................................................................... نيشابور شهرستان چاههاي تعداد:  5  شماره جدول

 44 ............................................................................................... نيشابور شهرستان هاي چشمه و ها قنات تعداد: 6  شماره جدول

 46 ................................................................................ 1375 قوچان شناسي هوا ايستگاه - هوا دماي تقسيمات: 7 شماره جدول

 47 .....................................................قوچان هواشناسي ايستگاه – 1375 سال مختلف ماههاي در بارش ميزان: 8 شماره جدول

 47 ...................................................................................... روستائي و شهري نقاط در آن پراكندگي و جمعيت: 9شماره جدول

 48 ............................................................................................................ مختلف سالهاي در جمعيت رشد نرخ: 10شماره جدول

 49 ..................................................................................................................... نيشابور شهرستان جنسي ساختار: 11 شماره جدول

 49 ......................................................................................................... 1375 سال نيشابور شهرستان در اشتغال: 12 شماره جدول

 65 ..................................................... 1385 سال سرشماري اساس بر سرولايت بخش آباديهاي بندي طبقه: 13  ه شمار جدول

 66 ................................................................................ سرولايت بخش روستاهاي خانوار و جمعيت وضعيت:  14شماره جدول

 69 ........................................................................................................... 1385 سال سرولايت بخش در سواد:  15  شماره جدول

 70 ............................................................................... 1385 سال سرولايت بخش در عمومي فعاليت وضعيت: 16شماره جدول

 80 ....................................................................................... چكنه مستقيم نفوذ حوزه روستاهاي كشت تركيب: 17شماره جدول

 83 ......................................... 1384-85 زراعي سال چكنه شهر نفوذ حوزه باغي و زراعي فعاليتهاي آمد در: 18شماره جدول

 84 .................................................................................. چكنه شهر نفوذ حوزه روستاهاي دام تركيب و تعداد: 19 شماره جدول

 85 ................................................... ( 1385 سال)  چكنه شهر مستقيم نفوذ حوزه دامداري فعاليتهاي آمد در: 20شماره جدول

 86 ........................................................................... مستقيم نفوذ حوزه روستاهاي درآمد مختلف منابع مقايسه: 21شماره جدول

 87 ................................................................. چكنه شهر مستقيم نفوذ حوزه روستاهاي در خانوار بعد و تعداد: 22شماره جدول

 89 ......................................................................... چكنه شهر مستقيم نفوذ حوزه روستاهاي جمعيت تحولات: 23شماره جدول

 91 ........................................................................ چكنه شهر مستقيم نفوذ حوزه روستاهاي جمعيت بيني پيش: 24شماره جدول

 92 ................................................... چكنه باشهر مستقيم نفوذ حوزه روستاهاي ارتباطي راههاي نوع و فاصله: 25شماره جدول
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 93 ......................................................... شهرچكنه مستقيم نفوذ حوزه در واقع روستاهاي در موجود خدمات: 26شماره جدول

 113 ..............( 1354 -1381(  ) گراد سانتي درجه)  ينگجه ايستگاه ماهانه و سالانه حرارت درجه متوسط: 27 شماره جدول

 114 ......................   يگنجه حرارت درجه مطلق حداقل و مطلق حداكثر ، حداقل متوسط ، حداكثر متوسط: 28 شماره جدول

 115 ........................................................................................ نگجهي ايستگاه يخبندان روزهاي تعداد ميانگين:  29 شماره جدول

 116 ..................................................................... ( متر ميلي)  ينگجه ايستگاه سالانه و ماهانه بارندگي ميزان:   30 شماره جدول

 117 ........................................................................................... ينگجه ايستگاه فصلي بارندگي درصد و ميزان: 31 شماره جدول

 118 ................................................................................................ ينگجه ايستگاه تبخير سالانه و ماهانه متوسط: 32شماره جدول

 119 ...................................................................................... چكنه شهر خانوار بعد و جمعيت ، خانوار تعداد:   33 شماره جدول

 120 ................................................................................................... 1388 چكنه شهر جنسي و سني تركيب:    34 شماره جدول

 121 ................................................................................................................... 1385 چكنه شهر سواد وضعيت:  35شماره جدول

 122 .................................................. 1388-89 تحصيلي مختلف مقاطع در چكنه شهر آموزان دانش تعداد:   36شماره جدول

 124 ................................................................................................. 1375 چكنه شهر عمومي فعاليت وضعيت:  37 شماره جدول

 125 ........................................................................................................................ چكنه شهر جمعيت تحولات: 38 شماره جدول

 127 .................................................................... چكنه شهر باغي و زراعي مختلف محصولات كشت تركيب: 39شماره جدول

 128 .................................................................... 1389سال چكنه شهر باغي و زراعي فعاليتهاي درآمد هزينه:  40 شماره جدول

 129 ................................................................................................................. شهرچكنه در دام تركيب و تعداد:  41شماره جدول

 129 ...................................................................................... 1389چكنه شهر دامداري فعاليتهاي آمد در هزينه: 42شماره جدول

 130 .......................................................................................................... 1389چكنه شهر مختلف منابع آمد در: 43شماره جدول

 136 ............ (الير ونيليم به)يدرآمد منابع کيتفك به يمتوال سال  5 يط در چكنه يشهردار يدرآمدها:  44 شماره جدول

 137 .............. (الير ونيليم به) يعمران و  يجار کيتفك به( 1383-87) يسالها يط يشهردار يها نهيهز:  45شماره جدول

 138 .................................................................. چكنه يشهردار در موجود يعمران آلات نيماش نوع و تعداد:  46شماره جدول

 147 ................................................................................................................. چكنه شهر موجود هاي كاربري:   47شماره جدول

 160 ........................................................................................................ چكنه شهر يساختمان قطعات مساحت:  48 شماره جدول

 167 .............................................................................................................................. چكنه شهر طبقات تعداد:  49 شماره جدول

 167 ........................................................................................................................ چكنه شهر يساختمان تراكم:  50 شماره جدول

 205 ...................................................................... مختلف هاي گزينه براساس چكنه شهر جمعيت بيني پيش:  51 شماره جدول
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 215 ......................................................................... 1409 افق تا مدت انيم و مدت كوتاه يعمران يها برنامه:  52شماره جدول

 216 ............................................................................... 1409  افق در يشنهاديپ يها يكاربر سطوح و سطح:  53شماره جدول

 

 فهرست تصاویر

 144 ............................................................................................................. چكنه شهر يآموزش يفضا از يينما:  1 شماره ريتصو

 145 ................................................................................................................................ يتجار يكاربر از يينما:  2 شماره ريتصو

 146 ........................................................................................................................ چكنه شهر كتابخانه از يينما:   3 شماره ريتصو

 156 ....................................................................................................................................... چكنه شهر از يينما:   4 شماره ريتصو

 170 ......................................................................................................................................... بادوام هيابن از يينما:  5 شماره ريتصو

 171 ................................................................................................................................. بادوام مهين هيابن از يينما:  6 شماره ريتصو

 171 ................................................................................................................... چكنه شهر يبيتخر هيابن از يينما:  7 شماره ريتصو
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 مطالعات استان.1
 ويژگیهاي عمده جغرافیايی و اقلیمی .1.1

 موقعيت و وسعت .1.1.1
کیلومتر مربع در شمال شرقی کشور جمهوری اسلامی ایران قرار دارد .  116364استان خراسان رضوی با وسعتی بالغ بر 

این استان در حال حاضر از شمال به استان خراسان شمالی و کشور جمهوری ترکمنستان ، از شرق به کشور افغانستان ، از 
ان محدود می شود. بر اساس جنوب به استانهای خراسان جنوبی و یزد ، از غرب به استانهای یزد ، اصفهان ، سمنان و گلست

استان   ایران و ( تقسیمات سیاسی1شهرستان می باشد . نقشه شماره ) 27آخرین تقسیمات سیاسی این استان دارای 
 خراسان رضوی را نشان می هد . 
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استان خراسان رضویایران و تقسیمات سیاسی  : 1نقشه شماره   
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 توپوگرافي .1.1.1
استان خراسان رضوی از نظر شرایط توپوگرافی تنوع زیادی را نشان می دهد . بخشهای زیادی از شمال غربی آن را 
ارتفاعات مهمی مانند هزار مسجد ، کلات نادری و بینالود به خود اختصاص داده که بلندترین نقطه استان قله بینالود با 

تا  10کیلومتر و عرض  360بینالود با طول تقریبی  –ارد . رشته کوه آلاداغ متر در رشته کوههای بینالود قرار د 3520ارتفاع 
 کیلومتر یکی از مهمترین ارتفاعات شمال خراسان محسوب می شوند .  60

 وضعيت اقليمي .1.1.1
استان خراسان رضوی به دلیل قرار داشتن بر روی کمر بند خشک و نیمه خشک و نزدیکی به مناطق کویری و بیابانی ایران 

ارای آب و هوای نیمه خشک می باشد . بارندگی در این استان از اواخر پائیز تا اوایل بهار صورت  می گیرد و میزان بارش د
 میلی متر متغییر و به صورت برف و باران می باشد .  180تا  160سالانه بین 

 استان خراسان رضوی را می توان به دو ناحیه اقلیمی به شرح زیر تقسیم نمود : 
 لف ( اقلیم مدیترانه ای گرم و خشک در نواحی شمال غربی استان از جمله شهرستان قوچان .ا
 ب ( اقیلم نیمه بیابانی خفیف که در بخش مرکزی استان به چشم می خورد .  

از خصوصیات اقلیمی این استان می توان به اختلاف شدید درجه حرارت در طول شبانه روز ، توزیع نامناسب بارندگی و 
 توپو گرافی آن اشاره کرد .  پایین بودن میزان ریزش نزولات جوی تحت تأثیر وضعیت

جریانات هوایی مختلفی از شمال و شمال شرق و غرب این استان را تحت تأثیر قرار می دهند که از مهمترین آنها می توان 
 ( اشاره کرد .  روزه در مناطق جنوب شرق ) محدوده شهرستان تایباد و تربت جام 120به بادهای 

 پوشش گياهي و زندگي جانوري .1.1.1
وسعت جنگلها در استان خراسان رضوی کم و پوشش عمده گیاهی به شکل استپ می باشد که شامل گیاهانی از قبیل 

 خارشتر ، تلخک ، درمنه و گون می باشد . 
از مهمترین جانوران این استان می توان به قوچ ، میش ، شغال ، خوك وحشی ، جوجه تیغی ، پرندگان شکاری چون عقاب 

 ، کبک ، تیهو ، فاخته ، درنا و . . . اشاره نمود که در مناطق مختلف استان پراکنده می باشند . 

 ويژگی هاي فرهنگی ، اجتماعی و تاريخی  .1.1

 پيشينه تاریخي .1.1.1
کلمه خراسان از دو واژه خور به معنای آفتاب و آسان به معنای طلوع تشکیل شده و معنای این کلمه محل طلوع آفتاب 

 است . 
به نوشته تاریخ نگاران ایرانی استان خراسان که شامل خراسان قدیم می شده بزرگترین استان کشور ایران به شمار می رفته 

 ین و آبادترین شهر آن دوران محسوب می شد . است و شهرستان نیشابور پر جمعیت تر
خراسان در عهد ساسانیان جزء ایرانشهر بزرگ بود و در زمان خلفای راشدین تصرف شد و خلفای   بنی امیه بر آن حکومت 

 کردند . 
ریان ، هجری قمری ابومسلم خراسانی ، خراسان را تصرف کرد . بعد از او حکومتهای مختلف طاهریان ، صفا 129در سال 

چنگیز خان بر خراسان  617سامانیان و غزنویان ، سلجوقیان و خوارزمشاهیان بر این دیار حکومت کردند تا اینکه در سال 
مسلط شد و این استان را تبدیل به ویرانه ای نمود و مردم را قتل عام کرد . بعد از چنگیزخان حکومتهای دیگری هم بر 
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رشاه افشار مشهد مرکز ایران قرار گرفت. در زمان ناصر الدین شاه بی ثباتی در خراسان خراسان مسلط شدند اما در زمان ناد
همه جا گیر شد ، اما قدرت دو کشور روس و انگلیس در شهرهای شمال شرقی و شرق خراسان تثبیت شد و بخشهای از 

 شمال و شرق خراسان جدا شد و خراسان فعلی بجا ماند . 

     ویژگي هاي فرهنگي .1.1.1
ه ترین عناصر فرهنگی هر جامعه شامل قومیت ، زبان و دین می باشد که در این بخش به طور اختصار به بررسی عمد

 وضعیت هر کدام از عناصر فوق الذکر می پردازیم .
 قومیت  –الف 

، عرب  استان خراسان رضوی به علت اینکه مرکزیت مذهبی کشور را دارد از تنوع قومی خاصی برخوردار است . اقوام ترك
و فارس در آن ساکن هستند . اقوام کرد بیشتر در قوچان و چناران ، اقوام ترك در قوچان ، کلات ،   دره گز ، نیشابور و 

 سبزوار و اقوام عرب اطراف سرخس ساکن می باشند .
 زبان  –ب  
این استان وارد شد و بتدریج  درصد از جمعیت استان به زبان فارسی تکلم می کند ، زبان دری بعد از نشر اسلام در 6/96

کلماتی ، از زبان عربی ، ترکی و مغولی در لهجه خراسانی تاثیر گذاشت ، زبانهای کردی و ترکی پس از فارسی مهمترین 
 زبانهای رایج در سطح شهرستانهای استان می باشد . 

 دین  –ج 
عشری می باشد . فرقه های مختلف اسلامی از درصد ( مسلمان و پیرو مذهب شیعه اثنی  6/99اکثر مردم خراسان رضوی )

جمله اهل تسنن که بیشتر در نواحی مرزی ساکنند در این استان وجود دارند . اقلیتهای مذهبی که عمده ترین آنها مسیحی 
 ساکنند  هستند نیز در مرکز این استان

 ویژگي هاي اجتماعي .1.1.1
 تعداد جمعیت .1.2.3.1

 1383برابر شده است . قبل از اجرای تقسیمات جدید در سال  4/2(  1345-1375سال )  30جمعیت استان خراسان طی  
دومین استان  پر جمعیت کشور بعد از استان تهران محسوب  1375نفر در سال  6047661استان خراسان با جمعیتی حدود 

 ، شمالی و رضوی تقسیم گردید . این استان به سه استان جنوبی  1383می گردید و در سال 
نفر جمعیت می باشد . سیر تحولات و رشد جمعیت  5515980دارای  1385پس از تقسیم ، استان خراسان رضوی در سال 

به ویژه پس از پیروزی انقلاب  1355شهری در استان خراسان مراحل گوناگونی را پشت سر گذاشته است . پس از سال 
کی از قطب های عمده جاذب جمعیت کشور به خصوص پس از جنگ تحمیلی تبدیل شد و اسلامی ، این استان به ی

 جمعیت استان افزایش چشمگیری   یافته است . 
به علت کاهش جمعیت اتباع به ویژه افاغنه جمعیت این استان کاهش پیداکرد. اما با این وجود رشد  1375پس از سال 

جمعیت شهرهای استان خراسان به دلیل مهاجرت  1345-75در دوره سی ساله استان خراسان از رشد ملی پایین تر است . 
روستائیان به شهر برای کسب کار و سرازیر شدن مهاجرین افغانی افزایش یافت و روستاها هم به دلیل مهاجر فرستی و 

 تبدیل شدن روستاهای بزرگ به شهر جمعیتشان کاهش پیدا کرد . 
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 توزیع جمعیت .1.2.3.2
جمعیت  65-75درصد روستا نشین بوده اند . در دهه  6/51درصد مردم استان خراسان شهر نشین و  3/48 ، 1365در سال  

نفر بوده است که حدود  4864867جمعیت این استان  1375شهر نشین این استان افزایش یافته و طبق سر شماری سال 
جمعیت استان حدود  1385وده اند . در سال درصد روستا نشین ب 9/37درصد از جمعیت استان خرسان شهر نشین و  1/62
درصد در نقاط روستایی ساکن بوده  9/31درصد در نقاط شهری و  2/68میلیون نفر بر آورد شده است که از این تعداد  5/5

 .اند 
درصد جمعیت استان مقام اول و شهرستان سبزوار و نیشابور با رقمی معادل  6/51شهرستان مشهد با  1385بر اساس آمار 

درصد مقامهای دوم و سوم پر جمعیت ترین شهرهای استان خراسان رضوی را به خود اختصاص داده اند .  8/7درصد و  6/8
 ( نشان داده شده است .  1ه )ضریب شهر نشینی استان خراسان رضوی در جدول شمار

علت بالا بودن جمعیت شهری و روستایی مشهد وسعت حوزه نفوذ این شهرستان نسبت به سایر شهرستانها است . در 
مجموع بخشهای شمالی استان خراسان رضوی از جمعیت بیشتری نسبت به بخش های جنوبی برخوردار می باشد که علت 

های زیارتی و توریستی آن و داشتن امکانات ، منابع و سرمایه فراوان و آب و هوای آن وجود شهر مقدس مشهد و جاذبه 
 مناسب تر آن است . 
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1385ضریب شهر نشینی استان خراسان رضوی در سال  :1جدول شماره   

 شهرستان ردیف

 درصد شهر نشینی تعداد جمعیت

ستا
رو

ر و
شه

 

هر
 ش

ستا
رو

 

ستا
رو

 و 
هر

 ش

هر
 ش

ستا
رو

 

 50.5 49.5 100 72251 70954 143205 تایباد 1

 47.9 52.1 100 125347 136570 261917 تربت حیدریه 2

 56.0 44.0 100 134048 105347 239395 تربت جام 3

 43.9 56.1 100 32239 41200 73439 درگز 4

 44.3 55.7 100 190042 239145 429187 سبزوار 5

 45.6 54.4 100 81907 97706 179613 قوچان 6

 41.2 58.8 100 60399 86137 146536 کاشمر 7

 45.5 54.5 100 48272 57886 106158 گناباد 8

 14.5 85.5 100 414331 2434306 2848637 مشهد 9

 47.1 52.9 100 207702 233482 441184 نیشابور 10

 61.5 38.5 100 66798 41735 108533 چناران 11

 57.3 42.7 100 62461 46503 108964 خواف 12

 59.5 40.5 100 50925 34599 85524 سرخس 13

 43.3 56.7 100 37432 48996 86428 فریمان 14

 58.8 41.2 100 40213 28179 68392 بردسکن 15

 80.2 19.8 100 45892 11355 57247 رشتخوار 16

 73.3 26.7 100 28978 10582 39560 کلات 17

 68.6 31.4 100 30884 14109 44993 خلیل آباد 18

 68.7 31.3 100 32347 14721 47068 مه ولات 19

 32.0 68.0 100 1762468 3753512 5515980 جمع

 

 تراکم جمعیت .1.2.3.3
نسبت کل جمعیت یک ناحیه به کل مساحت آن ، تراکم نسبی جمعیت نامیده می شود .تراکم نسبی استان خراسان رضوی 

می باشد. شهرستان مشهد در استان خراسان رضوی دارای بالاترین تراکم در  1385نفر در کیلو متر مربع در سال  4/47
بوده است. بعد از مشهد شهرستان سبزوارو نیشابور به ترتیب مقام های دوم و سوم را از لحاظ  85تا  55طی سالهای 

 ( نشان داده شده است .  2شهرستانهای استان در جدول شماره ) بالاترین تراکم در استان رضوی را دارند . تراکم جمعیت
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تراکم جمعیت در استان خراسان رضوی به تفکیک شهرستان :2جدول شماره   

1385جمعیت ) نفر (  مساحت شهرستان ) کیلومتر مربع ( شهرستان ردیف  تراکم نسبی ) نفر کیلومتر مربع ( 

 20.1 143205 7118 تایباد 1

 54.3 261917 4825 تربت حیدریه 2

 29.4 239395 8136 تربت جام 3

 11.8 73439 6220 درگز 4

 139.3 429187 3080 سبزوار 5

 18.3 179613 9796 قوچان 6

 38.9 146536 3765 کاشمر 7

 6.0 106158 17701 گناباد 8

 525.0 2848637 5426 مشهد 9

 122.7 441184 3597 نیشابور 10

 32.4 108533 3350 چناران 11

 29.3 108964 3713 خواف 12

 25.5 85524 3348 سرخس 13

 76.0 86428 1137 فریمان 14

 7.1 68392 9584 بردسکن 15

 5.5 57247 10320 رشتخوار 16

 11.3 39560 3503 کلات 17

 13.4 44993 3350 خلیل آباد 18

 5.6 47068 8366 مه ولات 19

 47.4 5515980 116335 جمعیت کل استان

 1385ماخذ : آمار نامه استان خراسان سازمان مدیریت و برنامه ریزی استان خراسان معاونت هماهنگی و برنامه ریزی سال 

 

 ترکیب جمعیت.1.2.3.4
 ترکیب سنی  –الف 

درصد در گروه  1/27در کشور انجام شده از کل جمعیت استان  1385در آخرین سر شماری نفوس و مسکن که در سال 
سال و بیشتر قرارداشته اند  65درصد در گروه سنی  2/5سال و  15-64درصد در گروه سنی  7/67سال ،  15کمتر از سنی 

و سن بقیه افراد نیز نا مشخص بوده است . هر چه ضریب جوانی در حال کاهش و ضریب پیری و سالمندی در حال افزایش 
 است . اما این استان دچار پدیده جوانی جمعیت است .

 نسبت جنسی  –ب 
نفر بوده است .  6/100،  1375نفر محاسبه شده است . این رقم در سال  5/100نسبت جنسی استان  1385بر اساس آمار 

 55-59نفر مربوط به گروه سنی  6/90و حداقل آن با   14-10نفر مربوط به گروه سنی 5/104بیشترین نسبت جنسی با 
 ( نشان داده شده است . 3ساله گزارش شده است . ترکیب سنی و جنسی جمعیت استان خراسان رضوی در جدول شماره ) 
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 1385ترکیب سنی و جنسی استان خراسان رضوی  : 3 جدول شماره

 
  

 بعد خانوار .1.2.3.5
نفر  5/3پایین ترین بعد خانوار با  1385کاهش نا محسوسی داشته است . در سال  1375-85بعد خانوار استان در دهه 

 نفر گزارش شده است .  6/4مربوط به شهرستان گناباد و بالاترین بعد خانوار متعلق به شهرستانهای تایباد و خواف با 
 شده است .( نشان داده  4وضعیت بعد خانوار شهرستانهای استان خراسان رضوی در جدول شماره) 

 
 
 
 
 

 
 1385تعداد و بعد خانوار شهرستانهای استان خراسان رضوی  :4جدول شماره 

 بعد خانوار خانوار جمعیت شهرستان ردیف

 4.6 4.6 143205 تایباد 1

 3.9 3.9 261917 تربت حیدریه 2

 4.5 4.5 239395 تربت جام 3

 3.8 3.8 73439 درگز 4

 3.7 3.7 429187 سبزوار 5

 3.9 3.9 179613 قوچان 6

 3.7 3.7 146536 کاشمر 7

 نسبت جنسی درصد از کل جمعیت زن مرد گروه سنی ردیف

1 4-0  240613 230179 8.5 104.5 

2 9-5  240949 232613 8.6 103.6 

3 14-10  282157 269917 10.0 104.5 

4 19-15  348952 349157 12.7 99.9 

5 24-20  329011 353734 12.4 93.0 

6 29-25  275308 277107 10.0 99.4 

7 34-30  209210 206995 7.5 101.1 

8 39-35  180120 179472 6.5 100.4 

9 44-40  151202 149324 5.4 101.3 

10 49-45  134866 134263 4.9 100.4 

11 54-50  99971 103440 3.7 96.6 

12 59-55  61182 67512 2.3 90.6 

13 64-60  59766 61845 2.2 96.6 

14 65+  151212 135904 5.2 111.3 

 100.5 100 2751461 2764519 جمع
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 3.5 3.5 106158 گناباد 8

 3.8 3.8 2848637 مشهد 9

 3.7 3.7 441184 نیشابور 10

 4.0 4.0 108533 چناران 11

 4.6 4.6 108964 خواف 12

 4.4 4.4 85524 سرخس 13

 4.1 4.1 86428 فریمان 14

 3.8 3.8 68392 بردسکن 15

 4.2 4.2 57247 رشتخوار 16

 4.2 4.2 39560 کلات 17

 3.7 3.7 44993 خلیل آباد 18

 3.8 3.8 47068 مه ولات 19

 3.9 1426187 5515980 جمع استان

 

 سواد .1.2.3.6
درصد بوده است . این نسبت در نقاط شهری  4/82درصد و زنان  89/7نسبت با سوادی مردان  1385بر اساس آمار سال 

درصد و برای زنان  1/82درصد بوده و در نقاط روستایی به ترتیب برای مردان  4/87درصد و برای زنان  2/93برای مردان 
 درصد گزارش شده است.  72
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تاسیسات و تجهیزات زير بنايی .1.1

 ارتباطات .1.1.1
 راههای زمینی .1.3.1.1

شبکه راهها در هر منطقه از جهان نقش تعیین کننده ای در توسعه آن منطقه دارد . هر چه این شبکه وسیع تر باشد . 
سرعت انتقال بیشتر و هزینه حمل و نقل ارزانتر و به دنبال آن زمینه توسعه و شکوفایی فراهم می شود . استان خراسان 

ناگون زمینی ، هوایی و راه آهن در جهت حمل کالا و مسافر برخوردار رضوی به دلیل مرکزیت مذهبی از شبکه راههای گو
 .است . مهمترین محورهای ارتباطی استان خراسان رضوی به شرح زیر مورد بررسی قرار می گیرد 
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 راههای اصلی  – 1
 راههای اصلی این استان شامل سه محور است که از شهر مشهد منشعب می شوند و عبارتند از :

 کیلومتر (  966تهران )  –گرگان  –آسفالته درجه یک مشهد جاده  - 
 کیلومتر (  892تهران )  –سمنان  –جاده آسفالته درجه یک مشهد  -
 کیلومتر(  1000زاهدان )  –یرجند ب –جاده آسفالته درجه یک مشهد  -
 این شریانها نقش محوری در ارتباطات بخش های مختلف کشور با شهر مشهد و استان خراسان ایفا می نمایند .  
 راههای فرعی  -2

این محورها که در مقایسه با محور های فوق الذکر از اهمیت کمتری برخوردار بوده و بیشتر نقش منطقه ای ایفا  می نمایند 
 عبارتند از :

 خواف به تربت حیدریه ( . –رق )تربت جام و تایباد محور ارتباطی ش -
 بردسکن به سبزوار ( . –کاشمر  –محور ارتباطی غربی )تربت حیدریه  -
 یزد و کرمان ( . –طبس  –جنوب غربی )گناباد  –محور شمالی  -

 این راهها امکان دسترسی مناطق مختلف به راههای ملی و بین المللی را فراهم می نمایند .
 جاده های ارتباطی مرزی  -3 

این محورها که بعضاً در راستای طرح تامین امنیت شرق کشور ایجاد شده اند علاوه بر نقش امنیتی به عنوان ترانزیت کالا 
 و مسافر نیز ایفای نقش می نمایند ، مهمترین محورها شامل : 

 کیلومتر ( .  155لطف آباد ) –درگز  –محور قوچان  -
 کیلومتر ( . 120عشق آباد ) –اجگیران ب –محور قوچان  -
 کیلومتر ( . 80ترکمنستان ) –سرخس  –محور مشهد  -
 کیلومتر ( . 257هرات ) –دوغارون  –تایباد  –محور مشهد  -

 شبکه راه آهن .1.3.1.2
 54کیلومتر خط مانوری ،  05/10کیلومتر خط اصلی  574شامل  78وضعیت شبکه راه آهن استان خراسان تا پایان سال 

ایستگاه راه آهن در استان وجود دارد . مهمترین اقدام در این زمینه ، در  28لومتر خط صنعتی و تجاری است و مجموعاً کی
 سرخس است که عملکرد جا به جایی بار و مسافر را داراست .  –سالهای اخیر احداث راه آهن مشهد 

 شبکه هوایی استان خراسان .1.3.1.3
فعال بین المللی در شهر مشهد ، یک فرودگاه فعال در شهر سبزوار و یک  استان خراسان رضوی دارای یک فرودگاه

 فرودگاه غیر فعال در سرخس می باشد  همچنین یک فرودگاه در حال احداث در نیشابور است . 

 برق .1.1.1
 5/2314نیروگاه با ظرفیت نصب حدود  6شامل  78تاسیسات و امکانات اصلی تولید و توزیع برق استان در پایان سال 

 کیلو واتی در سطح استان عبارتند از :  400مگاوات است . پروژه های در دست اجرای خطوط انتقال 
 کیلومتر   83قائن به طول  –گناباد 
 کیلومتر  210تربت جام به طول  –فریمان  –مشهد 
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،  1378بخش عمده شهرها و روستاهای استان به شبکه برق سراسری متصل بوده است و تعداد مشترکین تا پایان سال 
 هزار مشترك گزارش شده است .  1502

 آبرساني .1.1.1
وضعیت بارندگی و نزولات جوی دراستان خراسان رضوی متغیر و در بخشهای مختلف متنوع است . منابع آب شرب استان 

درصد آب مورد نیاز شهر مشهد از آن تامین   می گردد . این سدها  20تا  18سد به نام های طرق و کارده که  2عبارتند از 
رشته قنات  12میلیون مترمکعب است . همچنین از  28و  1/33از نوع بتنی بوده و گنجایش کل مخزن آنها به ترتیب برابر 

میلیون متر مکعب  28/15یزان تولید آب شرب مربوط به شهر مشهد با دهنه چشمه نیز استفاده     می شود . بیشترین م 6و 
میلیون متر مکعب مربوط به همین شهر می باشد. بر اساس آخرین آمار موجود بالغ بر  07/13و بیشترین مصرف نیز با 

 ت آب آشامیدنی سالم برخوردارند.در صد جمعیت روستایی از نعم 4/89درصد روستاها و  7/78

 پست .1.1.1
ستثنای شهرهای بردسکن ، درگز ، سرخس و فریمان که به لحاظ کفایت باجه مرکزی مستقر در اداره . فاقد دفاتر به ا

شهری هستند سایر شهرستانهای استان دارای دفاتر شهری می باشند . علیرغم فعالیتهای مربوط به گسترش خدمات پستی 
استان در مقایسه با میانگین کشور می باشد . تا پایان سال در سطح استان ، اطلاعات موجود حاکی از ضعف خدمات پستی 

خانوار از خدمات پستی بهره مند بوده اند . میانگین پوشش مساحتی و واحد  20درصد روستاهای بالای  14تنها  1378
 کیلومتر مربع است .  123کیلومتر مربع می باشد در حالی که این رقم برای کل کشور  198پستی استان 

 ات مخابر.1.1.1
تحول وضعیت ارتباطات مخابراتی خراسان همانند سایر نقاط کشور در سال های اخیر بسیار چشمگیر بوده است . همزمان 
با افزایش کانال های بین شهری از سیستم های رادیویی دیجیتال و توسعه سیستم های مایکروویو قدیم استفاده شده است 

سبزوار اشاره نمود . در این مدت تمام  –تربت حیدریه و مشهد  –ای مشهد . در همین ارتباط می توان به راه اندازی مسیره
در نیشابور ، سبزوار ، قوچان ، تربت حیدریه  psمرکز  6در مشهد و  scمراکز بین شهری کلا دیجیتال گردیده و دو مرکز 

توان راه اندازی تلفن همراه در و فردوس ایجاد گردیده اند . از مهمترین تحولات ساختاری و بنیادی مخابرات خراسان می 
 مشهد و شهرهای دیگر استان ذکر کرد  

 روستا دارای ارتباط ، دارای بیشترین دفتر مخابرات روستایی می باشد .  335در حال حاضر شهرستان نیشابور با 
 
 

 سوخت .1.1.1
نفت کوره محدود می شود .  عمده مصارف فر آورده های نفتی در استان خراسان رضوی به بنزین ، نفت گاز ، نفت سفید و

 نفت و گاز استان از منابع میادین خانگیران و گنبدلی سرخس تامین می شود . 

 ويژگیهاي اقتصادي .1.1
اقتصاد استان خراسان در مناطق شهری دارای بافت دولتی ، خرده دولتی ، خرده مالکی و در مناطق روستایی دارای بافت 

که این مسئله موجب وابستگی شدید اقتصاد استان به فعالیت های غیر متشکل  کارگری می باشد به طوری –خرده مالکی 
و بدون پشتوانه و بودجه دولت شده است . اهمیت نسبی صنایع بزرگ در استان خراسان ، نسبت به سایر استانهای کشور 
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لاحظه ای دارد اما با توجه به قابل ملاحظه می باشد با وجود اینکه منابع موجود در سیستم مالی استان حجم کاملا قابل م
سطح پایین در آمد خانوارها در استان و توزیع نا متعادل در آمدها بخش اعظم این منابع متعلق به آستان قدس رضوی است 
و در مجموع با وجود آنکه توان اشتغال زایی بخش خصوص در این استان نسبت به سایر استان ها سطح قابل توجهی دارد 

خراسان معلول نا کافی بودن فرصت های شغلی جدید و رشد تقاضا برای نیروی انسانی بوده است . با بیکاری استان 
افزایش شتاب ورود نیروی کار جدید و رشد بالای عرضه نیروی انسانی ، در ساختار اقتصادی استان خدمات مهم ترین 

رون بخش خدمات اجتماعی و عمومی خدمات بخش اقتصادی استان بوده و کشاورزی در مرتبه بعدی قرار دارد که در د
فروش نسبت به سایر زیر بخش های خدمات ، غالب است و این مسئله موجب وابستگی اقتصادی استان به بودجه های 

 10شمار شاغلان  1375دولت و سرمایه های بخش خصوصی می شوند . بر اساس آمار سر شماری نفوس و مسکن سال 
درصد مربوط به بخش  6/29نفر بوده است که از این تعداد  1545343در این سال ،  سال به بالای استان خراسان

 1365درصد مربوط به بخش خدمات بوده اند . این آمار نسبت به آمار سال  40درصد مربوط به صنعت و  4/30کشاورزی ، 
درصد  6/33می دهد . )  بیانگر کاهش اشتغال در بخش کشاورزی و افزایش اشتغال در بخش صنعت و خدمات را نشان

بخش کشاورزی و صنعت از نظر  1375درصد خدمات ( به طور کلی در سال  3/36 –درصد صنعت  1/30 –کشاورزی 
اشتغال به شدت وابسته به بخش خصوصی بوده اند در حالی که در بخش خدمات تکیه کمتری بر بخش خصوصی و دولتی 

 تقریبا همگام با هم بوده اند .

 ت بخش هاي اقتصاديبررسي وضعي.1.1.1
 کشاورزی .1.4.1.1

 زراعت و باغداری  -
میلیون هکتار گزارش شده  7/1بالغ بر  1377-78مجموع سطح زیر کشت اراضی کشاورزی استان خراسان در سال زراعی 

هزار هکتار می باشد .  2/7هزار هکتار و سطح زیر کشت دیم نیز بالغ بر  1020است سطح زیر کشت محصولات آبی استان 
میلیون تن اختصاص  4/6محصول زراعی با حجم تولیدی معادل  42میلیون هکتار از اراضی زیر کشت استان به کشت  5/1

هزار هکتار زیرکشت انواع محصولات باغی قرار گرفته است . عمده ترین مصرف کننده منابع آب استان بخش  225یافته و 
د درصد آب استحصالی را مورد استفاده قرار می دهد . استان خراسان از لحاظ تولی 1/90کشاورزی است که حدود 

محصول جو ، چغندر قند ، زعفران ، خربزه ،  6محصولات زراعی و باغی مقام اول را در کشور دارد . این استان در تولید 
محصول گندم ، پنبه گوجه فرنگی ، انگور ، گلابی ، بادام ، آلبالو ، انار ، آلو ، توت و  10زرشک و زیره مقام اول و در تولید 

محصول عدس  هندوانه ، پسته و گیلاس حائز مقام سوم کشوری گردیده است . بالاترین  4ید نوغان مقام دوم و نیز در تول
مربوط به غلات بوده است . گندم و جو مقام اول و دوم را در بین سایر محصولات  79سطح زیر کشت محصولات در سال 

بوده است که در  1369-79ی دوره به خود اختصاص داده اند . بالاترین میزان محصول مربوط به زراعت های صنعتی ط
 این بخش نیز چغندرقند بالاترین میزان محصول را به خود اختصاص داده است . 

 جنگل   -
عرصه های جنگلی در استان خراسان رضوی بسیار ناچیز است . چنانچه درصد تاج پوشش را به عنوان ملاك تعیین جنگل 

هکتار خواهد بود که عمدتا در ارتفاعات شمالی آن به چشم می  4029805بپذیرم وسعت عرصه جنگلهای استان بالغ بر 
 خورند . 

 مراتع  -
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می باشد . در استان خراسان رضوی  مراتع استان دارای تفاوتهای چشم گیر و محسوسی بین بخشهای کوهستانی و دشتها
ما در حوزه استان خراسان رضوی درصد تقریبا تما 25تنوع تیپ ها و رستنی ها کاملا مشهود است . پوشش های بیش از 

هکتار قرار دارد . پوشش  115000درصد تنها در حوزه قره قوم آن هم در مساحت حدود  75بوده است . پوشش بیش از 
درصد در سه حوزه اترك ، قره قوم و حد شمالی کویر مرکزی مشاهده شده است گونه های خشبی ، تیغ  75تا  50های بین 

 های از بخش های جنوبی استان خراسان رضوی مشاهد می شود .دار و سمی در محدوده 
 دامداری  - 

تولیدات دامی استان که در متون برنامه های اول و دوم به عنوان اهداف تعیین شده اند عبارتند از : شیر، گوشت قرمز ، تخم 
است کمبود غذایی دام  مرغ ، عسل و ماهی ) پرورشی ( مهمترین مشکل دامداری استان کسری خوراك دام و طیور

 موجبات فشار بر مراتع را فراهم آورده است 
درصد از کل ارزش افزوده فعالیت های بهره برداری  75بر اساس گزارش برنامه سوم توسعه استان سهم دامداری سنتی ، 

های واسطه ای درصد محاسبه شده است . بیشترین هزینه  3/11درصد ، مرغداری های صنعتی  4/5دامی ، سهم گاوداری 
درصد گزارش  7/29درصد و کمترین هزینه های واسطه ای به فعالیت آبزی پروری که  8/67مربوط به پرورش مرغ مادر 

 شده است .
 صنعت  .1.4.1.2

واحدهای صنعتی استان تحت نظارت سه دستگاه اجرایی شامل اداره کل صنایع ، جهاد کشاورزی و اداره کل معادن و فلزات 
 قرار دارند . 

ترین طرح های صنعتی که در سال های اخیر در استان به بهره برداری رسیده اند عبارتند از : تولید لامپ مهتابی مهم
مشهد، دوچرخه سازی قوچان ، الکترو موتور مشهد ، تولید قطعات خودرو ، نساجی کاشمر و فرش ماشینی مشهد است . از 

ته آن در استان خراسان و شامل فرش و قالیچه ، پارچه بافی ،       رش 29رشته صنعتی شناسایی شده در کشور ،  160مجموع 
گلیم بافی ، پیله کشی ابریشم ، سفالگری ، سرامیک سازی . سوزن دوزی ، گلدوزی و     حصیر بافی است . عملکرد 

در سایر شهرك های صنعتی و نواحی صنعتی تاکنون به جز در مورد شهرك های صنعتی مشهد و شهرها ی بزرگ استان 
 موارد به ویژه در شهرهای کوچک استان از نظر ایجاد واحدهای صنعتی جدید مطلوب نبوده است . 

به طور کلی از میان کلیه شهرك های صنعتی ، شهرك های توس ، مشهد ، نیشابور ، سبزوار و ماشین سازی و قطعه 
ع جغرافیایی واحدهای فعال شده ) در حال تولید ( سازی کاویان از عملکرد مثبت مالی برخوردار بوده اند . بررسی توزی

درصد شاغلین بخش صنعت  71درصد کارگاه های صنعتی و همچنین  73صنعتی استان نشان می دهد ، شهرستان مشهد 
درصد کل کارگاه های صنعتی استان ( و  7/4را شامل می شود بعد از آن شهرستان نیشابور بیشترین تعداد کارگاه ها ) 

درصد و از لحاظ شاغلین     3/3درصد ( را دارا است . سهم شهرستان سبزوار از نظر کارگاهی  6شاغلین صنعتی )  بیشترین
 درصد است .  1/2

 معدن  .1.4.1.3
ماده در سه گروه فلزی ، غیر فلزی و مصالح ساختمانی تولید و به مراکز مصرف تحویل شده  39در استان خراسان رضوی 

معدن مربوط به معادن فلزی بوده که بیشترین ذخیره این گروه مربوط  28معدن استان ،  268است . به طور کلی از تعداد 
معدن بوده که عمده  145میلیون تن می باشد . تعداد معادن فعال در زمینه مصالح ساختمانی  609به سنگ آهک با ذخیره 
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شه می باشد . صنایع معدنی فعال استان ذخایر مربوط به سنگ های گرانیت ، مرمریت و چینی ، آهک ، مارن و سنگ لا
 شامل ، فولاد نیشابور، فروکروم سبزوار می باشد . 

 برنامه هاي بخشي و منطقه اي .1.1.1
برای رسیدن به توسعه هدایت شده نیاز به ابزارهای ملی و منطقه ای و محلی است . در استان خراسان رضوی برنامه هایی 
پایه ریزی شد . در زمینه نحوه توزیع اعتبارات عمرانی بر حسب امور ، تمرکز بودجه عمرانی استان خراسان نیز بر امور 

ان ، تاسیسات و تجهیزات دولتی و امور اجتماعی شامل آموزش و پرورش ، اجتماعی است . امور عمومی شامل بخش ساختم
 امکانات زیر بنایی و تاسیسات و تجهیزات می باشد . 

ساله سوم توسعه به شرح زیر  5بر اساس برنامه پنجساله سوم سیاست های بخش های مختلف استان خراسان در برنامه 
 پیشنهاد می گردد .

 کشاورزی  .1.4.2.1
 منابع آب 

 –جلوگیری از برداشت های بیش از حد سفره های آب زیر زمینی ، استفاده از آب های شور ، تعیین میادین حفاظت شدده  
 –مطالعه و شناسدایی امکاندات بدالقوه     –ساماندهی دامداری جنگلی  –مطالعه طرحهای اجرایی احیاء جنگل های مخروبه 

 قتصادیفراهم نمودن زمینه های سرمایه گذاری در بخش های ا
 آبخیز داری 

تهیه و اجرای طرح های پیشگیری و کنترل عوامل آبخیز ها از طریق اقدامات غیر پیچیده که شامل طرح مهار سیلاب ، 
کنترل لغزش زمین تشکیل بانک اطلاعات جغرافیایی در زمینه آب  –کنترل فرسایش ، اصلاح کاربری اراضی ، کنترل سیل 

 و خاك .
 صنعت و معدن  .1.4.2.2

تعیین اولویت های سرمایه  –ه از ظرفیت واحدهای صنعتی ، حمایت ار اجرای طرح ها ، شناسایی تولیدات اشباع شده استفاد
حمایت از صنایع کوچک ، حفظ  –واگذاری کارخانجات دولتی به خصوصی  –ایجاد شهرك های اطلاعاتی  –گذاری 

 محیط زیست .
 خدمات  .1.4.2.3

 آموزش و پرورش 
احداث  –احداث هنرستانهای کشاورزی  –ا جنسیت دانش آموزان شبانه روزی روستایی احداث مدرسه های مناسب ب

پوشش افراد لازم التعلیم  –ایجاد دانشسراهای روستایی  –دبیرستانهای کار و دانش با توجه به نیازهای اشتغال مناطق 
معافیت واحدهای آموزشی  –شهری احیاء فضای آموزشی در بافت های  –تجدید نظر در مزایای مناطق محروم  –روستایی 

 –تاسیس کانون های فرهنگی  –احداث خانه های معلم روستایی و شهری  –از عوارض و دادن امتیاز آب و برق و تلفن 
 تنوع رشته های کار و دانش منطبق با   رشته های   فنی و حرفه ا ی و کشاورزی .  –ایجاد نمازخانه در مدارس 

 آموزش عالی 
گسترش مشارکت مردمی در مراکز دانشگاهی و دولتی و  –تقویت معرفت های دینی در دانشگاه  –ز دانشجو پذیرش متمرک

ایجاد شبکه اطلاع رسانی علمی کشور  –ایجاد ارتباط بین پژوهش و آموزش  –پژوهیدن بر اساس نیاز جامعه  –غیر دولتی 
 متعادل نمودن سطح اعتبارات .  –حقیقاتی ایجاد قطب های ت –تقویت و گسترش دوره های تحصیلات تکمیلی  –
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 بهداشت و درمان 
سطح بندی کردن بیمارستان و نیروهای آن اتصال  –افزایش مهارت کارکنان  –قابل دسترس بودن خدمات بهداشتی 

استمرار خدمات تنظیم خانواده تکمیل  –هم  سو کردن خدمات بهداشتی و درمانی  –واحدهای بهداشتی به بیمارستان 
 –تحت پوشش قرار دادن کلیه افراد در زمینه درمان  –توسعه بیمه همگانی  –حمایت از بیمه روستاییان  –بکه اورژانس ش

حمایت از بخش خصوصی  –توسعه هیئت امنایی فرزندان بی سر پرست  –آموزش نا بینایان   –ایجاد مراکز   شبانه روزی 
 پیشگیری از حوادث و آگاه سازی نسبت به آن .  –نوایی پیشگیری از اختلال نا ش –پیشگیری از اعتیاد  –

 فرهنگ و هنر 
ایجاد و  –تجهیز سالن آمفی تئاتر مجتمع فرهنگی شهید هاشمی نژاد  –اتمام مجتمع فرهنگی هنری امام رضا ) ع ( مشهد 
 –و تحقیقاتی  ایجاد مجتمع های پژوهشی –ایجاد صنایع فرهنگی  –تقویت کتابخانه های عمومی و مراکز فرهنگی 

برگزاری جشنواره ها و نمایشگاه  –کمک به ایجاد کانون های مختلف فرهنگی  –افزایش گنجینه کتابخانه های عمومی 
برگزاری جشنواره ها و نمایشگاه های فرهنگی  –کمک به ایجاد کانون های مختلف فرهنگی  –های فرهنگی هنری 

ایجاد مراکز اقامتی و  –ی گردشگری انجام طرح جامع جهانگردی کمک به افزایش تولیدات سینمایی و هنر –هنری 
 ایجاد و تقویت مراکز اطلاع رسانی جهانگردی . –پذیرایی در قطب های توریستی 
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 شهرستان نیشابور.1
 موقعیت جغرافیايی و تقسیمات سیاسی   .1.1

دقیقه  58درجه و 39دقیقه و 21درجه و  35دقیقه طول شرقی و  18درجه و 59دقیقه 20درجه و 58این شهرستان بین 
 کیلومتر مربع وسعت است .                                                                         8850عرض شمالی واقع گردیده ودارای وسعت 

از شمال شرقی با چناران ازشرق با شهرستان مشهد ،ازغرب با شهرستان  تحت جلگهل باشهرستان شهرستان نیشابور ازشما
 ، ازجنوب شرقی با شهرستان تربت حیدریه وازجنوب با شهرستان کاشمر هم مرز می باشد . خوشاب

ود نموده از غرب رشته این شهرستان را از شمال سلسله جبال بینالود )که بخشی از رشته کوه البرز شرقی می باشد ( محد
 کوه طاغنکوه آن را از سبزوار واز جنوب کوه سرخ آن را از شهرستان کاشمر جدا می کند . 

 می باشد .                                   3211این شهرستان در دشت هموار ووسیعی قرار گرفته وارتفاع بلندترین قله آن 
 می نماید . تا جلگه رخ امتداد یافته ومرز میان شهرستان رامشخص ارتفاعات بینالود از شمال غربی سرولایت

کیلومتری  175کیلومتری غرب مشهد ،  120کیلومتری شرق تهران و  780شهر نیشابور مرکز شهرستان نیشابور در فاصله 
دقیقه  12درجه و  36دقیقه طول شرقی و  48درجه  و  58کیلومتری قوچان بر روی  245کیلومتری اسفراین و  223کاشمر ، 

متر می باشد . نزدیکترین شهر به نیشابور شهر سبزوار در فاصله  1200عرض شمالی قرار گرفته و ارتفاع آن از سطح دریا 
 کیلومتر مربع می باشد .  9242کیلو متری آن است ، وسعت این شهرستان  110

 نقطقه شهری به شرح زیر می باشد . 4دهستان و  15بخش  5براساس آخرین تقسیمات کشوری این شهرستان شامل 
 بخش تحت جلگه به مرکزیت بز غان شامل دهستانهای تحت جلگه،طاغنکوه و فیروزه . -
 بخش زبرخان به مرکزیت قدمگاه شامل دهستانهای اردوغش ، اسحاق آباد وزبرخان. -
 بخش سرولایت به مرکزیت چکنه شامل دهستانهای بینالود وسرولایت . -
 ی به مرکزیت نیشابور شامل دهستانهای ارتباطی ،ریوند ،فضل آباد و مازون .بخش مرکز -
 بخش میان جلگه به مرکزیت عشق آباد شامل دهستانهای غزالی ،عشق آباد وبلهرات . -
 آبادی دارای سکنه می باشد  567ی نقاط شهری این شهرستان شامل قدمگاه ،نیشابور ،دررود و بزغان بوده و شهرستان دارا 

 نقشه زیر موقعیت شهرستان نیشابور را نسبت به شهرستان های اطراف نشان می دهد.
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 : تقسیمات سیاسی شهرستان نیشابور  2نقشه شماره 
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 غرافیاي تاريخی شهرستان نیشابور ج.1.1
بوده و چون شاپور پس از فتح توران به آنجا رسید گفت آمده است که نیشابور پر جمعیت ترین و آبادترین منطقه خراسان 

کارینک شاپور نام  –شاپور  –:نیکو جاعی است و شایسته آن که در اینجا شهری بنا شود بدین سان نام آنرا نیشابور یا نیوه 
 نهادند .

ق طاهر که دست نشانده مامون  –ه  205همچنین آن را بنا شاپور یعنی آنجا را شاپور بنا کرده است نیز نامیده اند در سال 
در شرق بلاد اسلامی بود از حکومت وقت جدا شده و استقلال خراسان را اعلام نمود و نیشابور پایتخن او شد و این دوران 

 اوج شکوفائی و رونق این دیار گردید .
وران سیاهی را بر این سرزمین د 666،زلزله سال  615، حمله مغول در سال  555،زلزله سال  548تاخت و تاز عربها در سال 

پس از قیام سربدان نیشابور از سلطه حکمرانی مغول نجات یافت و جزء قلمرو حکومتی سربداریه شد  738رقم زد ، در سال 
حمله احمد شاه افغان قبل از تسلط قاجار  "، حمله عبدالله خان ازبک دراوایل صفویه و نهایتا 808زلزله سال "،لیکن مجددا

نان ویران ساخت که پس از آن نیشابور ، نیشابوریان هیچگاه نتوانستند بر پای خویش بلند شده و مجدد عظمت شهر را چ
 خویش را باز یابند .

 بررسی منابع طبیعی محدوده شهرستان نیشابور .1.1
مهمترین منطقه جغرافیائی نیشابور از شمال به رشته کوههای بینالود واز جنوب به جبال کوه سرخ محدود گردیده که 

از سطح دریا می باشد . در جنوب  3300برجستگیهای استان خراسان را تشکیل می دهند ، ارتفاع بلند ترین قله آن برابر با 
 دشت ،نخستین پیشکوههای کوه سرخ قرار دارد که دشت نیشابور را از جلگه رخ جدا می نماید .

بی منطقه را با حد شرقی کوه سرخ محدود می نماید ، گردنه در جنوب غربی منطقه ، دشت سبزوار قرار گرفته که قسمت غر
های وسیع در شمال غربی در حد فاصل کوه مذکور و بر آمدگیهای بینالود ،مدخلی به سوی دشت مشهد گردیده است . 

 بدین شکل دشت گرایش واقعی را به سمت غرب نشان می دهد .
بخش شمالی و جنوبی تقسیم می شود که حد فاصل این دو بخش شهرستان نیشابور از نظر تقسیمات جغرافیائی به دو 

رودخانه بزرگ کالشور است که بعنوان بزرگترین زهکش منطقه شمالی رواناب سطحی را جمع آوری نموده و به کالشور 
مین می شود سبزوار و حوضه آبریز مرکزی هدایت می نماید ،منبع اصلی این رود خانه از آبهای جاری دامنه جنوبی بینالود تا

که مهمترین آنها عبارتند از ماروسک ، رودبار ،رود فاروب ،رودمان واز جنوب آب جویبارهای جلگه رخ نیز بدان می پیوندد 
)رود برس ،رود کدکن و ... ( در شمال آن  0که بایستی چندین جریان آب راکه مستقیما از کوه سرخ سرچشمه می گیرد 

جنوبی که سبب جلو گیری از نفوذ آب و هوای خشک و بیابانی جنوب و جنوب غربی محسوب نمود .وجود ارتفاعات بخش 
 منطقه گردیده ،از عوامل موثر درحاصل خیزی منطقه می باشد .

همچنین ارتفاعات شمالی و نقش آن در تعدیل آب و هوای منطقه و نیز تامین آب و هوای سطحی و زیر زمینی با پوشش 
 ،همواره به عنوان یکی از منابع عمده تامین علوفه دامهای روستائیان منطقه بشمار می آید .گسترده ای از مراتع  "نسبتا

از دیگر ویژگیهای جغرافیائی شهرستان نیشابور وجود دهها هزار هکتار اراضی مرغوب کشاورزی است که بر روی مخروط 
 افکنه های جنوبی بینالود قرار گرفته اند . 
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 زمین شناسی .1.1
زمین شناسی شهرستان نیشابور به دو منطقه اصلی تقسیم می شود ، اول ارتفاعات و حاشیه دشت نیشابور ، قدیمی  به لحاظ

ترین طبقات در شمال منطقه )دره های بوژان و دررود ( مربوط به دوران اول ،شامل ماسه ،سنگ های قرمز رنگ کامبرین 
متر بیشتر ، که در بین آنها رگه هائی از سنگهائی  300با ضخامت زیرین و رسوبات ،دولومیتها با سختی زیاد و توده ای 

 آذرین نفوذی از نوع الترابازیک پراکنده اند .
مخروط افکنه های بزرگ ) امیر آباد ،بوژان ،گرینه و سلیمانی و ...( وآبرفتهای شمال دشت اهمیت فراوانی دارند ،در قسمت 

گسترش زیاد دارد )حوالی حصار و اسحاق آباد ( ، در قسمت جنوبی  شرقی دشت تشکیلات مارنی و گچ و نمک میو سن
ماسه های بادی قسمت اعظم دشت را پوشانیده وبقیه دشت از آبرفتهای کوارتز با مخلوطی از شن ،ماسه و خاك رس 

 تشکیل گردیده است که توزیع و پراکندگی جهت روستا نقش مهمی را ایفا می نماید . 
و مارنی در جنوب اسحاق آباد ، به طرف نیشابور باعث گردیده که آب زیرزمینی در عمق زیادتری  همچنین وجود لایه رسی

 قرار بگیرد . 

 خاک شناسی .1.2
 بطور کلی شهرستان نیشابور و ماروسک شامل :

 دره های کوهستانی : -الف
ه ، خاکهای آبیاری شده گاهی در خاکهای این نواحی اغلب دارای بافتی نا متجانس ) ماسه ای ، قلوه سنگ و لیمون ( بود 

% درصد تراس بندی شده اند ، استعداد اصلی این خاکها برای کشت یونجه وبهره گیری از درختان میوه و 12شیبی بیش از 
 مناسب است. 

 دامنه پایکوه : -ب
 از تجمع رسوبات مخروط تشکیل شده که انواع مختلف خاکهای آن به ترتیب زیر می باشد . 
 شنی که جابجا با قلوه سنگ مخلوط می باشد ،مناسب برای غلات و درختان میوه .  –با بافت لیمونی خاکهای  -
 خا کها ی شیب دارکه امکا ن بهبو د آنهایا گسترش لیمو نهای که سیلابها بجا می گذا رند-
 و جو د دارد.  
 رقند ،آفتا بگردان وپنبه .خا کها ی لیمو نی منا سب برا ی هر نو ع زراعت آبی ،غلا ت،یو نجه ،چغند-
خاکهایی که اندکی شور بوده وبهره برداری کامل از آنها به مرغوبیت آب کشاورزی که برای آبیاری بکار می رود بستگی  -

 دارد . 
رسی با مختصات ناشی از شوری زیاد خاك که بشرط  مرغوبیت منابع کشاورزی ،مستعد کشت غلات  –خاکهای لیمون  -

 و پنبه است . 
 
 پا یکوه جغتای : -ج

امتداد دامنه های این پایکوه از رسوبات بجا مانده و شنی وماسه ای ناشی وماسه ای اشی از فرسایش تخته سنگهای 
 آتشفشانی بازیک کوه سبزوار تشکیل شده است .

 رند .خاکهای سنگی دامنه ها مستقیما ً با خاکهای شور در تماسند واراضی قابل آبیاری وسعت محدودی دا -
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 شنی که قابل آبیاری بوده ولی قابلیت نفوذ پذیری بالائی دارند . –خاکهایی با بافت لیمون -
رسی شور که لایه سطحی آن بسیار نفوذ پذیر بوده و امکان استفاده از آنرا  –خاکهایی با پوشش شنهای روان لیمون  -

 بوسیله آبیاری سنگین )بمنظور شستشوی خاك (محدود می نماید 
رسی با مشکلات عظیم شوری که در حاشیه کویر قرار داشته استفاده از آنها مقدور نمی باشد مگر با  –خاکهای لیمون  -

 دسترسی به منا بع آ ب مرغوب ، استعداد این خا کها در زمینه غلات و پنبه است .
 بخش جغرافیائی کالشور : 

یزه ای تشکیل گردیده که از تپه های شنی که باد آنها را جابجا هزار از دامنه های وسیع سنگر 70000این بخش با مساحت 
 می کند پو شیده شده است ، خاکهای قابل آبیاری در حاشیه دشت کالشور واقع گردیده و کیفیت آنها متوسط است .

 گسل ها و میزان زلزله خیزي منطقه .1.2
کو چک واقع در دشت جو ین   آن،همچنین گسلهای وجود گسلهای بزرگ درامتداد سلسله جبا ل البرز نیز گسلهای عمو د بر

سبزوار ، ربا ط  سفید که در امتداد شمال به شمال شرق واقع گردیده اند سبب زلزله خیزی منطقه گردیده است بگونه ای 
  که در تاریخ منطقه بارها شاهد زلزله هائی سهمگین بوده ایم تاآنجا که چندین بار شهر نیشابور زیرو رو شده است .

 هیدرولوژي .1.2

 جریانهاي سطحي .1.7.1
در دامنه وقله بلند و برف گیر بینالود تعدادی رودخانه دیده می شود که جریان سطحی ارتفاعات به سمت دشت هدایت می  

کند ،آب این رود خانه ها بویژه در فصل پر باران سال زیاد است و گاهی سیلاب آنها به کال شور می ریزد ، این رود خانه 
 یه آبهای زیرزمینی منطقه نقش مهمی را ایفا می نمایند .ها در تغذ

 تمامی جریانات سطحی نیشابور در حوزه آبریز کویر مرکزی جریان داشته و مهمترین رودخانه های آن عبارتند از :
برای یک رود خا نه سنگرد :که از ار تفا عات کو ه  قراول سر چشمه می گیرد وبه کا لشور می ریزد، متوسط آبدهی آن  -1

 میلیون متر مکعب گزارش گردیده است . 5/24سا له در محل ایستگا ه هیدرومتری سنگرد  12دوره 
رودخانه کا لشور: که بزرگترین رودخانه این شهرستان بوده و نقش زهکشی تمام حوزه را بعهده دارد وارتفاعات کوه  -2

 میلیون متر مکعب است . 44جریان سالانه آن رود خانه قرمزی وکوه تخت شاه ودیز باد سرچشمه می گیرد و متوسط حجم 
رود خانه دیز باد : از بلندیهای شمال شرقی دشت سرچشمه می گیرد و به کالشور می ریزد ، متوسط حجم سالانه  -3

 می باشد . میلیون متر مکعب 8/5تگاه دیزباد رودخانه در محل ایس
ات بینالود سرچشمه گرفته و به سمت جنوب غرب جریان دارد وبا حجم سالانه رود خانه بینا لود : این رودخانه از ارتفاع -4

 میلیون متر مکعب می باشد . 5/9آبدهی 
شاخه اصلی بوجود آمده ، از بینالود سرچشمه گرفته وبه کالشور می ریزد ، متوسط  3رود خانه خرو : از به هم پیوستن  -5

 برای شرب وکشاورزی مناسب می باشد . میلیون متر مکعب در سال است و 5/19آبدهی آن 
میلیون متر مکعب می  10رود خانه بوژان : از ارتفاعات شمال دشت نیشابور سرچشمه گرفته و متوسط آبدهی سالانه آن  -6

 باشد .
ند و رودخانه فاروب رومان : از بهم پیوستن چندین شاخه فرعی تشکیل  گردیده که از ارتفاعات بینالود سرچشمه گرفته ا -7

 میلیون متر مکعب آب است . 21به کالشور می ریزند ،حجم آبدهی آن 
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رودخانه طاغون :از ارتفاعات بینالود سرچشمه گرفته و پس از پیوستن به رود خانه بار به دشت نیشابور می ریزد ، حجم  -8
 باشد .میلیون متر مکعب بوده و برای شرب و کشاورزی مناسب می  9/17متوسط سالانه آبدهی آن 

رودخانه بقیع :از ارتفاعات بینالود سرچشمه گرفته و پس از مشروب ساختن منطقه ماروسک وارد دشت نیشابور می شود  -9
 میلیون متر مکعب گزارش گردیده است .  16و متوسط حجم سالانه آن 

خانه طاغون از شمال شرق وارد  رود خانه بار : این رود از ارتفاعات بینالود سرچشمه گرفته و پس از پیوستن به رود -10
میلیون متر مکعب بوده و برای شرب و کشا ورزی مناسب  28دشت نیشابور شده و به کالشور می ریزد ، متوسط آبدهی آن 

 می باشد .
رودخانه اندر آباد : از ارتفاعات بقیع و هفت برادر سرچشمه گرفته و پس از مشروب کردن منطقه ماروسک به کالشور  -11

 میلیون متر مکعب گزارش شده است .  26یوندد و متوسط ابدهی سالیانه آن می پ
رودخانه حاجی بیک : از ارتفاعات کوه سرخ وکدکن سرچشمه گرفته و به کالشور می ریزد ، متوسط آبدهی سالیانه آن  -12
 میلیون متر مکعب می با شد . 5

 یرزميني آبهاي ز.1.7.1
ی دشت مذکور ، دردامنه و ارتفاعات شمالی که تحت تاثیر جریانهای آب براساس مطالعات وضعیت مخازن آب زیرزمین

شیرین واقع شده است ، سفره های آب زیرزمینی از کیفیت خوبی برخوردار است ولی در سفره های آب زیر زمینی بخش 
عات انجام یافته جنوبی دشت که از سازندهای تبخیری نئوژن متاثر می شود کیفیت آب نامناسب نمی باشد . براساس مطال

مشخص گردیده است که میزان تغذیه دشت از مقدار و تخلیه آن کمتر بوده و در نتیجه میلان دشت منفی بوده که باید 
 مورد توجه قرار بگیرد .

 منطقه مختلف به شرح زیر قرار گرفته اند .  6قناتها : بیشتر قنوات دشت در  -
 حواشی محمد آباد و گلشن -1
 منطقه بین عبدالله آباد تا نیشابور وسعد آباد  -2
 محدوده حواشی تقی آباد ومسیر رودخانه بار  -3
 حوالی قراء سلیمانی ، خیرآباد و چهل قهرمان -4
 در نزدیکی قراء عشرت آباد ، گلبو ، حسن آباد -5
 حواشی قراء خدیشه ، نصر آباد ، احمد آباد  -6

 کت آب زیر زمینی یعنی شمال شرقی به جنوب غربی است . مسیر این قنوات در جهت مسیر حر
 

 :چاه  -
لیتر در  30تا  20% چاهها بین 74چاه های موجود در منطقه تحت مطالعه جزء مهمترین منابع آبی محسوب می شود دبی 

لیتر در ثانیه  110ه لیتر در ثانیه آبدهی دارند و حداکثر دبی چاههای عمیق منطق 80تا  70% درصد آنها بین 3ثانیه بوده و 
 است . 

متر گزارش شده است به طور کلی در سطح دشت نیشابور تراکم چاهها از  40و  244حداکثر و حداقل عمق چاهها به ترتیب 
 جنوب قدمگاه تا مغرب شهر نیشابور از سایر نقاط بیشتر می باشد . 
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انه بوژان اندر آباد و بعضی مسیلهای بزرگ در این علت اصلی آن وجود مخروط افکنه های بزرگی نظیر مخروط افکنه رود خ
 چاه نیمه عمیق وجود دارد . 45حلقه چاه عمیق و  1316در این شهرستان  1375منطقه است ، طبق آمار سال 

 
تعداد چاههای شهرستان نیشابور : 5جدول شماره    

کیلومتر مربع وسعت دشت نام دشت نیمه عمیق تعداد چاه تخلیه سالیانه تعداد چاه عمیق   تخلیه سالیانه 

586/ 020 1039 4100 نیشا بور  41 736/2  

131/0 4 1778 277 750 رخ گلبو  

86/2 45 7588 1316 4850 کل منطقه  

 
 چشمه  -

میلیون متر مکعب می باشد ، حداکثر و حداقل آبدهی چشمه  41دهانه و تخلیه سالیانه آنها  129تعداد چشمه های منطقه 
 لیتر در ثانیه گزارش شده است .  23لیتر در ثانیه است و متوسط دبی چشمه های منطقه  1و  200ها به ترتیب 

کیلومتر مربع است ، در این شهرستان مجموع تخلیه  4850شهرستان نیشابور در منطقه دشت واقع گردیده و دارای وسعت 
حلقه چاه نیمه عمیق و  45حلقه چاه عمیق ،  126میلیون متر مکعب بوده ، این حجم آب از  7/996سالیانه آب زیرزمینی 

 و عمدتاً به مصرف کشاورزی و شرب می رسد . دهنه چشمه تامین می گردد  129رشته قنات و  713
 

تعداد قنات ها و چشمه های شهرستان نیشابور :6جدول شماره    

 
 سال

مجموع تخلیه  چشمه قنات
 سالیانه

 نوع مصرف

 کشاورزی صنعتی شرب تخلیه سالیانه تعداد تخلیه سالیانه تعداد

1370 568 4/144  66 77/40  954/773  7/99  9/39  634 

 

 گیاهی  پوشش.1.2
پوشش گیاهی طبیعی در این منطقه بیشتر به صورت گیاهان بوته ای ، استبی و گیاهان تیغ دار و مقاوم به خشکی ، مطابق 

 اقلیم نواحی نیمه خشک است ، این گیاهان عبارتند از :
 "بک وانواع گز که عمدتاخارشتر ، خارزرد ، خار آبی ، اسپند ، تلخه ، خشخاش ، خاکشیر ، زرشک ، ریواس ، انواع گون ، چو

 بر روی اراضی غیر قابل کشت پراکنده شده اند .
 ریواس از محصولات بسیار معروف نیشابور است است که از کوههای شمالی بدست می آید .

 به لحاظ پوشش گیاهی منطقه را می توان به بخش های زیر تقسیم کرد .
 بخش کوهستانی ) شمال شهرستان (: _
تشکیل شده اند ودر بعضی از مناطق درختان ارس  3از مراتع درجه  "گیاهی به صورت خودرو بوده و عمدتاپوشش  "غالبا 

 بصورت پراکنده مشاهده می گردد .
همچنین در دره ها ، زرشک وحشی تمشک نیز دیده می شود ، علاوه بر آن ریواس که توسط اهالی به روش خاصی 

 برداشت که در شربت سازی به کار گرفته می شود . تن 1000پرورش می یابد ، هر ساله حدود 
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گیاهان یکساله پایه کوتاه ) گندم ، جو و پنبه و ... ( و همچنین چغندر  "در مناطق دشتی مور فو لوژی زراعت را عمدتا _
 کافی اغلب اراضی به زیر کشت این محصولات قرار دارند . "تشکیل می دهد و به علت منابع آب نسبتا

 
 وبی و جنوب کالشور :بخش جن _
به علت شرایط آب و هوا که دارای پوشش گیاهی کویر است از مهمترین گیاهانی که ارزش اقتصادی داشته و افراد بومی  

 مبادرت به جمع آوری آن می کنند می توان از ترنجبین وکما نام برد که بصورت وحشی هر ساله در منطقه می رویند 
طبیعی وجود ندارد و تنها درختان پراکنده در مناطق کوهستانی از نوع ارس وجود دارد که  در بخش شمالی نیشابور جنگل _

 به علت مقدس داشتن آنها از تخریب آن تا حدودی مصون مانده است .
جنگلهای مصنوعی گز و تاغ در جنوب شهرستان جهت تثبیت ماسه های روان ، امکان گسترش فعالیتهای دامداری را 

 . ممکن ساخته است

 اقلیم .1.2
تحت تاثیر جبهه آب و هوای مرطوب مدیترانه و جبهه هوای سرد سیبری است که از غرب و  "شهرستان نیشابور عمدتا

شمال وارد ایران می شوند ، اولی با فشار کم منشاء بارندگی و دومی در طول زمستان باعث برودت هوا و نزول برف می 
ال از نفوذ آب وهوای گرم و خشک قره قوم و رشته ارتفاعات کوه سرخ در جنوب شوند ، وجود رشته ارتفاعات بینالود در شم

 از توده هوای خشک کویر تا حدی جلو گیری می نماید .
هر چند که نزدیکی به منطقه خشک کویر و ارتفاع پائین سلسله جبال جنوبی باعث تاثیر گذاری بیشتر آب و هوای کویر 

 یران شده است .مرکزی ایران بر روی اقلیم منطقه ا
 براساس روش دومارتن ، اقلیم منطقه از نوع خشک و نیمه خشک است .

 دما .1.9.1
درجه سانتیگراد  9/25با توجه به آمار ایستگاههای هواشناسی در این ناحیه ،ماه ژوئیه ) تیر ( با متوسط درجه حرارت 

 5/38سال  می باشد ،حداکثر مطلق درجه حرارت درجه سانتیگراد سردترین ماه  -1/0گرمترین ماه سال و ژانویه ) دی ( با 
درجه  7/12درجه سانتیگراد بوده ومتوسط درجه حرارت هوای سالیانه در محدوده مورد مطالعه  -5/18درجه و حداقل مطلق 

 سانتیگراد است .
 

 یخبندان .1.9.1
بیشترین تعداد روز ها یخبندان روز یخبندان در این منطقه وجود دارد که  87براساس مطالعات انجام یافته به طور متوسط 

 در ماههای دی و آذر مشاهده می گردد و وقوع یخبندان تنها در فصول پائیز و زمستان قابل پیش بینی است .

 بارندگي .1.9.1
و بیشتر نیز می رسد  میلی متر600میزان بارندگی در نقاط مختلف شهرستان متفاوت است ، در ارتفاعات بینالود مقدار آن به 

ح دشت مقدار بارش به مراتب کمتر است ، در فصل زمستان نزولات جوی در ارتفاعات بینالود بصورت برف می ولی در سط
 باشد . 
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ماهه از اواخر فروردین تا نیمه  7بارندگی سالانه حاکی از توزیع زمانی بسیار نامناسب بارش می باشد چرا که دوره خشک 
دوره کوتاه سرد و مرطوب در دی ماه درسطح شهرستان قابل مشاهده می آبان ویک دوره معتدل از آذر تا فروردین و یک 

 باشد .
میلی متر  101وحداقل آن    350میلی متر است ، حداکثر بارندگی سالانه  232متوسط بارندگی سالانه در منطقه محدود 

 گزارش گردیده است .

  باد .1.9.1
 گره در ساعت می باشد واهم بادهای تاثیر گذار در این منطقه عبارتند از :  4/3متوسط سالانه سرعت باد در این منطقه 

 از جهت شمال غرب: باد قوچان که در پائیز باعث سرد شدن هوا می شود .  – 1
تان موجب بارندگی و نزول برف از جهت غرب : باد بلوك که در تابستان سبب بروز گرد و خاك و خشکی هوا و در زمس -2

 می گردد .
 جنوب شرقی : روز باد که گاهی سبب بارندگی می گردد . -3
 باد غا لب نیشابور که از جانب شرق و جنوب شرقی می ورزد . -4

 وضعیت وزش باد در فصول مختلف برای نیشابور به شرح زیر می باشد .
ین شده است که کمترین فراوانی مربوط به جهت شمال و غرب می باشد % فراوانی تعی24فصل بهار : باد غالب شرقی با  _

 متر در ثانیه می باشد . 5/8. حداکثر سرعت باد در شهر نیشابور متعلق به فصل بهار با متوسط سرعت 
% فراوانی تعیین گردیده است ، حداقل وزش باد در 24فصل تابستان : جهت باد غالب در این فصل جنوب شرقی و با  _

 متر در ثانیه می باشد . 19نیشابور شمال شرقی می باشد ، حداکثر سرعت باد در این فصل دارای متوسط 
متر در ثانیه گزارش  14% فراوانی و با متوسط سرعت وحداکثر 9فصل پائیز : جهت باد غالب در این فصل شمال شرقی با  _

 گردیده است .
متر در ثانیه می  14% فراوانی باد غربی با متوسط سرعت حداکثر 15ن با فصل زمستان : باد غالب نیشابور در فصل زمستا

 باشد .
 
 

1375ایستگاه هوا شناسی قوچان  -تقسیمات دمای هوا  :7جدول شماره   

 اسفند بهمن دی آذر آبان مهر شهریور مرداد تیر خرداد اردیبهشت فروردین ماهها

3/8 متوسط روزانه  7/15  8/20  1/23  4/23  5/22  7/14  9/8  5/4  5/5  6/1-  8/3  

7/13 متوسط حداکثر  9/21  8/27  2/30  9/30  31 2/21  15 11 8/10  4/4  9/8  

9/2 متوسط حداقل  4/9  8/13  8/15  8/15  9/13  3/8  7/2  9/1-  3/0-  75-  2/1-  

4/8 حداقل مطلق  32 4/35  35 35 6/36  8/31  6/27  17 2/18  2/11  17 

-3 حداکثر مطلق  4/3  10 2/13  11 5 6/0-  6/6-  6/7-  8/4-  16-  4/9-  

روزهای 
 یخبندان

6 0 0 0 0 0 1 9 24 14 30 21 

سازمان برنامه و بودجه کشور  - 1375آمار نامه   
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ایستگاه هواشناسی قوچان – 1375میزان بارش در ماههای مختلف سال  :8جدول شماره   

 آذر آبان مهر شهریور مرداد تیر خرداد اردیبهشت فروردین اسفند بهمن دی ماهها

 4/51 7/34 13 1/12 2/29 1/30 05/2 3/0 7/3 3/9 5/34 2/31 کل بارش

سازمان برنامه و بودجه کشور – 1375آمار نامه   

 

 

 بررسی ويژگیهاي جمعیتی شهرستان نیشابور .1.12
نفر بوده است که  209582برابر با  1345مشاهده می شود جمعیت شهرستان نیشابور در سال  زیرهمانگونه که در جدول 

 % درصد از ایشان در روستاهای شهرستان ساکن بوده اند .81% در صد از آنها در شهر و 9/18
 

جمعیت و پراکندگی آن در نقاط شهری و روستائی :9جدول شماره  

 درصد روستائی درصد شهری جمعیت سال

1345 209582 39719 9/8  169863 81 

1355 264707 72845 5/27  191862 5/72  

1365 365179 115731 69/31  249448 3/68  

1375 412904 169698 86/40  243206 14/59  

1385 441184 233482 52/9 207702 47/1 

 ماخذ : سرشماری نفوس و مسکن سازمان برنامه و بودجه کشور
 

تغییر محسوسی را  1385تا  1345همانگونه که ملاحظه می گردد نسبت ساکنان نقاط روستائی به شهری حدفاصل سالهای 
 1/47تنها  درصد از ساکنان شهرستان در شهر و 9/52،  1385به نفع جمعیت شهری نشان می دهد ، بگونه ای که در سال 

یر میزان جمعیت از روستائی به شهری معلول عوامل مختلفی می درصد از ایشان در روستاها ساکن می باشند . این تغی
باشند که از جمله می توان به کمبود زمین کشاورزی ، کمبود امکانات زندگی کیفیت نا مناسب راههای ارتباطی در 

 روستاهها ووجود امکانات مختلف زندگی همچنین امکان دسترسی به کار و درآمد بیشتر در شهرها اشاره نمود .
 7/0( برابر با 1375 – 85و ) 36/2( برابر با  1345 -55با توجه به ارقام ارائه گردیده نرخ رشد جمعیت حدفاصل سالهای ) 

 بدست خواهد آمد که نشان دهنده کاهش رشد جمعیت در سالهای اخیر می باشد .
 یم .جهت توجیه این کاهش به نرخ رشد شهری و روستائی در طی سالهای فوق اشاره می نمائ
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نرخ رشد جمعیت در سالهای مختلف :10جدول شماره  

 نقاط روستائی نقاط شهری کل سال

1345 
36/2  
 

25/6  22/1  

1355 

27/3  74/4  64/4  

1365 

23/1  
 

9/3  02/0-  

1375 

0/7 3/2 -1/6 
1385 

 ماخذ: سر شماری نفوس و مسکن سازمان برنامه و بودجه کشور

  
نشان دهنده سرازیر  65تا  45همانگونه که ملاحظه می گردد نرخ رشد بالای جمعیت شهری بخصوص در طی سالهای 

 شدن جمعیت روستائی به نقاط شهری می باشد .
از نرخ رشد جمعیت شهری نیز کاسته  نرخ رشد جمعیت روستائی به کمتر از صفر رسیده است و 85تا  65حد فاصل سالهای 

این مسئله اشباع شدن شهرهای این شهرستان از پذیرش نیروی انسانی و بالطبع مهاجرت از این نقاط به گردیده علت 
 شهرهای بزرگتر استان و استانهای مجاور می باشد .

کاهش شدید جمعیت روستائی در این منطقه به علت عدم وجود امکانات مناسب در روستاها ووجود شهرهای پر رونق در 
مذکور ، بروز سیلهای مختلف در قسمت شمالی و کمبود آب در قسمت جنوبی شهرستان می توان اشاره اطراف روستاهای 

 کرد . 

 بعد خانوار .1.11.1
به ترتیب  1385و   1375، 1365،  1355تا 1345تعداد خانوارهای معمولی ساکن در این شهرستان حد فاصل سالهای 

،  36/4ین ترتیب بعد خانوار برای سالهای مذکور بترتیب ارقام می باشد که بد118214،  88809، 75977، 58996،  48112
 نفر می باشد . 7/3و  65/4، 8/4، 49/4

خانوار روستائی را  54072خانوار شهری و  64142به ترتیب ارقام  1385این ارقام برای نقاط شهری و روستائی که در سال 
 را شامل می گردد . 8/3و  6/3شامل می گردد که بدین ترتیب بعد خانوار برابر با 

 ساخت جنسي .1.11.1
نفر زن گزارش گردیده  103346مرد و  106236نفر جمعیت ساکن در شهر نیشابور  209582از مجموع  1345در سال 

نفر در  246707را نشان می دهد ،این نسبت برای جمعیت  8/102*                     (برابر با  100است که نسبت جنسی ) 
 بوده است . 7/101معادل  1365نفری در سال  365179و برای  5/101معادل  1355سال 

 حاصل می گردد .  4/99برابر با  1385این نسبت برای سال 

 تعداد مردان

 تعداد زنان
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با توجه به جمعیت مردان وزنان ساکن در نقاط شهری و روستائی شهرستان نیشابور نسبت جنسی در این سال به ترتیب 
نفر را نشان می دهد که بیانگر حضور بیشتر مردان در نقاط شهری می باشد ، که علت اصلی  3/97و  2/101با  ارقام برابر

 آنرا دسترسی به بازار کار مناسب می توان دانست . 
 

ساختار جنسی شهرستان نیشابور: 11جدول شماره   

 نسبت جنسی زن مرد جمعیت سال

1345 209582 106206 103346 8/102  

1355 264707 133336 131371 5/101  

1365 365179 184160 181019 7/101  

1375 412904 207950 207950 100 

1385 441184 219890 221294 4/99  

 ماخذ : سرشماری نفوس ومسکن سازمان برنامه و بودجه کشور

 وضعيت سواد .1.11.1
نفربی سواد می  64552نفر با سواد و  333566سال به بالای شهرستان  6نفر جمعیت  398118از مجموع  1385در سال 

 درصد را شامل می گردند .  2/16و  8/83باشند ، که به ترتیب 
در گروه زنان از درصد ( با سواد بوده اند .  4/88نفر )معادل  174921سال به بالا ،  6نفر جمعیت مردان  197836از مجموع 

 درصد( با سواد بوده اند .  2/79نفر )معادل  158645نفر زن  200282مجموع 
 76713سال ساکن در نقاط روستائی   6نفر مرد بالای  92025همچنین طبق آمار سازمان برنامه و بودجه کشور از مجموع 

درصد را  72و   4/83ه اند که به ترتیب ارقام نفر با سواد بود  68676سال 6نفرجمعیت زن بالای  95445نفرو از مجموع 
 حاصل می نماید که بخصوص برای جمعیت روستائی ارقام قابل توجهی می باشد .

 وضعيت اشتغال و فعاليت .1.11.1
نفر معادل  118228سال به بالا شهرستان نیشابور  10نفری  307100نشان می دهد از کل جمعیت  زیرهمانگونه که جدول 

% را جمعیت غیر فعال تشکیل می دهند ، در گروه جمعیت فعال نسبت مردان 62نفر معادل  183908و  % راجمعیت فعال38
 نفر مرد به ازای یک زن محاسبه شده است. 6/4به زنان شاغل

1375اشتغال در شهرستان نیشابور سال : 12جدول شماره   

 
 

 جمعیت فعال

 زن و مرد مرد زن جمع

 110453 91181 19272 شاغل

شاغل "بیکار قبلا  186 1549 1735 

شاغل نبوده "بیکاری که قبلا  1680 4360 6040 

 118228 97090 21138 جمع

 
 

 جمعیت غیر فعال

 80133 41983 38150 محصل

 91146 931 90215 خانه دار

 7182 4313 2869 درصد بدون کار

 5446 3595 185 سایرین

 4965 3107 1858 اظهار شده

 183907 50822 133085 جمع

 307100 151019 156081  جمع کل

، سازمان برنامه بودجه 1375ماخذ : فرهنگ آبادیها   
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 در جمعیت غیر فعال بیشترین رتبه به جمعیت زنان خانه دار و سپس محصلین شهرستان تعلق خواهد دارد . 
 % زنان شهرستان غیر فعال می باشند . 58سال شهرستان شاغل و  10% مردان بالای 64جدول فوق بیانگر این است که 

اعداد و ارقام فوق بیانگر حضور کم رنگ زنان در عرصه های اقتصادی شهرستان می باشد که باید بدان توجه لازم مبذول 
 گردد . 

 عمده فعالیت شهرستان  گروههای.2.10.4.1
نفر در بخش  استخراج  168نفر در بخش کشاورزی ،  41639از مجموع جمعیت فعال شهرستان ،  1375ار سال براساس آم

نفر در بخش عمده فروشی و  90750نفر در بخش تامین آب و برق ،  735نفر در بخش صنعت و ساخت ،  22869معادن ، 
 6639نفر در بخش اداره امور عمومی ، 7595، نفر در بخش واسطه گری  550نفر در حمل و نقل ،  5513خرده فروشی ، 

نفر در سایر بخشهای خدماتی مشغول بکار بوده اند و شغل  3004نفر در بخش بهداشت و  1090نفر در بخش آموزش ،
 نفر نیز اظهار نگردیده است .  1458

 
 Aگروه     %(   37)   نفر در بخش کشاورزی و جنگداری   14639                        

 B% (     گروه  21)        نفر در بخش صنعت و معدن       23037   بدین طریق :     
  C% (     گروه 42)          نفر در بخش خدمات              45777                        

 مشغول به فعالیت بوده اند . 
 A%   37     کشاورزی          

 B%   21    صنعت و معدن     
    C%42خدمات                  
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 بررسی طرح هاي فرادست.1

  استنتاجات طرح های فرادست:  فصل سوم•

www.shahrsazionline.com

www.shahrsazionline.com

www.sh
ah

rsa
zio

nli
ne

.co
m



 
ح 

طر
ام

ج
 ع

ی 
صیل

تف
 

چک
ر 

شه
 هن

 

 52 

 سبزوار( -)نیشابور21طرح توسعه عمران ناحیه .1.1

 کشور  81اي طرح ناحيه  اهداف ناحيه.1.1.1
 اهداف کلان *
 هدایت و تقویت توسعه همه جانبه اقتصادی، اجتماعی و فضایی در سطح ناحیه؛ -
کشور  با توجه به ظرفیتهای محیطی و مزیتهای نسبی در  81ایجاد توازن و تقسیم کار در نظام فضایی و عملکردی ناحیه  -

 نقاط مختلف؛
 در سطح ناحیه و منطقه؛ تقویت نقش شهرهای نیشابور و سبزوار در جهت توسعه هماهنگ و پایدار  -

فضایی برای اصلاح شیوه تولید کشاورزی و دامی،  توانمندسازی اقتصاد ناحیه از طریق ایجاد زیرساختهای کالبدی  -

 توسعه خدمات گردشگری در سطح ناحیه؛
 تقویت و اصلاح شبکه ارتباطی و زیرساختها به منظور توزیع متوازن جمعیت و فعالیت در سطح ناحیه؛ -
 اتخاذ سازی و کارهای مناسب برای ایجاد مدیریت توسعه یکپارچه در سطح ناحیه. -

 
 اهداف مشخص *
تعادل بخشی به نظام شبکه شهری و روستایی از طریق کاهش نقش جمعیتی نیشابور و سبزوار و تقویت سایر شهرهای  -

 ناحیه؛
 اجتماعی. –توسعه همه جانبه اقتصادی  بندی خدمات روستایی در جهت تبدیل روستاهای مستعد به شهر و سطح -

 

 کشور  81راهبردهاي عمده توسعه ناحيه .1.1.1
 هدایت الگوی متمرکز توسعه شهرهای اصلی به سمت الگوی توسعه متوازن در سطح ناحیه؛  -
 بخشی به نظام شبکه شهری و روستایی و کاهش نقش جمعیتی شهرهای نیشابور و سبزوار؛ تعادل -
های اقتصادی به ترتیب اولویت کشاورزی، صنعت و معدن، خدمات و  حیه براساس ترکیب بخشساماندهی فضایی نا -

 گردشگری با توجه به اولویتهای درونی هر بخش؛
توسعه و تجهیز شبکه ارتباطی و زیرساختها در جهت ایجاد تعادل فضایی و تقویت کانونهای جدید توسعه و روابط میان  -

 آنها؛
 ها )نیشابور، تحت جلگه سبزوار، جوین و جغتای(؛  ای براساس مزیتهای نسبی زیر ناحیه یههدایت تقسیم کار ناح -
تقویت نقش شهرهای مرکزشهرستان های ناحیه )نیشابور، سبزوار ، نقاب، فیروزه و جغتای ( به عنوان مراکز  خرد  -

 ای  ناحیه
یع وابسته در نیشابور، تحت جلگه سبزوار، جوین و های جدید کشاورزی و دامپروری و صنا هدایت، توسعه و ترویج شیوه -

 جغتای؛
هدایت توسعه و استقرار صنایع جدید)تبدیلی( کشاورزی و دامپروری و صنایع وابسته در نیشابور، تحت جلگه، سبزوار،  -

 جوین جغتای؛
 سبزوار؛ –مشهد و نیشابور  –هدایت توسعه و استقرار صنایع جدید بویژه در محور نیشابور  -
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 هدایت توسعه مراکز محورهای گردشگاهی در نقاط مستعد همچون نیشابور، درود، سبزوار؛ -
 تقویت شهرهای میانه و تبدیل روستاهای مستعد به شهر در سطح ناحیه. -
 

 کشور  81ياستهاي عمده توسعه ناحيه س.1.1.1
 محیطی سیاستهای زیست .3.1.3.1

 حفظ منابع آب و استفاده بهینه از آن*
 منابع به منظور به کارگیری روشهای بهینه آبیاری؛تقویت مدیریت  -
 تقویت نظام ساماندهی و نظارت بر فعالیت صنایع از نظر کنترل انواع آلودگی آب، خاك، صدا و منظر؛ -
 کوشش در جهت اصلاح الگوهای کشت از نظر کاهش آب مصرفی کشاورزی؛ -
 برداریهای غیرمجاز منابع آب. مقابله با بهرههمکاری مناسب بین بخشی )نظارت و اجرای قوانین( در جهت  -
 
 حفاظت خاك و اراضی کشاورزی*
 %؛30متر و شیب بالای  1500حفظ و تثبیت منابع خاك و آبخیزداری به ویژه در ارتفاعات بالاتر از  -
 حفظ اراضی کشاورزی و تقویت روشهای کشت فشرده و پایدارتر؛ -
 قویت زمین و دفع آفات.استفاده از روشهای بیولوژیکی برای ت -
 
 محیطی و مناظر طبیعی حفاظت از نواحی باارزش زیست*
 های با ارزش طبیعی به عنوان کاربری فضای باز و سبز؛  حفظ پهنه -
 های گردشگری؛ های با ارزش طبیعی به عنوان جاذبه معرفی عناصر و محوطه -
 نابع طبیعی؛محیطی در تمام طرحهای مرتبط با م لزوم رعایت ضوابط زیست -
 های با ارزش محیطی. تهیه طرحهای ویژه برای حفاظت از عناصر و پهنه -
 دار محیطی ها در اراضی مسئله حفظ حریم*
 ها و ...؛ حفاظت از حریم راهها، گسلها، شبکه تأسیسات و حریم و بستر رودخانه -
و تجهیزات مهم به منظور؛ ارتقاء شرایط های سبز حفاظتی در اطراف شهرها، مراکز فعالیت، تأسیسات  ایجاد حریم -

 محیطی، زیبایی منظر و جلوگیری از تداخل کاربریهای سازگار و ناسازگار. زیست
 ها های اسکان و نظام سکونتگاه سیاست.3.1.3.2

 تقویت نقش شهرهای مرکزشهرستان بعنوان کانون های خدمات رسان  -
 موجود ناحیه بویژه جغتای،نقاب، داورزن،درود و...تقویت بنیان های اقتصادی، زیرساختی وخدماتی شهرهای  -
 ایجاد شهرهای کوچک و روستا شهرها از طریق ارتقاء نقش روستاهای مستعد؛ -
 بندی خدمات؛  ساماندهی سکونتگاههای روستایی بر اساس نظام سطح -
یلی کشاورزی و دامی و توسعه توانمندسازی اقتصادی روستاها از طریق اصلاح شیوه تولید کشاورزی، توسعه صنایع تبد -

 فعالیتهای گردشگری؛
 اعتلای کیفیت و جاذبه روستانشینی از طریق تقویت زیرساختهای رفاهی و خدماتی در روستاهای بزرگ. -
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 سیاستهای اشتغال و درآمد.3.1.3.3
 توسعه خدمات گردشگری، آموزشی، بهداشتی، علمی و فنی، بازرگانی و غیره در مرکز ناحیه؛ -
ات و فعالیتهای گردشگری در کانونها و محورهای جدید گردشگری مثل نیشابور، ... با تأکید بر گسترش توسعه خدم -

 بازارکار و اشتغال محلی؛
های محلی و  افزایش اشتغال و درآمد در شهرستانهای نیشابور، تحت جلگه سبزوار جوین و جغتای با هدف جذب سرمایه -

 گسترش بازار کار محلی؛
های محلی و  تهای صنعتی در شهرستانهای نیشابور، تحت جلگه سبزوار جوین و جغتای با هدف جذب سرمایهتوسعه فعالی -

 گسترش بازار کار محلی؛
افزایش اشتغال در بخش کشاورزی از طریق بهسازی روش های کاشت و برداشت و بهبود مدیریت آب و خاك در اراضی  -

 ای؛مستعد نیشابور، تحت جلگه سبزوار جوین و جغت
افزایش اشتغال از طریق گسترش دامداری ها، پرورش طیور به شیوه صنعتی در محدوده شهرستان نیشابور، تحت جلگه  -

سبزوار جوین و جغتای و نیز ایجاد همبستگی بین فعالیتهای دامپروری و تولید علوفه و توسعه صنایع تبدیلی کشاورزی در 
 اراضی مستعد.

 نایعسیاستهای توسعه و ساماندهی ص.3.1.3.4
 فضایی؛ –محیطی و کالبدی  ساماندهی صنایع موجود براساس معیارهای اقتصادی، زیست -
 تشویق استقرار صنایع جدید در محورهای جدید توسعه؛ -
 تقویت زیرساختهای صنعتی در محورهای توسعه؛ -
 ممنوع کردن استقرار صنایع ناسازگار در محورهای گردشگری موجود و پیشنهادی؛ -
 محیطی صنایع از طریق تمهیدات قانونی، فنی، کالبدی و ...؛ های نظارت زیست اهرمتقویت  -
 های صنعتی با عملکردهای مختلف در تمامی محورهای توسعه؛ تقویت و توسعه شهرکهای صنعتی و مجتمع -
 مکانیابی شهرکهای صنعتی جدید در نزدیکی کانونهای جمعیتی پیشنهادی در طرح ناحیه؛ -
 فنی در نزدیک نیشابور. –پارك علمی ایجاد  -

 سیاستهای توسعه کشاورزی و دامپروری در ناحیه.3.1.3.5
 های کاربری  زمین در سطح ناحیه؛ تأکید بر حفظ اراضی کشاورزی، مراتع و باغها در برنامه - 
 آب؛برداری از منابع  تدوین برنامه آبخیزداری و بکارگیری روشهای کارآمد حفاظت، نظارت و مدیریت بهره -
ای در پیرامون کانونهای  ای و گلخانه سازی روشهای کاشت، داشت و برداشت . بکارگیری کشتهای فشرده، گرمخانه بهینه -

 مستعد؛
گسترش و ترویج روشهای نوین کشت و آبیاری در سطح ناحیه، به ویژه در نواحی کمتر توسعه یافته و اعتلای انها در -

 یافته؛جهت هم سطح کردن با اراضی توسعه 
 گسترش دامداریها و پرورش طیور به شیوه صنعتی در محدوده شهرستانهای نیشابور سبزوار و صنایع تبدیلی دامی؛-
تقویت اقتصاد کشاورزی از طریق گسترش فعالیتهای زنبورداری، پرورش ماهی، صنایع دستی روستایی در کانونهای  -

 زیست و فعالیت مستعد؛
 دامپروری در پیرامون کانونهای شهری مستعد همچون فیروزه، جوین و جغتای –های زراعی  ایجاد مجتمع -
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 های کشاورزی و دامی. سازی برای تشویق و افزایش فرآورده زمینه -
 سیاستهای توسعه و گردشگری.3.1.3.6

 ای و مشهد )با منابع طبیعی و فرهنگی در مقیاس منطقه –تقویت محورهای گردشگری به ویژه محور گردشگری نیشابور -
 ملی(؛

سبزوار و  –مشهد و نیشابور  –های گردشگری موجود به محورهای اصلی ارتباطی نیشابور  تقویت، معرفی و اتصال جاذبه -
 همچنین توزیع تسهیلات و خدمات گردشگری در پیرامون نیشابور؛

 تهیه طرحهای توسعه گردشگری برای مجموعه نیشابور، قدمگاه، درود و ...؛ -
های  شبکه ارتباطی ویژه گردشگری با تسهیلات و خدمات مناسب برای دسترسی به منابع و جاذبهایجاد و تقویت  -

 گردشگری در سطح ناحیه؛ 
 ها، رود و سبزراهها و ...؛  ایجاد تسهیلات برای توسعه گردشگری طبیعی در کوهها و دره -
 ایجاد تسهیلات برای توسعه گردشگری فرهنگی در نیشابور.  -

 فاظت از میراث فرهنگیهای ح سیاست.3.1.3.7
 فرهنگی در سطح ناحیه؛  –بندی و معرفی آثار تاریخی  شناسایی، طبقه -
 فرهنگی در سطح ناحیه؛  –لزوم توجه به آثار تاریخی  -
 ارتقاء وضعیت اداری روستاها و مراکز مهم تاریخی و فرهنگی در روند ساماندهی سکونتگاهها؛ -
 ها و طرحهای توسعه گردشگری؛ ثار در برنامهاستفاده پایدار و بهینه از این آ -
 فرهنگی؛ -اقدام برای مرمت و تعیین حریم برای آثار با ارزش تاریخی -
 فرهنگی؛  –های مهم تاریخی  تهیه طرحهای ویژه برای محوطه -
 فضایی. –ضرورت رعایت مقررات میراث فرهنگی در تمام طرحها و اقدامات کالبدی  -
 

 صلاح شبکه ارتباطیهای تکمیل و ا سیاست.3.1.3.8
 ای تقویت شبکه برون ناحیه*
 سبزوار به بزرگراه؛ –نیشابور  –تبدیل راههای ارتباطی مشهد  -
 تقویت و تکمیل راههای ارتباطی ناحیه به نواحی مجاور؛ -
 مشهد؛ –آهن در مسیر تهران  تقویت و توسعه راه -
 و محور طرقبه. ایجاد کمربند جنوبی مشهد از طریق جاده نیشابور، سد طرق -
 
 ای  تقویت و اصلاح شبکه درون ناحیه*
 ای )آسفالته اصلی(؛ ارتقاء تماس راههای منتهی به شهرهای پیشنهادی به سطح راههای اصلی ناحیه -
 ای )آسفالته اصلی(؛ ارتقاء تماس راههای منتهی به شهرهای پیشنهادی به سطح راههای اصلی ناحیه -
 هی به مراکز منظومه پیشنهادی به سطح راههای فرعی ناحیه )آسفالته فرعی(.ارتقاء تمامی راههای منت -
 
 ایجاد محورهای ویژه گردشگری*
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 های تاریخی و فرهنگی و محورهای ویژه اکوتوریسم. تقویت و تکمیل راههای ارتباطی به مجموعه -1
 های کشاورزی، صنعتی و خدماتی سنجی امکان -2
 ای د ساختار اشتغال پایه3
 پذیری آنها های بالقوه اشتغال های مختلف اقتصادی، اجتماعی و توجه به ظرفیت توان ناحیه در بخشد 4
 د فراهم بودن سرمایه موردنیاز و امکان استفاده از تسهیلات بانکی5
 د توجه به دیدگاه مسئولین و مشارکت مردمی6
 های خاص ناحیه د ویژگی7
 د اتکاء به توسعه پایدار8
 
 

 اسناد قابليت اراضيشهر چکنه در  بررسي جایگاه.1.1.1
 قابلیت کم برای چراه گاه های فصلیدر حوزه اراضی  81مطابق تصویر مقابل شهر چکنه در سند قابلیت اراضی طرح ناحیه 

 قرار گرفته است. حاشیه دره های آبدارو  مناسب احداث باغ میوه،

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 پيوند شهري و روستایي  هم هاي همگن و حوزهسند بررسي جایگاه شهر چکنه در .1.1.1
های  های سطح یک، محدوده ای به ترتیب از پایین به بالا عبارتند از: محدوده های ناحیه بندیهای پیشنهادی برای طرح سطح

نماید. همانگونه  های سطح سه، که ضوابط تدوین شده در جدول زیر این سطوح را از یکدیگر منفک می سطح دو و محدوده
مشخص است، شعاع دسترسی و آستانة جمعیتی دو شاخصی هستند که به واسطة آنها سطوح عملکردی  که در جدول نیز

 گردند. تعیین می
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 های خدماتی در ناحیه ضوابط تشکیل محدوده

 سطح عملکرد نفر-آستانه جمعیتی  شعاع دسترسی کیلومتر

 سطح سه 100000بیش از  15بیش از 

 سطح دو 15000 15-6

 یکسطح  3500 6-3

 
آستانه جمعیتی یا ارزش آستانه در برگیرندة مقدار تقاضای لازم جهت ایجاد یک خدمت است. شعاع دسترسی یا دامنه 
مسافتی است که متقاضیان برای دریافت خدمت حاضر به طی آن هستند. سلسله مراتب عملکردی پیشنهادی ناحیه به شرح 

 ذیل است: 
ها هستند.  ای این محدوده ریزی منطقه حد عملکردی پیشنهادی در نظام برنامههای سطح یک: کوچکترین وا محدوده -1

شود برخورداری از خدمات به صورت مشترك میان دو یا  روستاها همچنین هزینه بالای ایجاد خدمات باعث می جمعیت کم
های سطح یک پیشنهاد  دودهچند آبادی با توجه به شعاع دسترسی آستانة جمعیتی درنظر گرفته شود. خدماتی که در حد مح

گردند خدمات روزمره هستند. میزان خدمات پیشنهادی بسته به توان خدماتی منطقه متفاوت خواهند بود. مرکزیت  می
الامکان دارای  گیردکه ضمن برخورداری از شرایط عنوان شده حتی ایی تعلق می خدمات رسانی در سطح یک به آبادی

توان آبادی جدیدی را به عنوان مرکز سطح یک پیشنهاد  به ذکر است در مواردی حتی میاستقرار مناسب نیز باشد. لازم 
 محدودة سطح یک پیشنهاد شده است.  166کشور   81نمود. برای ناحیه 

های سطح دو: لازمة ایجاد خدمات تناوبی دستیابی به آستانة جمعیتی بالاتر است. بنابراین از اجتماع چند  محدوده -2
یک روستایی به مرکزیت یکی از مراکز سطح یک )که دارای استقرار مناسبی است(، یک محدودة سطح دو  محدودة سطح

است. شعاع دسترسی  شده نفر در نظر گرفته 15000شود. حداقل جمعیت لازم جهت ایجاد یک محدودة سطح دو  تشکیل می
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کیلومتر است. با توجه به این  15الی  6شوند  یهای سطح دو ارائه م یابی به خدمات تناوبی که در حد محدوده برای دست
های سطح دو قرار گرفته و دسترسی به خدمات تناوبی  های شهرستان تحت پوشش محدوده ضوابط تمامی جمعیت و آبادی

 محدودة سطح دو پیشنهاد شده است.  28کشور   81خواهند داشت. در ناحیه 
تری  یی به مرکزیت یکی از مراکز سطح دو )که استقرار مناسبهای سطح سه: چند محدودة سطح دو روستا محدوده -3

.  شوند غالباً خدمات موردی است دهند. خدماتی که در سطح سه روستایی ارائه می دارد( تشکیل یک محدودة سطح سه می
نفر است. همچنین شعاع دسترسی جهت رسیدن به  100000پیوند  حداقل جمعیت جهت ایجاد یک محدودة سطح سه هم

الذکر تمامی  کیلومتر در نظر گرفته شده است. با توجه به شرایط فوق 15های سطح سه بیش از  خدمات موردی در محدوده
اند و امکان دسترسی به خدمات موردی و سطح  های سطح سه قرار گرفته ها و جمعیت ناحیه تحت پوشش محدوده آبادی

 محدودة سطح سه است.  3کشور  شامل  81شوند. ناحیه  بالا در حد خدمات مرکز بخش را دارا می
 

 منطقه بنديبررسي جایگاه شهر چکنه در سند .1.1.1
 2و  1شهر چکنه  در پهنه اراضی درجه  81همانطور که در نقشه نیز مشهود است مطابق اسناد طرح منطقه بندی ناحیه 

 داری قرار گرفته است.مرتع
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 اقتصادي ناحيهپيش بيني عملکرد غالب .1.1.7
و ترکیب شهرستان های پنجگانه سبزوار،نیشابور،جوین ،جغتای، و تحت جلگه  81با توجه به بررسی های اقتصادی ناحیه    

و درك موقعیت و ساختار فعالیتی اینگونه استنباط می گرددد که  شهرستان سبزوار دارای توان بالایی بعنوان مرکز بازرگانی 
ادی با استفاده از ذخایرمعدنی را دارد و در این میان علاوه بر توسعه خدماتی و ،تجارت وحمل و نقل کالا و توسعه اقتص

صنعتی در زمینه های آموزشی عالی هم توان بالایی دارد. شهرستان جوین بعنوان مرکز انبار و سیلو و ذخیره غلات و گندم 
د خدماتی و بازرگانی می تواند نقش اساسی شهرستان نیشابور بعنوان قطب گردشگری ملی و بین المللی، و در زمینه اقتصاو 

 را ایفاء نماید.
 

 پيش بيني هاي جمعيتي طرح توسعه عمران ناحيه.1.1.8
حاصل برداشت های وضع موجود و مطالعات صورت گرفته در تحلیل عناصر جمعیتی طی چند دهه اخیر در سطح ناحیه و 

 روند اقتصادی کل کشور به نتایج زیر منتج شده است . 
 آینده رشد طبیعی متعادل تری خواهد داشت .  جمعیت در

 عزم ملی در جهت تعدیل ساختار متمرکز کشور و توزیع امکانات ، منابع و سرمایه در حال شکل گیری است . 
مقامات ملی و محلی در آینده منابع را به نیازهای فرازیستی مانند توسعه ارزش های انسانی و حفظ محیط زیست اختصاص 

 . خواهند داد 
 در سطح استان توزیع سرمایه گذاری وضعیت متعادل تری خواهد داشت . 

گزینه با توجه تحولات عوامل دموگرافیک و اقتصاد ناحیه و کل کشور با استفاده 3بر این اساس پیش بینی جمعیت ناحیه در 
 ذیل می باشد . از نرخ رشد های طبیعی ،واقعی و تحلیل دیدگا ههای کارشناسی  صورت گرفته است که بشرح 

 
 گزینه اول : افزایش جمعیت بر اساس روند گذشته است . *
در این گزینه سعی شده است تا با بررسی روند چند دهه اخیر رشد جمعیتی ناحیه ، سناریوی برای آینده تصویر شود که با    

نفر  1387745ساله کشور  به 20ز )یک سال بعد از پایان برنامه چشم اندا1405توجه به این روند جمعیت ناحیه تا سال 
نفر زن خواهد رسید . همچنین بر اساس این سناریو جمعیت ناحیه طی سالهای  638363نفر مرد و  749382متشکل از 

نفر خواهد رسید . نرخ رشد محتملی که در این گزینه  1234976و  1099024،  978038بترتیب به  1400و  1395،  1390
 د می باشد . درص 36/2مطرح شده است 

 
 گزینه دوم : افزایش جمعیت بر اساس روند رشد طبیعی ناحیه *

در این گزینه سعی شده است تا رشد محتمل ناحیه بر اساس روند رشد طبیعی مطرح گردد . بر این اساس جمعیت ناحیه تا 
،  923861بترتیب به  1400و  1395،  1390که بر اساس این سناریو جمعیت ناحیه طی سالهای  1104878به  1405سال 

 درصد می باشد .  20/1نفر خواهد رسید . نرخ رشد محتملی که در این گزینه مطرح شده است  1040907و  980639
 
 
 

www.shahrsazionline.com

www.shahrsazionline.com

www.sh
ah

rsa
zio

nli
ne

.co
m



 
ح 

طر
ام

ج
 ع

ی 
صیل

تف
 

چک
ر 

شه
 هن

 

 60 

 گزینه سوم : گزینه محتمل *
صادی در این گزینه سعی شده است تا جمعیت آتی ناحیه با توجه به روند مهاجرپذیری ناحیه ، توان ها و پتانسیل های اقت  

 ناحیه و تحولات شاخص های جمعیتی در سطح کل کشو با توجه به مفروضاتی همچون : 
 قابلیت های درون شهرستان ها از نظر پتانسیل ایجاد اشتغال با ملحوظ داشتن توسعه پایدار  -1
 استفاده و بهره برداری از ظرفیت های توسعه ای ناحیه .  -2
 نرخ مرگ و میر کاهش یافته و میزان امید به زندگی در میان زنان و مردان افزایش خواهد یافت .  -3
 نقاط روستایی ناحیه توان نگه داشت جمعیت روستایی را خواهند داشت .  -4
 

،  1390نفر در سال  937636،  1385نفر در سال  616814به  1385نفر در سال  870371بر این اساس جمعیت ناحیه از 
خواهد رسید . نرخ رشد  1405نفر در سال  1172263و  1400نفر در سال  1088165،  1395نفر در سال  1010101

 15ه های عمده سنی از جمعیت بترتیب برای گروه زیر را درصد خواهد بود  و سهم گرو 5/1متوسط ناحیه طی این دوره 
 درصد خواهد بود .  03/7ساله  65درصد و برای گروه بالای  08/70سال  15-64درصد ، گروه  88/22سال 

 
 (1405-1385ساله طرح )20کشور در افق 81پیش بینی جمعیت ناحیه 

 1405 1400 1395 1390 1385سال  نرخ رشد پیشنهادی گزینه پیش بینی

 1387745 1234976 1099024 978038 870371 2/36 اول

 1104878 1040907 980639 923861 870371 1.2 دوم

 1172263 1088165 1010101 937636 870371 1.5 سوم

 

 

 استنتاجات از طرح فرادست براي تبيين و تعریف راهبرد هاي طرح جامع تفصيلي چکنه.1.1.9
تعیین نظام تقسیمات شهری با استقرار مراکز خدمات مناسب با توجه به وضعیت و ظرفیتهای موجود شهر و نیز ساماندهی 

 سازمان فضایی آن 
استفاده از سطوح بایر و ساماندهی ظرفیتهای خالی داخل بافت در جهت کاهش معقول توسعه شهری و رسیدن به تراکم ها 

 و شاخص های شهری مورد قبول
ماندهی و تنظیم دسترسی ها و نقش هریک از معابر با توجه به تعریف نظام تقسیمات شهری در طرح پیشنهادی جهت سا

 تامین امنیت محلات و بافت مسکونی نسبت به عبور و مرور و نیز دسترسی مناسب به خدمات مورد نیاز
عی ، اقتصادی و فرهنگی شهر براساس مولفه ها تامین سطوح و کاربری های مورد نیاز برای ایجاد زمینه های توسعه اجتما

 و هویت کلی شهر در قالب سازمان فضایی مناسب بافت موجود
حفظ ریشه های معماری بومی در قالب ضوابط و مقررات برای ممکن نمودن تحقق تداوم این گونه معماری با ویژگی های 

 خاص اقلیمی منطقه
 قابلیتتوجه به توسعه گردشگری در پهنه های دارای 
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 غیر مستقیم  معرفی حوزه نفوذ:  چهارمفصل •
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 معرفی حوزه نفوذ غیر مستقیم.1
 بررسی و شناخت حوزه نفوذ .1.1

 بررسی و شناخت حوزه نفوذ شهرها یکی از مسائلی است که نقش تعیین کننده و بسیار مهمی در طرحهای شهری دارد . 
خدمات و یا انجام برخی از امور روزانه به مرکزی ) شهر یا روستا ( مراجعه نمود و مجددا برای  جمعیتی که برای دریافت

استراحت به شهر مبدا خود بر می گردند . در طول روز نیاز خدماتی خود را از شهر یا روستای مقصد تامین نموده و بالطبع 
نامه ریزی دقیقی برای اینگونه مراجعات می باشد که علاوه بر به عنوان سر ریز جمعیتی برای آن شهر تلقی شده و نیاز به بر

تامین نیاز اینگونه مراجعه کنندگان خللی در خدمات رسانی به شهروندان و یا ساکنین آن محل ایجاد نشود . از طرف دیگر 
انتظامی خود  تقسیمات سیاسی و ضوابط اداری حاکم بدین گونه است که جمعیت شهرستان برای دریافت خدمات اداری و

می    اجبارا به مرکز شهرستان مراجعه نموده و این مطلب با الگوی جاده های  ارتباطی که عمدتا به مرکز شهرستان منتهی
شوند و همچنین سرویس های عمومی رفت و آمد وسائط نقلیه تشدید می شود  بنابراین چند عامل در تعیین حوزه نفوذ  

ی ایفا می نمایند که بعضی از این عوامل برای مراجعه کنندگان اجباری و بعضی انتخابی مرکز در شهر یا روستا نقش اساس
تخاب را از مراجعه کنندگان تا حدودی سلب می نماید تقسیمات ناست . از موارد اجباری برای دریافت خدمات که حق ا

ر محلی پاسخگوی حوزه تعیین شده سیاسی شهرستان وحوزه بندی خدمات اداری است که سازمان و یا اداره مستقر در ه
خود می باشد . به عنوان مثال سلسله مراتب تقسیمات سیاسی ، حوزه بندی پاسگاه انتظامی ، حوزه بندی مراکز خدمات 
کشاورزی ، مراکز بهداشتی از این قبیل موارد می باشد . یکی دیگر از عواملی که در جهت مراجعه تاثیر گذار است راههای 

 .  ارتباطی است
لیه شهرستان ها راههای ارتباطی شهری و روستایی به مرکز شهرستان منتهی می شود . وجود این راهها اجبارا کتقریبا در 

خدمات گیرندگان را به سمت مرکز شهرستان هدایت نموده و در نتیجه یکی از عوامل تعیین کننده در حوزه نفوذ می باشد . 
 ان انتخابی در تعیین حوزه نفوذ تلقی می شوند . اما مواردی نیز وجود دارد که به عنو

خدماتی از قبیل مراکز تجاری ، خدمات پزشکی و بیمارستانی و آموزشی از مواردی هستند که ممکن است استفاده کنندگان 
یک مورد  برای دریافت خدمات برتر مسافت بیشتری را طی نموده و به مراکز و اینگونه خدمات را دریافت نمایند . البته ذکر

در اینجا ضروری به نظرمی رسد و آن اینکه در برنامه ریزی شهری و بررسی حوزه نفوذ شهرها خدماتی که مردم به صورت 
روزمره نیاز داشته و ممکن است هر روز برای دریافت آن نوع خدمات به یک مرکز مراجعه نمایند مد نظر قرار گرفته و به 

شود . در تعیین حوزه نفوذ سکونتگاهها روش های گوناگونی وجود دارد . از جمله این  عنوان حوزه نفوذ مستقیم انتخاب می
 روشها می توان به دو روش جاذبه ای و روش تجزیه و تحلیل جریانها اشاره نمود . 

وزه روش جاذبه ای بر اساس مدل جاذبه رایلی و استوارت پایه گذاری شده است ، جمعیت و فاصله دو عامل تعیین کننده ح
نفوذ محسوب می شوند . در مناطق نا همگن که میزان توسعه یافتگی نقاط متفاوت بوده و راههای ارتباطی نیز یکسان 
نیست و نقاط دارای عملکردهای تولیدی و خدماتی متفاوتی می باشند به کارگیری روش جاذبه نتایج نا درستی به دست می 

ین استدلال استوار است که مسیر و شدت جریانهای حمل و نقل و ارتباطات و دهد . روش تجزیه و تحلیل جریانها بر پایه ا
 در نقطه ای انعکاس می یابد که ارتباطات یاد شده در آنجا به هم می رسند . این ارتباطات عبارتند از : 

 روش ( . جریانهای اقتصادی ) انتقال کالا بر حسب مبدا و مقصد ، جریان کالا از عمده فروش به خرده ف الف 

 جریانهای نماینگر قطبی شدن سیاسی و سرانه سرمایه گذاری دولت ، افزایش پرسنل اداری .  ب 
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 جریانهای دامنه نفوذی خدمات اجتماعی و تعداد دانش آموز مراجعه کننده ، تعداد مراجعه بهداشتی .  ج 

 . . . ( جریانهای ارتباطی ) حمل و نقل مسافر ، مکالمه تلفنی ، تلگرام و  د 

تعیین شده است . بر اساس و با توجه به مراجعات روستاییان به  چکنهدر این مطالعه با تکیه بر مدل دوم حوزه نفوذ شهر 
مرکز بخش می توان گفت که این بخش دارای دو حوزه نفوذ غیر مستقیم و مستقیم می باشد اصولا عواملی را که باعث 

ی شوند می توان در دو دسته مراجعات اختیاری و اجباری طبقه بندی نمود . نوع دوم م   مراجعه روستاییان به مراکز شهری
مراجعات که انتخاب را از مراجعه کنندگان سلب می نماید شامل مراجعات اداری و بعضا تحت تاثیر راههای دسترسی می 

هر منطقه به منظور دسترسی به  باشند . به دلیل تقسیمات سیاسی حاکم بر مناطق مختلف جغرافیایی ، جمعیت ساکن در
می  ولایتمرکز بخش سر  چکنهخدمات اداری نا گزیر به مراجعه به مراکز تعیین شده می باشند . با توجه به اینکه شهر

باشد لذا عملا تمامی روستاهای بخش در زمره حوزه نفوذ غیر مستقیم شهر قرار دارند که وضعیت آن به شرح زیر معرفی 
 می شود . 

     ولايتموقعیت عمومی و تقسیمات سیاسی بخش سر شناخت.1.1
 52درجه و  36دقیقه تا  36درجه و  36دقیقه طول شرقی و 32درجه و  58دقیقه تا 10درجه و  58بخش سرولایت بین 

 دقیقه شمالی واقع شده است . 
، از جنوب تحت جلگه  ن شهرستاقوچان و  های، از شرق به شهرستانشهرستانهای قوچان و شیرواناین بخش از شمال به 

 محدود می شود . خوشاب  شهرستانو از غرب به تحت جلگه  شهرستانبه 
مرکز این بخش .می باشد   کیلومتر مربع  1/980بر اساس اطلاعات سازمان مدیریت و برنامه ریزی ، وسعت این بخش 

دسترسی به این شهر از دو مسیر مشهد  قرار دارد .  نیشابور کیلومتری شمال غربی 81است که در فاصله  چکنهشهر 

 دهستان هایدهستان به نام دوبخش سرولایت شامل چکنه امکان پذیر است  -نیشابور چکنه و مشهد قوچان 

  و برزنون به مرکزیت روستای برزنون می باشد. سرولایت به مرکزیت روستای عبدالله گیو
 10درصد(دردهستان سرولایت و 8/77سکونتگاه ) 35،تعداد  1385ازمجموع سکونتگاههای بخش سرولایت در سال 

 درصد(در دهستان برزنون قرار داشته اند.2/22سکونتگاه )
 20روستا دارای جمعیت کمتر از  9خانوار و  20روستا دارای جمعیت بیش از  36از مجموع روستاهای بخش سرولایت 

مرکز بخش سرولایت بوده و اکثر مراکز اداری مانند بخشداری ،  چکنهخانوار می باشند . از این دیدگاه با توجه به اینکه شهر
جهاد کشاورزی و آموزش و پرورش در آن مستقر می باشند لذا تمامی روستاهای بخش سرولایت در حوزه نفوذ غیر مستقیم 

 این شهر قرار می گیرند . 
رار گرفتن آن در مسیر شبکه راههای اصلی و فرعی و ق چکنهعلاوه بر مسایل فوق الذکر ، به دلیل موقعیت جغرافیایی شهر 

( در حوزه نفوذ  خانوار 4384)  نفر 16599سکونتگاه روستایی بخش سرولایت با جمعیتی حدود  45بخش می توان گفت 
 قرار دارند .  چکنهغیر مستقیم شهر 

 
انی ، آموزشی ، تجاری و مستقر در شهر اغلب سکونتگاههای فوق الذکر به منظور استفاده از خدمات اداری ، بهداشتی ، درم

به این شهر مراجعه می نمایند . در این بین تعدادی از روستاها برای دریافت خدمات همه روزه به شهر مراجعه می  چکنه
 نشان می دهد.نیشابور نقشه زیر موقعیت بخش سرولایت را نسبت به شهرستان نمایند . 
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 نیشابور: موقعیت بخش سرولایت نسبت به شهرستان  3نقشه شماره 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

www.shahrsazionline.com

www.shahrsazionline.com

www.sh
ah

rsa
zio

nli
ne

.co
m



 
ح 

طر
ام

ج
 ع

ی 
صیل

تف
 

چک
ر 

شه
 هن

 

 65 

 اوضاع اجتماعی  .1.1

 اجتماعي  –ساختار انساني .1.1.1
 تعداد و توزیع جمعیت .4.3.1.1

نفر می باشد . این تعداد جمعیت به طور نا  16599، مجموع جمعیت روستاهای بخش سرولایت  1385بر اساس آمار سال 
 روستای منطقه توزیع شده است .  45مساوی بین 

 بوده است . (  13)توزیع جمعیت بخش سرولایت به شرح جدول شماره 
 

 1385طبقه بندی آبادیهای بخش سرولایت بر اساس سرشماری سال  :13  ه جدول شمار

 جمع خانوار250بیشتر از  خانوار100-249 خانوار50   -99 خانوار 20-49 خانوار 20کمتر از  طبقات جمعیتی

 45 1 17 8 10 9 تعداد روستا

 100 2/2 8/37 8/17 2/22 20 درصد از روستا

 
درصد  6/7خانوار می باشند . از مجموع جمعیت بخش سرولایت  100-249بیشترین روستاهای بخش دارای جمعیتی بین 

 درصد را جمعیت روستایی به خود اختصاص داده است .  4/92را جمعیت شهر نشین و 
نفر در کیلومتر مربع محاسبه شده که در مقایسه با تراکم نسبی استان  3/18،  1385نسبی جمعیت سرولایت در سال تراکم 

 و کشور رقم پایین تری را نشان می دهد . 
 تعداد خانوار .4.3.1.2

 .استیافته  کاهش 1385خانوار در سال  4384به  1355خانوار در سال  5061تعداد خانوارهای روستایی بخش سرولایت از 
خانوار به ترتیب  1با  ی ته منگان خانوار و روستا 864با  برزنون، روستای  1385در بین روستاهای بخش سرولایت در سال 

بیشترین و کمترین تعداد خانوار را به خود اختصاص داده اند . وضعیت جمعیت و خانوار روستاهای بخش سرولایت در جدول 
 نشان داده شده است .  (14)شماره 
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 تعدادجمعیت و خانوار بخش سرولایت:  1نمودار شماره
 

 

 وضعیت جمعیت و خانوار روستاهای بخش سرولایت:  14جدول شماره

ستا
رو

 

1355 1365 1375 1385 
ت

معی
ج

 

وار
خان

وار 
خان

د 
بع

 

ت
معی

ج
 

وار
خان

وار 
خان

د 
بع

 

ت
معی

ج
 

وار
خان

وار 
خان

د 
بع

 

ت
معی

ج
 

وار
خان

وار 
خان

د 
بع

 

 3.5 100 348 4.4 88 388  120 511  167 682 اق قایه

 2.1 7 15 2.0 1 2       امامزاده حسین اصغر

 3.3 3 10          امین اباد

 3.4 37 127 3.7 35 131 3.7 49 182 3.9 54 210 اینچگان

 4.1 864 3571 4.6 737 3418 4.5 700 3155 4.1 571 2336 برزنون

 3.9 68 263 4.8 69 329 4.5 115 520 4.3 106 459 بشکن

 3.8 105 401 5.2 92 481 5.0 102 505 4.1 124 504 بیدخان

 4.6 36 164 4.9 32 158 5.2 37 192 4.6 36 166 پیرشهباز

 2.0 1 2          ته منگان
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 4.2 118 493 5.1 139 707 4.4 160 700 4.9 113 553 تیران

 3.0 109 329 3.7 123 452 4.4 141 625 4.5 177 792 چکنه علیا

 2.8 49 139 3.8 42 161 4.0 60 237 4.4 71 309 حاجی اباد

 2.9 41 119 3.6 48 173 4.6 57 261 1.0 70 67 حسن اباد

 5.0 99 495 4.9 89 437 5.0 117 587 4.4 106 468 خایسک

 3.9 139 545 4.3 124 531 4.3 191 815 4.2 208 866 خواجه اباد

 3.6 70 252 4.8 70 333 4.7 73 343 4.6 61 281 خیراباد

 3.0 154 467 3.4 130 442 4.5 173 777 4.0 244 983 دزق

 4.3 225 966 4.7 215 1011 4.3 238 1033 4.1 204 845 زهان

 4.1 20 82 4.8 19 92 4.6 20 91 5.0 24 121 زیارت

 3.9 56 219 3.9 62 240 4.5 101 454 4.4 129 569 زیگ

 3.4 214 719 4.5 231 1047 4.9 270 1328 4.7 292 1359 ساقی بیگ

 3.9 223 865 4.2 230 961 4.5 247 1122 4.3 306 1305 سلطان میدان

 4.3 23 99 4.5 26 116 5.1 19 97 5.5 24 131 سوله

 5.2 22 115 5.5 20 109 4.6 25 116 4.5 19 85 شترسنگ

 3.2 12 38 3.2 16 51 3.8 21 80 4.1 43 178 شیخ مصطفی

 3.8 178 674 4.5 183 832 4.4 222 981 3.6 217 775 طالبی

 3.5 135 469 4.7 123 578 4.7 141 662 4.5 148 663 عبداله گیوی

 3.3 3 10 4.3 6 26  0 0  0 0 عبدیه

 3.3 60 199 3.9 58 225 4.4 56 246 4.9 56 277 عشق اباد

 4.3 4 17 4.5 10 45 5.5 16 88 4.1 28 114 قزل اغول

 3.6 159 576 4.2 148 624 4.5 178 806 4.5 182 824 فهنه

 4.8 63 301 5.5 63 349 4.9 78 382 4.4 65 287 قره کل

 3.5 103 361 5.2 102 529 5.0 127 630 4.3 130 559 قزل قلعه
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 5.1 28 144 5.4 27 146 4.6 34 157 4.3 26 112 کلاته حاجی

 3.9 17 66 5.1 16 82 5.6 20 112 5.5 12 66 کلاته فشای

 3.4 117 396 4.3 105 448 4.6 123 569 4.5 145 648 کلاته میدان

 3.3 139 457 4.0 126 498 4.6 149 684 4.5 133 592 کلیدر

 3.9 195 754 4.6 176 812 4.4 243 1069 4.7 233 1097 کوه سخت

 4.4 39 173 4.9 27 133 0.0 32 165 0.0 29 0 گاوکش

 3.4 50 172 3.8 38 145 4.3 41 175 4.0 31 124 گل بین

 3.2 5 16 2.7 3 8       مزرعه رضا

 2.5 4 10 1.0 1 1       موتوراب ساقی

 3.9 49 189 4.6 53 243 5.0 62 312 4.5 66 297 نوسرا

 3.9 67 264 4.4 77 340 4.6 92 419 4.5 103 461 نومیری

 2.9 174 508 3.8 222 851 4.2 270 1127 4.4 308 1343 ینگجه

 3.8 4384 16599 4.4 4202 18685 4.5 4920 22315 4.2 5061 21508 جمع

 

 سواد .4.3.1.3
نفر را افراد با سواد   12050ساله و بیشتر بخش سرولایت  6نفر جمعیت 17998، از مجموع  1385بر اساس آمار سال 

درصد محاسبه شده است. این رقم در مقایسه با درصد با  67تشکیل می داده اند بر این اساس درصد با سوادی بخش 
 .درصد محاسبه شده است 8/59درصد و زنان  2/75مردان  سوادسوادی کشور و استان رقم کمتری را نشان می دهد . نرخ 
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 1385سواد در بخش سرولایت سال :  15جدول شماره  

 سال6مرد بالای  روستا دهستان ردیف
زن بالای 

 سال6
 زن با سواد مرد با سواد

درصد 
باسوادی 

 مردان

درصد 
باسوادی 

 زنان

درصد 
باسوادی 

 کل

 68.7 62.2 77.6 115 104 185 134 اق قایه برزنون 1

 86.7 80.0 90.0 4 9 5 10 امامزاده حسین اصغر برزنون 2

 50.0 50.0 50.0 1 3 2 6 امین اباد برزنون 3

 66.7 60.3 72.9 35 43 58 59 اینچگان برزنون 4

 77.5 68.3 86.5 1078 1391 1578 1609 برزنون برزنون 5

 68.1 65.3 72.4 98 71 150 98 بشکن برزنون 6

 74.9 68.7 82.2 138 139 201 169 بیدخان برزنون 7

 71.8 62.2 81.3 46 61 74 75 پیرشهباز برزنون 8

 100.0  100.0 0 2 0 2 ته منگان برزنون 9

 69.0 61.9 77.8 161 161 260 207 تیران برزنون 10

 62.5 55.5 70.6 91 101 164 143 چکنه علیا برزنون 11

 67.7 55.2 82.5 37 47 67 57 حاجی اباد برزنون 12

 54.5 48.5 63.6 33 28 68 44 حسن اباد برزنون 13

 62.6 46.0 81.7 110 170 239 208 خایسک برزنون 14

 76.9 68.2 86.1 178 211 261 245 ابادخواجه  سرولایت 15

 65.9 57.9 76.0 73 76 126 100 خیراباد سرولایت 16

 60.5 52.8 69.0 123 147 233 213 دزق سرولایت 17

 76.8 68.3 86.3 316 364 463 422 زهان سرولایت 18

 68.8 63.6 75.8 28 25 44 33 زیارت سرولایت 19

 65.7 58.1 73.7 61 73 105 99 زیگ سرولایت 20

 68.9 62.6 76.4 231 239 369 313 ساقی بیگ سرولایت 21

 79.5 70.7 86.7 299 450 423 519 سلطان میدان سرولایت 22

 67.8 52.4 81.3 22 39 42 48 سوله سرولایت 23

 74.7 62.7 87.5 32 42 51 48 شترسنگ سرولایت 24

 63.9 61.9 66.7 13 10 21 15 شیخ مصطفی سرولایت 25

 71.0 65.9 76.9 216 220 328 286 طالبی سرولایت 26

 78.7 76.3 81.7 219 188 287 230 عبداله گیوی سرولایت 27

 100.0 100.0 100.0 4 6 4 6 عبدیه سرولایت 28

 64.0 53.3 75.9 49 63 92 83 عشق اباد سرولایت 29

 68.8 50.0 80.0 3 8 6 10 غزل اغول سرولایت 30

 75.5 69.3 84.1 214 190 309 226 فهنه سرولایت 31

 76.2 70.8 81.9 102 113 144 138 قره گل سرولایت 32

 60.8 54.1 69.9 106 102 196 146 قزل قلعه سرولایت 33

 73.5 62.1 84.8 41 56 66 66 کلاته حاجی سرولایت 34

 66.2 53.1 78.8 17 26 32 33 کلاته فشای سرولایت 35

 72.5 66.0 79.8 130 142 197 178 کلاته میدان سرولایت 36

 72.1 60.2 84.2 127 176 211 209 کلیدر سرولایت 37

 61.2 57.9 65.9 238 193 411 293 کوه سخت سرولایت 38
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 86.9 80.0 93.6 60 73 75 78 گاوکش سرولایت 39

 72.8 67.9 78.1 53 57 78 73 گل بین سرولایت 40

 76.9 75.0 77.8 3 7 4 9 مزرعه رضا سرولایت 41

 سرولایت 42
موتوراب سلطانی 
 /موتوراب ساقی /

9 1 6 1 66.7 100.0 70.0 

 66.5 60.9 72.4 56 63 92 87 نوسرا سرولایت 43

 66.5 60.8 72.0 73 90 120 125 نومیری سرولایت 44

 55.4 49.4 62.7 133 138 269 220 ینگجه سرولایت 45

 71.6 63.7 80.2 5168 5923 8111 7381 جمع

 
 اشتغال .4.3.1.4

ر از سرمایه ، پیشرفت هر جامعه بستگی به نیروی انسانی آن چه از نظر کمی و چه از نظر کیفی دارد . اما از ظصرف ن
 مجموع نیروی انسانی ، این جمعیت فعال است که در چگونگی توسعه اقتصادی می تواند نقش موثری داشته باشد . 

سال تقسیم کنیم ، جمعیت ده سال را نیز می توان به دو گروه  10سال و بالاتر از  10اگرجمعیت را به دو گروه کمتر از 
فعال اقتصادی و فعال غیر اقتصادی تقسیم کرد . منظور از جمعیت فعال کل افراد شاغل و بیکار و در جستجوی کار را در 

نفر  5927ساله و بیشتر روستاهای بخش سرولایت  10نفر جمعیت  14301 از مجموع 1385زمان معینی می باشد در سال 
درصد می باشد . نرخ فعالیت عمومی  1/41را افراد شاغل تشکیل داده اند که بر این اساس نرخ فعالیت عمومی بخش 

درصد محاسبه شده است . کمبود فرصتهای شغلی برای زنان بعلاوه تعاریف موجود در  4/20درصد و زنان  9/64مردان 
خصوص اشتغال باعث کاهش شدید نرخ فعالیت عمومی زنان شده که در نهایت فعالیت عمومی کل را نیز تحت تاثیر قرار 

 . نشان داده شده است 16می دهد . وضعیت فعالیت عمومی بخش سرولایت در جدول شماره 

 
 1385وضعیت فعالیت عمومی در بخش سرولایت سال : 16جدول شماره

 
 ردیف

 روستا دهستان
مرد 

 سال10بالای
زن 

 سال10بالای
 مرد شاغل

زن 
 شاغل

درصد 
فعالیت 
 مردان

درصد 
فعالیت 

 زنان

درصد 
فعالیت 

 کل

 34.9 14.2 65.5 25 78 176 119 اق قایه برزنون 1

 80.0 40.0 100.0 2 10 5 10 اصغرامامزاده حسین  برزنون 2

 62.5 0.0 83.3 0 5 2 6 امین اباد برزنون 3

 86.6 81.5 91.4 44 53 54 58 اینچگان برزنون 4

 36.6 7.9 64.8 112 940 1424 1451 برزنون برزنون 5

 36.5 21.9 58.1 30 54 137 93 بشکن برزنون 6

 36.0 10.2 67.8 19 103 187 152 بیدخان برزنون 7

 32.1 1.4 64.7 1 44 72 68 پیرشهباز برزنون 8

 100.0 0.0 100.0 0 2 0 2 ته منگان برزنون 9

 42.2 28.5 59.4 68 114 239 192 تیران برزنون 10

 30.9 11.5 52.5 18 74 157 141 چکنه علیا برزنون 11

 34.8 1.6 76.5 1 39 64 51 حاجی اباد برزنون 12

 58.2 41.2 85.7 28 36 68 42 حسن اباد برزنون 13
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 47.0 31.8 65.0 68 117 214 180 خایسک برزنون 14

 40.3 14.2 68.6 34 151 239 220 خواجه اباد سرولایت 15

 58.0 41.5 80.5 49 70 118 87 خیراباد سرولایت 16

 38.9 12.6 67.6 28 138 223 204 دزق سرولایت 17

 46.0 27.7 65.8 118 258 426 392 زهان سرولایت 18

 33.3 5.0 68.8 2 22 40 32 زیارت سرولایت 19

 28.0 6.1 52.2 6 47 99 90 زیگ سرولایت 20

 36.7 15.2 62.0 53 184 348 297 ساقی بیگ سرولایت 21

 63.9 72.4 57.1 288 283 398 496 سلطان میدان سرولایت 22

 75.0 61.5 87.8 24 36 39 41 سوله سرولایت 23

 53.3 32.7 76.7 16 33 49 43 شترسنگ سرولایت 24

 78.8 72.2 86.7 13 13 18 15 شیخ مصطفی سرولایت 25

 42.1 30.0 56.9 92 144 307 253 طالبی سرولایت 26

 31.6 7.6 62.7 21 133 276 212 عبداله گیوی سرولایت 27

 100.0 100.0 100.0 4 6 4 6 عبدیه سرولایت 28

 48.7 23.8 77.8 20 56 84 72 عشق اباد سرولایت 29

 56.3 16.7 80.0 1 8 6 10 غزل اغول سرولایت 30

 33.1 9.2 67.2 26 133 282 198 فهنه سرولایت 31

 43.6 28.1 60.5 38 75 135 124 قره گل سرولایت 32

 36.3 15.5 65.4 28 85 181 130 قزل قلعه سرولایت 33

 47.1 32.2 61.7 19 37 59 60 کلاته حاجی سرولایت 34

 41.5 6.3 75.8 2 25 32 33 کلاته فشای سرولایت 35

 36.0 9.2 66.1 17 109 185 165 کلاته میدان سرولایت 36

 38.0 7.2 68.0 14 136 195 200 کلیدر سرولایت 37

 34.6 14.9 63.2 58 168 388 266 کوه سخت سرولایت 38

 43.5 17.1 70.6 12 48 70 68 گاوکش سرولایت 39

 50.4 23.6 83.1 17 49 72 59 گل بین سرولایت 40

 91.7 75.0 100.0 3 8 4 8 مزرعه رضا سرولایت 41

 سرولایت 42
موتوراب سلطانی 
 /موتوراب ساقی /

9 1 9 1 100 100 100 

 53.1 47.8 58.8 44 50 92 85 نوسرا سرولایت 43

 65.4 57.0 73.7 65 84 114 114 نومیری سرولایت 44

 28.2 3.5 59.2 9 122 258 206 ینگجه سرولایت 45

 41.4 20.4 64.9 1538 4389 7541 6760 جمع

 

 
 تحولات جمعیت  .4.3.1.5

یافته است . بر  کاهش 1385نفر در سال  16599به  1355نفر در سال  21508تعداد جمعیت روستاهای بخش سرولایت از 
درصد محاسبه شده است . تحولات جمعیت در دهه های مختلف متفاوت بوده  -9/0این اساس نرخ رشد سالانه جمعیت 

،  1375-85درصد و برای دهه  -7/2،  1365-75درصد و برای دهه  -8/2سالیانه  1355-65است . این رقم برای دهه 
 درصد محاسبه شده است . -1/1
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 نرخ رشد سالانه روستاهای بخش سرولایت :2نمودار شماره

 

 

 

 موجود در بخش سرولايت خدمات .1.1

 خدمات آموزشي .1.1.1
می باشد .  بابدبیرستان2و  باب مدرسه راهنمایی 24 ،باب دبستان    41خدمات آموزشی حوزه نفوذ غیر مستقیم شامل 

قریب به اتفاق روستاهایی که شرایط احداث دبستان را داشته اند از این بخش خدمات بهره مند می باشند ولی در مقاطع 
 لاتر )مقطع متوسطه( کمبود مراکز خدمات رسان کاملا مشهود می باشد . تحصیلی با

 درماني  –خدمات بهداشتي .1.1.1

درمانی را  خانه بهداشت می باشد که خدمات اولیه بهداشتی 19مرکز بهداشت و 2خدمات درمانی بخش سرولایت شامل

به روستاییان ارایه می نمایند . این مراکز علاوه بر روستا هایی که مراکز بهداشتی در آنها مستقر می باشد بعضا تعدادی 
 .ای اقماری تحت پوشش قرار می دهندروستا را نیز به عنوان روستاه

 خدمات زیر بنایي .1.1.1
) برق ( برخوردار می باشند . توسعه مخابرات در سطح  از نعمت روشنایی روستا 7/85از مجموع روستاهای بخش سرولایت

روستاها از امکانات ارتباطی ) تلفن ( برخوردار درصد  9/44بخش سرولایت از وضعیت مناسبی برخودرار بوده به طوری که
 می باشند . 

 

درصد

-3

-2.5

-2

-1.5

-1

-0.5

0

سال

نرخ رشد  -2.8 -2.7 -1.1

1355-65 1365-75 1375-85
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 خدمات تجاري  .1.1.1
شعبه توزیع مواد  23تعاونی و شرکت 4علاوه بر واحدهای خرده فروشی مستقر در روستاهای بخش سرولایت مجموعا  

 سوختی خدمات تجاری روستاهای بخش را ارایه می نمایند . 

 خدمات اداري .1.1.1
مستقر می باشند . از جمله خدمات اداری بخش سرولایت می توان به بخشداری ،  چکنهاین واحدهای خدماتی اکثر در شهر 

 ره نمود .شهرداری ، آموزش و پرورش ، جهاد کشاورزی و آب و فاضلاب اشا
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 مستقیم   ذنفوحوزه  معرفی:  فصل چهارم•
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 معرفی حوزه نفوذ مستقیم.2
 تعیین حوزه نفوذ .2.1

برای دریافت خدمات همه روزه  چکنههمانطور که قبلا نیز اشاره شد تعدادی از روستاهای واقع در حوزه غیر مستقیم شهر 
به این شهر مراجعه می نمایند . که از آنها به عنوان روستاهای واقع در حوزه مستقیم نام برده می شود . از جمله این 

بشکن، بیدخان، چکنه علیا، حسن آباد ، خواجه آباد ، زیارت، ساقی بیگ، سلطان میدان، روستاها می توان به روستاهای 
اشاره ، عبدیه، عشق آباد، فهنه، کلاته فشای، کلاته میدان، کلیدر، کوه سخت و ینگجه یطفی، عبداله گیوسوله، شیخ مص

 مورد مطالعه قرار می گیرند .چکنه نمود که  در این مطالعه به عنوان حوزه نفوذ مستقیم شهر 
 شان می دهد.نقشه زیر موقعیت قرار گیری وسطح بندی روستاهای حوزه نفوذ مستقیم شهر چکنه را ن
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 موقعیت استقرار روستاهای حوزه نفوذ مستقیم شهر چکنه : 4شمارهنقشه 
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 روستاهای حوزه نفوذ مستقیم شهر چکنه : سطح بندی 5شماره نقشه 
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 ويژگی هاي اقتصادي .2.1
و بشر سعی می کند از امکاناتی که  فاکتور های اساسی تعیین نوع  فعالیتهای اقتصادی استموقعیت و شرایط جغرافیایی از 

 طبیعت برای او مهیا کرد و  حداکثر بهره برداری را نماید . 
مصداق پیدا می کنند چکنه در این قسمت آن بخش از فعالیتها ی کشاورزی که در سطح روستاهای حوزه نفوذ مستقیم 

 خواهد گرفت .مورد بررسی قرار 

 زراعت و باغداري.1.1.1
 تعیین و بررسی نظامهای تولید کشاورزی  .5.2.6.1

بخش کشاورزی هر جامعه مبتنی بر نظامهای بهره برداری تشکیل دهنده آن جامعه می باشد . نظامهای بهره برداری مانند 
.به عبارت دیگر پیدایش ،  هر جزء دیگری از سیستم اجتماعی ، تابعی از تغییرات و تحولات کل سیستم اجتماعی می باشد

دوام و اضمحلال نظامهای بهره برداری کشاورزی در چارچوب کلی روند توسعه هر جامعه رخ می دهد . از آنجائیکه روند 
توسعه خود نیز تابعی از عوامل محیط طبیعی و عوامل انسانی می باشد لذا تغییرات در ساختارهای طبیعی و انسانی هر 

بر ساختار و کارکرد نظامهای بهره برداری کشاورزی تاثیر خواهد گذاشت . نظام بهره برداری  جامعه به طور مستقیم
کشاورزی در روستاهای مورد مطالعه بر پایه تولید به روش سنتی و بهره گیری محدود از ماشین آلات کشاورزی است لذا 

تولید خانوادگی تقریبا تمامی عوامل تولید توسط  می توان در قالب نظام بهره برداری خانوادگی محسوب نمود . در نظامهای
خانوار تامین و کلیه مراحل کاشت ، داشت و برداشت محصول نیز توسط اعضای خانواده صورت می گیرد و تنها معدودی از 

 خانوارها که محدودیت نیروی انسانی دارند از کارگران روزمره استفاده می نمایند . 
 سطح زیر کشت  .5.2.6.2

بر اساس آمار سازمان جهاد کشاورزی بخش سرولایت  ، مجموع اراضی زیر کشت محصولات زراعی و باغی روستاهای 
درصد ( به  9/62هکتار ) 6500هکتار می باشد . از این مقدار   10341معادل    1384-85در سال زراعی  چکنهحوزه نفوذ 

 یر کشت قرار می گیرد . درصد ( به صورت آبی ز  1/37هکتار )   3841صورت دیم و 
 الگوی کشت.5.2.6.3

زراعت گیاهان به صورت سنتی و نیمه مکانیزه انجام میشود. دلیل این امر در کوچک بودن قطعات اراضی و نداشتن سرمایه 
کافی و عدم آشنایی زارعین به روشهای مکانیزه است. ترکیب الگوی کشت فعلی شامل کشت گندم و جو ، چغندر قند و ... 

زراعی مورد استفاده در مرحله آماده کردن زمین مورد استفاده قرار میگیرند. عملیات آماده کردن زمین عموما با ماشینهای 
ماشین انجام شده و سایر مراحل زراعت مانند داشت و برداشت به طریق سنتی و دستی انجام میشود.  از مباحث مهم در 

سال آبی )مهرماه ( غلات کشت شده و در اوایل بهار ، اقدام به کشت  زراعت گیاهان ، تاریخ عملیات زراعی است. در ابتدای
 چغندر قند می شود. 

هزینه تولید محصولات شامل هزینه نیروی انسانی و ماشین آلات و شبکه آبیاری و موارد نهادی میباشد. نیروی انسانی 
ی کشاورزی منطقه شامل بذر. کود . سموم دفع آفات مورد نیاز مزارع معمولا  از افراد خانواده تامین میشود. عمده نهاده  ها

 و بیماریها میباشد.
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در منطقه تناوب زراعی در اراضی آبی تابعی از رژیم آبدهی چاههای عمیق . مساحت اراضی . نوع محصولات. و فرهنگ 
پس از برداشت  کشاورزی زارعین است. در زمانی که آب در دسترس است زارعین کم زمین اقدام به کشت گیاهان ثانوی

 غلات مینمایند. بسته به نحوه تاثیر عوامل فوق تناوبهای زیر در منطقه مرسوم است:
 یونجه . چغندرقند . جو. -4جو .  گندم . چغندرقند.  -3جو . حبوبات . چغندر قند. گندم.  -2گندم . آیش . چغندرقند . جو .  

یاری نیز مشکلی نداشته باشند. از تناوب شماره یک استفاده میکنند. عدم زارعینی که زمین کافی در اختیار داشته و از نظر آّب
آیش گزاری و کشت ثانوی از نقطه نظر حاصلخیزی خاك . دارای معایبی است . زیرا کشت متوالی محصولات با سیستم 

کاهش عملکرد  ریشه ای یکسان . باعث تخلیه سریع مواد خاك میشود. همچنین کشت متوالی گیاهان در یک زمین باعث
میشود. که زارعین برای مقابله با آن اقدام به مصرف مقادیر زیادی کودهای شیمیایی میکنند که این نیز به نوبه خود اثرات 
سوء زیست محیطی خاصی را بر جای میگذارد. تناوب زراعی در اراضی دیم کاری از نقطه نظر حفظ و ذخیره سازی رطوبت 

است. میزان و پراکندگی بارندگی سالانه عامل مهمی در تناوب زراعی اراضی دیم  خاك و حفاظت خاك حائز اهمیت
محسوب میشود . به گونه ای که کشت متوالی غلات در یک زمین هنگامی که وضعیت رطوبت خاك و بارندگی مناسب 

باعث کاهش عملکرد  باشد. بسیار مرسوم است. این عمل کاهش شدید مواد غذایی خاك را در بر داشته و در سالهای بعد
 قابل ملاحظه ای میشود.تناوبهای مرسوم در اراضی دیم به شرح زیر است: 

 گندم . جو . گندم. -2گندم . آیش . جو . آیش .   -1
در الگوی کشت فعلی ، بیشترین سطح زیر کشت مربوط به  کشت گندم دیم است. در شیوه دیمکاری با توجه به مطالعات 

میلیمتر ( میباشد ، این میزان بارش برای کشت  249میلیمتر ) 250هواشناسی منطقه و میزان بارندگی سالانه که کمتر از 
میلیمتر است. علی رغم این موضوع ، کشت دیم  250م برای کشت دیم دیم مقرون به صرفه نمیباشد. حداقل بارندگی لاز

در منطقه مرسوم است . عمده اهداف زارعین از این عمل ، تثبیت مالکیت است زیرا درآمد حاصل از دیمکاری ، چندان قابل 
 ملاحظه نمی باشد. 

آن توسط کارگر انجام میشود. عدم استفاده  عملیات زراعی کشت دیم در مرحله کاشت با دیسک و کولیتواتور بوده و برداشت
زارعین از ماشین آلات پیشرفته دیمکاری ، نظیر خطی کار پرسی ) مخصوص دیمکاری( در کاهش عملکرد محصولات دیم 

 تاثیر بسزایی دارد.
 ترکیب کشت .5.2.6.4

باغات عمده منطقه چغندر قند  زمینی و ، سیب یونجهعمده ترین محصولات زراعی روستاهای حوزه شامل گندم ، جو ، 
نشان داده  17در جدول شماره  چکنهمی باشند .وضعیت ترکیب  کشت روستاهای حوزه نفوذ گلابی شامل  سیب ، بادام و 

 شده است .
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0

1000

2000

3000

4000

5000

6000

گندم 
 آبي

سيب  بادام انگور يونجه جو ديم جو آبي گندم ديم
 زميني

سيب و 
 گلابي

چغندر 
 قند

 چکنهترکیب کشت روستاهای حوزه نفوذ مستقیم : 17جدول شماره

 روستا ردیف
گندم 
 آبی

گندم 
 دیم

 بادام انگور یونجه جو دیم جو آبی
سیب 
 زمینی

سیب و 
 گلابی

 چغندر قند

 0 0 0 20 0 10 200 90 200 90  بشکن 1

 0 0 2 100 10 0 50 0 200 0 علیا  چکنه 2

 0 0 1 0 0 50 20 20 200 30 اباد  حسن 3

 30 0 2 50 0 750 50 50 200 200 اباد  خواجه 4

 0 0 2 30 0 0 0 50 540 115  بیگ  ساقی 5

 35 0 28 200 0 130 200 110 540 200  میدان  ان سلط 6

 0 0  5 2 2 50 10 100 10  فی مصط  شیخ 7

 12 0  20 0 70 150 50 650 70 گیو  عبداله 8

 0 0  20 0 2 100 0 300 0  فهنه 9

 0 3  10 0 5 10 10 50 10  فشای  کلاته 10

 35 0  10 0 25 200 35 500 60  میدان  کلاته 11

 0 7 10 10 0 20 50 100 300 200 کلیدر 12

 0 0  0 0 0 50 0 400 40 سخت  کوه 13

 0 0 18 100 0 150 100 52 600 140  ینگجه 14

 7 0 0 0 8 43 126 34 364 40  بیدخان 15

 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0  زیارت 16

 0 0 0 0 0 0 20 18 66 4  سوله 17

 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0  عبدیه 18

 0 6 5 0 0 30 144 10 246 72 اباد  عشق 19

 119 10 63 575 20 1258 1356 611 5144 1205 جمع

 
 

 سطح زیر کشت محصولات حوزه نفوذ چکنه 3نمودارشماره 
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هکتار است . عملا نمیتوان میزان تولید  6349: سطح زیر کشت گندم دیم و آبی  در این منطقه طبق جدول  کشت گندم

 بیشتر و در آمد بیشتر را با سطح زیر کشت کم انتظار داشت. در این منطقه گندم به صورت آبی و دیم کشت میگردد.
میلیمتر  1750تا  250رجه سانتیگراد و میزان بارندگی د 25تا  15بهترین شرایط برای کشت این گیاه درجه حرارت متوسط 

درجه است. با تامین منابع آب و  6/9میلیمتر و میزان متوسط دما   249میباشد. در حوزه نفوذ چکنه  میزان متوسط بارش 
ه از منابع آب تبدیل کشت دیم به آبی، از نظر اقتصادی تفاوت بسیار زیادی را شاهد خواهیم بود. بنابراین بهره وری بهین

نقش پر اهمیتی را در تولید محصولات کشاورزی خواهد داشت . زیرا در حالت جلوگیری از هرز روی آبهای استحصالی، 
برابر دیمزارها کسب نمود زیرا در منطقه   4تا  3میتوان اراضی بیشتری را به صورت آبی به زیر کشت و تولیدی بیش از 

 گرایش زارعین به کشت گندم : نسبتاً پر آبی قرار دارد. از علل
 نیاز مردم به گندم به عنوان غذای اصلی و وجود تسهیلات در امر فروش آن .

 انطباق نیازهای اکولوژیکی گندم با شرایط آّب و هوایی منطقه 
 امکان استفاده از منابع آب موجود و بارندگی .

آغاز و تا اواسط آذر ادامه مییابد.در مرحله داشت عملیات کاشت این گیاه در اوایل پاییز و پس از قطع آبیاری چغندرقند 
منحصر به دادن کودهای شیمیایی و دامی میباشد. عملیات داشت کاملا توسط دست انجام میشود. به دلیل کاشت گیاه از 

ت از اواخر خرداد طریق بذرپاشی با دست ، در مرحله داشت و برداشت امکان استفاده از ابزار ماشینی وجود ندارد.مرحله برداش
آغاز میشود . این عمل توسط دست انجام میشود. برداشت دستی محصول علاوه بر وقت زیاد ، دارای کار بسیار سنگینی 

 4بوده و کارگران این مرحله از دستمزد بالایی برخوردارند. از محاسن برداشت دستی استفاده ازکاه گندم است. گندم در سال 
 متر مکعب در هکتار دانست. 7500الی  6000که آب مصرفی آن را میتوان حدود  بار آبیاری میشود 5الی 

افزایش سالانه جمعیت کشور و نیاز روزافزون به محصولات کشاورزی و مواد پروتئینی و دامی مارا بر آن  کشت  جو :

غذایی دامها استفاده بیشتر و  میدارد تا از اراضی موجود جهت کشت جو به عنوان یکی از مهمترین منابع تامین کننده نیاز
مطلوبتری نماییم. با توجه به قدرت تحمل این محصول به شرایط سخت محیطی و زراعی از قبیل شوری ، کم آبی ، 
حاصلخیزی کم خاك و ... این گیاه میتواند در الگوی کشت مناطقی از شهرستان که شرایط فوق حاکم است جایگاه ویژه 

کیلوگرم در هکتار است. از علل  3200انگین عملکرد این محصول در شهرستان نیشابور  ای به خود اختصاص دهد. می
 گرایش مردم به کشت این گیاه :

 دامپروری که منبع عمده درآمد مردم منطقه است و کشت و تولید جو بخشی از نیازهای علوفه ای دامها را تامین میکند.
 یی منطقه .انطباق نیازهای اکولوژی جو با شرایط آب و هوا

 امکان استفاده از منابع آب ، با توجه به دوره رشد آن .
مراحل مختلف زراعت این گیاه شباهت زیادی به گندم دارد و تنها تفاوت عمده آن مرحله برداشت است که اگر به تاخیر 

ی این گیاه در بیفتد ساقه های آن خشک و شکننده شده و جمع آوری دستی آن بسیار مشکل میشود. لذا در کشت سنت
 4500سطوح وسیع ، محدودیت خاصی وجود دارد. جو در سال یکبار کمتر از گندم آبیاری میشود . لذا آب مصرفی آن حدود 

 متر مکعب در هکتار است. 6000الی 

 هکتار از اراضی زراعی این منطقه به کشت چغندر قند اختصاص دارد. از جمله انگیره 119در حدود   کشت  چغندرقند :

 های رونق کشت این گیاه :
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 وجود کارخانه قند در منطقه .
 تطبیق اکولوژیکی گیاه با شرایط اقلیمی و طبیعی منطقه .

 وجود آب کافی برای آبیاری گیاه .
مراحل آماده کردن زمین )کاشت ( در اوائل بهار است که بوسیله ماشین انجام میشود. سپس کرت بندی یا ایجاد نوار است 
که توسط انسان انجام میگیرد . کاشت محصول نیز توسط کارگران با دست انجام میشود. مرحله داشت در کشت چغندر قند 

کیلوگرم در هکتار متغیر  500تا  200مقدار مصرف کود شیمیایی بین   شامل کود دهی ، تنک کردن ، وجین کردن میباشد.
است که از انواع ازته و فسفره است . با توجه به دستی بودن کاشت گیاه ، نیاز به تنک کردن محصول نیز وجود دارد که 

گیاه در شرایط فعلی بالا  الزاما توسط نیروی انسانی انجام میگیرد. به طور کلی هزینه های مربوط به نیروی انسانی این
میباشد. هنگام برداشت محصول در اوایل فصل پاییز نخست مزرعه به وسیله گاو آهن شخم زده شده و توسط کارگران ، 

 چغندر از زمین خارج شده و در کنار مزرعه انبار می شود تا توسط وسیله ای به کارخانه حمل گردد. 
یدن آن به هنگام شخم و برداشت میشود. همچنین زحمت زیادی را بر دوش ردیفی نبودن کشت چغندر قند باعث آسیب د

زارع تحمیل میکند. در منطقه معمولا چغندر قند یکماه دیرتر کشت میشود تا نیاز آبّی آن با حداکثر نیاز آبی غلات همزمان 
متر مکعب تخمین زده  18000الی  15000ماه و مصرف آن در سال . حدود  5شود . لذا طول دوره آبیاری آن کمتر از 

 میشود. 

: با توجه به قابلیتهای اراضی در این منطقه در صورت وجود آب کافی میتوان به کشت انواع درختان باغی  باغات سيب

 پرداخت . در این منطقه محصولاتی مانند سیب ،گلابی و بادام عمده محصول باغی را تشکیل میدهند. 
( بافت خاك و قابل  164، 1383ر برگ ریز یا خزان کننده است. )مطیعی لنگرودی،درخت  سیب متعلق به مناطق سردسی

نفوذ بودن آن در کیفیت میوه اثر مشهودی دارد. خاکهای دارای قابلیت نفوذ هوا و عمق کافی بهترین محصول دهی را دارا 
 ( 87-88، 1371میباشند. )منیعی،

 هکتار است. 5ایران میباشد. سطح باغات سیب در این منطقهاستان خراسان از مهمترین پرورش دهندگان سیب در 
 

 در آمده محصولات کشاورزی  -محاسبه هزینه  .5.2.6.5
در محاسبه در آمد بخش کشاورزی با استفاده از اطلاعات رسمی و انجام مطالعات میدانی هزینه هر محصول به تفکیک 
مراحل کشت ، داشت و برداشت محاسبه و سپس با کسر هزینه های تولید از در آمد ناخالص ، در آمد خالص محصولات بر 

 ه محاسبه شده است . آورد و با توجه به سطح زیر کشت کل در آمد خالص منطق
ریال از طریق فعالیتهای زراعی و باغی عاید روستاهای منطقه می شود که بر این   11165343بر این اساس سالانه بالغ بر 
 ریال محاسبه شده است .  656580ریال و در آمد سرانه   5500169اساس در آمد خالص خانوار 
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 1384-85سال زراعی  چکنهو باغی حوزه نفوذ شهر در آمد فعالیتهای زراعی : 18جدول شماره

 

 دامداري .1.1.7
دامداری در زمانهای قدیم به صورت یک رشته مهم از بخش کشاورزی هم راستا با زراعت انجام می شده است . به 

و نواحی همجوار از جمله مناطق قشلاقی بوده که مورد توجه عشایر و کوچ نشینان نیز  رضویخصوص در استان خراسان 
گی مناسب ، پوشش گیاهی منطقه نسبتا غنی است . اکثر بوده است . با این حال به دلیل موقعیت جوی ، میزان بارند

روستائیان در کنار کشاورزی ، تعدادی دام نیز نگهداری می کنند تا جایی که دامداری مکمل زراعت می باشد . بنابراین  
روستایی دامداری به عنوان یک بخش مستقل و یا وابسته به کشاورزی در اقتصاد روستا یک عامل مهم  در معیشت خانوار 

 است . 
 

 تعداد و ترکیب دام  .5.2.7.1
راس انواع دام و طیور  در سطح  1191684، مجموعا  1385در سال  نیشابوربر اساس آمار شبکه دامپزشکی شهرستان 

% به ترتیب بیشترین و 47/1% و گاو و گوساله با 63گوسفند وبره با  نگهداری می شود کهچکنه روستاهای حوزه نفوذ شهر 
در جدول  چکنه. تعداد و ترکیب دام روستاهای حوزه نفوذ شهر از دامهای حوزه را به خود اختصاص داده اند کمترین سطح 

 نشان داده شده است .  19شماره 
 
 
 
 

محصول        
 عملیات

سطح زیر 
 کشت)هکتار(

را ندمان    
 )کیلوگرم(

مجموع 
 تولید )تن(

قیمت 
واحد 
 )ریال(

درآمد ناخالص 
 )هزار ریال(

کل هزینه هزار 
 ریال

 درآمد خالص
درآمد 
 خانوار

درآمد 
 سرانه

 درصد

 44.5 292015 2446209 4965805 3252295 8218100 1850 3736 3100 1205 آبیگندم 

 18.4 120998 1013596 2057600 4732480 6790080 1850 3086 600 5144 گندم دیم

 16.9 110700 927335 1882491 1539109 3421600 1400 1955 3200 611 جو آبی

 2.0 13396 112221 227808 1077342 1305150 1400 746 550 1356 جو دیم

 4.2 27297 228671 464202 4441998 4906200 1300 3774 3000 1258 یونجه

سیب 
 زمینی

63 20000 1260 750 945000 533547 411453 202686 24196 3.7 

سیب و 
 گلابی

10 500 5 2000 10000 6650 3350 1650 197 0.0 

 10.3 67781 567800 1152634 560966 1713600 480 3570 30000 119 چغندر قند

 4.8 31615 264840 537625 382375 920000 8000 115 200 575 بادام

 100.0 656580 5500169 11165343 16144387 28229730  18247 - 10341 جمع
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 چکنهتعداد و ترکیب دام روستاهای حوزه نفوذ شهر  :19جدول شماره 

 بز گوسفند روستا ردیف
 تعداد گاو و گوساله

تک سمی 
 ها

جمع 
کل 
 طیور

جمع واحد 
 نر تلیسه شیری دامی

 2462.8 178 40 1 6 20 400 1750 بشکن 1

 2287.8 178 65 2 18 36 350 1350  بیدخان 2

 2715.4 274 50 2 25 45 420 1700 چکنه علیا 3

 2469.5 165 35 1 1 2 520 1790 حسن اباد 4

 2830 400 160 1 7 23 150 1700 خواجه اباد 5

 2155.9 289 100 0 0 0 230 1420  زیارت 6

 4971.6 416 340 4 16 45 450 2500 ساقی بیگ 7

 3659.4 194 200 2 24 50 400 1900 سلطان میدان 8

 4069.9 199 340 12 40 65 350 1450  سوله 9

 621.9 69 5 0 0 0 100 500 شیخ مصطفی 10

 5353.6 291 200 6 25 70 355 3500 عبداله گیو 11

 0 0 0 0 0 0 0 0  عبدیه 12

 2248 130 20 3 8 24 400 1600 اباد  عشق 13

 3926.8 268 60 10 20 45 250 3000 فهنه 14

 1169.2 152 50 4 16 25 110 580 کلاته فشای 15

 3091.4 164 80 1 1 6 150 2500 کلاته میدان 16

 3779 190 100 8 15 38 950 2100 کلیدر 17

 3352 220 150 0 0 0 200 2400 کوه سخت 18

 5315.5 305 200 7 2 45 350 3700 ینگجه 19

 56480 4082 2195 64 224 539 6135 35440 جمع کل 

 

 

 در آمد دامداری  محاسبه هزینه .5.2.7.2

در آمد دامداری شامل فرآورده های دامی از قبیل گوشت ، پشم و مو ، پوست ، شیر و فرآورده های مختلف آن و کود 
باشد با توجه به مجموع تولیدات دامی و قیمت فروش آنها در سال جاری در آمد ناخالص بخش دامداری حیوانی می 

چوپان ( در آمد خالص محاسبه شده   محاسبه شده که پس از کسر هزینه های دام اعم از هزینه تعلیف ، دارو و نگهداری )
هزار ریال می  13201757به طور میانگین  چکنهقیم شهراست . بر این اساس در آمد خالص سالانه دامداری حوزه نفوذ مست
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در آمد فعالیتهای دامداری منطقه مورد  20ریال محاسبه شده است . جدول شماره    6503328باشد که در آمد خانوار آن    
 مطالعه را نشان می دهد .

 ( 1385) سال  چکنهدر آمد فعالیتهای دامداری حوزه نفوذ مستقیم شهر : 20جدول شماره

ف
ردی

 

 طیور گاو وگوساله بز و بزغاله گوسفند و بره شرح           دام
تک 

 سمی ها
 جمع

 56480 2195 4082 827 6135 35440 تعداد دام)راس( 1

 25524 0 0 579 3681 21264 تعداد دام شیری)راس( 2

 2057773 0 0 1296736 165645 595392 کل شیر تولیدی)کیلو گرم( 3

 4321323 0 0 2723146 347855 1250323 شیر)هزارریال(درآمد  4

 24836 0 3469.7 579 3068 17720 تعداد دام گوشتی)راس( 5

 91913 0 5205 37628.5 49080 354400 کل گوشت تولیدی)کیلو گرم( 6

 18594216 0 67659 1580397 2061360 14884800 درآمد گوشت)هزارریال( 7

 55001 0 0 0 1841 53160 گرم(کل پشم تولیدی)کیلو  8

 386844 0 0 0 14724 372120 درآمد پشم مووکرك)هزارریال( 9

 23302383 0 67659 4303542.6 2423939 16507243 درآمد نا خالص)هزارریال( 10

 10422125 0 33830 2530620 1159515 6698160 هزینه ها)هزارریال( 11

 13201757 0 35830 1888703 1294485 9982739 درآمدخالص)هزارریال( 12

 321498 107555 2000 115780 30062 173656 کود 13

 6503328 0 17650 930395 637677 4917606 درآمد خالص خانوار)ریال( 14

 1575953 0 4277 225463 154528 1191684 درآمد سرانه)ریال( 15

 

 صنعت.1.1.8
قالیبافی به دلیل نوسانات شدید بازار بعلاوه کمبود سرمایه در حال حاضر علیرغم وجود سابقه طولانی در زمینه فعالیتهای 

این بخش از فعالیتها در سطح روستاهای حوزه نفوذ بسیار محدود بوده و میتوان گفت فعالیتهای صنعتی اعم از صنایع 
 کوچک و بزرگ نقش چندانی در درآمدزایی روستاهای حوزه نفوذ ایفا نمی نمایند.

 

 خدمات.1.1.9
وستاهای واقع در حوزه نفوذ مستقیم شهر چکنه فعالیتهای خدماتی بسیار محدود بوده لذا در آمدزایی این بخش از در ر

 فعالیتها در این مطالعه حذف شده است .
میلیون ریال برآورد شده است .  24367با توجه به فعالیتهای مختلف ، درآمد سالانه روستاهای حوزه نفوذ شهر چکنه بالغ بر 

 ریال محاسبه شده است . 1000291ریال ودر آمد ماهانه آن  12003498ن اساس درآمد خالص سالانه خانوار برای
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 منعکس شده است . 21وضعیت مقایسه ای درآمد روستاهای حوزه نفوذ شهر چکنه در جدول شماره 
 

 مقایسه منابع مختلف درآمد روستاهای حوزه نفوذ مستقیم :21جدول شماره
 جمع خدمات صنعت دامداری زراعت و باغداری نوع فعالیت

 24367100 - - 13201757 11165343 درآمد)هزارریال(

 12003498 - - 6503329 5500169 درآمدخانوار)ریال(

 100 - - 2/54 8/45 درصد

 

 ويژگی هاي انسانی .2.1

 تعداد و توزیع جمعيت.1.1.1
نفر گزارش شده  6895 چکنهمرکز آمار ایران ، تعداد جمعیت روستاهای حوزه نفوذ مستقیم شهر  1385بر اساس آمار سال 

نفر   865با  سلطان میدانروستای حوزه نفوذ توزیع شده که در این بین روستای  19است . این تعداد به طور نا مساوی بین
 داد را به خود اختصاص داده اند .نفر جمعیت به ترتیب بیشترین و کمترین تع 10با  عبدیهو  روستای 

 تعداد و بعد خانوار .1.1.1
خانوار بوده که بر این اساس   1953معادل 1385در سال  چکنهتعدا خانوارهای ساکن در روستاهای حوزه نفوذ مستقیم شهر 

 عبدیهو روستای  خانوار  223با سلطان میدان روستای  چکنه نفر می باشد . در بین روستاها حوزه نفوذ شهر 5/3بعد خانوار 
خانوار به ترتیب بیشترین و کمترین تعداد خانوار را به خود اختصاص داده اند . حداکثر بعد خانوار در بین روستاهای  3با 

ی هانفر مربوط به روستا 9/2 حداقل آن با وسوله  نفر مربوط به روستای 3/4در این سال با چکنهحوزه نفوذ مستقیم شهر 
 باشد .  میحسن آباد و ینگجه 
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 چکنهتعداد و بعد خانوار در روستاهای حوزه نفوذ مستقیم شهر  :22جدول شماره

ستا
رو

 

1355 1365 1375 1385 

ت
معی

ج
 

وار
خان

وار 
خان

د 
بع

 

ت
معی

ج
 

وار
خان

وار 
خان

د 
بع

 

ت
معی

ج
 

وار
خان

وار 
خان

د 
بع

 

ت
معی

ج
 

وار
خان

وار 
خان

د 
بع

 

 3.9 68 263 4.8 69 329 4.5 115 520 4.3 106 459 بشکن

 3.8 105 401 5.2 92 481 5.0 102 505 4.1 124 504 بیدخان

 3.0 109 329 3.7 123 452 4.4 141 625 4.5 177 792 چکنه علیا

 2.9 41 119 3.6 48 173 4.6 57 261 1.0 70 67 حسن اباد

 3.9 139 545 4.3 124 531 4.3 191 815 4.2 208 866 خواجه اباد

 4.1 20 82 4.8 19 92 4.6 20 91 5.0 24 121 زیارت

 3.4 214 719 4.5 231 1047 4.9 270 1328 4.7 292 1359 ساقی بیگ

 3.9 223 865 4.2 230 961 4.5 247 1122 4.3 306 1305 سلطان میدان

 4.3 23 99 4.5 26 116 5.1 19 97 5.5 24 131 سوله

 3.2 12 38 3.2 16 51 3.8 21 80 4.1 43 178 شیخ مصطفی

 3.5 135 469 4.7 123 578 4.7 141 662 4.5 148 663 عبداله گیوی

 3.3 3 10 4.3 6 26  0 0  0 0 عبدیه

 3.3 60 199 3.9 58 225 4.4 56 246 4.9 56 277 عشق اباد

 3.6 159 576 4.2 148 624 4.5 178 806 4.5 182 824 فهنه

 3.9 17 66 5.1 16 82 5.6 20 112 5.5 12 66 کلاته فشای

 3.4 117 396 4.3 105 448 4.6 123 569 4.5 145 648 کلاته میدان

 3.3 139 457 4.0 126 498 4.6 149 684 4.5 133 592 کلیدر

 3.9 195 754 4.6 176 812 4.4 243 1069 4.7 233 1097 کوه سخت

 2.9 174 508 3.8 222 851 4.2 270 1127 4.4 308 1343 ینگجه

 3.5 1953 6895 4.3 1958 8377 4.5 2363 10719 4.4 2591 11292 جمع

 
 جمعیت و خانوار حوزه نفوذ مستقیم شهر چکنه:4نمودار شماره
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 تحولات جمعيت .1.1.1
نفر  11292نشان می دهد که جمعیت این روستاها  از  چکنهساله جمعیت روستاهای حوزه نفوذ شهر  30بررسی تحولات  

 ، 1355-85دهه یافته است بر این اساس نرخ رشد سالیانه جمعیت طی  کاهش 1385نفر در سال  6895به  1355در سال 
درصد بوده است . تحولات جمعیت در دوره های مختلف آماری متفاوت می باشد به طوری که این رقم برای دهه  -5/1

محاسبه سالیانه  درصد -9/1، 1375-85و برای دهه درصد   -4/2، 1365-75درصد و برای دهه  -5/0سالیانه   65-1355
 شده است . 
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 چکنهتحولات جمعیت روستاهای حوزه نفوذ مستقیم شهر  :23جدول شماره

 روستا
 نرخ رشد جمعیت

1355 1365 1375 1385 1355-65 1365-75 1375-85 1355-85 

 1.7- 2.2- 4.5- 1.3 263 329 520 459 بشکن

 0.7- 1.8- 0.5- 0.0 401 481 505 504 بیدخان

 2.6- 3.1- 3.2- 2.3- 329 452 625 792 چکنه علیا

 1.7 3.7- 4.0- 14.6 119 173 261 67 حسن اباد

 1.4- 0.3 4.2- 0.6- 545 531 815 866 خواجه اباد

 1.2- 1.1- 0.1 2.8- 82 92 91 121 زیارت

 1.9- 3.7- 2.3- 0.2- 719 1047 1328 1359 ساقی بیگ

 1.2- 1.0- 1.5- 1.5- 865 961 1122 1305 سلطان میدان

 0.8- 1.6- 1.8 3.0- 99 116 97 131 سوله

 4.5- 2.9- 4.4- 7.7- 38 51 80 178 شیخ مصطفی

 1.0- 2.1- 1.3- 0.0 469 578 662 663 عبداله گیوی

  9.1-   10 26 0 0 عبدیه

 1.0- 1.2- 0.9- 1.2- 199 225 246 277 عشق اباد

 1.1- 0.8- 2.5- 0.2- 576 624 806 824 فهنه

 0.0 2.1- 3.1- 5.4 66 82 112 66 کلاته فشای

 1.5- 1.2- 2.4- 1.3- 396 448 569 648 کلاته میدان

 0.8- 0.9- 3.1- 1.5 457 498 684 592 کلیدر

 1.1- 0.7- 2.7- 0.3- 754 812 1069 1097 کوه سخت

 2.9- 5.0- 2.8- 1.7- 508 851 1127 1343 ینگجه

 1.5- 1.9- 2.4- 0.5- 6895 8377 10719 11292 جمع
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 نرخ رشد مطلق حوزه نفوذ شهر چکنه : 5 نمودار شماره

 
 

 پيش بيني جمعيت .1.1.1
آینده نگری و پیش بینی جمعیت یکی از مباحث مهم در بررسی های اقتصادی و اجتماعی می باشد . بدین منظور با توجه 
به تغییر و تحول جمعیت در دوره های آماری گذشته ، اقدام به برآورد جمعیت می شود . آنچه در پیش بینی بایستی مد نظر 

ت اجتماعی اقتصادی حاکم بر جامعه در روند تحقق پیش بینی های انجام شده قرار گیرد تاثیر مستقیم و غیر مستقیم تحولا
می باشد . عواملی چون وضعیت اقتصادی ، اجتماعی ، امکانات رفاهی ، بهداشتی و سیاستهای جمعیتی هر یک به گونه ای 

 در برآورد جمعیت آینده تاثیر گذار میباشند . 
 30درصد(،متوسط 3/1شهرستان) ، از میانگین نرخ رشد سالیانه روستایی  کنهچدر پیش بینی جمعیت روستاهای حوزه نفوذ 

درصد(که به تصویب رسیده استفاده 5/1ونرخ رشد پیشنهادی )درصد ( -7/0ساله ) 30سرولایت طی یک دوره  ساله بخش 
 شده است.

فرض کاهش مهاجرتهای اقتصادی منطقه و با -درصد(و شرایط اجتماعی1/1با توجه به متوسط رشد طبیعی منطقه )
)مطابق پیش بینی طرح توسعه عمران ناحیه درصد را برای افق طرح پیشنهادی می نماید. 5/1روستایی مشاور نرخ رشد 

 نیشابور سبزوار(-81
، 1385نفر افزایش خواهد یافت که در مقایسه با جمعیت سال  9793به  1409در سال  با این فرض جمعیت در افق طرح

 نفر افزایش نشان می دهد .  2898
  

 

درصد

-3

-2.5

-2

-1.5

-1

-0.5

0

سال

نرخ رشد  -0.5 -2.4 -1.9

1355-65 1365-75 1375-85
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 چکنهپیش بینی جمعیت روستاهای حوزه نفوذ مستقیم شهر : 24جدول شماره 

 روستا
 جمعیت

 1409پیش بینی جمعیت در سال 
1355 1365 1375 1385 

 171 263 329 520 459 بشکن

 119 401 481 505 504 بیدخان

 117 329 452 625 792 چکنه علیا

 119 119 173 261 67 حسن اباد

 771 545 531 815 866 خواجه اباد

 111 82 92 91 121 زیارت

 1111 719 1047 1328 1359 ساقی بیگ

 1118 865 961 1122 1305 سلطان میدان

 111 99 116 97 131 سوله

 11 38 51 80 178 شیخ مصطفی

 111 469 578 662 663 عبداله گیوی

 11 10 26 0 0 عبدیه

 181 199 225 246 277 عشق اباد

 818 576 624 806 824 فهنه

 91 66 82 112 66 کلاته فشای

 111 396 448 569 648 کلاته میدان

 119 457 498 684 592 کلیدر

 1171 754 812 1069 1097 کوه سخت

 711 508 851 1127 1343 ینگجه

 9791 6895 8377 10719 11292 جمع

 

 خدمات موجود.2.1
از خدمات رفاهی و تاسیسات زیر بنایی از  چکنهی حوزه نفوذ شهراو آگاهی از چگونگی برخورداری روستاهبه منظور بررسی 

می باشد استفاده شده است مهمترین این  1385که مربوط به سال )سرولایت( چکنهاطلاعات موجود در بخشداری شهر 
 خدمات به شرح زیر معرفی می شود . 

 خدمات آموزشي .1.1.1
باب مدرسه راهنمایی می باشد . روستاها برای  12باب دبستان و 18شامل  چکنهخدمات روستاهای حوزه نفوذ مستقیم شهر 

 مراجعه می نمایند . نیشابورو  چکنه،قوچاندریافت خدمات سطح برتر به شهرهای 

 درماني  –خدمات بهداشتي   .1.1.1
بهداشت آنهم در بخش سرولایت می باشد.روستاهای فاقد  یک باب مرکز خانه بهداشت روستایی و 11این خدمات شامل  

 خانه بهداشت به عنوان روستای اقماری تحت پوشش خانه های بهداشت روستاهای همجوار قرار دارند.
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 ارتباطات  .2.2
روستای بیدخان،زیارت،سوله،شیخ مصطفی،عبدیه،عشق آباد و کلاته فشای فاقد مرکز  7روستای واقع در حوزه چکنه  19از 
 خابرات بوده و سایر روستاها از امکان ارتباط تلفنی برخوردار می باشند.م

آسفالته (1/41)کیلومتر  5/37کیلومتر می باشد که از این مقدار  90طول راههای  موجود در سطح حوزه نفوذ مستقیم بالغ بر
 می باشد .  درصد( خاکی 7/51کیلومتر ) 5/46درصد( و  6/6)کیلومتر 6،

 شده است .  برآورد 25در جدول شماره چکنه وضعیت راههای ارتباطی حوزه نفوذ مستقیم شهر 

 
 چکنهشهر باروستاهای حوزه نفوذ مستقیم  فاصله و نوع راههای ارتباطی :25جدول شماره

 فاصله تا شهر نام روستا
 طول راه ارتباطی)کیلومتر(

 خاکی شوسه آسفالته

 - - 35 35 بشکن

 5 - 5/23 5/28 بیدخان

 5/3 - - 5/3 چکنه علیا

 - - 3 3 حسن اباد

 - - 40 40 خواجه اباد

 5/11 - - 5/11 زیارت

 3 - 5/15 5/18 ساقی بیگ

 - - 5/13 5/13 سلطان میدان

 16 - - 16 سوله

 4 - 5/5 5/9 شیخ مصطفی

 - - 5/17 5/17 عبداله گیوی

 2 - 8 10 عبدیه

 12 - 25 37 عشق اباد

 5/19 - - 5/19 فهنه

 4 - 3 7 کلاته فشای

 5/2 - 13 5/15 کلاته میدان

 10 - 5/2 5/12 کلیدر

 5/19 - - 5/19 کوه سخت

 - - 30 37 ینگجه
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 خدمات عمومی .2.2
روستا  14سایر روستاهای حوزه نفوذ از نعمت روشنایی برخوردار بوده و  تنها   شیخ مصطفی و عبدیهروستاهای  ،به استثناء  

 به  آب آشامیدنی بهداشتی دسترسی دارند . 

 خدمات تجاري .1.1.1
شعبه توزیع مواد   10شرکت تعاونی روستایی ،    1علاوه بر واحدهای خرده فروشی موجود در روستاهای حوزه نفوذ ، تعداد 

 خدمات تجاری را به روستاهای حوزه نفوذ ارایه می نمایند . فروشگاه تعاونی باب 1سوختی و 

 دمات فرهنگي خ .1.1.1
باب مسجد و حسینیه خدمات فرهنگی را به روستاییان ارایه می نمایند . شورای   19 چکنهدر سطح روستاهای حوزه نفوذ 

 اسلامی از جمله نهادهای اجتماعی است که در تمامی روستاهای واجد شرایط حوزه نفوذ فعالیت دارند . 
 شان داده شده است . ن 26در جدول شماره  چکنهوضعیت خدمات حوزه نفوذ شهر 

 

 چکنهخدمات موجود در روستاهای واقع در حوزه نفوذ مستقیم شهر: 26جدول شماره

 روستا

ان
ست

دب
ی 

مای
هن

را
ان 

ست
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دب
 

ی
وز

ه ر
بان

 ش
ی
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هن
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 ج
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ت
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نقل
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و
 

ته
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آس
 

سه
شو

ی 
خاک

 
رو

مال
 

ت
وخ

 س
ضه

عر
اه 

یگ
جا

 

     1 1 1  1 1      1  1  1  1    1 1 بشکن

 1   1  1   1 1      1  1  1  1    1 1 بیدخان

    1  1 1 * 1 1      1  1  1  1    1 1 چکنه علیا

     1  1  1 *      1  1    1     1 حسن اباد

 1    1 1 1  1 1      1  1  1  1    1 1 خواجه اباد

    1     1 *        1    1     1 زیارت

 1    1 1 1 * 1 1 1     1  1  1  1    1 1 ساقی بیگ
سلطان 
 1    1 1 1 * 1 1 1     1  1  1  1 1  * 1 1 میدان

  1       1 1            1     1 سوله
شیخ 

    1     * 1        1    1     1 مصطفی

 1    1 1 1 * 1 1 1 1 1 1  1 2 1 1 1  1  1 * 1 1 عبداله گیوی

   1      * *        1    1      عبدیه

   1   1   1 1            1     1 عشق اباد
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 1  1   1 1  1 * 1       1  1  1    1 1 فهنه

    1  1   1 1        1    1     1 کلاته فشای

 1   1  1 1  1 *      1  1  1  1    1 1 کلاته میدان

 1   1  1 1 * 1 1 1     1  1  1  1    1 1 کلیدر

 1   1  1 1  1 1      1  1  1  1    1 1 کوه سخت

 1   1  1 1 * 1 1 1     1  1  1 1 1   * 1 1 ینگجه

1 جمع
8 

1
2 3 1 1 1

9 1 1
2 1 1

7 2 1
2 0 1 1 1 6 1

9 
1
9 6 1

2 
1
4 6 9 3 1 1

0 
 * خدمات پیشنهادی
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  بررسی و شناخت شهر چکنه  : ششمفصل •
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 بررسی و شناخت شهر چکنه.2
 تعیین حريم شهر چکنه.2.1

خصوص حریم بازتعریف خواهد شد و سپس جزئیات نقاط جغرافیایی  برای تعیین حریم شهر چکنه،ابتدا برخی مفاهیم در
 تعیین کننده حریم تشریح خواهد گردید.

 مفاهيم پایه در تعيين حریم شهر چکنه.1.1.1
ست از قسمتی از اراضی بلافصل پیرامون محدوده شهر که نظارت و کنترل شهرداری در آن ا عبارت چکنه حریم شهر

 ز تقسیمات کشوری شهرستان و بخش مربوط تجاوز ننماید . از مر لازم است که وی است ضرور
 قابل انطباق بر عوارض طبیعی یا ساخته شده ثابت ، همراه با مختصات جغرافیاییکنه با تعریف نقاط چتعریف حریم در شهر 

ترل و مذکور توسط شهرداری تدقیق شده وپس از کنجامع  . این محدوده حداکثر ظرف سه ماه از ابلاغ طرحمی باشد
امضای دبیر مرجع تصویب کننده و تائید شدن به مهر دبیرخانه مربوط به امضای استاندار جهت اجرا به شهرداری ها و 

 دستگاههای اجرایی ذیربط ابلاغ می گردد .

 محدودیت هاي توسعه شهر چکنه.1.1.1
ل،شرق و غرب با محدودیت با توجه به پیچیدگی های موقعیت جغرافیایی شهر چکنه،توسعه شهر،تقریبا از سه جهت شما

 همراه است.
ارتفاعات شرقی شهر با شیب زیاد خود امکان توسعه کالبدی شهر را از بین برده است،از طرفی عبور جاده بین شهری چکنه 

 نیشابور که در مجاورت حوزه شرقی شهر جای دارد،از دیگر محدودیت های توسعه شهر در این قسمت از شهر است.   -
 ی شهر نیز بازهم وجود ارتفاعات مانع توسعه شهری است.در حوزه شمال

در غرب شهر چکنه نیز،وجود رودخانه اصلی شهر،باغات فراوان و ارتفاعات غربی شهر،از جمله مواردی است که اجازه رشد 
ظت از شهر را در این قسمت از محدوده شهر محدود کرده است.در واقع بر اساس سیاست توسعه پایدار شهری و لزوم حفا

اراضی طبیعی مانند رودخانه ها،کوه ها و پهنه های سبز طبیعی می بایت رشد کالبدی شهر در مناطق فوق الذکر ممنوع 
 گردد.

 نحوه تعيين حریم شهر.1.1.1
برای تعیین حریم شهر چکنه حتی المقدور سعی شده تا نقاط اصلی تعیین کننده حریم، منطبق بر عوارض طبیعی یا مصنوع 

 گردند تا به راحتی قابل پیاده سازی بر روی زمین باشند.موجود انتخاب 
و در کنار این مختصات جغرافیایی،از  ( GPSدر شناسایی تمامی نقاط تعیین کننده حریم شهر،از  سیستم مختصات جهانی) 

از نقطه دو آیتم کمکی دیگر شامل فاصله از عارضه طبیعی یا مصنوع)مسیل،جاده،خط الراس،خط القعر و ...( و فاصله 
 ماقبل،استفاده گردید.

 از جمله عوارضی که در تعیین حریم از آنها استفاده شده است می توان به 
 مسیل شمال غربی شهر -
 نیشابور –محور چکنه  -
 محو قوچان نیشابور -
 رودخانه غربی شهرحدفاصل باغات و  -
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 مسیل شرقی شهر -
 اشاره نمود.

 الزامات حریم شهر چکنه.1.1.1
شهر چکنه در چند سال اخیر و ساخت کاربری های جدید در قسمت های بیرونی تر بافت و لزوم با توجه به رشد کالبدی 

پاسخگویی و تعیین وضعیت طرح جامع نسبت به این کاربری ها که عمدتا جزو کاربری های مقیاس شهری و فرا شهری 
شهری،نتایج نهایی تعیین وضعیت است،با توجه به نظرات کارشناسان شهرسازی مشاور و نیز اخذ نقطه نظرات مسئولین 

 حریم شهر چکنه به شرح زیر است.
 حوزه شمال شهر.6.1.4.1

ارتفاعات شمالی در این قسمت از شهر،همانطور که ذکر شد از موانع توسعه کالبدی شهر به حساب می آیند،بنابراین حریم 
ه لحاظ ارتفاع در نظر گرفته شده نهایی شهر،مطابق نقشه،منطبق بر پاببن ترین خطوط توپوگرافی تپه های شمالی شهر ب

 است.
گفتنی است دراین قسمت از شهر حتی المقدور سعی شده است تا حداکثر استفاده از زمین و فضا انجام گیرد و از طرفی 

 حریم شهر به نظام توسعه پایدار شهری و عدم تجاوز به منابع طبیعی موجود)کوه و تپه( پایبند باشد.
 حوزه شمال شرقی شهر.6.1.4.2

وجه به ضرورت رشد و توسعه نظام اقتصادی شهر چکنه، و نیاز به ایجاد فرصت های اشتغال برای ساکنین برای بهبود با ت
وضعیت معیشتی و درآمدی آنها،با توجه به وجود معدن سنگی که در شمال شرقی شهر قرار دارد و فرصت هایی که این 

تا حریم شهر در حوزه شمال شرقی،معدن سنگ مذکور)پوزلان(را معدن می تواند برای شهر فراهم آورد ،پیشنهاد می گردد 
 در بر گیرد.

 حوزه های شرقی و جنوب شرقی شهر.6.1.4.3
با توجه به ضرورت تثبیت حریم شهر و جلوگیری از رشد شهر چکنه به سمت ارتفاعات شرقی، حریم نهایی شهر،منطبق بر 

متر از آکس محور مذکور( در نظر گرفته شده  100وسط نیشابور)به فاصله مت -مسیل طبیعی موجود در شرق محور قوچان
است و همانطور که در قسمت بعدی به تفصیل به آن اشاره خواهد شد،در پهنه بندی حریم،این قسمت)حدفاصل خط حریم 

نیشابور(به منظور حفاظت از اراضی طبیعی موجود به توسعه پهنه های سبز و باز طبیعی تجهیز شده  –و محور قوچان 
 صاص خواهد یافت.اخت

در قسمت های جنوبی تر این حوزه )جنوب شرقی(نیز وجود زمین های مسطح و مساعد موجود تا خط نهایی حریم 
پیشنهادی)مطابق نقشه(،به صورت مشروط که در قسمت پهنه بندی حریم به آنها اشاره خواهد شد،می تواند توسعه یابند.اما 

و خط نهایی حریم در قسمت های جنوب شرقی شهر،خط قرمز رشد کالبدی  بازهم این توسعه با محدودیت همراه است
 شهر چکنه می باشد.

 حوزه شمال غربی شهر.6.1.4.4
وجود قلعه تاریخی شهر چکنه در شمال غربی و نیز لزوم توسعه همه جانبه ی چکنه علی الخصوص در حوزه گردشگری 

شمال غربی چکنه مد نظر قرار داد،از اینرو،حریم شهر در این تفریحی،از جمله الزاماتی است که باید در تعیین حریم شهر در 
قسمت،قلعه طبیعی مذکور را به منظور توسعه آتی در بر خواهد گرفت و به لحاظ موقعیت جغرافیایی،نقاط اصلی در این 
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زمان میراث ضمنا رعایت کلیه حرایم ساحوزه،به فاصله صد متر از خط القعر مسیل طبیعی موجود در نظر گرفته شده است.
 فرهنگی در اطراف این تپه در حریم شهر ضروری است.

 حوزه جنوبی شهر.6.1.4.5
پمپ  –با توجه به وجود دو کاربری عمده شهری در قسمت های جنوبی شهر چکنه)کاربری تاسیسات و تجهیزات شهری 

م خدمات دهی به این مرکز آموزشی فنی حرفه ای سرولایت با مقیاش فراشهری(ولزو –بنزین موجود و کاربری  آموزشی 
از کاربری های عمده و با توجه به نقش و اهمیت آنها در سیستم فعالیتی شهر و فراشهر،حریم شهر تا پلاك های مذکور 

 نیشابور در نظر گرفته شده است و در محل کاربری ها،کل قطعات را در بر خواهد گرفت.   –آکس جاده قوچان 
 حوزه غربی شهر.6.1.4.6
رودخانه و اراضی باغی در غرب شهر چکنه و از طرفی لزوم رعایت حریم منابع طبیعی شهر علی با توجه به قرارگیری 

الخصوص رودخانه چکنه و همچنین در راستای هدف توسعه پایدار و حفاظت از نظام های محیط زیستی شهر،خط نهایی 
 بر حد کالبدی وضع موجود شهر چکنه تعیین گردیده است.حریم شهر،

 حریم شهر چکنه را نشان می دهد.و  محدوده پیشنهادی زیرهای نقشه 
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 : حریم شهر چکنه 6نقشه شماره 
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 : محدوده کالبدی پیشنهادی شهر چکنه 7نقشه شماره 
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 حریم()ضوابط مقررات پهنه بندي حریم شهر چکنه.1.1.1
بندی آن موثر هستند و همچنین با در  های موجود طبیعی و عملکردی که در تعیین حریم شهر و پهنه با توجه به محدودیت 

نظرگیری توان بارگذاری ساخت و ساز در این اراضی، محدوده حریم شهر شامل یک پهنه کلی)کم تراکم فعالیتی( و چند 
 زیر پهنه به شرح زیر می باشد. 

 
اکم فعالیتیپهنه تر متر مربع_مساحت  زیر پهنه  های غالب فعالیت   

 پهنه کم تراکم فعالیتی
طبیعی -حفاظتی  850473.9 زیر پهنه شماره یک  

 باغی کشاورزی 483363.06 زیر پهنه شماره دو

 1411941.8 کل محدوده حریم)بدون احتساب محدوده شهر(

 
 ها ضوابط مربوط به نحوه استفاده از پهنه.6.1.5.1

مشروط و ممنوع از اهداف ساماندهی و استفاده صحیح از اراضی حریم شهر است تا از های مجاز، تعیین انواع فعالیت
 ها به شکلی بهینه صورت پذیرد. های مختلف جلوگیری شود و ساماندهی فضایی فعالیت آمیختگی فعالیت

های مجاز از اراضی در پهنه های تراکمی مذکور با توجه به جدول ارائه شده در ادامه تعیین شده و لازم الاجرا  د استفاده
 خواهد بود:

 ضوابط عمومی کلیه پهنه ها.6.1.5.2
 در کلیه پهنه های شناسایی شده رعایت موارد زیر ضروری است:

حربم راه ها، به عنوان نوارحفاظتی که احداث هرگونه ساختمان و تاسیسات در آن ممنوع می باشد، عبارتست از: تا عمق -

زیر 
 پهنه

کارکردهای 
 مجاز

حداقل زمین 
 مورد نیاز )هکتار(

 حداکثر سطح
 اشغال )درصد(

حداکثر تعداد 
 طبقات

حداکثر تراکم 
 )درصد(

حداکثر 
 ارتفاع

حداکثر سهم بهره 
 برداری انتفاعی

 توضیحات

ی
بیع

 ط
ی

ظت
حفا

ه 
هن

پ
 

باغداری و 
 جنلگداری

- 
مطابق با ضوابط 
 جهاد کشاورزی

1 
معادل سطح 

 اشغال
4 - 

سطح اشغال تعداد طبقات تراکم و 
 ارتفاع و

اساس ضوابط و ها بر  حداقل تفکیک
 مقررات اداره جهاد کشاورزی

 - - - - - - - زنبورداری

باغداری و 
 کشاورزی فشرده

- 
مطابق با ضوابط 
 جهاد کشاورزی

1 
معادل سطح 

 اشغال
4 - 

سطح اشغال تعداد طبقات تراکم و 
 ارتفاع و

ها بر اساس ضوابط و  حداقل تفکیک
 مقررات اداره جهاد کشاورزی

ی 
اغ

ه ب
هن

پ
ی

ورز
شا

ک
 

باغداری و 
 کشاورزی

- 
مطابق با ضوابط 
 جهاد کشاورزی

1 
معادل سطح 

 اشغال
4 - 

سطح اشغال تعداد طبقات تراکم و 
 ارتفاع و

ها بر اساس ضوابط و  حداقل تفکیک
 مقررات اداره جهاد کشاورزی

 - پرورش گیاهی
مطابق با ضوابط 
 جهاد کشاورزی

1 
معادل سطح 

 اشغال
4 - 

طبقات تراکم و سطح اشغال تعداد 
 ارتفاع و

ها بر اساس ضوابط و  حداقل تفکیک
 مقررات اداره جهاد کشاورزی

 - - - - - - - زنبورداری

www.shahrsazionline.com

www.shahrsazionline.com

www.sh
ah

rsa
zio

nli
ne

.co
m



 
ح 

طر
ام

ج
 ع

ی 
صیل

تف
 

چک
ر 

شه
 هن

 

 102 

کیلومتر از انتهای  20تا  5(متر از منتهی الیه حریم قانونی راه  در طرفین ورودی کلیه راه های بین شهری به طول 150)
محدوده حریم هر شهر، مناطق حساسی که در بقیه طول راه ممکن است در معرض ساخت و ساز قرار گیرند ، به تشخیص 

متر در طرفین تمام طول جاده های کمربندی که  150)کارگروه ذیربط( این آیین نامه و تا عمق  13کمیسیون موضوع ماده 
 ع می گردند رعایت مقررات مربوط به حریم قانونی راه ها در تمام موارد الزامی است.خارج از محدوده حریم شهر ها واق

 هیات وزیران به شرح زیر خواهد بود : 19/2/1369حریم راه های روستایی مصوب -
ور راه ( متر از مح12.5( عبارتست از اراضی بین حد نهایی بدنه راه تا فاصله )3و2و1حریم کلیه راه های روستایی ) درجه -1

 متر شود. 25در هر طرف، به قسمتی که مجموع عرض بدنه راه و حریم طرفین آن 
ایجاد خطوط و پایه های انتقال نیروی برق و شبکه های مخابراتی ، پل ها و تونل های واقع در مسیر راه ها ، لوله های -

نی، سیل بند ها و سیل گیرها و بعد از حریم راه انتقال نفت و گاز و کانال ها و شبکه های آبیاری ، خطوط و لوله های آبرسا
هیات وزیران ( مستثنی و تابع قوانین و مقررات  19/2/1369ها از شمول این آیین نامه )حریم راه های روستایی مصوب 

 مربوط می باشد.
دسترسی توسط وزارت راه احداث بنا و تاسیسات در نوار حفاظتی پس از اخذ پروانه و رعایت حریم قانونی راه و تایید کیفیت 

 و شهرسازی در موارد زیر مجاز می باشد:
 تاسیساتی که بهره برداری )کاشت، داشت و برداشت(از زمین های کشاورزی و باغها بدون آنها مقدور نمی باشد.-1
 صادر شده است. 1/6/1369ساختمان هایی که پروانه آنها با رعایت مقررات مربوط قبل از تاریخ -2

ختمان ها و تاسیسات مربوط به طرح های آب و فاضلاب و برق، لوله کشی های نفت و گاز، خطوط ارتباطی و ایجاد سا
مخابراتی و واحد ها و مجتمع های مسکونی و سایر تاسیسات متعلق به سازمان های دولتی یا وابسته به دولت و شهرداری 

ای مصوب توسط مراجع و مقامات صلاحیت دار مربوط می ها در خارج از محدوده قانونی شهرها تابع پروژه ها و طرح ه
باشد و مقامات تهیه کننده و تصویب کننده این قبیل پروژه ها و طرح ها باید رعایت ضوابط عمومی ایجاد ساختمان و 

و باغات تاسیسات در خارج از محدوده قانونی شهر ها را به ترتیبی که در این آیین نامه اجرایی قانون حفظ کاربری زراعی 
 مقرر شده، بنماید.

در اراضی زراعی و مراتع و قلمستان های موجود هر گونه تفکیک و افراز مطابق جدول زیر خواهد بود. بدیهی است -
 تفکیک های کوچک تر از این ضابطه غیر مجاز خواهد بود

 
 

 تفکیک و افراز اراضی زراعی و مراتع و قلمستان ها

دیمزراعی  زراعی آبی نوعیت اراضی  باغ و قلمسان دیم باغ و قلمستان آبی 

5/2 20 5 حداقل تفکیک و افراز بر حسب هکتار  5 

 
هرگونه بهره برداری از اراضی در حریم شهر به صورت مغایر با اهداف طرح و ضوابط فوق، امتیاز واگذاری اراضی دولتی را -

 خواهد نمود.لغو ودر صورت خصوصی بودن، امتیاز بهره برداری را کان لم یکن 
 مساحت های اعلام شده اراضی را شامل میگردد که قبل از تاریخ فوق دارای سند رسمی با مالکیت خصوصی باشند.-

www.shahrsazionline.com

www.shahrsazionline.com

www.sh
ah

rsa
zio

nli
ne

.co
m



 
ح 

طر
ام

ج
 ع

ی 
صیل

تف
 

چک
ر 

شه
 هن

 

 103 

حداقل عرض معابر در کاربریهای عمومی با اختصاصی در واحدهای بزرگ مقیاس، طراحی مجتمع ها و ... نبایستی کمتر از 
واره رو نبوده و بایستی به صورت باغراه با ترکیب فضای سبز برای تسهیل حرکت متر باشد . این معبر الزاما ترافیکی س18

 پیاده و دوچرخه تجهیز گردد.
 هرگونه دیوار کشی سخت در حریم شهر ممنوع است.-
برای تمامی فعالیت های  با بهره برداری عمومی با اختصاصی باید نسبت به تامین آب بهداشتی به وسیله استعلام از -

 های ذیربط و نیز دفع بهداشتی فاضلاب اقدام گردد.ارگان 
درکلیه فعالیت ها پیش بینی واحدهای خدماتی اضطراری خصوصا آتشنشانی مطابق با ضوابط سازمان آتش نشانی به گونه -

 هایی که امکان ارائه خدمات به کل مجموعه را داشته باشد الزامی است.
ان به تعداد مورد نیاز با توجه به نوع فعالیت مورد نظر و برآورد تعداد بهره برداران تامین پارکینگ برای شاغلین و بهره بردار-

در درون محوطه مطابق ضوابط و مقررات مربوط به هر فعالیت الزامی است و پارکینگ ها باید در نزدیکترین مکان به 
 ورودی به محوطه ومعابر دسترسی سواره به محوطه مکانیابی شوند.

د نیاز هر یک از کاربریها باید در درون خود مجموعه تامین گردد. پیش بینی پارك حاشیه های در حاشیه پارکینگ مور-
 معابر اصلی ممنوع و در حاشیه معابر فرعی و محلی مجاز خواهد بود.

 پیش بینی پارکینگ دوچرخه ، موتور و معلولین نیز در کلیه کاربری ها الزامی است.-
ای معماری بومی و عدم استفاده از مصالح غبر بومی و رنگهای تند  ومخل کیفیات فضایی ضرورت استفاده از الگوه-

حاصل از ترکیب محیط انسان ساخت با محیط طبیعی در محدوده ) توجه به این ویژگی ها علاوه بر سازگاری سازه با 
نیز موثر بوده  و از نظر  محیط می تواند در حفظ و ارتقا کیفیات معماری بومی و همچنین جذب گردشگر و مخاطب

 اقتصادی نیز مقرون به صرفه باشد.
در صورت استقرار یک پلاك در دو پهنه تعیین شده در حریم ، ملاك عمل برای پلاك مورد نظر پهنه ای خواهدبود که -

 درصد مساحت کل پلاك پس از تعویض در آن استقرار خواهد داشت. 50بیش از 
 

 1شماره  های مشروط در پهنه د استفاده.6.1.5.3
د تجهیز محورهای ارتباطی موجود در باغات و اراضی کشاورزی و حریم رودخانه به صورت شوسه مشروط به رعایت ضوابط 

 (1و مقررات زیست محیطی و تأیید دستگاه ذیصلاح خواهد بود. )پهنه 
یت ضوابط زیست محیطی د خدمات کشاورزی و دامپروری در صورتیکه در سطح سنتی و رفع نیاز اقتصاد خانوار با رعا

 (1صورت گیرد بلامانع بوده و در غیر این صورت باید زیر نظر سازمان ذیربط برسد.)زیر پهنه 
 1های ممنوع )ناسازگار( در پهنه شماره  استفاده.6.1.5.4

 باشد وصرفاً در د احداث صنایع تبدیلی و وابسته به کشاورزی در اراضی کشاورزی درجه یک و دو و اراضی آبی مجاز نمی
 نقاط مورد تایید سازمان جهاد کشاورزی مجاز نخواهد بود.

های  های باغداری و کشاورزی شود نظیر فعالیت د هرگونه احداث ساختمان و تاسیساتی که موجب تضعیف اساس فعالیت
 باغداری ممنوع است.-های کشاورزی خدماتی در حوزه صنعتی، مسکونی،

غیر از مبلمان د ساخت کالا از نی و مواد حصیری، تولید کاغذ و محصولات  د تولید چوب و محصولات چوبی و چوب پنبه د
 کاغذی ممنوع است.
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ها، دارویی، رنگ و روغن( و تولید سایر محصولات کانی غیر  د صنایع تولید مواد و محصولات شیمیایی )سموم پاك کننده
لزات اساسی )آهن، فولاد، فلزات گرانبها، آجرپزی، تولید ف ای، سرامیکی، سیمان، سنگ بری، فلزی و محصولات شیشه

آلات و تجهیزات  آلات و تجهیزات، تولید ماشین گری فلزات( محصولات فلزی فابریکی به جز ماشین آلومینیوم و ریخته
 آلات اداری و حسابگر و محاسباتی ممنوع. بندی نشده و تولید ماشین طبقه

 بندی نشده در جایی دیگر ممنوع است. های برقی طبقه د تولید ماشین آلات مولد و انتقال برق و دستگاه
 د عمده فروشی و خرده فروشی و تعمیر وسایل نقلیه موتوری به شرح زیر ممنوع است:

 د فروش و نگهداری و تعمیر وسایل نقلیه و موتور سیکلت و خرده فروشی سوخت خودرو
 ه موتوری و موتور سیکلتهای کاری به جز در مورد وسایل نقلی د عمده فروشی و حق العمل

 د خرده فروشی وسایل نقلیه موتوری و موتور سیکلت و تعمیرکالاهای شخصی و خانگی
 برداشت هر گونه مصالح از بستر و حریم رودخانه و مسیل  و ارتفاعات و منظر طبیعی ممنوع می باشد. 

 2های مشروط در پهنه شماره  استفاده.6.1.5.5
 وسعه محورهای ارتباطی منوط به تأیید و تصویب مراجع ذی صلاح می باشد. د ایجاد محورهای ارتباطی جدید یا ت

د احداث تاسیسات کشاورزی وابسته به کشاورزی مانند انبارها و تاسیسات و آبرسانی که موجب تقویت ساختار مجموعه شود 
 د .باشن مجاز خواهد بود.  اینگونه موارد تابع ضوابط و مقررات خاص خود و جهاد کشاورزی می

 های ذیربط. د ایجاد تجهیزات خطی برق رسانی و آبرسانی مشروط به رعایت ضوابط وزارت جهاد کشاورزی و سایر سازمان
باشد وصرفاً در  د احداث صنایع تبدیلی و وابسته به کشاورزی در اراضی کشاورزی درجه یک و دو و اراضی آبی مجاز نمی

 خواهد بود. نقاط مورد تایید سازمان جهاد کشاورزی مجاز
 2های ممنوع )ناسازگار( در پهنه شماره  استفاده.6.1.5.6

های  های کشاورزی و دامداری شود نظیر فعالیت د هرگونه احداث ساختمان و تاسیساتی که موجب تضعیف اساس فعالیت
 باغداری ممنوع است.-های کشاورزی خدماتی در حوزه صنعتی، مسکونی،

غیر از مبلمان د ساخت کالا از نی و مواد حصیری، تولید کاغذ و محصولات  ه دد تولید چوب و محصولات چوبی و چوب پنب
 کاغذی ممنوع است.

ها، دارویی، رنگ و روغن( و تولید سایر محصولات کانی غیر  د صنایع تولید مواد و محصولات شیمیایی )سمومع پاك کننده
ید فلزات اساسی )آهن، فولاد، فلزات گرانبها، آجرپزی، تول ای، سرامیکی، سیمان، سنگ بری، فلزی و محصولات شیشه

آلات و تجهیزات  آلات و تجهیزات، تولید ماشین گری فلزات( محصولات فلزی فابریکی به جز ماشین آلومینیوم و ریخته
 آلات اداری و حسابگر و محاسباتی ممنوع. بندی نشده و تولید ماشین طبقه

 بندی نشده در جایی دیگر ممنوع است. های برقی طبقه تگاهد تولید ماشین آلات مولد و انتقال برق و دس
 د عمده فروشی و خرده فروشی و تعمیر وسایل نقلیه موتوری به شرح زیر ممنوع است :

 د فروش و نگهداری و تعمیر وسایل نقلیه و موتور سیکلت و خرده فروشی سوخت خودرو
 نقلیه موتوری و موتور سیکلت های کاری به جز در مورد وسایل د عمده فروشی و حق العمل

 د خرده فروشی وسایل نقلیه موتوری و موتور سیکلت و تعمیرکالاهای شخصی و خانگی
 برداشت هر گونه مصالح از بستر و حریم رودخانه و مسیل  و ارتفاعات و منظر طبیعی ممنوع می باشد. 
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 خصوصیات اقلیمی و زيست محیطی شهر.2.1

ناخت ارزشهاي زیست محيطي و محيطي و مکان هاي وفرصت هاي گردشگري، ش.1.1.1

 مواهب طبيعي شهر و حریم آنها
تولید، اشتغال و ایجاد درآمد درك کرده اند و از  امروزه بسیاری از کشورهای جهان، ابعاد گسترده صنعت گردشگری را از نظر

جمله کشورهایی است که به صنعت پرداخته اند. کشور جمهوری اسلامی ایران از  چند دهه پیش به شدت به توسعه این
قرار داشته است که  پتانسیل های طبیعی، تاریخی و فرهنگی، همواره مورد توجه گردشگران نقاط مختلف دنیا علت داشتن

گردشگری فراهم می سازد. با توجه به اهداف و  این عامل شرایط مساعدی را برای بهره برداری و توسعه زیرساخت های
 گردشگری از واقعیتهای اجتناب ناپذیر است.  ایجاد زیر ساخت های چشم انداز کشورسیاست های دولت در سند 

یکی از  شهر چکنه با توجه به ویژگی های خاص خود در بحث ژئوتوریسم می تواند بسیار جاذب باشد. ژئوتوریسم
جاذبه های گردشگری مرتبط حسوب می شود که دربرگیرنده سفر گردشگران برای بازدید از زیرمجموعه های اکوتوریسم م

با ژئومورفولوژی و زمین شناسی در یک مکان که هویت فضایی د مکانی آن حفظ شده است. از جاذبه های طبیعی شهر 
 سازد می توان به چکنه که می تواند فرصت های فراوانی را برای سرمایه گذاری در بخش گردشگری فراهم 

 خصوصیات اقلیم و آب و هوای شهر چکنه -
 توپوگرافی خاص و منحصر به فرد -
 باغات و ییلاقات غنی اطراف شهر  -
 رودخانه غربی چکنه  -
اشاره نمود،همچنین وجود بناها و آثار تاریخی در بافت شهر،موقعیت جغرافیایی شهر در مسیر ترانزیتی کالا و بسیاری دیگر  

 وارد این چنین،می تواند در توسعه صنعت گردشگری شهر موثر واقع گردد.از م
همچنین با توجه به پتانسیل های ذکر شده،در موقعیت شمالی شهر،سایتی برای ایجاد مجتمع گردشگری در نظر گرفته شده 

 است.   
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 موقعیت سایت گردشگری چکنه :  8شماره نقشه  
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 موقعيت جغرافيایي شهر و حریم.1.1.1
دقیقه عرض  49درجه و 36کیلومتری شهر قوچان و در  45کیلومتری شمال غربی شهر نیشابور ، 80شهرچکنه در فاصله 

 متر از سطح دریا واقع شده است . 1590دقیقه طول شرقی و ارتفاع  30درجه و  58شمالی و 
محدوده جغرافیایی بخش سر ولایت شهرستان نیشابور قرار دارد. دسترسی به براساس آخرین تقسیمات سیاسی این شهر در 

این شهر از طریق جاده آسفالته 
قوچان پس از طی مسافتی -مشهد

کیلومتر امکان پذیر می  135حدود 
 باشد.

شهر چکنه به لحاظ موقعیت خاص 
جغرافیایی خود،مابین رشته کوه بینالود 
واقع گردیده است.به همین علت 

وگرافی شهر متاثر از موقعیت توپ
فضایی شهر شکل گرفته است و در 
واقع در چکنه،محیط طبیعی با محیط 

 انسان ساخت پیوند نا گسستنی دارد.
شهر چکنه به لحاظ تقسیمات 
توپوگرافی به دو حوزه شرقی و غربی 

 15تا  10قابل تقسیم است که شیب زمین در بخش شرقی مابین 
متغیر است.این توپوگرافی هم  7تا  2ین درصد و در بخش غربی ماب

بر شکل گیری کالبد شهر تاثیر داشته )مانند طرح هندسی معابر،فرم 
فضایی شهر  –معماری و جهات توسعه( و هم بر کیفیات بصری 

تاثیر گذار بوده است.بنابراین توجه به وضعیت توپوگرافی خاص شهر 
حی و برنامه ریزی چکنه و رعایت الزامات محدود کننده آن برای طرا

 در این شهر ضروری است.
به طور کلی در بررسی عوامل محدود کننده طبیعی توسعه کالبدی 
شهر چکنه می توان از ارتفاعات شمالی،شرقی و غربی شهر،رودخانه 

 و باغات غربی شهر نام برد.
 نقشه های زیر توپوگرافی و جهت شیب کلی شهر را نشان می دهند.
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 : توپوگرافی شهر 9نقشه شماره 

 
 
 
 

www.shahrsazionline.com

www.shahrsazionline.com

www.sh
ah

rsa
zio

nli
ne

.co
m



 
ح 

طر
ام

ج
 ع

ی 
صیل

تف
 

چک
ر 

شه
 هن

 

 109 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 : جهت شیب کلی شهر  10نقشه شماره 
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 : امکانات و محدودیت های توسعه 11نقشه شماره 
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 مسائل زمين شناسي.1.1.1
توان به ادامه رشته کوههای بینالود اشاره نمود که بلندترین بخش آن از جمله مهمترین عوارض طبیعی منطقه در شمال می 

متر می باشد.دشت نیشابور خصوصا ارتفاعات بینالود که جزء کوههای جوان محسوب می شوند 2200دارای ارتفاعی معادل 
دهند،لذا گرچه در طول به دلیل وجود گسلهای کوچک و بزرگ زیاد می توانند زمینه لرزه خیزی حوزه نفوذ چکنه را افزایش 

یکصد سال گذشته شاهد زلزله ویران کننده ای نبوده ایم لیکن با توجه به زمینه بالقوه لرزه خیزی منطقه رعایت 
  استانداردهای ساخت و ساز ضروری است.

منابع سطحي و زیر زميني آب و نحوه تامين آن در شهر و سيستم حرکت و دفع آبهاي  .1.1.1

 رودخانه ها در شهر سطحي و وضعيت مسيل ها و
آبرسانی به شهر چکنه، از طریق دو منبع آب زمینی،در شمال شرقی ) مجاورت شهرداری ( و شمال غربی) خارج از بافت 

تنها منابع تامین آب شرب ساکنین شهر است. آب آشامیدنی شهر از  منبعکالبدی شهر (انجام می پذیرد.در واقع این دو 
اینچی به واحد های مسکونی و تجاری  2اینچ به معابر اصلی شهر و توسط لوله های  3طر طریق یک شبکه اصلی لوله به ق

انتقال داده می شود .منبع دیگر آب های سطحی شهر،رودخانه غربی شهر چکنه است که در حال حاضر به دلیل دبی کم 
 آن،غیر قابل بهره برداری است.

اقد طرح و اصول از پیش طراحی شده انجام می گیرد، توپوگرافی سیستم جمع آوری آب های سطحی شهر بدون برنامه و ف
خاص شهر چکنه،جنس پوشش نامناسب معابر)اکثرا خاکی(،عدم احداث کانال های دفع آب های سطحی و شیب عرضی و 
طولی غیر اصولی در مقاطع بسیاری از خیابان ها،از جمله مواردی است که جمع آوری آب های سطحی را در شهر با 

 کلات عدیده ای همراه ساخته است.مش
شهر در حال حاضر فاقد شبکه دفع فاضلاب می باشد و دفع فاضلاب واحد های مسکونی از طریق چاه های جذبی صورت 
میگیرد . به دلیل کوهستانی بودن و بستر سنگی قسمت های مرتفع شهر این موضوع بعضا مشکلات زیست محیطی را 

 د . برای ساکنان آن به همراه دار
اصلی ترین مسیل شهر چکنه در منتهی الیه شرقی محدوده شهر)شرق جاده ارتباطی نیشابور( به موازات بافت کالبدی شهر 
قرار گرفته است که در مواقع بارندگی های شدید،می تواند بستری ایمن برای جمع آوری آب های سطحی شهر باشد.لزوم 

ه مواردی است که می بایست در مبحث پدافند غیر عامل در رئوس مستحکم سازی جداره ها و کف این مسیل از جمل
 برنامه ها قرار گیرد. 
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 مسیل شهر و  موقعیت رودخانه  :12شماره  نقشه
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 هواشناسي .1.1.1
ساله  استفاده شده است . بر این  27طی یک دوره  ینگجه برای مطالعه وضعیت آب و هوا از آمارهای ایستگاه هواشناسی 

 اساس وضعیت عناصر مختلف آب و هوایی به شرح زیر می باشد . 
 دما .6.2.5.1

 پراکندگی و رژیم حرارتی  الف 

آب و هوای این ناحیه تحت تاثیر عوامل مختلفی از جمله موقعیت کوهستانی ، عرض جغرافیایی ، نفوذ توده هواهای شمال 
 و . . . قرار می گیرد . 

نشان داده شده است . بر اساس این آمار  27بر مبنای آمار موجود در جدول شماره منطقه عیت متوسط درجه حرارت وض
و  -1/1درجه سانتی گراد می باشد . در این میان دمای سردترین ماه سال ژانویه  )دی  (  2/12 چکنهمیانگین دمای سالانه 

 درجه سانتی گراد گزارش شده است .  6/24) تیر (     دمای گرمترین ماه سال ژوئیه
درجه سانتی گراد است که اختلاف نسبتا زیادی را بین  5/24تفاوت میانگین گرمترین و سردترین ماه سال در این ایستگاه 

 دو فصل گرم و سرد سال نشان می دهد . 
است دو حالت کاملا مشخص خیز و افت دما  مشخص شده ینگجههمانگونه که در نمودار مربوط به درجه حرارت ایستگاه 

ماه فوریه ) بهمن ( تا ژوئیه ) تیر ( یک حالت خیز مدوام و از ماه اوت ) مرداد ( تا ژانویه ) دی ( می زقابل تشخیص است . ا
 توان یک حالت افت مدوام را مشاهده کرد.

خود می رسد از این ماه به بعد تا ژوئیه شیب منحنی منحنی درجه حرارت در میانه ماههای  ژوئن و ژوئیه  به حداکثر میزان 
کشیدگی بیشتری را نشان می دهد که حاکی از افت آهسته درجه حرارت می باشد . این سیر تا ماه نوامبر ) آبان ( ادامه پیدا 

 می کند و بعد از این ماه شیب منحنی بیشتر شده و سرمای زمستانی ظاهر می شود . 
 

 ( 1354 -1381) ) درجه سانتی گراد (  ینگجهوسط درجه حرارت سالانه و ماهانه ایستگاه مت: 27جدول شماره   

 سال

دسام
 بر

 ژانویه فوریه مارس آوریل مه ژوئن ژوئیه اوت سپتامبر اکتبر نوامبر
 ماهها
 
 دی بهمن اسفند فروردین اردیبهشت خرداد تیر مرداد شهریور مهر آبان آذر شرح

6/9 5/1 8/6 13 3/18 7/20 5/21 5/18 13 7 4/0 7/3- 2- 
متوسط 

 درجه حرارت

 

 متوسط حداکثر و متوسط حداقل  ب 

را نشان می دهد که بر اساس این آمار متوسط حداکثر  ینگجهمتوسط حداکثر و حداقل دما برای ایستگاه  28جدول شماره 
 ) بهمن ( می باشد .    ( و متوسط سردترین ماه سال فوریهتیر) ژوئیهگرمترین ماه 

می باشد طوری که چهار ماه  دارای تابستان های نسبتا گرم و زمستانهای سرد همراه با یخبندان  حوزه نفوذ شهر چکنه
ژانویه ) دی ( ، فوریه ) بهمن ( ، مارس ) اسفند ( و دسامبر ) آذر ( درجه حرارت به زیر صفر درجه سانتی گراد می رسد . 

 درجه سانتی گراد می باشد .  -5/3و در سردترین ماه سال  7/23کثر و حداقل در گرمترین ماه سال تفاوت میانگین حدا
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 حداکثر و حداقل مطلق  -ج
درجه   39نشان داده شده است . حداکثر مطلق درجه حرارت  28آمار مربوط به حداکثر مطلق درجه حرارت در جدول شماره

است که  (دی)  ژانویهدرجه سانتی گراد به ماه  -5/16سانتی گراد مربوط به ماه ژوئیه ) تیر ( و حداقل مطلق درجه حرارت 
متوسط حداکثر ، متوسط   6درجه سانتیگرادمی باشد . نمودار شماره 5/55به این ترتیب تفاوت دمای حداکثروحداقل مطلق 

 را نشان می دهد . ینگجه یستگاه حداقل ، حداکثر مطلق درجه حرارت ا
 

 ) درجه سانتی گراد ( یگنجهمتوسط حداکثر ، متوسط حداقل ، حداکثر مطلق و حداقل مطلق درجه حرارت : 28جدول شماره 

 سال
 ژانویه فوریه مارس آوریل مه ژوئن ژوئیه اوت سپتامبر اکتبر نوامبر دسامبر

 ماهها
 
 دی بهمن اسفند فروردین اردیبهشت خرداد تیر مرداد شهریور مهر آبان آذر شرح

2/15 9/5 6/12 7/19 1/25 1/27 1/28 2/25 5/18 1/12 9/4 7/0 5/2 
متوسط 
 حداکثر

4 9/2- 9/0 2/6 5/11 3/14 8/14 8/11 5/7 9/2 4/1- 1/8- 4/6- 
متوسط 
 حداقل

39 5/11 5/23 28 5/33 35 39 34 33 5/28 20 5/7 5/12 
حداکثر 

 قلمط

5/16- 5/7- 5/6- 5/4- 5/5 5/8 5/8 5/5 5/3- 5/5- 10- 5/14- 5/16- 
حداقل 
 مطلق

 
 ینگجهمتوسط حداکثر ، متوسط حداقل ، حداکثر مطلق درجه حرارت ایستگاه :  6نمودار شماره
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 درجه بری بودن  -د
 100در نقاط خشک دنیا  kبرای محاسبه درجه بری این ایستگاه از فرمول کنراد استفاده شده است . با توجه به اینکه مقدار 

 و در مرطوبترین آنها صفر می باشد . این ضریب تضاد دو دوره گرم و سرد سال را به خوبی نشان می دهد . 
 اسبه شده است . مح 1/46معادل  ینگجهبرای ایستگاه هواشناسی Kمیزان 

 
 روزهای یخبندان  -ه 

روز از سال را  105را نشان می دهد . بر اساس این آمار سالانه حدود  ینگجهوضعیت یخبندان ایستگاه  29 جدول شماره
 % درفصل بهار رخ می دهد.5%در فصل پائیز و 32% آن در فصل زمستان،63که حدودا روزهای یخبندان تشکیل می دهد 

به حداکثر میزان خود می رسد . هر چه به  فوریه )بهمن(یخبندان این ایستگاه از ماه اکتبر ) مهر ( شروع شده و در ماه 
روز می رسد. زمان و تعداد  6فصل بهار نزدیک می شویم از طول دوره یخبندان کاسته شده و در ماه آوریل ) فروردین ( به 

 اتنگی با نفوذ توده هوای سرد شمال دارد . روزهای یخبندان این شهرستان رابطه تنگ
 

 ینگجهمیانگین تعداد روزهای یخبندان ایستگاه :  29جدول شماره 

 سال
 ژانویه فوریه مارس آوریل مه ژوئن ژوئیه اوت سپتامبر اکتبر نوامبر دسامبر

 ماهها
 
 شرح

 دی بهمن اسفند فروردین اردیبهشت خرداد تیر مرداد شهریور مهر آبان آذر

105 24 9 1 0 0 0 0 0 6 21 30 14 
روزهای 
 یخبندان

 سازمان برنامه و بودجه کشور  1375ماخذ: آمار نامه سال 

 
 بارندگی .6.2.5.2

 پراکندگی و میزان بارندگی  -الف 
نشان داده شده است . بر اساس اطلاعات این جدول متوسط بارندگی   30در جدول شماره  ینگجهوضعیت بارندگی ایستگاه 

ند لذا با رمیلی متر گزارش شده است . بدون شک ارتفاعات نقش موثری در چگونگی ریزشهای آسمانی دا 249سالانه حدود 
 ی متر می باشد . میل 270-300میزان بارندگی در ارتفاعات شمالی شهرستان حدود  ،توجه به نقشه های هم باران استان
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 ) میلی متر ( ینگجه:  میزان بارندگی ماهانه و سالانه ایستگاه  30جدول شماره 

 سال
 ماهها ژانویه فوریه مارس آوریل مه ژوئن ژوئیه اوت سپتامبر اکتبر نوامبر دسامبر

 شرح

 دی بهمن اسفند فروردین اردیبهشت خرداد تیر مرداد شهریور مهر آبان آذر

249 3/24 2/15 7 4/1 2/1 6/1 16 2/36 2/46 2/38 6/39 3/22 
میزان 
 بارندگی

 
 بارندگی ماهانه در ایستگاه ینگجه : 7 نمودار شماره

 
 

 رژیم بارندگی -ب
آگاهی از چگونگی ریزشهای آسمانی در ماههای مختلف سال یکی از عوامل مهم در مطالعات اقلیم شناسی است که در 

 8و نمودار شماره  31نحوه انجام فعالیت های کشاورزی و نهایتا اقتصادی نقش بسزایی دارد . همانطور که در جدول شماره 
 مربوط به ماه آوریل ) فروردین ( می باشد .  ینگجهمشاهده می شود بیشترین میزان بارندگی در ایستگاه 

بارندگی این ایستگاه از ماه اکتبر ) مهر ( شروع شده و در تمامی فصول پاییز ، زمستان و بهار ادامه دارد که پس از ماه مه ) 
 این همزمان با افزایش درجه حرارت است . اردیبهشت ( بارندگی با افت شدیدی مواجه شده و 
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 بهار
39% 

 تابستان
2% 

 پاييز
19% 

 زمستان
40% 

میلی متر در ماه می رسد که فصل خشک سال ظاهر  2/1( به حداقل میزان خود یعنی مرداد)  اوتمیزان بارندگی در ماه 
 می شود . 

 نشان داده شده است .  8و نمودار شماره 31جهت مشخص شدن میزان بارندگی در فصول مختلف سال جدول شماره
درصد ( از کل  6/1)   میلی متر 1/4درصد ( و تابستان با 5/39میلی متر )  4/98این اطلاعات فصل بهار با  بر اساس

 بارندگی سال به ترتیب بیشترین و کمترین میزان بارندگی را به خود اختصاص داده اند  
 درصد ( می باشد . 7/18میلی متر ) 5/46درصد ( و 3/40میلی متر )  100این میزان برای فصلهای زمستان و پاییز به ترتیب 

بیشترین میزان بارندگی سالانه این ایستگاه در سه ماه مارس ) اسفند ( ، آوریل ) فروردین ( و مه ) اردیبهشت ( اتفاق می 
 درصد کل بارندگی ( را شامل می شود .  6/47میلی متر )  2/119افتد که حدود 

 
 ینگجهلی ایستگاه میزان و درصد بارندگی فص :31جدول شماره 

 فصل بهار تابستان پاییز زمستان

 بارندگی میزان درصد میزان درصد میزان درصد میزان درصد
 4/98 5/39 1/4 6/1 5/46 7/18 100 2/40 )میلیمتر(

 
 میزان بارندگی سالانه در ایستگاه ینگجه: 8نمودار شماره

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 نمودار آمبروترمیک ) روش گوسن ( .6.2.5.3
وضعیت دو عامل بارندگی و درجه حرارت را نشان می دهد . بر اساس این نمودار فصل خشک سال در  9نمودار شماره 

از خرداد ماه شروع شده و به مدت شش ماه یعنی تا نیمه دوم مهر ماه ادامه می یابد . در این دوره میزان بارندگی از  ینگجه
 سال ظاهر می گردد .  دو برابر درجه حرارت کمتر است لذا دوره خشک

میلی متر  0درجه سانتی گراد و میزان بارندگی  5/21حداکثر خشکی در تیر ماه اتفاق می افتد که در این ماه درجه حرارت 
 مربوط به همین دوره یعنی از خرداد تا مهر ماه می باشد .  منطقهمی باشد . بیشترین نیاز آبی گیاه در 
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 ایستگاه ینگجهبروترمیک نمودار آم:  9نمودار شماره 

 
 تبخیر .6.2.5.4

میلی متر می باشد . وضعیت تبخیر ماهانه و سالانه ایستگاه  2370 اطلاعات ایستگاه ینگجه مقدار تبخیر منطقه بر اساس 
 نشان داده شده است .   32در جدول شماره  ینگجه

میلی متر  9/33( معادل بهمن)  فوریهمیلی متر و حداقل آن در ماه  2/457( با  تیر) ژوئیه حداکثر میزان تبخیر در ماه 
 گزارش شده است . 

 ینگجهمتوسط ماهانه و سالانه تبخیر ایستگاه : 32جدول شماره

 سال
 ژانویه فوریه مارس آوریل مه ژوئن ژوئیه اوت سپتامبر اکتبر نوامبر دسامبر

 ماهها
 
 دی بهمن اسفند فروردین اردیبهشت خرداد تیر مرداد شهریور مهر آبان آذر شرح

2370 4/53 100 5/193 6/328 
1/

434 
2/457 7/333 7/223 6/124 4/53 9/33 34 

تبخیر 
 )میلیمتر(
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 خصوصیات جمعیتی و اجتماعی شهر.2.1

 خصوصيات جمعيتي و ترکيب و تحولات آن.1.1.1
 تعداد جمعیت و خانوار .6.3.1.1

نفر   1904،  1365خانوار گزارش شده است . این رقم در سال  421نفر در قالب  1363،  1385در سال  چکنهجمعیت شهر 
 1390در سال   جمعیت این شهرچکنه شهر  1390سرشماری عمومی نفوس مسکن در سال خانوار بوده است . آمار  507و

نشان داده شد است   33در جدول شماره چکنه خانوار گزارش نموده است . تحولات جعیت شهر  472نفر در قالب  1834را  
 . 

 چکنه: تعداد خانوار ، جمعیت و بعد خانوار شهر   33جدول شماره 
 1390 *1388 1385 1375 1365 1355 1345 شرح سال

 1834 1510 1363 2051 1904 1817 1723 جمعیت

 472 458 421 521 507 470 390 خانوار

 3.8 3/3 2/3 3/3 4/3 7/3 4/4 بعد خانوار

 مرکز بهداشت شهر چکنه* آمار 

 
 تعداد جمعیت ، خانوار و شهر چکنه : 10 نمودار شماره

 
 ترکیب سنی و جنسی .6.3.1.2

درصد در گروه سنی کودکان و نوجوان )  17از مجموع جمعیت شهر  چکنهمرکز بهداشت شهر  1388بر اساس آمار سال 
سال (  35-64در گروه سنی بزرگسالان )  درصد 4/33سال (، 15-34درصددر گروه سنی جوانان )  9/37سال (  14-0

0

500

1000

1500

2000

2500

1345 1355 1365 1375 1385 1388* 1390 

 جمعيت

 خانوار
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در چکنه  درصد ( قرار دارند . ترکیب سنی و جنسی جمعیت شهر 65درصد در گروه سنی سالخوردگان ) بالای  7/11و
 نشان داده شده است .   34جدول شماره

 
 1388 چکنه: ترکیب سنی و جنسی شهر    34جدول شماره 

 جمعیتدرصد از  نسبت جنسی زن مرد گروه سنی

0        4 23 36 63.9 3.9 

5         9 57 48 118.8 7.0 

10      14 43 49 87.8 6.1 

15      19 74 66 112.1 9.3 

20       24 65 79 82.3 9.5 

25      29 49 100 49.0 9.9 

30      34 50 90 55.6 9.3 

35        39 51 76 67.1 8.4 

40       44 38 83 45.8 8.0 

45       49 25 71 35.2 6.4 

50       54 16 27 59.3 2.8 

55        59 25 44 56.8 4.6 

60       64 22 27 81.5 3.2 

65       69 20 28 71.4 3.2 

70     74 34 28 121.4 4.1 

75      79 18 13 138.5 2.1 

80       84 14 12 116.7 1.7 

85+ 6 3 0.0 0.6 

 100 71.6 880 630 جمع

 

درصد در  9/10درصد در گروه سنی فعال و  1/89دراین سال چکنهبا توجه به ارقام جدول فوق از مجموع جمعیت شهر 
 گروه سنی غیر فعال از نظر اقتصادی قرار دارند . 
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 1388هرم سنی شهر چکنه سال 11نمودار شماره

 
 سواد.6.3.1.3

ساله و بیشتر تشکیل می داده اند ، که از این  6نفر را افراد  1262چکنهشهراز مجموع جمعیت  1385بر اساس آمار سال 
درصد محاسبه  6/74براین اساس درصد باسوادی شهر در این سال نفر را افراد با سواد به خود اختصاص داده اند . 946تعداد

درصد محاسبه شده است . وضعیت سواد شهر  8/67و برای زنان  6/81نسبت با سوادی جمعیت برای مردان   شده است .
 نشان داده شده است .   35در جدول شماره  چکنه

 
 1385 چکنه: وضعیت سواد شهر  35جدول شماره

 
 

 درصد باسوادی باسواد سال 6بالای  

 6/81 510 625 مردان

 8/67 432 637 زنان

 6/74 942 1262 جمع

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

0-4. 

5-9. 

10-14. 
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 درصد باسوادی شهر چکنه: 12نمودار شماره 

 
را دانش آموزان و مابقی را باسوادان غیر محصل تشکیل می دهند . درصد( 6/45)نفر  780  چکنه از مجموع با سوادان شهر 

 .نشان داده شده است 36در جدول شماره چکنهوضعیت دانش آموزان شهر 
 

 1388-89در مقاطع مختلف تحصیلی چکنه تعداد دانش آموزان شهر  :  36جدول شماره

 پایهجنس       

 متوسطه راهنمایی ابتدایی

 جمع
 سوم دوم اول سوم دوم اول پنجم چهارم سوم دوم اول

پیش 
 دانشگاهی

 386 28 89 83 91 12 7 15 15 12 10 13 11 دختر

 408 42 56 50 87 34 38 42 11 17 13 13 5 پسر

 794 70 145 133 178 46 45 57 26 29 23 26 16 جمع

 100 8.8 18.3 16.8 22.4 5.8 5.7 7.2 3.3 3.7 2.9 3.3 2.0 درصد

 

 

 

 

 

 

                     

81.6

67.8
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 تعداد دانش آموزان ابتدائی شهر چکنه: 13نمودار شماره 

 

 تعداد دانش آموزان راهنمائی شهر چکنه: 14نمودار شماره 
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 تعداد دانش آموزان متوسطه شهر چکنه: 15نمودار شماره 

 

 اشتغال .6.3.1.4
نفر را افراد بالای ده سال تشکیل میدهند . از این  1469 چکنهنشان می دهد که از مجموع جمعیت شهر  1375آمار سال 

درصد می  8/31 چکنهنفر را افراد شاغل به خود اختصاص داده اند که بر این اساس نرخ فعالیت عمومی شهر  467تعداد 
 درصد محاسبه شده است . 8/12ناندرصد و برای ز 7/44باشد . این درصد برای مردان 

درصد را مشاغل  35الیتهای دامداری ، عدرصد در ف 25درصد در مشاغل کشاورزی  ،   40ترکیب اشتغال نشان می دهد که 
نشان  37در جدول شماره  چکنهبخش دولتی  به خود اختصاص داده اند . وضعیت فعالیت عمومی شهر  کارکنان کارگری و 

 داده شده است . 
 1375 چکنهوضعیت فعالیت عمومی شهر :  37دول شماره ج
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 درصد فعالیت شاغل سال 10بالای  

 7/44 391 875 مردان

 8/12 76 594 زنان

 8/31 467 1469 جمع
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 مهاجرت .6.3.1.5
مهاجرتهای  امکان ارایه آمار دقیق از با توجه به اینکه آمار دقیق مهاجرتها توسط هیچ دستگاه و سازمانی ثبت نمی شود لذا 

 وجود ندارد.شهری  روستا 

به منظور آگاهی از چگونگی مهاجرتهای شهر چکنه از روش تفاضلی جمعیت مورد انتظار و جمعیت موجود استفاده شده 
 است .

محاسبه و با  1385ساله جمعیت مورد انتظار در سال  10در این روش با ثابت فرض کردن رشد جمعیت برای یک افق 
نفر به  329ساله حداقل  10)مرکز بهداشت ( مشخص می شود که طی یک دوره  1385جمعیت موجود سال  مقایسه آن با

 قصد دستیابی به فرصتهای شغلی و تحصیلی مناسب شهر را ترك کرده اند.
 تحولات جمعیت.6.3.1.6

ن اساس نرخ بر ای .یافته استکاهش  1385نفر در سال  1363به  1345نفر در سال  1723از   چکنهتعداد جمعیت شهر 
جمعیت شهر به  1390تا  1385ساله  10اما طی دوره درصد بوده است .  - 58/0رشد سالیانه جمعیت شهر طی این دوره  

 نفر افزایش یافته است. 1834
 .نشان داده شده است  38در جدول شماره  چکنهساله شهر  40تحولات وضعیت  

 
 

 چکنهتحولات جمعیت شهر  :38جدول شماره 

 1390 1385 1375 1365 1355 1345 ردیف
 رشد   

 55-1345 
 رشد    

  65-1355 
رشد       

75-1365 
رشد        

85-1375 
رشد        

90-1385 

رشد        
90-1345 

1 1723 1817 1904 2051 1363 1834 0.53 0.47 0.75 -4.00 0.03 0.001 

 
 نرخ رشد مطلق شهر چکنه :16نمودار شماره 

 

1345-1355رشد  1355-1365رشد      1365-1375رشد           1375-1385رشد          1385-1390رشد           

40.03-0.530.470.75 نرخ رشد

0.53 0.47 
0.75 

-4 

0.03 

-5

-4

-3

-2

-1

0

1
 نرخ رشد
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 جمعيت در شهر و تغييرات آن در مناطق و محلات مختلفتراکم .1.1.1
به دلیل وسعت کم آن،تقسیمات شهری به لحاظ سازمان شهری مانند محله،ناحیه و منطقه وجود ندارد.در  چکنهدر شهر 

بیشتر تابع سلسله مراتب و نظم شبکه معابر می باشد و خصوصیت اجتماعی و اقتصادی در  واقع نظام تقسیمات موجود شهر
 این زمینه نقش مؤثری ندارد.

بنابراین در بررسی تراکم جمعیت شهر باید به سراغ شاخص های لایه های توسعه شهر رفت و تحلیل تراکم جمعیتی را بر 
 طبق آن انجام داد.

موجود و مراحل شکل گیری و توسعه شهر چکنه طی فرآیند تبدیل از روستا به شهر،همانطور با استناد به نقشه های وضع 
که انتظار می رود به علت تمرکز امکانات و خدمات در هسته اولیه شهر،تمرکز جمعیتی نیز در همین حوزه مشاهده می 

ن تراکم موثر دانست.در این قسمت از شود.همچنین عواملی مانند قیمت زمین و توپوگرافی را نیز باید در شکل گیری ای
شهر،منازل مسکونی که مرکز تجمعات جمعیتی محسوب می گردند،اکثرا ریز دانه اند که همین موضوع تراکم جمعیت را در 

 واحد سطح افزایش داده است.
نه بودن اکثر اما در لایه های بیرونی هسته اولیه شهر که در مراحل معاصر توسعه شکل گرفته است به دلیل درشت دا

ساختمان های مسکونی،تراکم جمعیتی کاهش می یابد.کاهش کیفیت دسترسی به خدمات و امکانات و قیمت پایین زمین از 
 جمله عواملی است که در این موضوع موثر است.

تی ،تراکم ناخالص جمعی1385در سال  1834هکتار( و جمعیت  73.2به طور کلی با توجه به مساحت ناخالص شهر چکنه)
 نفر در هکتار است. 25.05موجود شهر 

 

خصوصيات اجتماعي و فرهنگي شهر و محلات آن، و چگونگي تاثير آنها در توسعه .1.1.1

 کالبدي شهر
میان در  کرد ،فارس وترك  مختلف یت هایقوم،( نیشابور مابین دو شهر قوچان و )موقعیت جغرافیایی شهر چکنهبه دلیل 

د جمعیت های مهاجرت جویای کار از حوزه های بلافصل شهر  در تعدد قومیتی شهر همچنین رشساکنین شهر وجود دارند.
 نقش بسزایی داشته است.

با وجود اینکه زبان اصلی این اقوام ترکی است اما فارسی را  امااغلب از ترکان مهاجر هستند ساکن شهر چکنهترك  یتقوم
 هم به آسانی صحبت می کنند.
 رت فرهنگی،همزیستی مسالمت آمیزی در شهر چکنه وجود دارد.گفتنی است با توجه به این کث

با استناد به بررسی های صورت گرفته در شهر،تعدد قومیتی موجود،نقشی در توسعه کالبدی شهر نداشته و شکل گیری کالبد 
ا یک جمعیت شهر بیشتر متاثر از سایر عوامل توسعه شهرهای ایران است.به لحاظ تقسیمات محله بندی نیز،محلات خاص ب

 قومی خاص وجود ندارد.
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 خصوصیات اقتصادي.2.1

 اوضاع کلي اقتصادي شهر، ميزان توليد و نوع آن در هر یک از بخش هاي اقتصادي.1.1.1
توان اقتصادی شهرها به عنوان عامل موثر در جذب و نگهداشت جمعیت نقش موثری در برنامه ریزی آینده نگری شهر ایفا 

سه بخش کشاورزی ، صنعت و خدمات مورد بررسی قرار چکنه می نماید . به منظور آشنایی با  وضعیت اقتصادی شهر 
 خواهد گرفت .

 زراعت و باغداری .6.4.1.1
نوان یکی از فعالیتهای کشاورزی بخش زیادی از جمعیت شاغل روستاها و شهرهای ایران را به خود به ع و باغداری زراعت

و وفور نسبی ریزشهای آسمانی بخش از فعالیتهای زراعی  چکنهمشغول کرده است . با توجه به موقعیت جغرافیایی شهر 
 منطقه به صورت دیم انجام می گیرد . 

 سطح زیر کشت   -
انواع زیر کشت هکتار  894دارای  1384-85در سال زراعی  چکنه، شهر   سرولایتت جهاد کشاورزی بر اساس اطلاعا

 6/49هکتار ) 443درصد ( زیر کشت محصولات آبی و   4/50هکتار )   451محصولات زراعی بوده است . از این مقدار
 درصد ( زیر کشت محصولات دیم بوده است .

 ترکیب کشت  -
سیب و گلابی  یونجه،بادام،، سیب زمینی ،  چغندرقندشامل گندم ، جو ،  چکنه عمده ترین محصولات زراعی و باغی شهر 

 نشان داده شده است . 39می باشد . ترکیب کشت محصولات مختلف در جدول شماره 
 

 چکنه ترکیب کشت محصولات مختلف زراعی و باغی شهر : 39جدول شماره
 جمع باغات بادام سیب زمینی چغندر قند یونجه جو گندم محصول

سطح زیر کشت 
 )هکتار(

568 227 60 13 6 10 10 894 

 100 1/1 1/1 7/0 5/1 8/6 7/25 2/64 درصد

 

رابه خود اختصاص  چکنهدر صد بیشترین سهم از ترکیب کشت  2/64همانطور که در جدول فوق ملاحظه می شود گندم با 
 داده است . از دلایل عمده توسعه کشت گندم  وجود زمینه کشت دیم برای این محصول می باشد . 

درصد به صورت آبی زیر کشت قرار  2/34درصد ( به صورت دیم و  8/65هکتار )  374زیر کشت گندم  از مجموع اراضی
 می گیرد.

  وباغی حجم تولیدات زراعی-
بر این اساس با توجه به سطح زیر کشت و میانگین راندمان محصولات مختلف زراعی حجم تولید محصولات زراعی شهر  

تن )  844تن می باشد  .  در بین محصولات مختلف گندم با 2458محاسبه شده که مجموع تولیدات سالانه بالغ بر    چکنه
یب بیشترین و کمترین سهم از تولیدات زراعی را به خود اختصاص داده درصد ( به ترت 3/0تن )  2با  بادام درصد ( و 7/47

 اند .
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  و باغی هزینه  درآمد فعالیتهای زراعی -
با توجه به حجم تولیدات و قیمت فروش محصولات در سال جاری ، مجموع در آمد ناخالص فعالیتهای زراعی برآورد  سپس 

شت ، داشت و برداشت ، مجموع در آمد خالص شهر از محل فعالیتهای فوق با کسر هزینه های تولید اعم از هزینه های کا
، بالغ بر   1389در سال زراعی  چکنهالذکر محاسبه شده است . بر این اساس مجموع در آمد خالص فعالیتهای زراعی شهر 

 ریال محاسبه شده است . هزار 2081886
 داده شده است. نشان 40درامد فعالیتهای زراعی و باغی در جدول شماره 

 
 1389چکنه سالهزینه درآمد فعالیتهای زراعی و باغی شهر  : 40 جدول شماره

 محصول
سطح زیر 

 کشت)هکتار(
را ندمان    

 )کیلوگرم(
مجموع 
 تولید )تن(

قیمت 
واحد 
 )ریال(

درآمد 
ناخالص 

 )هزار ریال(

کل هزینه 
 هزار ریال

 درصد درآمد سرانه درآمد خانوار درآمد خالص

 36.4 501188 1652389 756794 523606 1280400 1850 582 3000 194 گندم آبی

 11.1 153563 506288.2 231880 344080 575960 1850 262 700 374 گندم دیم

 27.4 377317 1243991 569748 398002 967750 1400 553 3500 158 جو آبی

 0.8 11675 38492.36 17630 54820.5 72450 1400 41 600 69 جو دیم

 13.9 191742 632161.6 289530 295860 585390 1300 450 7505 60 یونجه

 3.8 52772 173986.9 79686 50814 130500 750 174 29000 6 سیب زمینی

 0.1 894 2947.598 1350 6650 8000 1600 5 500 10 سیب و گلابی

 6.0 83389 274930.1 125918 61282 187200 480 390 30000 13 چغندر قند

 0.4 6192 20414.85 9350 6650 16000 8000 2 200 10 بادام

 100 1378732 4545602 2081886 1741765 3823650 - 2458 - 884 جمع

 

 دامداری .6.4.1.2
دامداری یکی از رشته های فعالیت کشاورزی است که در اغلب روستاها و شهرهای کوچک ایران مرسوم می باشد . شهر 

از نوع ثابت و سنتی می باشد که وضعیت آن به شرح  چکنهنیز از این قاعده کلی مسثنی نیست . شیوه دامداری شهر  چکنه
 زیرمعرفی می شود .

 تعداد و ترکیب دام -
. از این تعداد  واحد دامی در شهر چکنه نگهداری می شوند 7231، مجموعأ 1387سال  دامپزشکی نیشابور در ماربر اساس آ

درصد را انواع طیور به خود اختصاص داده است . تعداد ترکیب دام  5/5درصد دام بزرگ و    14درصد دام کوچک ،   5/80
 نشان داده شده است .  41در جدول شماره  چکنهشهر 
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 چکنهتعداد و ترکیب دام در شهر:  41جدول شماره

 جمع و تک سمی هاطیور گاو و گوساله بز بزغاله گوسفند و بره نوع دام

 7231 10460 102 1200 3845 تعداد

 
 تولیدات دامی -

شامل تولید شیر ،گوشت و پشم می باشد . با توجه به تحولات به وجود آمده در خصوص دامداری  چکنهتولیدات دامی شهر 
اغلب مناطق کشور امروزه تولید شیر به خصوص در دام کوچک بسیار محدود بوده و دامداران ترجیح می دهند گوشت تولید 

 داشت . خواهیم  چکنهنمایند . در این بخش اشاره مختصری به تولیدات دامی شهر 

 شیر    الف 

بر  چکنهبا توجه به تعداد دام شیری ، دوره شیر دوشی و تولید شیر هر راس دام کوچک و بزرگ مجموع شیر تولیدی شهر 
 539557کیلوگرم شیر تولید می شود که در آمد ناخالص آن بالغ بر   256932آورده شده است . بر این اساس سالانه حدود

 هزار ریال می باشد . 
 گوشت  -ب

 درصد دام پیر که هر ساله کشتار می شوند می باشد .    10گوشت تولیدی شهر شامل دام نر بعلاوه حدود   
کیلوگرم گوشت در شهر  27382با توجه به تعداد دام آماده کشتار و  متوسط وزن لاشه دام کوچک و بزرگ ، سالانه حدود 

 ر ریال محاسبه شده است . هزا 2383861تولید می شود که در آمد ناخالص آن 
 پشم و کرك  -ج

سالانه یک بار پشم چینی می شوند. با توجه به متوسط پشم هر راس گوسفند و کرك تولیدی هر راس  چکنهدامهای شهر 
کیلوگرم پشم و کرك به 6128بز ، مجموع پشم و کرك تولیدی دامها محاسبه شده است . بر این اساس سالانه حدود  

در  چکنه تولید می شود . وضعیت هزینه و در آمد فعالیتهای دامداری شهر چکنههزار ریال در شهر  5/43252ارزش تقریبی  
 نشان داده شده است .  42جدول شماره

 
 1389چکنههزینه در آمد فعالیتهای دامداری شهر : 42جدول شماره

 جمع طیور گاو وگوساله بز و بزغاله گوسفند و بره دام

 2966670 170839 530787.6 474120 1790924 خالص)هزارریال(درآمد نا 

 1351044 85419 312120 226800 726705 هزینه ها)هزارریال(

 1659677 90470 232948 253200 1083060 درآمدخالص)هزارریال(

 3623749 197532.8 508620.1 552838.4 2364760 درآمد خالص خانوار)ریال(

 749743 40869 105232 114381 489262 درآمد سرانه)ریال(
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 صنعت .6.4.1.3
بسیار محدود می باشد به طوری که در حال حاضر به تعداد محدودی کارگاه قالیبافی محدود  چکنهفعالیتهای صنعتی شهر 

 لذا نقش چندانی در درآمد زایی شهر ایفا نمی نماید.می شود .
 خدمات.6.4.1.4

 دولتی ،خرده فروشیها ،رانندگان، کارگران فصلی و ... می شود.درآمد بخش خدمات شهر شامل کارکنان دوایر 
 هزار ریال محاسبه شده است . 2400000درآمد حاصل از این فعالیتهای سالانه بالغ بر 

سایر درآمدهای شهر شامل فروش چوب،اجاره بهای اراضی زراعی،کارگری در شهرهای حومه و... می شود که سالانه بالغ 
 ال برآورد شده است.هزارری 150000بر 

هزارریال عاید شهر می شود که بر این اساس متوسط درآمد  6291563با توجه به رشته های مختلف فعالیت سالیانه بالغ بر 
ریال خواهد بود. وضعیت مقایسه منابع مختلف درآمد شهر چکنه در  1144753ریال و درآمد ماهانه آن  13737037خانوار 

 ه شده است .نشان داد 43جدول شماره 
 

  1389چکنهشهر منابع مختلف در آمد : 43جدول شماره

 جمع سایر خدمات دامداری زراعت و باغداری نوع فعالیت

 6291563 150000 2400000 1659677 2081886 درآمد خالص)هزار ریال(

 13737037 327510.9 5240175 3623749 4545603 درآمد خانوار )ریال(

 1144753 27293 436681 301979 378800 )ریال(درآمد ماهانه خانوار 

 100 2.4 38.1 26.4 33.1 درصد

 

ارزش زمين و ساختمان هاي مسکوني و غير مسکوني و تغييرات آنها در مناطق مختلف .1.1.1

 شهر
بازار بسیاری از نظریه پردازان معتقدند که زمین به عنوان ثروت ملی محسوب می شود،بنابراین بازار زمین و مسکن یک 

 عادی نیست،چون نبایستی با تقاضا تطبیق داده شود.
از آنجا که ارزش افزوده زمین بسیار بالا است و سریعتر از سایر کالاهاست،بنابراین ارزش اضافی زمین عامل اساسی تغییر 

 فضاهای شهری است.
ره برداری از انها حداکثر جک هاروی معتقد است،چون زمین و مسکن از منابع نادری هستند،ضروری است که در به"

 )برنامه ریزی کاربری اراضی شهری.کرامت اله زیاری("کارایی مد نظر واقع شود
ذکر این نکته ضروری است که ارزش زمین بایر برابر با ارزش زمین بدون ساختمان است،در صورتی که ارزش زمین دایر 

 برابر با مجموع زمین و ساختمان است.
 ذکر شده به بررسی قیمت اراضی سطح شهر چکنه می پردازیم.حال با توجه به مطالب 

قیمت زمین در شهر چکنه بدون توجه به بایر یا دایر بودن آن بیشتر تابع مکان قرار گیری انها در سطح شهر است به 
های طوریکه در قسمت های حاشیه خیابان های شریانی اصلی و یا فراشهری چکنه قیمت های زمین به نسبت سایر زمین 

 شهر بالاتر است و در قسمت های داخلی تر محلات که دسترسی کمتری دارند، قیمت پایین تر است.
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هزارتومان( در هسته مرگزی شهر و در  80تا  70همانطور که در نقشه نیز مشهود است بیشترین حوزه قیمت اراضی)متری 
 گره اصلی چکنه مشاهده می گردد.

له و دوری ار مرکز رو به نزول دارند بطوریکه کمترین قیمت اراضی در پهنه شمالی مابقی قیمت های اراضی بر حسب فاص
 هزار تومان می رسد. 25تا  20چکنه به متری 

 هزار تومان می باشد.  30تا  25ورودی )شرق جاده کمربندی وضع موجود( نیز معادل  –قیمت اراضی در مبادی خروجی 
 واحد های تجاری .6.4.2.1

جاری به شکل خطی و در لبه خارجی کالبد بلوك های شهری است،قیمت واحد های تجاری شهر قرار گیری غالب فضای ت
چکنه خصوصا در حاشیه گره اصلی و میدان اصلی حدودا متری صد هزار تومان و در قسمت های فرعی تر شهر به متری 

 هزار تومان می رسد.  75
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 قیمت اراضی شهر چکنه : 13 نقشه شماره
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 هزینه های مربوط به مسکن.6.4.2.2
به وجود  مختلفهنگامی که صحبت از مسکن می شود،در ذهن ما تصویری از یک سرپناه و تعدادی اتاق با سرویس های 

می اید،در حالیکه منظور از مسکن سطح وسیع تری از خانه است که شامل یک سیستم جمعی از خانه ها،مراکز 
 آموزشی،مغازه ها وتاسیسات وابسته و مورد نیاز خانه ها میگردد.

ماعی،فرهنگی یا بنابراین در بحث مطالعه قیمت واحد مسکونی باید کلیه جوانب از جمله شرایط جغرافیایی و اقلیمی،اجت
عوامل مرتبط به اقتصاد شهری از جمله هزینه های حمل و نقل به محل کار و یا هزینه متوسط ماهیانه حمل و نقل به 

 مراکز خرید و خدمات را در نظر داشت.
 چکنه می پردازیم.قیمت تمام شده ساخت هر متر مربع واحد مسکونی در شهر در این قسمت به بررسی  

طبقه( هستند با توجه به موارد  3یا  2قیمت تمام شده برای واحدهای مسکونی شهر که به طور عمده ویلایی ) حداکثر 
هزار تومان  250تا  200اشاره شده فوق با مصالح خوب و رعایت مسایل مهندسی در ساخت )اسکلت آهن( با قیمتی معادل 

 است.به ازای هر مترمربع 
 قیمت واحد مسکونی.6.4.2.3

 ر چکنه قیمت واحد مسکونی ،بیشتر تابع بافتی است که ساختمان در آن قرار گرفته است)بافت قدیم،میانی و جدید(.در شه
با توجه به نقشه های قدمت ابنیه و گسترش تاریخی شهر همانطور که انتظار میرود و با توجه به اینکه قدمت اکثر مساکن 

 ریبی و یا مرمتی هستند،مینیمم قیمت در این مناطق مشاهده می گردد.موجود در بافت قدیم شهر بسیار زیاد و غالبا تخ
 میتوان گفت که قیمت یک واحد مسکونی در شهر جکنه را باید تابع عواملی همچون:

 کیفیت بنا -
 بافت شهری که بنا در آن قرار گرفته است. -
 در برخی به صورت خطی -
 شهروندان دانست.و دسترسی به امکانات و خدمات شهری مورد نیاز  -

 45هزارتومان و در مناطقی با قدمت بالاتر به  90تا  80به طور خلاصه در مناطق نوساز و جدید شهر قیمت ساختمان متری 
 هزارتومان میرسد. 50تا 

 جاره واحد مسکونیا.6.4.2.4
تلاف قیمت به قیمت اجاره واحدهای مسکونی در شهر به محل قرار گیری ملک و موقعیت آن در شهر وابسته نبوده و اخ

 طور عمده به کیفیت بنا و نوساز و قدیمی ساز بودن واحد مسکونی  وابسته است.

 .تومان به ازای هر متر مربع متغیر است 75تا  45به طور متوسط قیمت اجاره یک واحد مسکونی مناسب ماهیانه بین 
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 بررسی کمی وضعیت مسکن.6.4.2.5
به شرح  1390در سال و همچنین مشخصات قطعات مسکونی  شهر چکنه شاخص تراکم خانوار و نفر در واحد مسکونی در

 زیر می باشد.
 ضمنا در جداول زیر توزیع مساحت زیربنای مسکونی شهر نیز نمایش داده شده است.

 
1191در سال چکنه شاخص تراکم خانوار و نفر در واحد مسکوني در شهر   

 بعد خانوار تعداد خانوار تعداد جمعيت شرح
واحد تعداد 

 مسکوني

 تراکم خانوار در واحد

 مسکوني

 تراکم نفر در واحد

 مسکوني

 1.91 1.71 111 1.8 171 1811 شهر

 

 

1191در سال چکنه مشخصات قطعات مسکوني در شهر   

 شرح

مساحت زمين 

 مسکوني

 )متر مربع(

متوسط مساحت 

 زمين مسکوني

 ) مترمربع(

تعداد 

 قطعات

متوسط 

 طبقات

ضریب سطح 

 اشغال)درصد(

متوسط تراکم 

 ساختماني

 درصد()

تراکم خالص 

 مسکوني

 )نفر برهکتار(

متوسط سرانه 

زمين مسکوني 

 )مترمربع(

 111.18 81.18 17.11 18.11 1.11 119 118.9 111111 شهر 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

)مترمربع(1191در سال چکنه مساحت زیربناي واحدهاي مسکوني در شهر   

 شرح

و کمتر 50 75تا  51  100تا  81  80تا  76  150تا  101  200تا  151  300تا  201  500تا  301   

 درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد

 6.25 39 17.3 108 17.62 110 27 169 12.17 76 2.72 17 10.41 65 6.14 40 شهر 
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)مترمربع(1191چکنه در سال برآورد توزیع قطعات مسکوني برحسب مساحت زمين در شهر   

 شرح

 شهر

 درصد تعداد

متر مربع و کمتر از آن 111  43 8.11 

مترمربع 111-111  55 11.11 

مترمربع 111-111  53 11.11 

مترمربع 111-111  56 11.19 

متر مربع 111-111  52 9.81 

مترمربع 111-111  68 11.81 

متر مربع 111-111  75 11.18 

متر مربع 111بيشتر از   127 11.11 

 111.11 529 مجموع

1191چکنه در سال مشخصات توده ساختمانهاي مسکوني شهر   

 طبقات بنا کیفیت بنا قدمت بنا مصالح بنا

 تعداد شاخص کیفی تعداد شاخص کیفی تعداد شاخص کیفی تعداد شاخص کیفی

سال 5-0 1 خشت و گل طبقه 1 33 نوساز 26   418 

سال 15-6 196 خشت و چوب طبقه 2 76 قابل قبول 38   93 

سال  30-16 3 بتنی طبقه 3 149 مرمتی 152   2 

سال30بیش از  103 آجر و چوب یا سنگ و چوب  16 در حال ساخت 255 تخریبی 297 

  529 مجموع  16 در حال ساخت  16 در حال ساخت  210 آجر و آهن یا سنگ وآهن

   529 مجموع 529 مجموع 0 اسکلت فلزی
  

 16 در حال ساخت
  
  
  
   
  

 529 مجموع
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شاخص هاي سرمایه گذاري بخش عمومي ، خصوصي ، تعاوني و دولتي در زمينه .1.1.1

 مسکن
در بحث مسکن با استناد به مصاحبات ارگان ها و سازمان های عمومی و دولتی شهر چکنه در خصوص سرمایه گذاری 

 انجام گرفته با مسئولین شهرداری تا کنون هیچ گونه فعالیتی نداشته اند.
 در بخش خصوصی نیز به همین ترتیب تا کنون اقدامی صورت نگرفته است.

ین طرح بارگذاری فعالیت شرکت های تعاونی تا گذشته نزدیک نیز در چکنه سابقه فعالیت نداشته است اما در زمان تهیه ا
 .جهت اختصاص زمین به مسکن مهر انجام گرفته و پیش اقدامات لازم در حال انجام است

 

مسایل و امکانات مالي ، اعتباري و فني اداري شهرداري و سایر سازمان هاي موثر در .1.1.1

 عمران شهر در صورت وجود
بررسی قرار گرفته و سپس هزینه های شهرداری اعم در این بخش ابتدا درآمدهای شهرداری در طی چند سال گذشته مورد 

درآمدهای شهرداری شهر چکنه را 44از هزینه های جاری و عمرانی در طی این مدت توضیح داده شده است.جدول شماره
 سال گذشته به تفکیک کدهای تعریف شده برای شهرداری نشان می دهد. 5طی 

 

 سال متوالی به تفکیک منابع درآمدی)به میلیون ریال(  5 درآمدهای شهرداری چکنه در طی:  44 جدول شماره

 شرح
 سال

1383 1384 1385 1386 1387 

درآمدهای ناشی از عوارض عمومی)درآمدهای 
 مستمر(

29959 62161 83377 99906 32172 

 982869 1567267 1187691 1013975 69578 درآمدهای ناشی از عوارض اختصاصی

موسسات انتفاعی بها خدمات و درآمدهای 
 شهرداری

0 0 0 0 15990 

 15000 0 0 0 0 درامدهای حاصله از وجوه و اموال شهرداری

 1658850 20000 0 503689 574683 کمکهای اعطایی دولت و سازمانهای دولتی

 28090 1300 0 0 0 اعانات و هدایا و دارائیها

 625466 666864 274109 0 273812 سایر منابع تامین اعتبار

 1458850 0 0 0 120000 اعتبارات دریافتی از سایر موسسات

 4817287 2355337 1545177 1579825 1068032 جمع
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 درآمدهای شهرداری چکنه:  16 نمودار شماره

 
 

سال گذشته دارای نوسانات زیادی بوده است. به  5اطلاعات جدول فوق حاکی از آن است که درآمدهای شهرداری در طی 
 روند درآمدهای شهرداری سیر صعودی داشته است.1387تا سال 1383از سال  1385استثناء سال 

سال مذکور نیز بیانگر این مطلب است که شهرداری در حد توان اقتصادی  5بررسی هزینه های شهرداری در طی مدت 
هزینه های شهرداری چکنه را  45شمارهخود پس از کسر هزینه های جاری به پروژه های عمرانی شهر پرداخته است.جدول 

 ( نشان می دهد.1383-1387سال)  5اعم از هزینه های جاری و عمرانی طی مدت 

 
 ( به تفکیک جاری  و عمرانی )به میلیون ریال(1383-87هزینه های شهرداری طی سالهای ):  45جدول شماره 

 1387 1386 1385 1384 1383 هزینه ها

 880 708.4 717.7 335.2 295.4 جاری

 2862.4 2339.1 660.6 1497.6 1402.8 عمرانی

 

 

 
بر اساس اطلاعات جدول فوق ملاحظه می شود که هزینه های عمرانی نسبت به هزینه های جاری  رقم بالاتری به خود 

 اختصاص داده است و حدودا هزینه های عمرانی دو برابر هزینه های جاری شهرداری بوده است. 

0
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 هزینه های شهرداری چکنه:  17نمودار شماره

 
امکانات مالی شهرداری در حال حاضر منحصرا درآمدهای شهرداری از طریق دریافت عوارض و درآمدهای ناشی از وصول 
خدمات می باشد. بخش قابل توجهی از درآمدهای شهرداری طی این مدت ناشی از دریافت عوارض صدور پروانه ساختمانی 

که انتظار می رود با بهبود وضعیت اقتصادی مردم ساکن در چکنه احداث واحدهای مسکونی بیش و عوارض زمین می باشد 
از پیش رونق گرفته و بدین ترتیب درامد شهرداری افزایش یابد.از نظر فنی نیز می توان امکانات شهرداری را به دوگروه 

ت مورد استفاده در طرحهای عمرانی می مختلف تقسیم کرد. گروه اول نیروی انسانی متخصص و گروه دوم ماشین آلا
 تعداد و نوع اینگونه ماشین آلات را نشان می دهد. 46 باشد. جدول شماره

 
 تعداد و نوع ماشین آلات عمرانی موجود در شهرداری چکنه:  46جدول شماره

 تعداد نوع ماشین آلات

 1 405پژو 

 1 پیکان

 1 پیکان وانت

 1 پیشرو آتش نشانی

 1 آذرخش کمپرسیکامیونت 

 1 تانکر آذرخش

 1 خاور کمپرسی

 1 پیل بکهو

 1 مینی بوس

 1 نیسان
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 چگونگي مشارکت مردم در فعاليتهاي عمراني شهر.1.1.1
های مردم و یا بعبارتی موضوع برنامه ریزی مشارکتی و برنامه با مردم و برای مردم رویکدرد  توجه به نقطه نظرات و دیدگاه

های شهری است. لزوم نظرخواهی و مشارکت مردمی در هر طرحی علاوه بر انطباق ریزی و تهیه طرحنوین در فرآیند برنامه
تواند در جهت تقویت امکانات و خدمات شهر بسیار مؤثر واقع شود.آن با وضع موجود و شناخت نیازهای ساکنین می  

 

 خصوصیات کالبدي .2.2

 محدوده ها و نتایج آنهاارزیابي طرح هاي هادي با جامع و تفصيلي مصوب شهر و .1.1.1
با توجه به اینکه شهر چکنه در گذشته روستا بوده است لذا شهر تا کنون فاقد نقشه شهری بوده است.تنها طرح و سند قابل 

توسط بنیاد مسکن انقلاب اسلامی  1376دسترس تا کنون در خصوص شهر چکنه طرح هادی پیشین است که در سال 
 تهیه گردیده است.

شهر تا کنون بر اساس بخشی از مصوبات طرح هادی قبلی بوده است و بخشی دیگر به علت مشکلات فنی و  رشد و توسعه
 اجرایی طرح هادی غیر قابل اجرا بوده است.
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 در بررسی طرح هادی روستایی مصوب پیشین شهر اهم موارد قابل اشاره به شرح زیر می باشد.
  محدوده شهرعدم توجه به اراضی زراعی و باغی داخل 
 عدم توجه به مکان گزینی و پراکنش مناسب کاربری ها با توجه به نوع مقیاس، عملکرد و حجم سرویس دهی 
  ی داخل شهرکاربریها سازگاریهاعدم 
 عدم توجه به بافت موجود شهر و شبکه های ارتباطی آن 
 عدم توجه به کیفیت های شهری 
 ر عدم توجه به فضاهای باز طبیعی داخل و خارج شه 
 ... عدم توجه به شرایط طبیعی سایت مانند پستی و بلندی زمین، اقلیم و 
 بر اساس اسناد طرح هادی روستای چکنه •

 روستا در حوزه نفوذ مستقیم روستای چکنه قرار می گرفته است. 16بر اساس این طرح 
 در طرح هادی مذکور  از عواملی مانند:

 سیل خیز بودن برخی مناطق 
 دسترسی مناسب عدم وجود راه های 
 تخریب اراضی و مراتع 
 کمبود امکانات 

 موثر در مهاجرت ساکنین  روستای چکنه  به شهرهای بزرگتر اطراف نامبرده شده است.
( در نظر گرفته شده است که بر این اساس پیش بینی مشاور 1386نرخ رشد یک درصد برای سال افق طرح)در طرح مذکور 

 محقق گردیده است. 1390می باشد که این نرخ رشد تقریبا در سال نفری  1817جمعیت  1386در سال 
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 دورنماي شهر.1.1.1
 فرم شهر.6.5.2.1

به لحاظ سازمان شهری شالوده اصلی شهر چکنه در پیرامون و حدفاصل سه معبر اصلی شهر)معبر اصلی درجه یک و معبر 
 اصلی درجه دو و معبر بین شهری(شکل گرفته است.

ن معبر درجه دو شهر به وجود آمده و در دوره های بعدی به تبعیت از جهت گیری همین هسته اولیه شهر در پیرامو
 محور)شمال غربی جنوب شرقی( شهر به سمت جنوب شرقی رشد و توسعه یافته است.

تراکم و فشردگی در قسمت های مرکزی کالبد شهر بیش از سایر نقاط آن است به طوریکه در حدفاصل معبر بین شهری 
 و معبر درجه یک درون شهری آن، بیشترین فشردگی بافت و کالبد نمایان است. شهر چکنه

به لحاظ فرم شهری،شهر چکنه فاقد چیدمان از پیش طراحی شده و محاسبه شده است،شکل اصلی شهر خصوصا در دوره 
اخلی بافت نیز نظم و های توسعه اولیه بیشتر خطی و در امتداد رودخانه اصلی شهر چکنه به نظر می رسد،در قسمت های د

 سازمان مشخصی وجود ندارد.

 منظرو  سیما.6.5.2.2
 و وژه،پر نمواپیر ودهمحد به کلی یددشامل  محدوده یهاارهجد یسیماو  فضاها یبصر شناخت فهد با بخش ینا سیربر
 .دمیگیر رتصو شهری چگنه بافت یهاارهجد یسیما
 هیدگااز د یکالبد رساختا عناصر نمیا طتباآن، ار هیژو منظرو  فضا ،کالبد سیربر ضمن یبصر -فضایی نمازسا تحلیلر د 

بخش  سهدر  ودهمحد یبصر -فضایی نمازسا سیربر ستارا ین. در ادمیگیر ارقر نظر مد صخا رطو به نیز شناختی یباییز
 : شامل

 محدوده مطالعاتی یهاارهجد یسیماو  فضاها یبصر شناخت فهد با ؛منظرو  سیما سیربر •
 محدوده محیط ناییاخو چگونگی شناخت فهد با ی؛بصر تکیفیا سیربر •
 یبافتهادر  اریگذمجر یلگوهاا و فضاو  دهتو ترکیب اعنوا شناخت فهد با اری؛گذمجر یلگوو ا فضاو  دهتو سیربر •

 محدوده یکالبد
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  ودهمحد به کلیدید .6.5.2.3
ترکیبی از همجواری بافت روستایی قدیمی و نوسازی های انجام گرفته در شهر چکنه  وژه،پر نمواپیر ودهمحد به کلی یدد

است.خصوصیات متفاوت این دو بافت در کنار یکدیگر گاها تضاد و آشففتگی بصری فراوانی خصوصا در حاشیه جداره های 
 اصلی به وجود آورده است .

روستایی چکنه، وجود زمین ها و باغات رها شده فراوان  –نکته دیگر قابل اشاره در دید کلی به شهر به غیر از بافت شهری 
در کالبد فضایی شهر است.همچنین  وجود معابر خاکی در کنار معابر آسفالت نیز بیش از پیش به اغتشاش بصری محدوده 

 افزوده است.

 ارهجد یسیما .6.5.2.4
 روبهرو بدنهها مصالحو  شوهازبا،نکاو ار اجزا ت،تناسبا ،مینز خط ن،سماآ خط نچو ملیاعو با هاارهجد یسیما سیربردر 

 .هستیم
 نتایج. دمیگیر ارقر مطالعه ردمو اصلی شهر یبدنهها نسماآ خط سیربرو  یکالبد یسیما شناخت ف؛هددو  با بخش ینا 

 دیجاا همچنینو  نمواپیر بافت با جداره های شهر یکالبد تربمطلو ساماندهیو  هماهنگیدر  ندامیتو بخش ینا سیربر
 .کند یفاا یمؤثرش نق جداره ها بدنه نسماآ خط دبهبودر  بمطلو تغییر

 سایت نمواپیر یبدنهها به یدد.6.5.2.5
جداره های مجاور به معابر شریانی،ترکیبی مخدوش از عدم توالی ها  سیمای کالبدی بدنه های اصلی شهر چکنه خصوصا

 ،اغتشاشات بصری،ناهمگونی مصالح،ناهمگونی در اصول زیباشناسی و ... است.
بافت روستایی اولیه چکنه به واسطه ساخت و 
سازهای شتاب زده شهری معاصر کاملا 
دگرگون گردیده و حاصل آشفتگی بصری 

 یما و منظر شهر است.فراوان در س
جداره های اصلی شهر اکثرا به علت وجود 
زمین های بایر رها شده و باغات توالی 
بصری ندارند.عدم تناسب و سنخیت مصالح 
به رفته در نمای بدنه ها به علت تفاوت در 
سبک معماری سنتی و مدرن نیز از دیگر 

 معضلات بصری جداره هاست.
در معابر  البته وضعیت سیما و منظر شهری

فرعی تر شهر به علت بافت روستایی آن 
کاملا متفاوت است،به علت همگونی سبک معماری سیما و منظر یکدست،با هویت و قابل توجه است.کیفیت بصری حاصل 

 از این ترکیب بالاست.
 خط آسمان.6.5.2.6
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که به آنها اشاره  بصری جداره های اصلی شهر -خط آسمان بدنه های اصلی چکنه بر خلاف شاخص های دیگر فضایی 
 شد،به علت رعایت ریتم ارتفاعی و تناسبات بدنه ها یکدست و متناسب است.

 اکثر ساختمان های حاشیه یک دو و با نهایتا سه طبقه است و توالی حاصل موزون و درخور توجه است.
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موجود و محاسبه سطوح ، درصد نحوه استفاده از اراضي شهر بر حسب کاربري مختلف .1.1.1

 و سرانه آنها در کل شهر
بر  هکتار ( می باشد . که وضعیت کاربری مختلف آن 2/73متر مربع )  731894بالغ  چکنه وسعت بافت کالبدی شهر 

 به شرح زیر می باشد . نفری( 1834)جمعیت 1390سرشماری حسب آمار 
 کاربری مسکونی .6.5.3.1

درصد از وسعت کالبدی شهر در وضع موجود را  30مربع متر  224534ی معادل  با وسعت چکنهکاربری مسکونی شهر 
متر مربع محاسبه شده است . ابعاد متوسط قطعات مسکونی شهر   122.42 تشکیل می دهد . سرانه مسکونی در وضع موجود

 متر مربع می باشد .   480
 کاربری آموزشی .6.5.3.2

،مرکز آموزش و پیش دانشگاهی ،ابتدایی ، راهنمایی ، متوسطه این کاربری شامل تمامی فضاهای آموزشی در مقطع 
 متر مربع و سرانه آن 41875در وضع موجود حدود چکنهمی باشد . وسعت کاربری آموزشی شهر  خوابگاه دانش آموزی

 . شهر را به خود اختصاص داده است درصد از وسعت بافت کالبدی5.7متر مربع محاسبه شده است . این کاربری 22.83
 ( نشان داده شده است.1نمایی از فضای آموزشی در تصویر شماره)

 
 نمایی از فضای آموزشی شهر چکنه:  1تصویر شماره 

 

 کاربری تجاری .6.5.3.3

شرکت تعاونی و . . . می شود که در وضع موجود وسعتی این کاربری شامل تمامی واحدهای تجاری خرده فروشی ، بانک 

( نمایی از کاربری 2در تصویر شماره ).بافت کالبدی شهر را به خود اختصاص داده است متر مربع از وسعت  4314 معادل
  تجاری نشان داده شده است.
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 نمایی از کاربری تجاری:  2تصویر شماره 

 

 درمانی  –کاربری بهداشتی .6.5.3.4
متر مربع را به خود اختصاص داده است .   5382می شود وسعتی معادل  چکنهاین کاربری که شامل مرکز بهداشت شهر 

 درصد محاسبه شده است .  0.7 متر مربع و سهم آن از وسعت بافت کالبدی شهر 2.93 سرانه این کاربری در وضع موجود
  انتظامی-کاربری اداری.6.5.3.5

وضع می باشد . وسعت این کاربری در  چکنه و نیروی انتظامی این کاربری شامل ادرات مختلف موجود در شهر
 .درصد از وسعت بافت کالبدی شهر را به خود اختصاص داده است3.5و این کاربری می باشد متر مربع 26140موجود

 کاربری مذهبی .6.5.3.6
متر مربع است که سهم آن از وسعت وضع   1992می باشد حدود   فضاهای مذهبیوسعت این کاربری که شامل  مسجد و 

 متر مربع محاسبه شده است .  1.08 درصد و سرانه آن 0.3موجود
 کاربری فرهنگی .6.5.3.7

درصد   0.2متر مربع است که سهم آن از وسعت وضع موجود 1435وسعت این کاربری که شامل  کتابخانه می باشد حدود  
 نمایی از فضای فرهنگی نشان داده شده است. (3در تصویر شماره)متر مربع محاسبه شده است . 1 و سرانه آن
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 نمایی از کتابخانه شهر چکنه :  3تصویر شماره 

 

 کاربری تاسیسات و تجهیزات .6.5.3.8
 11404می شود در وضع موجود ، گورستان ، حمام عمومی وسعت این کاربری که شامل ساختمان مخابرات ، آتش نشانی 

 .از وسعت بافت کالبدی شهر را به خود اختصاص داده است درصد 1.55و  می باشد متر مربع
 فضای سبزبری کار.6.5.3.9

به متر مربع  41.53ن ا به خود اختصاص داده که سرانه آمتر مربع ر 76173که وسعتی معادل  چکنهشهر فضای سبزکاربری 
  ازای هر نفر می باشد.

 کاربری ورزشی .6.5.3.10
متر  36813که شامل میدان فوتبال و ساختمان مربوط به ترتیب بدنی می شود وسعتی معادل  چکنهکاربری ورزشی شهر

 .  استمتر مربع را به خود اختصاص داده  20.07ن ه خود اختصاص داده که سرانه آمربع را ب
 بایر اراضی.6.5.3.11

مترمربع است که به صورت پراکنده در داخل بافت قرار دارند. این فضا ها   164490وسعت اراضی بایرداخل شهر چکنه  
در جانمایی کاربریهای  پیشنهادی اولویت با طراحی در درصد از سطح  محدوده خدماتی شهر را شامل می شود.  22.4

 .فضاهای خالی داخل بافت  می باشد
 معابر و دسترسی ها.6.5.3.12

بیشترین سهم از وسعت بافت کالبدی شهر را به خود و اراضی بایر داخل بافت این کاربری که پس از کاربری مسکونی 
درصد و سرانه 18.76یرد . سهم این کاربری از وسعت بافت متر مربع را در بر می گ 137342اختصاص داده وسعتی معادل 

 .متر مربع می باشد 74.88آن 

 

www.shahrsazionline.com

www.shahrsazionline.com

www.sh
ah

rsa
zio

nli
ne

.co
m



 
ح 

طر
ام

ج
 ع

ی 
صیل

تف
 

چک
ر 

شه
 هن

 

 147 

 چکنهشهر موجود : کاربری های   47جدول شماره

 

 درصد متر مربع ()  سرانه وسعت) متر مربع ( کاربري ردیف

 11 111.11 111111 مسکوني 1

 آموزشي 1

 - 1.11 771 پيش دبستاني

 - 1.11 1191 دبستان

 - 1.81 1119 راهنمایي

 - 11.11 17811 دبيرستان

 - 1.11 8111 هنرستان

 - 1.17 191 آموزش عالي

 1.7 11.81 11871 مجموع

 1.1 1.11 1111 تجاري 1

 1.7 1.91 1181 درماني 1

 1.1 11.11 11111 انتظامي-اداري 1

 1.1 1.18 1991 مذهبي 1

 1.1 1.78 1111 فرهنگي 7

 1.11 1.11 11111 تاسيسات و تجهيزات 8

 11.1 11.11 71171 فضاي سبز 9

 1.1 11.17 11811 ورزشي 11

 11.1 - 111191 بایر 11

 18.7 71.88 117111 معابر 11

 111 119.11 711891 جمع

 

 شهر را نشان می دهد.و محدوده کالبدی وضع موجود نقشه زیر کاربری وضع موجود 
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 : کاربری وضع موجود شهر چکنه 14نقشه شماره 
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 : محدوده کالبدی وضع موجود  15نقشه شماره  
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 نحوه توزیع خدمات در سطح شهر .1.1.1
 خدمات آموزشی .6.5.4.1

 مركز پيش دبستاني

با توجه به حداقل شعاع  مترمربع در مرکز شهر واقع شده است که 770تنها مرکز پیش دبستانی موجود شهر،به مساحت 
متر(،نیاز است تا مرکزی دیگر برای توسعه آتی شهر در نظر گرفته شود تا نیازهای  300دسترسی استاندارد این کاربری)

 ساکنین مناطق جدیدالاحداث شهر را تامین نماید.

 مركز دبستان

مترمربع در مرکز شهر است که به مانند مرکز  1190شهر چکنه در سطح آموزش ابتدایی تنها دارای یک دبستان به مساحت 
،نیاز است برای توسعه آتی شهر،مرکزی دیگر در  متر(، 725شعاع دسترسی استاندارد این کاربری)پیش دبستانی،با توجه به 

 قسمت های جنوب شرقی شهر،پیش بینی گردد.

 كز راهنماييمرا

مترمربع که به ترتیب در جنوب شرقی و  1371و  1938دو مرکز آموزش راهنمایی موجود در شهر چکنه به مساحت های 
 کافی به نظر می رسند.متر(، 1200شعاع دسترسی استاندارد این کاربری)با توجه به  شمال شهر واقع اند،
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 : شعاع دسترسی مرکز پیش دبستانی 16شماره  نقشه
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 : شعاع دسترسی مرکز آموزشی دبستان 17شماره نقشه 
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 آموزشی راهنمایی : شعاع دسترسی مراکز 18شماره نقشه 
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 درمانی  –خدمات بهداشتی .6.5.4.2
بع است که هم اکنون مرمتر 232تنها مرکز بهداشت شهر چکنه،خانه بهداشت موجود در قسمت مرکزی شهر به مساحت 

،نیاز است برای  متر(، 650شعاع دسترسی استاندارد این کاربری)زه های شمالی شهر است و با توجه به وتنها پاسخگوی ح
 ،پیش بینی گردد.توسعه آتی شهر،مرکزی دیگر در قسمت های جنوب شرقی شهر
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 درمانیمرکز شعاع دسترسی :  19شماره نقشه 
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 پيدایش و توسعه کالبدي شهر و محلات آن از ادوار گذشته تا کنون، تاریخچه ، علل .1.1.1
آمده نشان می دهد که تاریخ این هر چند از تاریخ بنای شهر چکنه اطلاع دقیقی در دست نیست ولی بررسیهای به عمل 

ساله و مسجد جامع شهر گواهی بر این  70سال پیش مربوط می شود.وجود حمام قدیمی با قدمت  450شهر حداقل به 
 مدعاست.

به باور ساکنان شهر علت نامگذاری )وجه تسمیه(شهر مالکیت اراضی آن می باشد.چکنه در گویش ترکی به معنی خرده 
نفر مالک تقسیم شده و در حال حاضر نیز این وضعیت با  180آنجایی که اراضی شهر در بین بیش از مالکی می باشد.از 

 تغییرات کمی در شهر به چشم می خورد لذا نام چکنه برای آن انتخاب شده است.
نه خوانده از آنجایی که این شهر در جنوب روستای چکنه علیا قرار دارد به چکنه سفلی معروف شده ولی در حال حاضر چک

 می شود.
روستای چکنه سفلی به نقطه شهری ارتقاء و شهرداری آن شروع به  1381با توجه به مصوبه هیئت محترم دولت در سال 

 ( نمایی از شهر چکنه نشان داده شده است.4فعالیت نموده است. در تصویر شماره)
 

 نمایی از شهر چکنه :  4تصویر شماره 
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منطبق می  مرحله اول توسعه بر شرق ،جنوب و غرب هسته اولیه ونیز شمال غربی شهر و آن  بغر درهسته اولیه شهر 
با افزایش جمعیت  و تعدادی از واحدهای آن مخروبه می باشد. باشد . این بخش از شهر در حال حاضر مسکونی می باشد .
 عه یافته است .توس جنوب و مرکز شهر و نیاز به فضای بیشتر جهت اسکان جمعیت شهر در جهت 

 از نظر زمانی این بخش از توسعه فاصله زمانی وقوع اصلاحات اراضی تا وقوع انقلاب اسلامی را شامل می شود . 
شهر را در بر می گیرد. مرحله دوم توسعه که اساسی ترین عامل شکل  شرقشمال و  ارتفاعات دراین محدوده حد فاصل 

 به بعد اتفاق افتاده است .  1370گیری بافت شهر می باشد از نظر زمانی به بعد از وقوع انقلاب اسلامی خصوصا در دهه 
ر این ادارات شهر در جهت برای احداث ادارات و سازمانهای دولتی و استقرا زمینبا استقرار بخشداری در شهر و واگذاری 

را تشکیل  چکنهجنوب توسعه زیادی پیدا کرده به طوری که در حال حاضر و آینده این بخش استخوان بندی اصلی شهر 
 خواهد داد . 

تمامی ادارات و نهادهای خدماتی از قبیل بخشداری ، جهاد کشاورزی ، شهرداری  ، مرکز بهداشت ، فضاهای آموزشی و ... 
 ش از شهر مستقر بوده و سمت توسعه شهر در آینده نیز این بخش از شهر تعیین شده است . در این بخ

 ( نشان داده شده است . 20در نقشه شماره ) چکنهوضعیت مراحل توسعه تاریخی شهر 
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 روند توسعه شهر :  20شماره نقشه 
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 بافت تاریخی شهر  : 21 نقشه شماره 
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 دانه بندي بافتهاي شهر .1.1.1
 توجه با. هاستآن یعزتو نیاوافر تعیین و تفکیکی تقطعا مساحت سساا بر مطالعه ردمو ودهمحد در تقطعا ینهبنددا تعیین

 نیز هاآن مساحت و تقطعا تفکیک یلگوا آن تبع به ،مطالعه ردمو ودهمحد در دموجو دیعملکر و یکالبد رساختا عتنو به
قسمت  در دموجو سکونت عنو. هستند نهدا شتدر غالباً نشادکررکا به توجه با ،حاشیه به ورمجا تقطعا. ستا یافته عتنو

تراکم قطعات .ستا آورده اههمر به را تقطعا دنبو نهدایزر های داخلی بافت که مربوط به هسته های اولیه شهر چکنه است
 بالاست و اکثر قطعات به نسبت قطعات حاشیه شهر ریز دانه تر می باشند.در قسمت های مرکزی بسیار 

الگوی قابل تحلیل در ریز یا درشت دانه بودن قطعات در شهر چکنه بر اساس دوره های توسعه کالبد شهر است به طوریکه 
بینی و احداث گردیده اند در دوره های جدیدتر و معاصر به تناسب دوره تاریخی ای که قطعات و ساختمان ها در آن پیش 

تر مساحت قطعات بیشتر شده است.این روند با توجه به بافت روستایی هسته اولیه شهر چکنه و توسعه آن در مراحل بعدی 
 به سمت شهر شدن و درشت دانه شدن قطعات نیز قابل استناد است.

زیر ، مشاهده می شود که در قسمت شرقی شهر که توپوگرافی و شیب بالایی  با توجه به موارد گفته شده در بالا و نقشه
متر مربع قرار گرفته اند . در قسمت غربی  1000تا  500متر مربع و  500تا  300اکثر قطعات در بازه  ،مساحتوجود دارد

مساحت دارند،هر چه از مرکز  متر مربع 300شهر نیز که محدوده بافت قدیمی شهر در آن قرار گرفته است،اکثر قطعات زیر 
شهر به خارج شهر نزدیک می شویم ، قطعات نیز درشت دانه تر می شوند . جدول زیر تعداد قطعات،متوسط مساحت و 

 درصد آنها از کل قطعات را نشان می دهد .
 

 مساحت قطعات ساختمانی شهر چکنه : 48جدول شماره 
 بعمساحت قطعات به متر مر تعداد قطعه درصد از کل

 150کمتر از  124 18

27 188 150-300 

23 163 300-500 

20 134 500-1000 

 و بیشتر 1000 86 12

 مجموع قطعات 695 100
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: مساحت قطعات ساختمانی شهر  22نقشه شماره   
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: بافت پر و خالی شهر 23نقشه شماره   
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 ریخت شناسي ادواري معماري شهر.1.1.7
در این بخش از مطالعات به بررسی و معرفی سبک های معماری و تیپولوژی  ساخت و سازها در شهر چکنه پرداخته می 

 شود.
با توجه به اینکه این شهر در گذشته روستا بوده،شیوه غالب معماری خصوصا در بافت های فرسوده شهر همان شیوه 
معماری اغلب روستاهای کشور است.بخشی دیگر از شهر نیز که در سال های اخیر رشد و توسعه یافته است از شیوه 

 معماری مدرن اکثر شهرهای امروزی پیروی می کند. 
جمعیت ساکن در روستاها وحتی شهرهای کشورمان ، با همکاری و هماهنگی یکدیگر مسایل و مشکلات خود را در گذشته 

در قالب گروههای همیار و یا بخصوص در قالب واحدهای همسایگی  رفع می نمودند.بطوریکه خانواده ها و واحدهای 
.لیکن در سال های اخیر عواملی از قبیل: تغییر در نوع همسایگی دارای بیشترین میزان ارتباط و همکاری با یکدیگر بوده اند

معیشت، نحوه فعالیت مردم در روستا،گسترش حمل ونقل، استقرار واحدهای اداری و انجام بخشی از امور ساکنین، استفاده 
ت خانواده ها از وسایل رفاهی همچون یخچال و...گسترش خدمات عمومی و تجاری در روستاها همچون نانوایی ،شرک

تعاونی، تعمیرگاه و ...باعث شده تا خانواده ها نیاز کمتری به یکدیگر داشته باشند که این امر سبب شده تا نقش واحدهای 
 همسایگی در تامین نیازهای  یکدیگر به شدت و به سرعت کاهش یابد.

 ود را از دست داده اند.  این وضعیت در شهر چکنه نیز از همین شرایط تبعیت نموده و عملاً واحدهای همسایگی نقش خ
در شهر چکنه بر روی اراضی شیب دار واحد های مسکونی با حیاط های خصوصی خود به صورت مستقل و با اختلاف 

ارتفاع  از واحد های مسکونی همسایه تفکیک شده است . و دسترسی واحدهای مسکونی مجاور تنها از طریق معابر عمومی 
 ممکن میباشد.

سرد منطقه،بافت شهر چکنه،خصوصا هسته اولیه آن متراکم و فشرده می با شد. در طراحی پلان آنها، اغلب  با توجه به اقلیم
فضاهای خدماتی مانند مطبخ،انبار،سرویس های بهداشتی و در مواردی محل نگهداری دام در طبقه ی همکف و فضاهای 

دگی که معمولاً عملکردی چند منظوره داشته از طریق ارتباط درونی بین فضاهای زنسکونت در طبقه ی فوقانی قرار داردو 
 درهای بین این فضاها برقرار می شود. معمولاً یک راهرو وظیفه تقسیم حرکت و ارتباط با فضاها را انجام می دهد.

 در همه خانه ها چندین خانواده که نسبت خانوادگی با هم دارند از یک حیاط مشترك  استفاده می کنند . 
کار رفته معمولاً آجرو چوب و کاهگل است، سقف هم اکثراً با استفاده از تیرهای چوبی ساخته شده است. ارتفاع مصالح به 

متر می باشد.2.5فضاهای داخلی مانند اتاق ها کم است و درحدود   
بودن مصالح آجری و کاهگل اتلاف حرارتی بنا را کاهش داده و مانند یک عایق حرارتی عمل کرده و همچنین  ضخیم 

نیز  دیوارهای ساختمان  انتقال حرارت بیرون و داخل  ساختمان به  یکدیگر را به حداقل ممکن میرساند. بازشو های کوچک
 در کاهش انتقال حرارت از درون  به بیرون و اتلاف انرژی بسیار موثرند.

ایج مانند اسکلت آهن،آجر و ... سبک جدید معماری نیز در شهر چکنه مانند تمامی ساخت و ساز های امروزی از اصول ر
 پیروی می کند.
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 ساختار و سازمان شهري همراه با تعيين محدوده محلات مختلف شهر .1.1.8
در شهر چکنه تقسیم بندی و مرز بندی محلات و نواحی شهری هیچ نظام و سازمان از پیش طراحی شده و پیش بینی شده 

اد و شکل گیری این ساختار نقش مؤثری نداشته و نتیجه در وضع ای ندارد،خصوصیات اجتماعی و اقتصادی نیز در ایج
موجودشهر چکنه از لحاظ تقسیمات کالبدی به استناد شواهد موجود،گفته های مسئولین شهری و ساکنین فاقدتقسیم بندی 

را برای شهر  ای فزضی ولی به لحاظ عرفی می توان محله بندیهای کالبدی مانند منطقه بندی،محله بندی و ... است 
 متصور شد . 

 حال انجام استقسمت ورودی شهر از سمت روستای چکنه سفلی می باشد که ساخت و سازهای جدید در  :محله یک
 هستند .و قدیمی  همان بافت تاریخی و هسته اولیه شهر می باشد که اکثرا بناهای آن فرسوده  :محله دو 
که نسبت به هسته اولیه جدید تر و ساختمان های دو یا سه طبقه در  بخش غربی محور اصلی شهر استشامل :محله سه  

 مشاهده می شود . بیشتر آن 
بخش شرقی شهر است که به لحاظ توپوگرافی متمایز از دیگر بخش های شهر می باشد و به وسیله  شامل : محله چهار

 شیب زیاد از دیگر محلات شهر به لحاظ عرفی متمایز می شود . 
عنصر جداکننده مصنوع نیشابور قرار دارد که -یز در جنوب شرق شهر و در قسمت شرقی محور قوچانمحله پنج ن

 و دسترسی به آن از طریق محور بین شهری میسر خواهد بود .  نمودهاین محله از دیگر محلات شهر جدا  موجود)جاده(،
 را نشان می دهد .نقشه زیر محله بندی عرف و بلوك بندی شهر 
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 محله بندی شهر:  24شماره نقشه 
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 : بلوك بندی شهر 25نقشه شماره  
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 بررسي تراکم و طبقات ساختماني در مناطق مختلف شهر .1.1.9
به علت فاصله زیاد آن تا  بالا و ساز هزینه ساخت، آن بخصوص در قسمت شرقی  خاصدر شهر چکنه به دلیل توپوگرافی 

 .استپایین  و تراکم ساختمانیتعداد طبقات  و توان مالی محدود ساکنین،  مراکز توزیع مصالح ساختمانی
درصد( به صورت سه 1واحد) 3درصد( و تنها 16واحد دو طبقه) 98درصد( ، 83واحد یک طبقه ) 484از کل بناهای شهر،  

یک طبقه درقسمت شرقی شهر و در زمین های با شیب زیاد قرار گرفته اند و  طبقه ساخته شده اند . اکثر واحد های
 طبقه شهر در مناطق مسطح شهر ساخته شده اند .  3طبقه و  2ساختمان های

 
 تعداد طبقات شهر چکنه : 49جدول شماره 

 تعداد طبقات تعداد واحد درصد از کل

 یک طبقه 484 83

 دو طبقه 98 16

 سه طبقه 3 1

 مجموع 585 100

 

 نقشه زیر پراکندگی ساختمانها را به لحاظ تعداد طبقات نشان می دهد.
درصد می باشد . تراکم ساختمان ها در قسمت شرقی شهر که  50در شهر چکنه  ساختمانی تراکم متوسطبه طور کلی،

تراکم های تا ند،غربی شهر که زمین ها مسطح ا های قسمت و دردرصد  100دارای شیب زیادی می باشد ، اکثرا کمتر از 
 .  مشاهده می شوددرصد نیز  300

بر اساس شواهد موجود،علاقه ساکنین پس از تخریب ساختمان های قدیمی خصوصا در بافت فرسوده موجود،به نوسازی 
 ساختمان ها اغلب به صورت دو طبقه است.

 ه را نشان می دهد .. جدول زیر وضعیت تراکم های ساختمانی در شهر چکن
 

 : تراکم ساختمانی شهر چکنه 50جدول شماره 

 تراکم ساختمانی به درصد تعداد واحد درصد از کل

87 513 0-100 

9 52 100-150 

2 11 150-200 

2 9 200-300 

 مجموع 585 100
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 تعداد طبقات شهر چکنه:  26شماره نقشه 
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 شهر چکنه تراکم ساختمانی  : 27شماره نقشه 
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 وضعيت کلي ساختمانهاي مسکوني در مناطق مختلف شهر.1.1.11
 شناخت کیفیت ابنیه .6.5.10.1

را می توان در سه دسته ابنیه با دوام ) نوساز ( ،  چکنهبا توجه به مصالح به کار رفته و عمر ساختمانها  ، کیفیت ابنیه شهر 
 ابنیه مرمتی ) قابل نگهداری ( و ابنیه تخریبی ) مخروبه ( طبقه بندی نمود که وضعیت آنها به شرح ذیل می باشد :

 ابنیه نوساز  -
شود با استفاده از مصالح شهر به چشم می خورند و شامل ادارات دولتی نیز می و مرکز  این ابنیه که بیشتر در بخش جنوبی 

را این  چکنهدرصد از واحدهای موجود شهر  21با دوام ) آجر ، آهن و سیمان ( احداث شده و عمر چندانی ندارند . حدود 
  ( نمایی از ابنیه بادوام شهر چکنه نشان داده شده است.5در تصویر شماره )ابنیه به خود اختصاص داده اند .

 
 نمایی از ابنیه بادوام : 5تصویر شماره 

 

 ابنیه مرمتی -
علی رغم اینکه بعضا این ابنیه دارای عمر چندانی نیستند ولی به دلیل استفاده از مصالح نیمه بادوام در زمره ابنیه مرمتی 

 قرار دارند . 
بافت شهر به چشم می خورند . سهم این ابنیه از کل واحدهای  به صورت پراکنده در تمامی نقاطتوزیع این واحدها بیشتر 

 ( نشان داده شده است.6نمایی از ابنیه نیمه بادوام در تصویر شماره)درصد محاسبه شده است .  72 چکنهموجود شهر 
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 نمایی از ابنیه نیمه بادوام:  6تصویر شماره 

 

 ابنیه تخریبی -
این واحدها به دلیل استفاده از مصالح بی دوام ) خشت و گل ( بعلاوه عمر زیاد از حیزانتفاع خارج و غیر قابل استفاده می 

 باشند . استفاده از این واحدها مستلزم بازسازی و نوسازی آنها می باشد . 
درصد محاسبه شده 7کل واحدهای شهر  شهر ) هسته اولیه ( به چشم می خورند و سهم آنها از مرکزاین واحدها عمدتا در 

( نشان داده شده 28در نقشه شماره ) چکنهوضعیت کیفیت ابنیه شهر  ( و7نمایی از ابنیه نیمه بادوام در تصویر شماره) است .
 است . 

 نمایی از ابنیه تخریبی شهر چکنه : 7تصویر شماره 
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 :کیفیت ابنیه شهر چکنه 28نقشه شماره
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 نوع مصالح اسکلت ابنیه شهر چکنه:   29  نقشه شماره
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 قدمت ابنیه شهر چکنه :  30  نقشه شماره

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مقیاس عملکردی کاربری های شهری :  31  نقشه شماره
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 تعيين محدوده بافت فرسوده شهري.1.1.11
 عالی شورای شهرسازی،سه شاخص :برای تعیین محدوده بافت فرسوده شهر چکنه،بر اساس ضوابط 

  درصد( 50)حداقل متر 200مساحت قطعات زیر 

  درصد( 50)حداقل متر 6عرض معابر زیر 

  درصد( 50و نبود ایستایی لازم )حداقل 
 در قسمت شمال شرقی شهر شناسایی شد. هکتار 1.4در نظر گرفته شد و بر این اساس محدوده بافت فرسوده به مساحت 

است که با توجه به قدمت بالای ابنیه شهر چکنه،قسمت های بیستری از شهر را می توان مشمول بافت لازم به توضیح 
 1.4فرسوده شهری دانست اما با توجه به اینکه باید هر سه شاخص در بافت موضوعیت پیدا کنند،تنها همان محدوده 

 هکتاری چزو بافت فرسوده شهر چکنه خواهند بود.
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 محدوده بافت فرسوده شهری :  32  نقشه شماره
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 مالکيت اراضي در شهر.1.1.11
 را می توان از نظر مالکیت به چهار دسته به شرح زیرطبقه بندی نمود . چکنه اراضی شهر 

 مالکیت شخصی )خصوصی (   -
را مالکیت خصوصی تشکیل می دهد این مالکیت شامل واحدهای مسکونی ، تجاری  چکنهبخش عمده وسعت کالبدی شهر 

، اراضی بایر و ... می باشد . علی رغم اینکه بسیاری از واحدهای مسکونی فاقد سند مالکیت می باشند ولی در زمره مالکیت 
 تشکیل می دهد .درصد را این مالکیت 5/42 چکنهشخص قرار دارند . از مجموع وسعت بافت کالبدی شهر 

 مالکیت دولتی -
مالکیت فضاهای آموزشی اداری ، بهداشتی ، درمانی ، تاسیسات و تجهیزات و ... که در مالکیت دولت قرار دارند را  این

 را تشکیل می دهد . چکنه درصد از وسعت کالبدی شهر  8/56شامل می شود . مالکیت دولتی در مجموع 
 مالکیت عمومی -

درصد از  2/0فضای سبز و معابر شهر در زمره مالکیت عمومی محسوب می شوند . این مالکیت در مجموع حمام عمومی ، 
 وسعت شهر را به خود اختصاص داده است . 

 مالکیت وقفی -
درصد محاسبه شده  2/0شهر می باشد . سهم این مالکیت از کل وسعت بافت  و نمازخانه  جد جامعاین مالکیت شامل مس

 است . 
 ( نشان داده شده است . 33در نقشه شماره )  چکنهوضعیت مالکیت اراضی شهر
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 شهر چکنه مالکیت اراضی:    33شماره نقشه 
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 اخذ اطلاعات مربوط به بافتها و محوطه هاي تاریخي .1.1.11
تاریخی و تعیین حریم درجه یک و دو می پرداخته می  ابتدا در این قسمت به بررسی ضوابط و مقررات عرصه آثار

 شود،سپس بنا ها و محوطه های تاریخی موجود در چکنه معرفی می گردد.
 ضوابط و مقررات .6.5.13.1

 ضوابط عرصه :

 هر گونه احداث بنا در محدوده عرصه ممنوع است . -
 هر گونه اقدامی که منجر به تخریب و یا آسیب رساندن اثر گردد ، ممنوع است . -
هر گونه فعالیت عمرانی اعم از مرمت ، احیا ، ساماندهی ، توسعه ، تغییر کاربری و ... در تمام یا بخشی از بنا بدون  -

 صدور مجوز از سوی سازمان میراث فرهنگی و گردشگری ممنوع است .
اس طرحی به ایجاد تاسیسات رفاهی مانند لوله کشی ، برق و ... در عرصه و بناهای وابسته به آن باید بر اس -

 تصویب سازمان میراث فرهنگی و گردشگری رسیده باشد ، انجام پذیرد .
فرهنگی ، فضای سبز ، بهسازی محوطه و  –به منظور احیا و ساماندهی محوطه ، ایجاد هر گونه تاسیسات رفاهی  -

ل اجرا خواهد ارائه خدمات عمومی پس از تصویب آن از سوی سازمان میراث فرهنگی و گردشگری ، ممعتبر و قاب
 بود .

 تغییر مسیر اراضی و باغات در محدوده عرصه ممنوع است . -

 ضوابط تعيين حريم درجه يک :

 متر ) یک طبقه ( از سطح معبر مجاور می باشد . 4.5حداکثر ارتفاع مجاز از جهت احداث بنا در این محدوده  -
 لاکها ( می باشد .متر از بنای تاریخی ) از مرز پ 100حریم درجه یک اغلب تا فاصله  -
 جنس مصالح باید همگون و هماهنگ با مصالح اثر تاریخی باشد . -
واحدهای علامت گذاری شده در جهت باز گشایی و احیا ارتباط مستقیم با عملکرد و ایستایی بنا تملک و آزاد  -

 سازی گردد .
پردازی باید با ارائه طرح به سازمان ارائه هر گونه مبلمان شهری ، تابلو ، برد ، کیوسک ، تاسیسات لوله کشی و نور  -

 شود و مجوز کسب شود .
 هر گونه اقدامی که به بنیان اثر آسیب برساند مانند حفر چاه و کانال و کاشت درخت ممنوع است . -

 ضوابط تعيين حريم درجه دو :

 مجاور می باشد . متر ) دو طبقه ( از سطح معبر 7.5حداکثر ارتفاع مجاز جهت احداث بنا در این محدوده  -
 متر از بنای تاریخی ) مرز پلاکها ( می باشد . 200حریم درجه دو اغلب تا فاصله  -
 جنس مصالح جهت تصویب موکول به شورای فنی میراث فرهنگی ، صنایع دستی و گردشگری می شود . -
 می باشد . بنا های تاریخی با ارزش در محدوده حریم تعریف شده به طور جداگانه دارای ضوابط حریم  -

 ضوابط مشترک محدوده حريم درجه يک و دو :

کلیه طرح های توسعه و عمران شهری ، تغییر کاربری و نیز ایجاد تاسیسات زیر بنایی باید با هماهنگی سازمان  -
 میراث فرهنگی و گردشگری تهیه و پس از تصویب ، با نظارت سازمان مذکور قابل اجرا خواهد بود .
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احداث ساختمانهای مسکونی ) محدوده بافت قدیم ( در طرح راهبردی که به تصویب اجرای ضوابط عمومی  -
 سازمان میراث فرهنگی و گردشگری ممکن خواهد بود .

به علت ارتباط مستقیم ایستایی بناها و عناصر بافت تاریخی با گذرهای مجاور هر گونه خیابان کشی و تعریض  -
 ه مجوز از سازمان ممکن خواهد بود .معابر در این محدوده فقط با تصویب و ارائ

 صدور پروانه ساختمانی با هماهنگی سازمان انجام پذیرد . -
طرح نماهای کلیه واحدهای ساختمانی مشرف به بناهای تاریخی باید متناسب و هماهنگ با نماهای بناهای  -

 مذکور تهیه و پس از تاییذ و تصویب سازمان به اجرا در آید .
منظری آثار تاریخی از به کار بردن پوشش های ایزوگام ، قیرگونی و آسفالت به عنوان به منظور حفظ کیفیت  -

 پوشش نهایی در بناهای موجود در کل محدوده ها خودداری شود .
هر گونه اقدام در حریم که منجر به آسیب بنیان اثر یا منظر گردد اعم از نصب دستگاهای لرزاننده ، دودزا و پر سر  -

شین آلات سنگین ، نصب دکلهای تابلوهای تبلیغاتی مخابراتی و هدایت آبهای سطحی به سوی و صدا ، تردد ما
 عرصه اثر و انباشت زباله در جوار اثر ممنوع است .

البته کلیه ضوابط تعیین حریم درجه یک و دو بستگی به درجه اهمیت آثار تاریخی و موقعیت آن در محیط اطراف دارد ، در 
 ضوابط فوق الذکر امکان پذیر است .نتیجه تغییر در 

 
 حمام چکنه.6.5.13.2

به ثبت آثار تاریخی سازمان میراث  481این حمام در حاشیه خیابان پرفسور حسابی مربوط به دوران قاجار با شماره ی 
 فرهنگی رسیده است.

 از اطلاعات ثبتی این بنا مصالح به کار رفته در ساخت آن است که آجر،سنگ و ساروج است.
 زیر حریم های حفاظتی و درجه یک این اثر تاریخی شهر چکنه را نشان می دهد.نقشه 
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 حریم های حفاظتی حمام تاریخی شهر چکنه :  34 نقشه شماره
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 خصوصيات ، موقعيت ، گنجایش و کيفيت مراکز و شبکه هاي تاسيسات شهري.1.1.11
چکنه به دو منبع آب زمینی که در شمال شرقی ) مجاورت شهرداری ( و شمال غربی و تاسیسات آبرسانی شهری شهر 

هزار متر 1000خارج از بافت کالبدی شهر محدود می شود . گنجایش منابع آب پیش بینی شده برای شهر چکنه حدود
 مکعب می باشد .

اینچی به واحد  2ی شهر و توسط لوله های اینچ به معابر اصل 3آب آشامیدنی شهر از طریق یک شبکه اصلی لوله به قطر 
های مسکونی و تجاری انتقال داده می شود . به دلیل عمر زیاد شبکه تاسیسات شهری بخشی از آب استحصالی به عنوان 
فرار از شبکه  هدر می رود که مستلزم بازسازی می باشد . شهر در حال حاضر فاقد شبکه دفع فاضلاب می باشد و دفع 

د های مسکونی از طریق چاه های جذبی صورت میگیرد . به دلیل کوهستانی بودن و بستر سنگی قسمت های فاضلاب واح
 مرتفع شهر این موضوع بعضا مشکلات زیست محیطی را برای ساکنان آن به همراه دارد . 

 

 بررسي تاسيسات موجود .1.1.11
سال سپری شده و بسیاری از ادارات دولتی  8از علی رغم اینکه این شهر مرکز بخش بوده و از شروع به کار شهرداری بیش 

 هایفعالیت خود را در شهر شروع کرده اند هنوز هم بسیاری از خدمات مورد نیاز شهر و روستاهای بخش از طریق شهر
 به شرح ذیل معرفی می شود : چکنهتامین می شود . مهمترین خدمات موجود شهر  نیشابور وقوچان

 خدمات زیر بنایی .6.5.15.1
تلفن می باشد که خدمات مورد نیاز شهر و روستاهای  و ، گازاز خدمات موجود شهر شامل آب آشامیدنی ، برق این دسته

 حوزه نفوذ را ارائه می نماید .
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 خطوط انتقال گاز شهر چکنه : 35 نقشه شماره
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 خطوط مخابرات شهر چکنه:  36نقشه شماره 
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 خطوط انتقال آب شهر چکنه :  37 نقشه شماره
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 وضع کمي و کيفي تجهيزات شهري.1.1.11
مترمربع قرار دارد  1000تنها ایستگاه سوخت گیری نزدیک به شهر چکنه در دو کیلومتری شهر به سمت سبزوار به مساحت 

 و مختص سوخت گیری بنزین است.
رفاهی یا بین راهی پیش بینی و تعبیه نشده است.در وضع  -گونه مجتمع های خدماتیدر مسیر های منتهی به چکنه هیچ 

 موجود شهر فاقد کشتارخانه است.
 مترمربع قراردارد. 120غسالخانه فعلی شهر در قسمت غربی شهر و در حدفاصل رودخانه به مساحت 
 مترمربع واقع است. 4840لی چکنه به مساحت گورستان فعلی شهر در مرکز کالبدی آن و در حاشیه یکی از خیابان های اص

 شهر فاقد کاربری پایانه برون شهری جهت استقرار و آمد و شد اتوبوس،مینی بوس و سرویس های بین راهی است.
مترمربع در وضع موجود در ساختمان اداری شهرداری چکنه استقرار یافته است و  125واحد آتش نشانی نیز به مساحت 

 یز در پارکینگ مجاور خود نگهداری می گردند.ماشین آلات آن ن
 لازم به توضیح است که مکان دفع پسماندهای جامد چکنه در شمال شرقی شهر و خارج از حریم آن واقع است.

 با توجه به شرایط موجود اقدام های زیر در خصوص ساماندهی کاربری های تجهیزات شهری ضروری به نظر میرسد:
 رفاهی در سطح شهر –احداث مراکز خدماتی  -
 احداث پایانه شهری -
 احداث کشتارگاه -
 انتقال گورستان فعلی شهر به خارج از محدوده کالبدی شهر -
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 نظام سلسله مراتب شبکه راههاي درون شهري و برون شهري.1.1.17
که دسترسی واحدهای مسکونی و تجاری از طریق آنها عملی می شود به چهار دسته معابر جمع کننده  چکنهمعابر شهر 

( طبقه دسترسی( و معابر فرعی )  محلیاصلی ) درجه یک ( معابر تغذیه کننده اصلی ) درجه دو ( معابر تغذیه کننده فرعی ) 
 بندی می شوند که وضعیت انها به شرح ذیل معرفی می شوند 

 ه بین شهریجاد.6.5.17.1
این محور مسیر ارتباطی بین شهری نیشابور و قوچان می باشد که از جنوب شهر چکنه تا شمال شرقی آن ادامه دارد . این 
جاده بین شهری در قسمتی نیز با بافت کالبدی شهر چکنه تلاقی دارد که این گره از نقاط مشکل دار ترافیکی شهر 

متری از آکس محور از جمله  22.5متر می باشد . رعایت حریم 12متوسط  محسوب می شود  . عرض این محور به طور
 مواردی است که می بایست رعایت گردد .

لازم به توضیح است،با توجه به مشکلات وضع موجود این محور و لزوم ایجاد یک محور کمبربندی برای عبور وسایل 
در شرق شهر می باشد که در  صدداحداث یک کمربندی وزارت راه و ترابری در  -خارج از محدوده بافت شهری -سنگین

 مرحله طراحی و تصویب به سر می برد.
 یبر اساس استعلام انجام گرفته از شرکت اساس راه)مشاور احداث کمربندی شهر چکنه(،مطابق نقشه،حریم کمربند

متر میباشد و همچنین در نقطه تلاقی کمربندی  و بافت شهری،تقاطع به صورت  38طرفین  درکس محور آپیشنهادی از 
 غیر همسطح پیش بینی گردیده است.

ضمنا،کنار گذر وضع موجود شهر،بعد از اجرا و احداث کمربندی به معبر درون شهری تغییر نقش داده خواهد شد و بهره 
 برداری از آن به عهده شهرداری خواهد بود.
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 کمربندی شهر : 38  نقشه شماره
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 معابر درجه یک .6.5.17.2
تنها محور درجه یک شهر چکنه از شمال تا جنوب کشیده شده است که استخوانبندی اصلی معابر شهر را شکل داده است . 

اند . در قسمت شمالی این محور این محور عریض ترین محور شهر می باشد که کاربری های مهم در کنار آن شکل گرفته 
از ورودی اصلی شهر تا مقابل ساختمان شهرداری جداسازی خطوط عبور با استفاده از فضای سبز انجام گرفته است . تمامی 

 طول این محور آسفالت می باشد .
تصویر .متر می باشد  22حدود  شمال شهرمتر ولی در بخش 14عرض این محور در جنوب ) ورودی شهر ( بیش از  

 ( نمایی از معبر درجه یک شهر چکنه را نشان می دهد.8شماره)
 

 نمایی از معبر درجه یک شهر چکنه: 8تصویر شماره 

 

 معابر درجه دو .6.5.17.3
غربی است که از سمت شرق به جاده روستایی متصل می شود و از سمت غرب نیز به -معبر درجه دو شهر، معبری شرقی

تمامی طول این محور آسفالت می باشد و در برخی نقاط نیز دارای پیاده رو و کانال  محور بین شهری منتهی می گردد .
های دفع آبهای سطحی است . این محور در گذشته محور بین روستایی بوده است که با تقویت آن هم اکنون تبدیل به 

 تلف آن متغیر می باشد.متر در نقاط مخ 15تا  12یکی از معابر اصلی شهر چکنه شده است . عرض این معبر بین 
  معابر محلی.6.5.17.4

این معابر در سطح شهر به نوعی وظیفه جمع و پخش کننده گی در سطح شهر را دارا هستند و ترافیک عبوری از معابر 
درجه یک و دو از طریق این محورها به مناطق مسکونی داخلی شهر هدایت می شوند . عرض این معابر در نقاط مختلف 

ر متغیر می باشند . اکثر معابر محلی در سطح شهر بدون پوشش بوده و به صورت خاکی بهره برداری می مت 16تا  6شهر از 
 شوند .
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  دسترسیمعابر .6.5.17.5
. عرض این معابر بیشتر از باشندشهر می به صورت پراکنده در تمامی نقاط این معابر شامل بن بست ها و معابر کم اهمیت 

تمامی این معابر خاکی بوده و از وضعیت نامناسبی به  از آنها اصلاح خواهند شد . متر نیست و در طرح پیشنهادی بسیاری 4
 ( نشان داده شده است . 4در نقشه شماره ) چکنهشهر  سلسله مراتب معابر نقشه لحاظ پوشش برخوردار هستند .
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 سلسله مراتب معابر شهر چکنه : 39نقشه شماره 
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 گره های ترافیکی موجود شهر چکنه:   40 نقشه شماره 
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 نقش کارکردي معابر.1.1.18
به طور کلی با توجه به اینکه هسته اولیه شهر چکنه روستا بوده است،هم در بخش های قدیمی و هم در توسعه جدید و 

 قسمت های تازه احداث شهر،نقش کارکردی معابر عبوری با اولویت سواره است.
در اکثر معابر شهر نیز که مخصوص عبور سواره است با توجه به قابلیت عرض آنها هیچ گونه پیش بینی و طراحی در 

 خصوص مسیرهای پیاده گذر انجام نگرفته است.
معابری با نقش تفریحی و یا صرف پیاده نیز در شهر تعریف نگردیده است.البته این موضوع بیشتر متاثر از بافت روستایی 

 ین شهر و همچنین وسعت محدود کالبد و نبود کاربری های مشوق سفر پیاده در داخل شهر است.پیش

 مسائل مربوط به عبور و مرور عمومي و خصوصي درون شهري و برون شهري.1.1.19
دسترسی شهر،از طریق دو معبر اصلی و شریانی شهر)خیابان پرفسور حسابی و خیابان ...(  –به طور کلی شبکه ارتباطی 

می گردد.مابقی ارتباطات داخلی سواره نیز توسط معابر دسترسی انجام پذیر است.حجم ترافیک عبوری در معابر نام  تامین
برده اکثرا آرام و پایین است.به لحاظ مولفه های طراحی،اکثریت خیابان ها فاقد جزئیات مقاطع عرضی است.کیفیت سیستم 

 حیث پوشش و چه از حیث شاخص های فنی پایین است.دسترسی نیز در چکنه عموما چه از  –های ارتباطی 
کنترل ترافیک در شهر نیز با توجه به جریان عبوری آرام آن؛فاقد تاسیسات مورد نیاز است. ارتباطات برون شهری چکنه نیز 

 از طریق جاده شرقی شهر چکنه انجام می پذیرد.
 مشکل اصلی عبور و مرور در شهر چکنه ورود وسایل نقلیه سنگین به داخل شهر به علت موقعیت خاص شهر چکنه است. 

 ارزیابي امکانات رشد کالبدي و توسعه شهر.1.1.11
توسعه فیزیکی و رشد جمعیت شهرهای ایران تا چند دهه پیش دارای افزایشی هماهنگ و متعادل بود. با بروز تحولات 

اند این دگرگونی ها به شکل افزایش سریع  ه خیابان کشی ها و ...(، شهرها به سرعت دچار دگرگونی گردیدهجدید )از جمل
چه شهرها دارای   آمیز شهرها و به صورت نامتعادل و ناهماهنگ بوده است. اگر جمعیت و گسترش فیزیکی و شتاب 

ع نیز تعادل برقرار نبوده و سطح زیر ساخت شهری اند اما در قالب این گسترش فیزیکی وسی گسترش فیزیکی وسیعی بوده
 .بیشتر تحت تسلط ساختمان های مسکونی بوده است

این روند در خصوص شهر چکنه و تبدیل از نقطه روستایی به نقطه شهری نیز کاملا مشهود است.با توسعه زیرساخت هایی 
طی سال های اخیر افزایش صعودی داشته و مانند شبکه های برق.آب و گاز و ... در شهر چکنه روند رشد جمعیت 

متقاضیان سکونت در چکنه حتی از نقاط شهری مانند مشهد در حال افزایش است.همچنین احداث پروژه هایی مانند مسکن 
 مهر چکنه نیز در توسعه و رشد کالبدی شهر بسیار موثر است.

دیگر امکانات رشد و توسعه شهر است.همچنین می  وجود زمین های باز و رها شده در داخل و خارج محدوده شهر نیز از
توان از نبود موانع عمده توسعه در قسمت اراضی جنوبی شهر به عنوان یکی دیگر از امکانات رشد و توسعه کالبد شهر نام 

 برد. 
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 جمع آوري و بررسي نقشه هاي مصوب تفکيک اراضي، طرح هاي مصوب قبلي.1.1.11
تهیه شده بود و برخی از پیشنهادات به دلیل مشکلات فنی،  1376ی چکنه در سال با توجه به اینکه طرح هادی روستا

اجرایی و مصوب نگردید شهر تاکنون فاقد نقشه شهری مصوب بوده است و نقشه های طرح قبلی با وضع موجود سازگاری 
 مناسبی ندارد.

.( فاقد نقشه است که به همین علت کلیه بتابراین قسمت عمده ای از توسعه اخیر شهر)تفکیک اراضی،توسعه معابر و ..
 به روزرسانی و به هنگام گردید.   GISتغییرات شهر تاکنون توسط نرم افزار 

 

 بررسي و برداشت دقيق شبکه خيابانها تا حد کوچه هاي دسترسي موجود.1.1.11
 طول شبکه معابر.6.5.22.1

بر شهر چکنه بدون احتساب جاده بین با توجه به برداشت های انجام شده در سطح تمامی معابر شهر ، مجموع طول معا 
 کیلومتر می باشد . 1کیلومتر است که طولانی ترین محور ، خیابان پروفسور صادقی با طول تقریبی  11شهری حدود 

 عرض شبکه معابر .6.5.22.2
ابر متر متغیر می باشد . با توجه به بافت ارگانیک و کوهستانی شهر ، اکثر مع 30متر تا  2عرض معابر در شهر چکنه از 

دسترسی و محلی شهر دارای عرض کمی هستند و با توجه به شیب زیاد آن به صورت پیاده مورد استفاده قرار می گیرند . 
نقشه شماره ) ( عرض معابر شهر چکنه را نشان می دهد . همانطور که در نقشه زیر مشاهده می شود ، معبر اصلی شهر 

 متر متغیر است .  15تا  12ه دو شهر نیز بین متر است .عرض محور درج 22دارای عرض میانگین 
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 :عرض معابر شهر چکنه  41   نقشه شماره
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 مقاطع عرضی شبکه معابر .6.5.22.3
محور در سطح شهر شناسایی شده است که این معابر دارای اجزای مناسب در مقطع  4با توجه به برداشت های میدانی 

باشند . مابقی معابر در سطح شهر بدون هیچ گونه پیاده رو ، کانال های دفع آبهای سطحی و ... بوده اند . نقشه عرضی می 
 زیر موقعیت مقاطع عرضی برداشت شده در سطح شهر چکنه را نشان می دهد.
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 مقاطع برداشت شده از معابر شهرموقعیت :  42نقشه شماره 
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متر است . پیاده رو و  11مقطع شماره یک : این مقطع در یک محور محلی قرار دارد . عرض میانگین این محور حدود  -1
کانیو در دو سمت این معبر از اجزای مقاطع عرضی آن می باشد . در تصویر زیر مقطع عرضی این محور نشان داده شده 

 است .

 

 15عرضی از خیابان امام خمینی شهر چکنه برداشت شده است . عرض میانگین این محور مقطع شماره دو : این مقطع  -2
متر می باشد . اجزای تشکیل دهنده مقطع این محور پیاده رو ، فضای سبز و کانال دفع آبهای سطحی  600متر و طول آن 

 است . در تصویر زیر مقطع عرضی این محور نشان داده شده است .
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سه : این مقطع از خیابان پروفسور صادقی که یک محور درجه دو شهری است برداشت شده است . عرض مقطع شماره  -3
متر است . پیاده رو و کانیو در دو سمت این معبر از اجزای مقاطع عرضی آن می باشد . در  15میانگین این محور حدود 

 تصویر زیر مقطع عرضی این محور نشان داده شده است .

 

ره چهار : این مقطع از خیابان ابوعلی سینا که یک محور محلی است برداشت شده است . عرض میانگین این مقطع شما -4
متر است . پیاده رو در دو سمت این معبر تنها جزء مقطع عرضی آن می باشد . در  167متر و طول آن  12محور حدود 

 تصویر زیر مقطع عرضی این محور نشان داده شده است .

 

 ر شیب معاب.6.5.22.4
با توجه به اینکه شهر چکنه به خصوص در قسمت غربی دارای توپو گرافی زیادی می باشد ، معابر آن در برخی قسمت ها  

به صورت پیاده استفاده می شوند و وسایل تقلیه قادر به استفاده از این معابر نمی باشند . در نقشه زیر جهت شیب معابر 
 شهر نشان داده شده است 
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 جهت شیب معابر شهر  : 43  نقشه شماره
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 نوع پوشش معابر .6.5.22.5
با توجه به وضعیت خاص توپوگرافی شهر و وضعیت فرهنگی ساکنین ، اکثر معابر شهر به صورت پوشش خاکی مورد بهره 

قسمت شرقی شهر  برداری قرار می گیرند . تمامی معابری که هم اکنون در شهر آسفالت شده اند به دلیل شیب مناسب در
 قرار دارند . نقشه زیر نوع پوشش معابر شهر چکنه را نشان می دهد.
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 نوع پوشش معابر شهر : 44نقشه شماره  
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  ارائه پیشنهادات:  فصل ششم•
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 ارانه پیشنهادات.2
 پیش بینی هاي جمعیت شهر در آينده احتمالات رشد و.2.1

 در پیش بینی جمعیت شهر چکنه،امکان استفاده از اطلاعات سه گزینه برای  پیش بینی نرخ رشد شهر چکنه وجود دارد:
 درصد( 3/1ساله روستایی شهرستان ) 30متوسط رشد  -
 درصد( 4/0ساله طبیعی ) 10متوسط رشد  -
 در صد(59/0ساله شهر چکنه ) 30متوسط رشد  -

 اما با توجه به شواهد موجود،نرخ رشد جمعیت شهر چکنه را باید عددی بالاتر از گزینه های موجود در نظر گرفت. 
 توسعه شبکه زیر ساخت های شهری علی الخصوص شبکه گاز -
 توسعه و گسترش بخش خدمات و مرتفع گردیدن بخش اساسی نیاز های ساکنین  -
 هروند مهاجرت معکوس شکل گرفته در شهر چکن -
 پتانسیل های گردشگری شهر -
 تبدیل نقش شهر چکنه از نقطه روستایی به سکونتگاه شهری در تقسیمات سیاسی -
 گسترش مراکز آموزش در سطوح متوسطه و عالی در جهت جلوگیری از مهاجرت -

که روند رشد از جمله دلایلی است که با استناد به آنها و تجزیه تحلیل عوامل درون سیستم و برون سیستم،می توان گفت 
درصدی برای برآورد نیاز های  1.04جمعیت در شهر چکنه با توجه به تغییرات کنونی تصاعدی خواهد بود،بنابراین نرخ رشد 

 جمعیتی که در آینده به شهر اضافه خواهد شد،منطقی خواهد بود.
فت که در مقایسه با جمعیت نفر افزایش خواهد یا2236به  1834 ازسال آینده  19بر این اساس،جمعیت شهر چکنه طی 

ساله ، در افق طرح حداقل  19با فرض ثابت ماندن بعد خانوار طی یک دوره .نشان می دهد را افزایش نفر 402، 1390سال 
خانوار به جمعیت شهر افزوده خواهد شد که لازم است فضاهای لازم از جمله فضای مسکونی لازم برای این تعداد  116

 نی شود.خانوار در طرح پیش بی
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 پیش بینی جمعیت شهر چکنه براساس گزینه های مختلف:  51جدول شماره 

 شهر ردیف

 1119افق طرح 

ساله 30متوسط 
روستایی شهرستان  

 درصد( 1.3)

ساله   10متوسط 
 درصد( 0.4طبیعی)

 0.59ساله شهر)30متوسط 
 درصد(

درصد طرح جامع   1.04پیشنهادی
 تفصیلی

 1111 1111 1978 1111 جکنه 1

 

 تعیین الگوي توسعه و محدوده شهر .2.1
در این بخش و در جهت تعیین الگوی توسعه و محدوده شهر ابتدا شرایط توسعه آتی شهر )محدودیت ها و امکانات( بررسی  

 خواهد شد و سپس با تعریف اهداف و چشم انداز طرح جامع چکنه،الگوی پیشنهادی تبیین خواهد گردید.
 و محدودیت های توسعهامکانات  -

 نقاط قوت )توانهای درونی( 
 موقعیت جغرافیایی و طبیعی مناسب  -
 موقعیت ارتباطی مهم)مسیر ترانزیتی( -
 فرهنگی  –دارای منابع با ارزش و  طبیعی و پیشینه غنی تاریخی  -
  های اقتصادی )کشاورزی، خدمات، گردشگری(امکانات توسعه فعالیت در بخش -
  یرونی(ها )توانهای بفرصت
  نقش شهر چکنه به عنوان مرکز ارتباط ترانزیتی کالا -

 نقاط ضعف)محدودیت های درونی(
 فضائی درسطح منطقه و ناحیه –عدم تعادل شدید توسعه کالبدی  -
 وجودنواحی محروم ودورافتاده  -
 شهرعدم مدیریت یکپارچه درتوسعه وعمران  -
 صنایع و منابع آب و .... عدم توجه کافی به رعایت ضوابط مربوط به محیط زیست و -
 عدم استفاده بهینه ازمنابع  گردشگری -

 تهدیدها) محدودیت های بیرونی (
 عدم وجود طرح جامع یا توسعه عمران مصوب -
 امکان سوانح طبیعی ) زلزله ، سیل وخشکسالی ( -
  مهاجرت روزافزون از چکنه به شهرهای بزرگ اطراف  -
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 اهداف کلان طرح جامع تفصيلي چکنه.7.1.1
  هدایت و تقویت توسعه همه جانبه اقتصادی، اجتماعی و فضایی در سطح شهر چکنه -
 تعیین محدوده شهری شهر چکنه و تقویت نقش آن در جهت توسعه هماهنگ و پایدار در سطح ناحیه -
 توانمندسازی اقتصادشهر از طریق ایجاد زیرساختهای کالبدی   فضایی برای اصلاح شیوه تولید کشاورزی و دامی،  -

 گسترش خدمات بازرگانی و ترانزیت کالا، و توسعه خدمات گردشگری در سطح شهر 
منظور باز توزیع کانونهای فعالیت و سکونت در سطح شهر و مناطق تقویت و اصلاح شبکه ارتباطی و زیرساختها به -

 اطراف
  سازی برای ایجاد مدیریت توسعه یکپارچه در سطح شهرزمینه -

 

 چکنه راهبرد اصلي توسعه شهر.7.1.1
در توسعه و عمران فضایی شهر چکنه عبارت است از توسعه شهر به صورت الگوی نیمه متمرکز)توسعه متوازن  راهبرد اصلی

و همه جانبه( از طریق ایجاد مرکز شهری جدید در قسمت های تازه توسعه یافته شهر، به منظور رونق و احیای بافت های 
 زی فضاهای قدیمی.جدید شهری چکنه با تاکید بر باززنده سا

 

 راهبردهاي عمده توسعه شهر چکنه.7.1.1
 پایبندی به اصول توسعه پایدار و حفاظت از منابع طبیعی با ارزش -
 هدایت الگوی توسعه به سمت الگوی توسعه متوازن شهری -
 ساماندهی فضایی شهر چکنه براساس  اولویت ها و نیازهای شهری  -
 ها توسعه و تجهیز شبکه ارتباطی و زیرساخت -
 هدایت توسعه مراکز و محورهای گردشگاهی در نقاط مستعد  -

 انداز توسعه پایدار شهر چکنه چشم.7.1.1
  اعتلای نقش شهر چکنه در سطح ناحیه و منطقه -
 بلافصل شهر چکنه تقویت توسعه پایدار و متوازن در ناحیه -
  توسعه فناوری پیشرفته و خدمات برتر در مرکز -
  در شهر چکنه توسعه انواع گردشگری طبیعی و فرهنگی -
  حفاظت از منابع طبیعی و میراث فرهنگی -
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 شهردار

معاونت اداري  
 مالي

معاونت فني 
 عمران

 معاونت فرهنگي
معاونت خدمات 

 شهري

معاونت 
 شهرسازي

 پیش بینی امکانات مالی و فنی شهرداري در آينده .2.1
با توجه به توسعه همه جانبه و روزافزون شهر چکنه،لازم است در خصوص نحوه مدیریت شهر و امکانات لازم آن،پیش 

مبحث جداگانه به بررسی چارت سازمانی و ردیف یودجه های بینی های لازم صورت گیرد.بنابراین در این قسمت،در دو 
 پیششنهادی برای مدیریت شهر چکنه پرداخته خواهد شد.

 چارت سازماني شامل.7.1.1

 معاونت شهرسازی 

 معاونت خدمات شهری 

 معاونت فرهنگی 

 معاونت فنی عمران 

 معاونت اداری مالی 

 

 
 
 

 

 شرح خدمات معاونت ها و ردیف بودجه هاي پيشنهادي.7.1.1

 
 معاونت شهرسازی.7.3.2.1

 شهری محیط سازی زیبا و معماری طراحی طرحهای  تهیه -
 شهر حاشیه و فرسوده قدیمی بافتهای بهسازی احیاو طرحهای تهیه -
 شهرسازی استانداردهای مقررات و ضوابط بازنگری و  اصلاح و تهیه -
 اجرایی و تفصیلی - جامع های طرح بازنگری و واصلاح تهیه -
 موضوعی و موضعی طرحهای بازنگری و اصلاح و تهیه -

 

 معاونت خدمات شهری.7.3.2.2
 (معابر و جنگلی،بلوارها سبز،پارکهای بوستان،کمربند)شهری سبز فضای احداث و تکمیل توسعه -
 شهری سبز فضای بهبود -
 مواد تبدیل و بازیافت صنایع ظرفیت توسعه -
 زباله دفن و انباشت مراکز تکمیل و توسعه و احداث -
 زباله وروب رفت و آوری جمع مکانیزاسیون طرح -
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 بهداشتی سرویسهای تکمیل و توسعه و احداث -
 صنعتی و صنفی های سایت تکمیل و توسعه و احداث -
 ( عمومی ارزاق ارائه بازار)خرید مرکز احداث -
 شهری فردوسهای تکمیل و توسعه و احداث -
 جذبی چاههای حفر -
 نشانی آتش ایستگاههای تکمیل و توسعه -
 نشانی آتش ایستگاههای تجهیز و تعمیر -
 بحران مدیریت تاسیسات تکمیل و توسعه و احداث -

 
 معاونت فرهنگی.7.3.2.3

 اجتماعی و هنری و فرهنگی اماکن  تکمیل و توسعه و احداث -
 اجتماعی و هنری و فرهنگی اماکن تجهیز و تعمیر -
 ورزشی فضاهای تکمیل و توسعه و احداث -
 ورزش فضاهای تجهیز تعمیرو -
 موقت اقامتی مراکز تکمیل و توسعه و احداث -

 
 معاونت فنی عمران.7.3.2.4

 سطحی آبهای دفع -
 شهری داخل های مسیل بهسازی -
 اداری تأسیسات و ساختمانها توسعه تکمیل و احداث -
 ای شبکه و فنی های ساخت زیر توسعه و ایجاد -
 اتوبوسرانی ناوگان نوسازی و توسعه طرح -
 شهری مسافربری های پایانه تکمیل و توسعه احداث، -
 شهری درون گاههای توقف و ها پایانه تکمیل و توسعه احداث، -
 معابر شبکه تکمیل و توسعه و احداث -
 معابر شبکه بازسازی و بهسازی -
 تقاطع تکمیل و احداث -
 ها تقاطع تجهیز و تعمیر و معابر هندسی بهسازی و اصلاح -
 عمومی های پارکینگ تکمیل و توسعه احداث، -

 معاونت ادرای مالی.7.3.2.5
 اداری تجهیزات و آلات ماشین خرید  طرح -
 اداری های ساختمان و تأسیسات تجهیز و تعمیر طرح -
 اراضی خرید و تملک طرح -
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 پيش بيني سهم حوزه ها از کل ردیف بودجه.7.1.1
با توجه به شرایط موجود شهر چکنه و پیش بینی های طرح جامع مذکور در رشد کالبدی و جمعیت شهری،سهم هریک از 

توسعه در شهر جکنه مطابق موارد زیر است.لازم به توضیح است که این پیش بینی  معاونت ها با در نظر گیری اولویت های
ها تنها اولویت توسعه در شهر را بازگو خواهد کرد و میزان سهم هریک از این بخش ها می بایست حتما،بررسی،تجزیه 

 تحلیل و کارشناسی گردند.
 درصد از کل بودجه 40حوزه فنی عمران :  -
 درصد از کل بودجه 25حوزه خدمات شهری :  -
 درصد از کل بودجه 20حوزه شهرسازی :  -
 درصد از کل بودجه 10حوزه اداری مالی :  -
 درصد از کل بودجه 5حوزه فرهنگی :  -

پیش بینی نیازهاي عمرانی شهر در زمینه رفع کمبودهاي مسکن و ساير کارکردهاي اصلی .2.1

 شهر
نیز با توجه به نیازها و کمبود های فعلی در جهت رفع و بهینه در جهت اهداف و راهبردهای اصلی توسعه شهر چکنه و 

ساله  بیستساله و  ده،پروژه ها و طرح ها بر اساس اولویت ها و امکانات در دو دوره  سازی عملکرد استفاده از فضا و زمین
های آتی شهر برای دوره در تعیین اولویت و تقسیم بندی نیاز به توضیح است که گردیده اند.لازم پیش بینی به شرح زیر 

 های میان مدت و بلند مدت شاخص حیاتی و غیر حیاتی بودن طرح پبشنهادی مد نظر بوده است.
از روش خام که ( 1409در زمینه رفع کمبود های مسکن با توجه به بررسی شاخص های وضع موجود و وضع افق طرح)

اده می کنیم. فرمول مربوط به این روش به صورت زیر یک روش مناسب برای برآورد تقریبی احتیاجات مسکن است استف
 .است

(E(t)=H-V+H(t)+ru(t 

 :که در آن
 E(t)  افق طرحتعداد واحدهای مسکونی مورد نیاز تا 

H تعداد خانوارهای موجود 
V  تعداد واحدهای مسکونی موجود 

H(t)  دوره طرح به خانوار های موجود اضافه تعداد خانوارهایی موجود و نیاز خانوارهای جدید) خانوارهایی که در طی
 .خواهند شد

ru(t) یاز به تخریب و تجدید بنا خواهند داشتافق طرح  واحدهای مسکونی که تا زمان. 
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 شاخص هاي مسکن

 سال افق طرح وضع موجود شاخص

 2236 1834 جمعیت

 588 472 تعداد خانوار

 3.8 3.8 بعد خانوار

 588 529 تعداد واحد مسکونی

 285780 224534 کل مساحت اراضی مسکونی)مترمربع(

 135 123 متوسط زیربنای هر واحد مسکونی)مترمربع(

 1.00 0.89 خانوار در واحد مسکونی

 4.00 3.46 نفر در واحد مسکونی

 78.26 81.68 تراکم خالص مسکونی)نفر در هکتار(

 120 57.54 متوسط تراکم ساختمانی)درصد(

 127.81 122.42 مسکونی)مترمربع(سرانه زمین 

 2 1.15 متوسط تعداد طبقات

 60 48.62 متوسط ضریب سطح اشغال )درصد(

 
 

 کيفيت بنا

 تعداد شاخص کيفي

 33 نوساز

 76 قابل قبول

 149 مرمتی

 255 تخریبی

 16 در حال ساخت

 529 مجموع

 
 

 واحد می باشد. واحد 121هایی که نیاز به تخریب و نوسازی با احتساب ضریب استهلاك دارند   تعداد واحدلذا 
عدد از آنها نیاز به تامین و  59که تعداد  مسکونی می باشد  واحد 180 تعداد واحد های مورد نیاز در سال افق طرحو نهایتا 

 خواهد گردید. واحد از طریق تخریب و نوسازی احداث 121اختصاص زمین دارند و 
 به شرح زیر می باشد. 1409در خصوص سایر کاربری های شهری نیز نیاز های عمرانی شهر در سال افق طرح 

 
 
 
 
 

 

www.shahrsazionline.com

www.shahrsazionline.com

www.sh
ah

rsa
zio

nli
ne

.co
m



 
ح 

طر
ام

ج
 ع

ی 
صیل

تف
 

چک
ر 

شه
 هن

 

 211 

 1409در سال  پیش بینی نیازهای عمرانی شهر :  52جدول شماره

 کاربری دوره عملیاتی سازی اولویت

1 

 ساله اول پنج

 توسعه کاربری مسکونی

 درمانیتوسعه کاربری  2

 توسعه کاربری آموزشی 2

 توسعه کاربری فرهنگی 2

 توسعه کاربری تاسیسات و تجهیزات 3

4 

 ساله دوم ده

 گردشگری  -توسعه کاربری تفریحی 

 توسعه کاربری فضای سبز 4

 توسعه کاربری ورزشی 5

 توسعه کاربری اداری انتظامی 6

 توسعه کاربری حمل و نقل و انبارها 6

 

تدوين ايده کلی يا الگوي مرتبط با فضاي سبز ، فضاي باز و مکانهاي گردشگري و دفاع .2.2

 غیر عامل در شهر 
چشم انداز الگوی اصلی توسعه فضاهای باز و سبز شهری،گردشگری و دفاع غیرعامل در چکنه،انتخاب عرصه های ایمن و 

ری و پایبند به شروط دفاع غیر عامل و توسعه پایدار فایده در جهت رفع نیاز های شه–مورد نیاز با رعایت اصل هزینه 
شهری است.برخی از طرح ها و پروژه هایی که در جهت چشم انداز کلی مورد نظر می تواند تعریف و پیش بینی گردد به 

 شرح زیر است.
 

 طرح ها و پروژه ها
 شهر چکنه( موجود در اطراف پروژه تجهیز گردشگاههای طبیعی)پروژه : طرح توسعه اکوتوریسم -
طرح ساماندهی اقامت گردشگران و گسترش تسهیلات رفاهی )پروژه : ایجاد اقامتگاه ها و خدمات رفاهی مرتبط  -

 به صورت دائم و موقت(
تاریخی و  های پروژه ساماندهی مجموعه)پروژه :  طرح توسعه و تجهیز مراکز و محورهای تاریخی و فرهنگی -

 شهر از جمله حمام ، تپه تاریخی،خانه پرفسور صادقی و ...( فرهنگی
  شهری و محلی)پروژه : احداث پارك ها شهری و محلی(تهیه طرح و توسعه و تجهیز پارکهای  -
)پروژه : تجهیز فضاهای مناسب در شهر علی الخصوص ساختمان هایی مانند طرح ایجاد پارکهای علمی و فنی -

 پژوهش و  تولید علم( خانه پرفسور صادقی به مراکز
 طرح ساماندهی زیر ساختها، تأسیسات و تجهیزات شهری در قلمرو شبکه سبز و باز -
 های ناحیه ای و شهری)پروژه : مکان یابی مناسب برای احداث نمایشگاه(طرح احداث نمایشگاه  -
 ورزشی  - طرح احداث مجتمع های تفریحی -
 فرهنگی  -های تفریحی طرح احداث مجتمع  -
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  رح پایگاههای امداد رسانی سوانح طبیعی همچون سیل، طوفان، زلزله و ...تهیه ط -
رعایت اصول و ضوابط پدافند غیر عامل از قبیل انتخاب عرصه ایمن،پراکنده سازی یا تجمع حسب مورد،حساسیت  -

 زدایی،اختفاء،استتار،فریب دشمن و ایمن سازی نسبت به مراکز جمعیتی و حائز اهمیت 
 ز،اماکن و تأسیسات حائز اهمیت به حیاتی،حساس و مهم طبقه بندی مراک -
ممانعت از ایجاد تأسیسات پرخطر در مراکز جمعیتی و خروج این گونه تأسیسات از شهرها و پیش بینی تمهیدات  -

ایمنی برای آن دسته از تأسیساتی که وجود آنها الزامی است و ممانعت از ایجاد مراکز جمعیتی در کنار تأسیسات پر 
 یا تعریف حریم آنها. خطر

 

 پیش بینی مکان و نحوه ايجاد يا توسعه تجهیزات شهري .2.2
 کنه شامل موارد زیر است:چتجهیزات شهری،در وضع موجود شهر 

 مترمربع 1000ایستگاه سوخت گیری)پمپ بنزین( در دو کیلومتری شهر به سمت سبزوار به مساحت  -
 مترمربع  120غسالخانه در قسمت غربی شهر و در حدفاصل رودخانه به مساحت  -
 مترمربع  4840به مساحت  شهرگورستان شهر در مرکز کالبدی چکنه و در حاشیه خیابان های اصلی  -
 در ساختمان اداری شهرداری واقع مترمربع  125واحد آتش نشانی به مساحت  -

 وسعه تجهیزات شهری : برآورد کمبود های و فضاهای نیازمند ت
 ایجاد پایانه برون شهری -
 انتقال گورستان به خارج از محدوده کالبدی شهر -
 جانمایی مکان دفن زباله -
 توسعه فضای سازمان آتش نشانی موجود -

 پیشنهادات :
گورستان موجود شهر با توجه قدمت آن،در طرح پیشنهادی تبدیل به فضای سبز شهری شده و گورستان جدید  -

 متر مربع،انتقال یافته است. 9400خارج از حریم شهر و در ارتفاعات غربی،در زمینی به مساحت شهر به 
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جدید شهر گورستان : 9تصویر شماره  

 
متر مربع در شمال شرقی شهر با توجه به توسعه آتی و گسترش  80ساختمان آتش نشانی وضع موجود به مساحت  -

 یافته است تا بتواند پاسخگوی نیازهای احتمالی باشد.شهر، در طرح پیشنهادی وسعت 
با توجه به اینکه نیاز مردم شهر هم اکنون از کشتارگاه شهر فیروزه تامین می شود،در صورت افزایش تقاضا،پیش  -

بینی گردیده است تا از مکانی که در شمال شهر،به کاربری تجهیزات شهری اختصاص یافته است،برای این منظور 
 گردد. استفاده

متر از محدوده شهر واقع شده است که به  1700مکان کنونی دفن زباله نیز در بین ارتفاعات شرقی و به فاصله  -
 صورت روزانه زباله در این محل دپو می گردد . 

 نقشه زیر مکان محل دفن زباله و گورستان جدید شهر را نشان می دهد.
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 : مکان محل دفن زباله و گورستان جدید شهر 45نقشه شماره 
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برنامه هاي عمرانی کوتاه مدت و میان مدت مربوط به شهرداري و ساير سازمان هاي .2.2

 شهري 
با توجه به مطالعات پایه و تجریه تحلیل وضع موجود شهر چکنه، بر اساس پیشنهادات و چشم انداز های طرح جامع ،لیست 

پیشنهادی موضعی و  موضوعی  با تعیین مرجع تهیه کننده و تصویب کننده، زمان بندی، رویکردتهیه و اولویت پروژه های 
 بندی تهیه به شرح زیر است.

 
 1409تا افق  برنامه های عمرانی کوتاه مدت و میان مدت : 52جدول شماره

 اولویت
دوره عملیاتی 

 سازی
 نام طرح عنوان پروژه مرجع تهیه کننده

 ارتقاء سطح آموزش احداث مراکز آموزش عالی)دانشگاه پیام نور( دانشگاه پیام نور ساله اول 5 1

 احداث  یک باب درمانگاه شبکه بهداشت و درمان ساله اول 5 1
ارتقاء سطح بهداشت 

 عمومی

 احداث مجتمع فرهنگی شهرداری/اداره ارشاد اسلامی ساله اول 5 2
ارتقا و توسعه سطح فرهنگ 

 گردشگری -احداث مراکز تفریحی  شهرداری / میراث فرهنگی ساله اول 5 4 سلامت عمومیو 

 احداث ورزشگاه ها و مراکز تربیت بدنی شهرداری/ تربیت بدنی ساله اول 5 5

 احداث مراکز تاسیساتی مورد نیاز شهر شهرداری/ وزارت نیرو ساله اول 5 3

 توسعه خدمات عمومی شهر
 ساله دوم 10 6

ارگان ها و سازمان های 
 مربوطه

 احداث مراکز اداری

 توسعه کاربری فضای سبز احداث پارك های محلی و شهری شهرداری ساله دوم 10 4
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 برنامه ريزي کاربري اراضی شهر .2.2
کار های انتظام نکته مهمی که در برنامه ریزی شهر ها اهمیت دارد مساله آینده نگری است زیرا زندگی شهرهابدون ساز و 

و قابل اجرا دچار هرج و مرج و آشفتگی خواهد شد. بنابراین برنامه ریزی شهری تلاشی به منظور انجام اعمالی است که 
  نظارت برشهررا برای حفظ منافع شهروندان و بهبود محیط آنها در پی داردنتایج آنها

شتر میکند ودر چارچوب این تفکر ، ایجاد تعادل ، تناسب و وجود معضلات شهری امروزه احساس نیاز به برنامه ریزی را بی
هماهنگی در بخشهای مختلف شهر امکان پذیر میباشد . بنابراین برنامه ریزی شهری ، شهر و حیات شهر را به عنوان یک 

ینده نگرانه ساز و کار پویا ، هدف دار و زنده یاری می رساند و در این شرایط است که مدیریت شهری با وجود برنامه آ
 استه ها و نیازهای شهروندان باشد.شهری در مسیر مناسب حرکت میکند و می تواند پاسخگوی دگرگونیهای آتی شهر و خو

،مقایسه سرانه های شواریعالی شهرسازی و معماری ایران در این بخش از شرح خدمات،سرانه های کاربری وضع موجود با 
زمندی ها و اولویت های توسعه شهر،پیش بینی های کاربری برای توسعه آتی شهر می گردند و در نهایت با توجه به نیا

 ارائه می گردد.
 

 1409: سطح و سطوح کاربری های پیشنهادی در افق   53جدول شماره

 کاربري

وضعيت موجود) جمعيت در سال پایه 

 نفر( 1811 -طرح

سرانه مصوب 

 شوراي عالي

-1119تفصيلي)جمعيت تا سال  -طرح جامع

 نفر( 1111

سرانه کاربریهاي 

پيشنهادي با 

درصد  11احتساب 

سرریز جمعيت 

حوزه نفوذ مستقيم 

) 1119تا سال 

 نفر(1111

 درصد سرانه مساحت درصد سرانه مساحت

 مسکونی

217462 118.57 29.1 
 88.89 28.32 127.81 285780.45 سرانه ≤60

 مختلط

 مسکونی-تجاری

 مسکونی-اداری

 0.9 3.83 7027 باغ مسکونی

   0.47 1.8 4030.1 سرانه ≤2 0.6 2.35 4314 خدمانی -تجاری

 آموزشی

 - 0.42 770 پیش دبستانی

 3 ≤سرانه ≤5

636 0.28 -   

   - 2.68 5996.5 - 0.65 1190 دبستان

 1.03 - 1.48 3309 - 1.8 3309 راهنمایی

 8.10 - 11.65 26047 - 15.16 27803 دبیرستان

 2.59 - 3.72 8313 - 4.53 8313 هنرستان

 21.70 - 31.2 69765 - 0.27 490 آموزش عالی

 35.48 12.37 51.01 114066 5.7 22.83 41875 مجموع

 12.99 0.98 18.68 41777 1 ≤سرانه ≤2 3.5 14.25 26140 انتظامی  اداری

 11.37 1.91 16.35 36553.09 1 ≤سرانه ≤1.5 5 20.07 36813 ورزشی

 0.65 0.57 0.93 2089 0.3 ≤سرانه  ≤0.5 0.3 1.08 1992 مذهبی

 1.72 0.23 2.47 5532 0.4 ≤سرانه ≤0.75 0.2 0.78 1435 هنری -فرهنگی

 7.65 3.09 11.01 24610.48 سرانه ≤0.2 0 0 0 تفریحی وتوریستی

 2.37 0.43 3.41 7618.93 1 ≤سرانه ≤1.5 0.7 2.93 5382 بهداشتی -درمانی
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 کاربري مسکوني .7.8.1
متر مربع است که با توجه به سرانه استاندارد که برای شهرهای زیر  122.42در شهر چکنه  این کاربری سرانه وضع موجود

با توجه به اینکه بخش اعظمی از  اما از طرفی است . الا، بسیار بدر نظر گرفته شده استمتر مربع  60هزار نفر حداکثر  20
در طرح پیشنهادی و  مسکونی  کاربری به شهری به صورت بایر و رها شده اند و لزوم تبدیل این زمین هازمین های 

اکنون در حال آماده سازی می باشد و عدم امکان کاهش مسکن مهر در قسمت جنوب شرقی شهر که هم  پروژههمچنین 
زایش جمعیت حتی الامکان سرانه مسکونی ،با توجه به افطرحسرانه،سعی گردیده است تا در طرح پیشنهادی در افق 

 مترمربع به ازای هر نفر خواهد بود. 127.81)افق طرح(سرانه مسکونی شهر چکنه،1409افزایش نیابد،بنابراین در سال 

 کاربري آموزشي .7.8.1
متر  5ا ت 3متر مربع می باشد که نسبت به سرانه استاندارد که حدود  23سرانه وضع موجود فضاهای آموزشی در شهر حدود 

مربع می باشد ، کافی به نظر می رسد ولی به لحاظ تعداد فضاهای آموزشی و با توجه به گسترگی شهر ، وضعیت توپوگرافی 
و همچنین عبور کمربندی از شهر ، دسترسی به فضاهای آموزشی وضع موجود در شهر به لحاظ شعاع دسترسی مناسب 

شهر برای سرویس  و جنوب شرقی سب به این فضاها در قسمت شمالینمی باشد . برای رفع این نقیصه و دسترسی منا
 دهی به ساکنان آن منطقه پیش بینی شده است . 

با توجه به اینکه شهر چکنه مرکز  سرویس دهی بسیاری از روستاهای اطراف خود به لحاظ آموزش عالی می باشد ، زمینی 
 1409در سال است و به همین دلیل سرانه آموزشی شهر در قسمت جنوب شرقی شهر برای این منظور پیش بینی شده 

 خواهد بود.متر مربع برای هر نفر  51.01حدود 

 کاربري درماني .7.8.1
تنها مرکز درمانی مختص ساکنان شهر چکنه ، خانه بهداشت قدیمی آن است که هم اکنون پاسخگوی نیاز ساکنین شهر 
نمی باشد همچنین مرکز دیگر درمانی در شهر  در قسمت شرقی شهر واقع است که به صورت فرا شهری عمل می نماید و 

ن به لحاظ درمانی ساکنین شهر در مواقع نیاز مجبور به مراجعه باعث افزایش سرانه وضع موجود شهر نیز شده است . بنابرای
به شهرهای بزرگ اطراف مانند قوچان و نیشابور می باشند به همین دلیل نبود یک مرکز درمانی مختص ساکنان شهر 

ی در احساس می شو د . بدون در نظر گرفتن سرانه های استاندارد و وضعیت کاربری درمانی موجود ، یک فضای درمان
قسمت جنوب شرقی شهر و در قسمت توسعه کالبدی پیشنهاد می گردد . همچنین مرکز بهداشت موجود نیز با افزایش 

 مساحت می تواند نیاز ساکنین قسمت غربی شهر را نیز برآورده نماید.

 1.40 0.89 2.01 4485.3793 1 ≤سرانه ≤2 1.55 6.21 11404 تاسیسات و تجهیزات شهری

 1.56 0.6 2.24 5000 سرانه ≤30 0 0 0 حمل و نقل و انبارداری

 - - 0.14 308 - - - 308 میراث تاریخی

 10.4 41.53 76173 پارك و فضای سبز
 8 ≤سرانه

93996.76 42.04 9.14 29.24 

 - -  - 0 0 0 فضای سیز حفاظتی)حریم قنات(

 3.16 5.05 4.55 10165.51 - 0 0 0 باغات و کشاورزی

 0.00 0 0.00 0 - 22.4 - 164490 بایر

 68.47 25.71 98.44 220119.42 - 18.7 74.88 137342 معابر

 266.29 100.00 383.51 857530.56 - 100 309.33 731894 جمع کل
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  کاربري تاسيسات و تجهيزات شهري.7.8.1
مترمربع به ازای هر نفر می باشد . دلیل این  2.01آن مترمربع و سرانه پیشنهادی  6.21سرانه موجود این کاربری حدود

کاهش سرانه نیز تبدیل گورستان قدیمی موجود شهر به فضای سبز می باشد . گورستان جدید شهر نیز در خارج از حریم 
شهر پیش بینی شده است و مساحت آن جزء مساحت کاربری های موجود شهر لحاظ نمی گردد . افزایش مساحت ایستگاه 

 ش نشانی نیز در طرح پیشنهادی لحاظ گردیده است . آت

 کاربري تجاري .7.8.1
مترمربع به ازای هر نفر می باشد که با توجه به سرانه های استاندارد ، شهر  2.35سرانه وضع موجود تجاری در شهر حدود 

دان آن قرار گرفته اند به لحاظ تجاری وضعیت مناسبی را داراست . بخش اعظمی از تجاری های شهر در مرکز شهر و در می
که در طرح پیشنهادی قسمتی از آنها جهت تعریض محور ، تخریب می گردند و به همین دلیل سرانه پیشنهادی تجاری 

 به ازای هر نفر می رسد . عمتر مرب 1.8به  1409در افق  کاهش یافته و
نفر،احداث کاربری تجاری به  50000زیر  بر همین اساس با توجه به لزوم حفظ حداقل سرانه کاربری تجاری در شهر های

 تفصیلی شهر چکنه،پیش بینی گردیده است .  –صورت شناور بر اساس پیوست ضوابط و مقررات طرح جامع 

 کاربري ورزشي .7.8.1
متر مربع  20هزار نفر بالا است و حدود  20سرانه کاربری ورزشی در شهر چکنه نسبت به سرانه استاندارد در شهرهای زیر 

کاهش می  به علت قرارگیری در حریم کمر بندی پیشنهادیاز کاربری وضع موجود  مساحتی  اما  ،به ازای هر نفر می باشد
 مترمربع خواهد بود. 16.35یابد که در نهایت سرانه ورزشی شهر چکنه در افق طرح 

 کاربري فضاي سبز .7.8.7
هکتار در حاشیه  7.5شابور قرار گرفته است ، پارکی به مساحت حدود نی-با توجه به اینکه شهر چکنه در حاشیه محور قوچان

این محور و در قسمت شمالی شهر در حال ساخت می باشد تا علاوه بر ساکنین شهر ، مسافرین عبوری از این محور را 
تقسیم می  نیشابور از شرق شهر عبور می کند و شهر را به دو قسمت شرقی غربی-سرویس دهی می نماید. محور قوچان

نماید . به همین دلیل سمت توسعه کالبدی شهر نیز نیازمند فضای سبز می باشد . به همین جهت زمینی برای استقرار این 
متر مربع به  42.04 با توجه به طرح پیشنهادیکاربری در نظر گرفته شده است . سرانه پیشنهادی فضای سبز در شهر چکنه 

 اهد بود.خو 1409در افق طرح ازای هر نفر 

 انتظامي-کاربري اداري.7.8.8
سال است که شهر قلمداد می شود ، تا کنون ادارات مرتبط به یک مرکز شهری در آن  8با توجه به اینکه چکنه حدود 

موجود نیست و تنها شهرداری نسبت به زمان روستا بودن چکنه اضافه شده است . باقی کاربری های اداری در شهر مانند 
فراشهری چکنه می شوند . طی سالهای آتی نیاز چکنه به ادارات به عملکرد پاسگاه انتظامی ، بخشداری و ... مربوط 

بایست فضاهایی جهت استقرار اینگونه ادارات در طرح پیشنهادی ، پیش  مختص یک مرکز شهری احساس می شود و می
 پیش بینی گردیده است. های مختلف شهرادارات در قسمت  جانمایی بینی نمود . به همین منظور فضایی جهت 
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 ذهبي م.7.8.9
متر مربه به ازای هر نفر می باشد که با توجده بده اسدتاندارد     1.08سرانه وضع موجود فضاهای مذهبی در شهر چکنه حدود 

مترمربع به ازای هر نفر است ، در وضع خوبی قرار دارد . بده همدین جهدت در طدرح      0.5تا  0.3سرانه این کاربری که بین 
مسدجد  یشنهادی فضای مذهبی جدیدی در شهر پیش بینی نشده است و تا افق طرح کاربری های موجدود مدذهبی مانندد    

 جامع  پاسخگوی نیاز ساکنین شهر می باشند .

 فرهنگي .7.8.11
در وضع وجود شهر تنها یک مرکز فرهنگی در قالب کتابخانه وجود دارد که نسبت به پراکنش شهر و نیازهای فرهنگی 

نظور ساکنین شهر کافی نمی باشد و وجود یک مرکز فرهنگی مانند سینما و سالن اجتماعات احساس می گردد . به همین م
 شهر جهت استفاده فرهنگی از آن پیش بینی شده است . شمالیهزار متر در قسمت  4یک زمین به مساحت حدود 

 گردشگري -تفریحي.7.8.11
با توجه به پتانسیل بالقوه شهر چکنه در صنعت توریسم از لحاظ تاریخی و اقلیمی ، این شهر نیاز به یک منطقه گردشگری 

به اینکه در وضع موجود هیچ گونه فضایی جهت استفاده این کاربری موجود نیست ،  در بخش غربی شهر دارد . با عنایت
 به این کاربری اختصاص یافته است.متر مربع   24610 به مساحت مجموعا فضایی

 حمل و نقل و انبار .7.8.11
جام می گردد در شهر چکنه هم اکنون تمامی رفت و آمد های برون شهری در میدان اصلی شهر و در حاشیه معبر عمومی ان

که باعث بروز مشکلاتی در رفت و آمد درون شهری می شود . به همین منظور پیش بینی فضایی جهت استقرار کاربری 
و خارج از  هزار متر مربع در قسمت شمالی و در ورودی شهر 5حمل و نقل در شهر چکنه ضروری است . زمینی به وسعت 

متر مربع به ازای  2.24ه است . سرانه این کاربری در طرح پیشنهادی حدود پیشنهاد شد محدوده پیشنهادی و در حریم شهر
 هر نفر خواهد بود .

 نقشه زیر کاربری پیشنهادی شهر چکنه را نشان می دهد .
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 کاربری اراضی پیشنهادی : 46 شماره 
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 اساس طرح جامع شهردستورالعمل تشخیص : 1پیوست 
ملاك و معیار اصلی درا ین خصوص مصوبات شورایعالی شهرسازی و معماری ایران است که در چند مرحله به این موضوع 

 پرداخته است )به شرح زیر( :
 23/12/1363الف( دستورالعمل مورخ 

 جای مصوبه فوق ارائه شده است. که به 17/10/1369ب( مصوبه مورخ 
( که مغایرت های اساسی را شامل موارد ذیل اعلام نموده 17/10/1369بنابراین براساس آخرین ضابطه موجود و مصوب )

 است موارد تنظیم و ارائه می گردند :
 محدوده ها

 حریم ها
 سلسله مراتب شهری

 کاربری ها
 ل محدوده باغات و اراضی کشاورزی و فضای سبز عمومی داخ

 تراکم جمعیتی و ساختمانی
 بافت قدیم

 
 محدوده ها : -1

 «متن مصوبه» 
 هر گونه تغییر در خط حریم و محدوده مغایرت اساسی با طرح بوده و به عنوان اساس طرح مطرح می باشد. 

 حریم ها -2
 «متن مصوبه» 

تفصیلی و ضوابط و مقررات مصوب از قبیل : حرائم هرگونه تغییر و یا حذف حریم های در نظر گرفته شده در طرح جامع و 
بناها و بافتهای باارزش تاریخی حفاظت شده و یا قبل حفاظت، حرائم رودخانه ها، اتوبانها، جاده ها، کنارگذرها، کمربندیها و 

اکز تاسیسات خیابان های ورودی شهر، حرائم فضای سبز اطراف خیابانها و ما بین کاربریهای مختلف، حرائم مربوط به مر
شهری مانند : تصفیه خانه ها، فاضلاب، مراکز تولید انرژی و حرائم دیگر مشابه به مواردی که ذکر گردیده مغایرت اساسی 

 محسوب می شود.
 

 سلسله مراتب شهری
 «متن مصوبه»

 شهر( _مناطق  _نواحی  _تغییر در نظام سلسله مراتب شهری )محلات 
استخوانبندی کالبدی، در طرح مصوب و هم چنین سلسله مراتب و تقسیمات واحدهای تعریف : ایدوگرام توسعه شهری، 

 شهری، از اساسی ترین موارد طرح جامع و تفصیلی محسوب می شوند و هرگونه تغییر در آنها مغایرت اساسی است.
 ایده وگرام )ایده کل توسعه کالبدی شهر(
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انهای درجه یک و دو، جمع و پخش کننده ها و غیره( در طرح جامع و تغییرات شبکه ارتباطی )آزادراهها، بزرگراهها، شری
متر به بالا مغایرت اساسی  12تفصیلی مصوب و ضوابط و مقررات مربوطه و بطور کلی تغییر شبکه خیابانهای با عرض 

 اعلام می گردد.
 کاربری ها

 «متن مصوبه» 
اس شهر و مناطق شهری مانند بیمارستانها، دانشگاهها، حذف، کاهش و یا جابجایی کاربرهای عمده غیر مسکونی در مقی

مرکز آموزش عالی، استادیوم های ورزشی، مراکز اداری، مراکز فرهنگی، پارك شهر، ترمینالهای مسافربری و باربری درون 
ع و و برون شهری، مراکز کارگاهی و صنعتی و دیگر مراکز خدماتی شهر و منطقه ای نسبت به پیش بینی های طرح جام

 تفصیلی مصوب مغایرت اساسی محسوب می شود.
ایجاد کاربریهای صنعتی و کارگاهی و دیگر کاربریهای مزاحم و آلوده زا، علاوه بر پیش بینی های طرح جامع و تفصیلی 
مصوب و یا جابجایی این گونه کاربریها نسبت به طرح جامع و تفصیلی و هرگونه تغییر در ضوابط و مقررات مربوط بطور 

 کلی مغایرت اساسی محسوب می شود.
ضمن رعایت موارد فوق، کاربریهای غیر مسکونی و غیر تجاری )کاربریهای آموزشی، بهداشتی، درمانی، ورزشی و تاسیسات 

% سطوح هر 10و تجهیزات شهری( در مقیاس ناحیه ای و محله ای مشروط به تصویب کمیسیون ماده پنج تا میزان 
جابجایی می باشند، در صورت حذف و یا کاهش این گونه کاربریها ضروری است در شعاع عملکرد آنها کاربری قابل تغییر و 

 براساس طرح جامع و تفصیلی، قبلاً اراضی معوض تامین و محل، موقعیت و سطح آنها مشخص گردد.
 و منطقه و شهر.افزایش سرانه های تجاری : تغییر انواع کاربریها به کاربری تجاری در سطح محلات و نواحی 

 
 باغات و اراضی کشاورزی

 «متن مصوبه»
 تغییر کاربری باغات و کشاورزیدر داخل محدوده طرح جامع و محدوده استحفاظی.

آئین نامه اجرایی قانون زمین  63و  14)به استناد ماده  24/7/1367براساس دستورالعمل مقام محترم وزارت جهاد کشاورزی 
   31/3/1374ون حفظ کاربری اراضی زراعی و باغها مصوب مورخ شهری و مصوبه( و اصلاح قان

 کاربری فضای سبز داخل محدوده شهر به عنوان اساس طرح بوده و تغییر آن مغایرت اساسی می باشد.
 تراکم جمعیتی و ساختمانی -6
 «متن مصوبه»

 تغییرات ضوابط تراکم جمعیتی و ساختمانی
شورایعالی شهرسازی و معماری ایران بلامانع  24/10/1369رعایت مصوبه مورخ  تغییر تراکم جمعیتی در شهرها با -1-6

 است.
هرگونه تغییر در تراکم ساختمانی طرح جامع و تفصیلی مصوب )حداکثر ارتفاع، حداکثر سطح زیربنا، حداکثر سطح  -2-6

محسوب می شود، مگر در  اشتغال در طبقه همکف، حداقل تفکیک، حداقل عرض و حداقل طول و غیره( مغایرت اساسی
 شورایعالی شهرسازی عمل گردد. 24/10/1369مواقعیکه باستناد مصوبه مورخ 
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 بافت قدیم -7
 «متن مصوبه»

 حفظ و احیاء بافت قدیم شهرها
 هرگونه تغییری در بافت قدیم شهرها )مورد تایید سازمان میراث فرهنگی( مغایرت اساسی محسوب می شود.

 د فوق اساس طرح جامع تفصیلی شهر چکنه به شرح نقشه زیر می باشد.لذا با عنایت به موار
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 اساس طرح جامع : 47شماره 
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