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اصلي طرح جامع بهنمير  سند 

  بسمه تعالي

بهنمير طرح جامع شهر  اصلي    سند 
  

دبيرخانه شورايعالي اصلاح طرح جامع شهر بهنمير به شرح زير  94/  10/  7مورخ  55403/  310بازگشت به نامه شماره 
  :صورت پذيرفت 

  .)1جدول شماره . ك.ن(در نظر گرفته شد  1408ر براي افق نف 11500سقف جمعيتي شهر برابر  -  1
خروج اراضي باغات و كشاورزي از محدوده قانوني شهر مطابق نقشه ارسالي دبيرخانه انجام پذيرفت و مساحت محدوده  - 2

  .)و نقشه كاربري پيشنهادي 2جدول شماره . ك.ن( كاهش يافت هكتار 419هكتار به  543از  قانوني شهر
  .اراضي الحاقي با كاربري پيشنهادي تاسيسات و تجهيزات شهري واقع در شمال شهر، خارج شد -2-1
  .واقع در جنوب و جنوبشرقي  شهر از محدوده خارج شد... اراضي با كاربري پيشنهادي تجهيزات شهري و  -2-2
  .شدواقع در شرق شهر از محدوده خارج ... اراضي با كاربري موجود صنعتي و  -2-3
واقع در شمال شرقي شهر، كلا از محدوده خارج گرديد و ... اراضي با كاربري پيشنهادي و موجود آموزش تحقيقات و فناوري و  -2-4

  .دانشگاه در حريم قرار گرفت
  .واقع در غرب شهر، از محدوده خارج گرديد... اراضي با كاربري باغات و كشاورزي و  -2-5
  .و پارك و فضاي سبز واقع در شمالغرب شهر از محدوده خارج گرديدكاربري الحاقي مسكوني  -2-6
  .كاربري مسكوني پيشنهادي واقع در شمال شهر از محدوده و با حفظ كاربري باغات و كشاورزي تثبيت گرديد -2-7
  .)نقشه سلسله مراتب معابر. ك.ن(حدوده، ساختار معابر اصلاح گرديد متناسب با كاهش م -2-8
داده كه در داخل محدوده قانوني قرار دارند، در نقشه اساس طرح جامع قرار  يكپارچه راضي با كاربري باغات و كشاورزيتمامي ا -2-9

  .)نقشه اساس طرح جامع. ك.ن(شده است 
  .)نقشه حريم شهر. ك.ن( پهنه صنعتي شمال شهر، از حريم شهر خارج گرديد - 3
 1984هكتار حريم مصوب قبلي به  3367قسمتهايي از شمال، شرق و جنوبشرق از حريم خارج گرديد و مساحت آن از  - 4

  .)1جدول شماره . ك.ن( شد 4/  7محدوده شهر، نسبت حريم به محدوده برابر با  419با توجه به مساحت . هكتار كاهش يافت
  .د اصلي طرح ارائه گرديددر سن 5آستانه مغايرتها در قالب جدول شماره  - 5
  )8جدول شماره . ك.ن(ضميمه سند اصلي طرح ارائه گرديد  به عنوان كل شهر محاسبات مربوط به محاسبه تراكم ساختماني - 6
قانون زمين شهري،  14مطابق دستورالعمل ماده در جدول آستانه مغايرتها، هرگونه تغيير كاربري باغات و كشاورزي،  - 7

  )5جدول شماره . ك.ن(طرح جامع عنوان شده است اساسي با مغايرت 
  .)نقشه حريم شهر. ك.ن( متري دريا در نقشه حريم شهر مشخص شده و مرز حريم شهر بر اساس آن تدقيق گرديد 60حريم  - 8

  
  حميدرضا بياباني مقدم

  رئيس هيأت مديره   
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نمير

براي  
ديگر، 

ست، 

  
 

 
  )بع

  )ع

بهن طرح جامع 

LQي دهد كه 

به عبارت د. ست

 به نسبت برابر ا

  هكتار 336
  هكتار 198

  /4  

4  /0 - %  
0  /2 %  

  نفر 115

نفر در هكتار 3
 نفر در هكتار 9

 هكتار  223/  
مترمرب 195سرانه 

  هكتار  190/ 
مترمربع 166سرانه 

  هكتار 0/  2

  هكتار 12/  8

  هكتار 11/  2

 

اصلي ط  سند 

 استان نشان مي
بوده اس)  0/  9 

 . يي است

صادي مختلف،

67  جود
84

7  هر

47
07

00  )1408ل 

36  سر
92  ي

8مصوبات 
س(
6 
س(

26  ود
83طرح 

23طرح 

 

هنمير نسبت به
(زديك به يك 

در حال جابجا ت
در بخشهاي اقتص

   .دانست قشي

هر در وضع موج
  شنهادي

يم به محدوده شه

 )85-90(  
  )90-75(د 

سا(ت سال افق 

بابلسعيتي شهر
عيتي شهر سار

م+  طرح قبلي 
  100و  

   پيشنهادي

فضاي سبز موجو
فضاي سبز در ط

فضاي سبز در ط

شهر به LQريب
و براي صنعت نز
به سمت صنعت
 تعداد شاغلان د
را شهري چندنق

  دي بهنمير

ساحت حريم شه
ساحت حريم پيش
بت مساحت حري

ترين نرخ رشد
شترين نرخ رشد
ش بيني جمعيت

كم ناخالص جمع
كم ناخالص جمع

ساحت مسكوني
5يسيون ماده 

ساحت مسكوني

ساحت پارك و ف
ساحت پارك و ف

  دي قبلي
ساحت پارك و ف

  شنهادي
 

  نمير
محاسبه ضر : ه

و) 1/  2(ز يك
ير از كشاورزي ب

در بهنمير :بو
ي توان بهنمير ر

اطلاعات كليد: 

مس  
مس
نسب

كمت
بيش
پيش

تراك  هكتار
تراك  هكتار

  تار
  )مترمربع

مس
كمي

مس

مس  

مس 
هاد
مس
پيش

بهن قش  شهر  
اقتصاد پايه دل

شاورزي بيشتر ا
تصاد پايه بهنمير

شا-دل گارنيه
 همين دليل مي

1 شماره دول

هكتار 543
 هكتار 421
23- %  

 نفر 6844
 نفر 7586
  نفر 7410

نفر در هك 14
نفر در ه 27

هكت 116/  2
157سرانه (

29% 

هكتار 258

هكتار 168

 هكتار 120

 ر
لسر و
 واقع
ال به
رستان
رستان
ل، از
ر و از

  .ست

نق
مد
كش
اقت
مد
به
  

جد

  ي

   
  رح

 

   هادي قبلي

 ده از محدوده

بهنمير  شهر 
ق شهرستان بابل
ستان مازندران،

از شما ن بابلسر
 غرب به شهر

شهربه غربي  
بابل  شهرستان

رستان قائمشهر
محدود است ويبار

هر در طرح هادي
  شنهادي
   شهر

1375(  
1385(  
139(  

شهرموجود ي 
ي براي افق طر

  جود 

 جود

 موجوداورزي 

اورزي در طرح

اورزي خارج شد

اجمالي ش في 
هنمير در شرق
سمت مياني اس

شهرستان .ست
مازندران، از

جنوب ، ازدآباد
به جنوباز 

 شرقي به شهر
به شهرستان جو

ت محدوده شه
پيشت محدوده

محدوده تغيير

5سال (ت شهر
5سال (ت شهر
0سال ( ت شهر

 ناخالص جمعيتي
 ناخالص جمعيتي

ت مسكوني موج

 ساختماني موج

ت باغات و كشا

ت باغات و كشا

ت باغات و كشا
  ح جامع

معرف
شهر به

قسدر 
شده اس

يدريا
محمود
آمل،

جنوب
شرق ب

مساحت
مساحت
ميزان

  
جمعيت
جمعيت
جمعيت

  
تراكم
تراكم

  

مساحت

تراكم

  
مساحت

مساحت

مساحت
در طرح
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اصلي طرح جامع بهنمير  سند 

  شهر بهنمير موجود و پيشنهادي سطح و سرانه :  2شماره  جدول

 نام كاربري يا فعاليت

  نحوه استفاده موجود

كاربري مصوب 
طرح هادي، (

، 100كميسيون ماده 
 ...)كارگروه و

سطح و سرانه 
استاندارد شوراي 

 عالي

 كاربري پيشنهادي

  توضيحات

سطح 
 )هكتار(

سرانه 
 )مترمربع(

سطح 
 )هكتار(

سرانه 
 )مترمربع(

 سطح
 )هكتار(

سرانه 
 )مترمربع(

سطح 
 )هكتار(

سرانه 
 )مترمربع(

 كاهش سرانه طرح قبلي 165.7 190.61 60.0 69.00 223.76194.6 156.8 116.19 مسكوني
آموزش، تحقيقات و 

 فناوري
 خروج از محدوده قانوني 1.5 1.75 0 0.00 7.9 9.07 3.0 2.26

 5.5 6.30 5.0 5.75 9.3 10.68 6.0 4.47 آموزشي
جهت افزايش مساحت 

 خدمات حوزه نفوذ
 تثبيت سرانه 4.1 4.66 2.0 2.30 4.0 4.56 4.9 3.60 اداري و انتظامي

 تثبيت سرانه 6.5 7.44 2.0 2.30 6.4 7.33 9.4 6.96 خدماتي -تجاري 

 1.6 1.88 1.5 1.73 2.7 3.07 2.8 2.10 ورزشي
تثبيت وضع موجود پس 

 از عقب نشيني

 0.9 1.08 1.5 1.73 1.3 1.50 0.8 0.62 درماني
افزايش مساحت جهت 

 خدمات حوزه نفوذ

 افزايش مساحت 2.8 3.21 0.8 0.86 1.4 1.57 0.2 0.12 هنري -فرهنگي 

 افزايش مساحت 9.8 11.22 8.0 9.20 11.2 12.83 0.4 0.26 پارك و فضاي سبز

 تثبيت وضع موجود 2.0 2.28 0.5 0.58 2.5 2.90 3.2 2.39 مذهبي

 تثبيت سرانه موجود  2.2 2.52 0.5 0.58 1.7 2.00 2.3 1.72 تجهيزات شهري

 تثبيت وضع موجود 1.2 1.33 2.0 2.30 0.1 0.15 1.6 1.17 تاسيسات شهري

 0.00 1.9 2.19 3.0 2.24 حمل و نقل و انبارداري
 

 تثبيت وضع موجود 2.4 2.77
حمل و نقل و انبارداري 

 )معابر(
86.75 117.1 83.40 72.5 34.50 30.0 87.64 76.2 

افزايش حداقلي سطح 
 معابر

 0.00 0.0 0.00 0.0 0.00  نظامي
 

0.00 0.0  

 0.00 145.7 167.61 348.3 258.08 باغات و كشاورزي
 

 خروج از محدوده قانوني 79.8 91.79

 0.00 0.0 0.0 0.00 ميراث تاريخي
 

0.00 0.0  

 0.00 3.7 4.30 0.0 0.00 )رودخانه(طبيعي 
 

0.00 0.0  

 0.00 0.0 0.0 0.00 اراضي ملي
 

0.00 0.0  

 خروج از محدوده قانوني 2.4 2.75 2.5 2.88 3.0 3.43 5.0 3.74 صنعتي

 0.00 0.0 0.0 0.00 حريم رودخانه
 

0.00 0.0  

 افزايش مساحت 1.6 1.79 0.2 0.23 2.4 2.80 0.0 0.00 تفريحي و توريستي

 0.00 0.0 0.00 68.1 50.48 )باير(بدون استفاده 
 

0.00 0.0  

 133.9 543.1 543.1 كل محدوده شهر
 

421.0 
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اصلي طرح جامع بهنمير  سند 

مختلف كاربريهاي  ساز براي    ضوابط ساخت و 
   شهر بهنمير ضوابط ساخت و ساز:  3شماره جدول 

  كاربري
پهنه تراكمي 

يا مقياس 
  عملكردي

حد نصاب 
/ تفكيك 

حداقل مساحت 
  زمين

  )مترمربع(

  عرض معبر مجاور
حداكثر 
سطح 
  اشغال

حداكثر تراكم 
ساختماني 

 مجاز

  )سقف تراكم(

تعداد 
  طبقات

  ديگر ضوابط

  مسكوني
  

پهنه تراكمي كم 
)100(%  

حداقل مساحت   دو طبقه  %100  %50  تمامي معابر  250
هر واحد 
  : مسكوني

  مترمربع 80 
  

 : سرانه فضاي باز 
  مترمربع 30

پهنه تراكمي 
  %)150(متوسط 

  دو طبقه  %100  %50  عرض معبرمتر 10  250

  سه طبقه  %150  %50 متر 10 ≥عرض معبر   250

پهنه تراكمي 
  %)200(زياد 

  دو طبقه  %100  %50  عرض معبرمتر 10  250
  سه طبقه  %150  %50 متر 10 ≥عرض معبر متر 12  250
  طبقه چهار  %200  %50 متر 12 ≥عرض معبر   250

آموزش 
تحقيقات و 
  فناوري

  

  چهارطبقه  %120  %30 متر 24 ≥عرض معبر  1000
  شش طبقه  %180  %30 متر 24 ≥عرض معبر  2000  

 هشت طبقه  %240  %30 متر 30 ≥عرض معبر  3000

  آموزشي

  مهدكودك
مترمربع براي هر 6

 دانش آموز
  دو طبقه  %60  %30  عرض معبرمتر 16

  
  دبستان

مترمربع براي  7
 هر دانش آموز

  سه طبقه  %90  %30  عرض معبرمتر 16

  راهنمايي
مترمربع براي  8

 هر دانش آموز
  چهارطبقه  %120  %30  عرض معبرمتر 24

دبيرستان، 
  ...هنرستان و 

مترمربع براي  9
 هر دانش آموز

  شش طبقه  %180  %30  عرض معبرمتر 24

-اداري
  انتظامي

اداري مقياس 
  ايناحيه

  چهارطبقه  %200  %50  متر 16 ≥عرض معبر  250

اداري مقياس   
  شهري

  شش طبقه  %240  %40  متر 20 ≥عرض معبر   500

  شش طبقه  %240  %40 متر 24 ≥عرض معبر   1500  انتظامي

  تجاري

  يك طبقه  %100  %100 متر 12 ≥عرض معبر   25 ايمقياس محله

  دو طبقه  %200  %100 متر 16 ≥عرض معبر  50  ايمقياس ناحيه  
  سه طبقه  %240  %80 متر 20 ≥عرض معبر  100  ايمقياس منطقه

  پنج طبقه  %300  %60 متر 24 ≥عرض معبر  200  مقياس شهري
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اصلي طرح جامع بهنمير  سند 

  كاربري
پهنه تراكمي 

يا مقياس 
  عملكردي

حد نصاب 
/ تفكيك 

حداقل مساحت 
  زمين

  )مترمربع(

  عرض معبر مجاور
حداكثر 
سطح 
  اشغال

حداكثر تراكم 
ساختماني 

 مجاز

  )سقف تراكم(

تعداد 
  طبقات

  ديگر ضوابط

  درماني

خانه بهداشت و 
مراكز تنظيم 

 خانواده
  دو طبقه  %100  %50  متر 12 ≥عرض معبر  200

 

درمانگاهها، 
مجتمعهاي 
پزشكي و 

كلينيكهاي 
  تخصصي

  دو طبقه  %100  %50  متر 20 ≥عرض معبر  500

-مركز بهداشتي
مراكز و  درماني

بهداشت 
  شهرستان

  سه طبقه  %120  %40 متر 24 ≥عرض معبر  3000

مركز اصلي 
بهداشت 
  شهرستان

  سه طبقه  %120  %40 متر 24 ≥عرض معبر  5000

بيمارستان در 
  شهرهاي كوچك

به ازاي هر تخت 
  مترمربع 250

  چهارطبقه  %120  %30 متر 30 ≥عرض معبر 

مراكز آموزشي و 
پژوهشي 
  شهرستان

  شش طبقه  %180  %30 متر 30 ≥عرض معبر   65000

  ورزشي

زمينهاي بازي 
مقياس (كوچك 

  )محله
  -  %5  %5  تمامي معابر 200

  

زمينها و سالنهاي 
ورزشي كوچك و 

مقياس (استخرها 
  )ايناحيه

  دو طبقه  %80  %40  متر 12 ≥عرض معبر  400

ورزشگاهها، 
مجتمعهاي 

- ورزشي، مجموعه

هاي آبي ورزشي 
  هاو زورخانه

طبق ضوابط 
 وزارت ورزش

  طبق ضوابط وزارت ورزش  متر 24 ≥عرض معبر 
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اصلي طرح جامع بهنمير  سند 

  كاربري
پهنه تراكمي 

يا مقياس 
  عملكردي

حد نصاب 
/ تفكيك 

حداقل مساحت 
  زمين

  )مترمربع(

  عرض معبر مجاور
حداكثر 
سطح 
  اشغال

حداكثر تراكم 
ساختماني 

 مجاز

  )سقف تراكم(

تعداد 
  طبقات

  ديگر ضوابط

 -تفريحي 
  گردشگري

ساختمانهاي 
اقامتي كوچك 

 /مسافرخانه(
  )مهمانسرا

  چهارطبقه  %200  %50  متر 16 ≥عرض معبر   500

  
ساختمانهاي 
اقامتي بزرگ 

 )متل/هتل(
  شش طبقه  %240  %40  متر 20 ≥عرض معبر   2000

-مناطق تفريحي
  طبق ضوابط سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري تفرجي

 
حريم در    ضوابط استقرار فعاليتها 

   شهر بهنمير ضوابط استقرار فعاليتها در حريم:  4شماره جدول 
 ضابطه كاربري 

فعاليتهاي مجاز 
 در حريم

 باغات و كشاورزي

هرگونه فعاليت كشاورزي، فضاي سبز، و همچنين استفاده براي تأسيسات و تجهيزات شهري در 
 .حريم شهر مجاز مي باشد

  پارك و فضاي سبز
 تجهيزات شهري

 تأسيسات شهري

فعالتيهاي ممنوع 
  در حريم

 حريم ممنوع استساخت هرگونه بناي مسكوني در  مسكوني

 .و بخش خصوصي ممنوع است) بجز انتظامي(كليه فعاليتهاي اداري بخش دولتي  اداري

فعاليتهاي 
 مشروط در حريم

 5با تأييد كميسيون ماده  به شرط رعايت ضوابط سازمان ميراث فرهنگي و گردشكري گردشگري-تفريحي

 5در طرح تفصيلي با تأييد كميسيون ماده  تنها مدارس شبانه روزي با رعايت ضوابط مربوطه آموزشي

 5تنها مدارس شبانه روزي با رعايت ضوابط مربوطه در طرح تفصيلي با تأييد كميسيون ماده  آموزشي

 انتظامي - اداري
تنها فعاليتهاي انتظامي به شرط رعايت رعايت ضوابط مربوطه در طرح تفصيلي با تأييد 

 5كميسيون ماده 

 خدماتي-تجاري
با تأييد ...) مانند تعميرگاهها و (فقط آن دسته از فعاليتها خدماتي ناسازگار با سكونت 

 5كميسيون ماده 

 حمل و نقل و انبارداري
احداث پايانه ها و انبارها به شرط رعايت حريم راه و ضوابط مربوطه در طرح تفصيلي با تأييد 

 5كميسيون ماده 

 5با تأييد كميسيون ماده  در طرح تفصيلي به شرط رعايت ضوابط مربوطه ورزشي

 5با تأييد كميسيون ماده  به شرط رعايت ضوابط مربوطه در طرح تفصيلي صنعتي
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اصلي طرح جامع بهنمير  سند 

جامع با طرح    آستانه مغايرت 
   شهر بهنمير آستانه مغايرتهاي اساسي با طرح جامع:  5شماره جدول 

  .است نفر پيش بيني شده 1150، در حدود 1408جمعيت شهر براي افق 
 آستانه مغايرت مغايرتهاي اساسي

 افزايش محدوده شهر و حريم

 .هرگونه تغيير در مرز محدوده مصوب شهر و محدوده حريم مصوب شهر، مغايرت اساسي با طرح جامع به شمار مي آيد
كميسيون ، در صورت تأييد در حد تدقيق مرز قطعات تا حد نصاب تفكيكتدقيق مرز محدوده مصوب در طرح تفصيلي (

 .)شود، مغايرت اساسي محسوب نمي5ماده 

 تغيير در پهنه بندي حريم
هرگونه تغيير عملكرد در پهنه هاي حريم و ايجاد كاربريهاي مخالف ضوابط حريم در طرح جامع، مغايرت اساسي به 

 . شمار مي آيد

  .مغايرت اساسي به شمار مي آيد) تغيير در سقف مجاز تراكم(محدوده شهر هر گونه تغيير در پهنه هاي تراكمي داخل تغيير در پهنه بندي تراكمي شهر

 تغيير در ساختار معابر
متر كه در نقشه اساس طرح جامع، مشخص شده اند، 16هر گونه تغيير در سلسله مراتب و عرض معابر با عرض بيشتر از 

 . آيدمغايرت اساسي به شمار مي

 كاهش حد نصاب تفكيك
تفكيك قطعات زمين كمتر از حدنصاب تعيين شده در ضوابط تفكيك طرح جامع، مغايرت اساسي به شمار مي هر گونه 

  .آيد

 . مغايرت اساسي به شمار مي آيددر كاربريهاي مسكوني  هرگونه افزايش سطح اشغال افزايش سطح اشغال

 تغيير در كاربري زمين

اند، مغايرت اساسي كشاورزي كه در نقشه اساس طرح نيز مشخص شدهبا كاربري باغات و تغيير كاربري زمينهاي 
 .گرددقانون زمين شهري، مي 14شود و هرگونه ساخت و ساز در آنها، مشمول دستورالعمل ماده محسوب مي

ولي در نقشه اساس طرح جامع زمينهايي كه كاربري آموزشي، درماني، فضاي سبز و تجهيزات شهري دارند تغيير كاربري
و  شودجايگزيني براي آنها در نظر گرفته  باشد مگر آنكهدر صورت اعلام عدم نياز ادارات مربوطه هم مجاز نمينيستند، 

  .برسد 5به تأييد كميسيون ماده 

تغيير تراكم ساختماني و تعداد 
 طبقات

سقف تعيين شده در پهنه هاي تراكمي مغايرت اساسي به  هرگونه افزايش تراكم ساختماني كاربريهاي مسكوني، بيش از
تواند به بديهي است كه در صورتي كه مالك با حفظ سقف تراكمي از ميزان سطح اشغال بكاهد، مي( .شمار مي آيد

 .)ساخت تعداد طبقات بيشتري اقدام نمايد، تنها به شرطي كه سقف تراكمي را رعايت نمايد

گاز، برق، مخابرات، آب و (هرگونه افزايش تراكم ساختماني كه با مخالفت سازمانها و ادارات تأمين كننده زيرساختها 
 . مواجه شود، مغايرت اساسي به شمار مي آيد) فاضلاب
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اصلي طرح جامع بهنمير  سند 

پيشنهادي ساختماني  تراكم  پشتيبان    سند 

  %80:  )1408( تراكم ساختماني پيشنهادي مصوب استان براي افق طرح
  %75: توسط مشاور  )1408( برآورد حد نهايي تراكم ساختماني شهر تا افق طرح

سـال اخيـر، بـه     9بررسي پروانه هاي صادره در شهر بهنمير نشان مي دهد كه در طول :  تا افق طرحتخمين ميزان نوسازي بافت مسكوني موجود 
مسـكوني  آن به نوسازي سـاختمانهاي  % 25هكتار زمين صادر شده است كه  2.4پروانه ساختماني مسكوني در سال براي ساخت  75طور ميانگين 

مترمربـع از بافـت مسـكوني     6200شود كـه در سـال   برآورد مي ي شهر،مترمربع زمين مسكون 1160000با توجه به  .قديمي اختصاص يافته است
   : بر اين اساس . خواهد بود% 5.3سال برابر با  10در طول  نرخ نوسازي بافت قديمي در بهنمير بر اين اساس، .موجود نوسازي شود

  )1408( تخمين ميزان نوسازي بافت مسكوني موجود تا افق طرح:  6جدول شماره 

 
زمين مساحت 

 )هكتار(
 تراكم ساختماني

كل مساحت زيربنا 
 )هكتار(

%100 2.18 تخمين ميزان نوسازي بافت تا افق طرح در پهنه تراكم كم 8 2.2 

%150 3.27 تخمين ميزان نوسازي بافت تا افق طرح در پهنه تراكم متوسط  4.9 

%200 0.71 پهنه تراكم زيادتخمين ميزان نوسازي بافت تا افق طرح در   1.4 

 8.5 %137 6.2  تا افق طرح موجود تخمين ميزان نوسازي بافت مسكوني

هاي تراكمـي مختلـف، در   با توجه به زمينهاي مسكوني پيشنهادي در پهنه : تخمين ميزان ساخت زمينهاي پيشنهادي براي مسكوني تا افق طرح
  :ساخته مطابق جدول زير خواهد بود افق طرح به زير ساخت و ساز برود، ميزان كل زيربنايصورتي كه همه زمينهاي مسكوني پيشنهادي تا 

  )1408( تخمين ميزان ساخت زمينهاي پيشنهادي براي مسكوني تا افق طرح:  7شماره جدول 

  
مساحت زمين 

 )هكتار(
 تراكم ساختماني

كل مساحت زيربنا 
 )هكتار(

 26.3 %100 26.3 در پهنه تراكم كم براي مسكونيزمينهاي پيشنهادي تخمين ميزان ساخت 

 59.3 %150 39.5 در پهنه تراكم متوسط زمينهاي پيشنهادي براي مسكوني تخمين ميزان ساخت

 17.2 %200 8.6 در پهنه تراكم زياد زمينهاي پيشنهادي براي مسكونيتخمين ميزان ساخت 

 102.8 %138 74.4 افق طرحتخمين ميزان ساخت زمينهاي پيشنهادي براي مسكوني تا 

رخ نوسازي بافت موجـود تـا افـق طـرح، در صـورتي كـه تمـامي زمينهـاي مسـكوني          ن ت مربوط به زمينهاي مسكوني موجود وبا استفاده از اطلاعا
كل زيربناي ساخته شده در شهر تـا افـق    مجاز خود استفاده نماينـد،  حداكثر تراكم ساختمانيپيشنهادي طرح به زير ساخت و ساز رفته و از 

 هكتاري اراضي مسكوني، تراكم ساختماني شـهر تـا افـق طـرح     190.6هكتار خواهد بود كه با توجه به مساحت  143.2طرح برابر با 
  .گرددبرآورد مي% 75برابر با  )1408(

  )1408( كل زيربنا و تراكم ساختماني مسكوني شهر تا افق طرح:  8شماره جدول 

  
مساحت زمين 

 )هكتار(
 تراكم ساختماني

كل مساحت زيربنا 
 )هكتار(

%29 110.0 مسكوني موجود ثابت تا افق طرح  31.9 

 8.5 1.4 6.2 تخمين ميزان نوسازي بافت موجود شهر تا افق طرح

 102.8 1.4 74.4 تخمين ميزان ساخت زمينهاي پيشنهادي براي مسكوني تا افق طرح

 143.2 %75 190.6 ساختماني مسكوني شهر تا افق طرحكل زيربنا و تراكم 
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